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Borgarrad

Suodarvogur 11 - uthlutun léoar og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad uthluta Stdarvogi 9 ehf., kt. 470610-0930,
Grensasvegi 50, 108 Reykjavik, 160 og byggingarrétti fyrir fjolbylishtas ad Sudarvogi 11, fyrir
allt ad 16 ibudir. Byggingarmagn nemur i heildina 2.490 fermetrum, par af 1.620 fermetrar
ofanjardar, 570 fermetrar fyrir bilakjallara, 240 fermetrar fyrir geymslur og 60 fermetrar fyrir
svalir og skyggni.

Uthlutun pessi byggir 4 samningi Sudarvogs 9 ehf. og Reykjavikurborgar vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 16dunum Sudarvogur 9 og 11 i Vogabyggd 2, Reykjavik, dags. 30. jani 2020,
sampykkt 1 borgarradi 25. juni 2020. Med samningnum sampykkir Reykjavikurborg ad selja
Stdarvogi 9 ehf. byggingarrétt 4 peim hluta leigulédarinnar Stdarvogur 11 sem er &
borgarlandi, a grundvelli medaltals tveggja verdmata. Samkvemt fyrirliggjandi
l6daruppdratti er 168in alls um 950 fermetrar ad sterd. Telst um 460 fermetrar hennar vera a
borgarlandi, sem er pvi um 48,4% lodarinnar Sudarvogur 11, og 490 fermetrar hennar koma
af 160inni Sudarvogur 9, sbr. fylgiskjol 1 og 2 med hjalogdum samningi.

Gatnagerdargjald heildar 16darinnar m.v. framangreinda fermetra er 21.752.451 kr. Greidsla

fyrir 48,4% byggingarréttarins (784,08 mz) er 38.199.930 kr. Alls nema greidslur vegna
48,4% byggingarréttarlodarinnar og gatnagerdargjald allrar 16darinnar 59.952.381 kr. Greida
skal byggingarréttargreidsluna og gatnagerdargjaldid innan 90 daga fra sampykkt borgarrads a
uthlutun pessari, i samremi vid 4adurnefndan samning Sudarvogs 9 ehf. og
Reykjavikurborgar, dags. 30. juni 2020.

Samkvemt samkomulagi vid Sudarvog 9 ehf. um skipulag, uppbyggingu og proéun 4 16dinni
Studarvogur 9 og hluta 16darinnar Sudarvogur 11, dags. 30. juni 2020, skal 160arhafi jafnframt
gefa Ut vedskuldabréf ad fjarhaed 22.465.996 kr. fyrir 51,6 % af byggingarmagni ofanjardar

(835,92 m2) a 100inni Sudarvogur 11. Gjalddagi vedskuldabréfsins er vid tutgafu fyrsta
byggingarleyfis ad Stidarvogi 11.

Verdi sampykkt byggingarleyfi fyrir sterra his 4 100inni en sem nemur peirri
vidmidunarstaerd sem tilgreind er fyrir 16dina, skal greitt viobotargatnagerdargjald samkvemt
gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju sinni. Vidbotargatnagerdargjaldid skal greitt adur
en byggingaleyfi er gefio ut. Ef byggingarréttur & 160inni eykst eda sampykkt er breytt
hasagerd askilur Reykjavikurborg sér rétt til pess ad endurskoda soluverd byggingarréttar a
160inni og/eda innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt.

Tengigjald fraveitu, heimlagnagjold og onnur gjold eru innheimt af Veitum ohf. skv.
gjaldskra.

Ef vanskil verda & greidslu samkvaemt Uthlutun pessari, fellur uthlutun l6darinnar r gildi, an
sérstakrar sampykktar borgarrads og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein numer 1.14 {



almennum 160a- og framkvemdaskilmalum, atgefnum 1 jani 2013.

Athygli er vakin 4 pvi, ad framsal byggingarréttarins er 6heimilt adur en gerdur hefur verid
l6darleigusamningur um vidkomandi 169, nema ad fengnu sérstoku sampykki borgarrdds. Um
skilyrdi til framsals 160a og fyrir gerd 16darleigusamnings visast til greina numer 6 og 8 i
almennum reglum um Uuthlutun 160a og sélu byggingarréttar fyrir ibtidarhis 1 Reykjavik,
utgefnum i mai 2014.

Athygli er vakin a pvi, ad sterd og lega 160ar getur breyst og verdur gerd grein fyrir 160inni
og kvodum a henni 4 melibladi. Lodin er byggingarhaf.

Loéoarhafi 4 ekki rétt 4 pvi ad skila umraeddri 160 aftur til Reykjavikurborgar gegn
endurgreioslu 16darverdsins sbr. lokamalslid greinar 1.14. i almennum 16da- og
framkvaemdaskilméalum fra juni 2013.

Lodaleigursamningur verdur gefinn Ut samhlida utgafu ofangreinds vedskuldabréfs, ad pvi
tilskyldu a0 160arhafi hafi pegar greitt gatnagerdargjald og framangreindar greidslur vegna
byggingarréttar.

Lodarhafa er oOheimilt a0 framselja rétt sinn nema med heimild borgarrdds par til
l60arleigusamningur hefur verid gefinn ut.

A0 60ru leyti en ad framan greinir gildir um 16dina almenn greinargerd og skilmalar fyrir
innvidi med deiliskipulagi fyrir svedi 1 og 2 1 Vogabyggd, birt upphaflega i B-deild
Stjornartidinda 3. mars 2017, med sidari breytingum, skilmélar fyrir husbyggingar og
mannvirki & 160 med deiliskipulagi fyrir svaedi 2 1 Vogabyggd, birt i B-deild Stjérnartidinda
3. mars 2017, med sidari breytingum, almennar reglur um tuthlutun 16da og solu
byggingarréttar fyrir ibidarhas i Reykjavik, utgefnar i mai 2014, med sidari breytingum og
almennir 160a- og framkvamdaskilmalar sem sampykktir voru af borgarradi pann 13. juni
2013, med sidari breytingum. Skilmalarnir eru adgengilegir 4 heimasidum Reykjavikurborgar,
a vefslodunum reykjavik.is/lodir og
https://reykjavik.is/framkvaemdasjain/vogabyggd-uppbygging.

Ivar Orn Ivarsson

Hjélagt:

Samningur vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dunum Stdarvogur 9 og 11 1 Vogabyggd 2, Reykjavik, dags.
30. juni 2020.

Samkomulag um skipulag, uppbyggingu og préun & 160inni Sudarvogur 9 og hluta 16darinnar Stdarvogur 11 i
Vogabyggd 2 i Reykjavik, dags. 30. juni 2020.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjdds, kt.
570480-0149, Borgartini 8-12, Reykjavik og Stdarvogur 9 ehf., kt. 470610-0930,
Grensasvegi 50, Reykjavik, gera med sér eftirfarandi

samning vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160unum
Sadarvogur 9 og 11 1 Vogabyggd 2, Reykjavik.

1 Inngangur

Sudarvogur 9 ehf., 160arhafi Stdarvogs 9, hefur Ahuga 4 ad gera samkomulag vid
Reykjavikurborg um uppbyggingu 4 160inni 4 grundvelli samningsramma
Reykjavikurborgar um uppbyggingu 4 sveedum i Vogabyggo.

Einnig hefur félagid 4huga 4 ad fa uthlutad og byggja upp 4 160inni Stdarvogur 11,
en su 160 er ad hluta til innan upphaflegrar 160ar ad Stdarvogi 9 og ad hluta til &
borgarlandi, sja fylgiskjal nr. 1.

Samningurinn er tvipsettur:
Annars vegar um deiliskipulagsgerd a 160inni Sudarvogi 9 skv. fyrirliggjandi
deiliskipulagshugmyndum og um uppbyggingu 4 beim hluta lddarinnar

| Stodarvogur 11 sem er innan upphaflegra 160armarka Stdarvogs 9.

‘ Hinsvegar um radstéfun Reykjavikurborgar til Stidarvogs 9 ehf. 4 peim hluta
l6darinnar Sudarvogs 11, 160 2-12-1 skv. gildandi deiliskipulagi, sem er &
borgarlandi. Samkvaemt gildandi deiliskipulagi er 160in Stidarvogur 11 um 48,4%
a borgarlandi og um 51,6% & upphaflegri 160 Studarvogs 9.

‘ Lédamork framangreindra 160a eru synd a fylgiskjali nr. 1.

2. Stdarvogur 9 og hluti Iédarinnar Sidarvogur 11

Samhlida samningi bessum er undirritad samkomulag, dags i dag, um skipulag,
uppbyggingu og bréun 4 16dinni Stdarvogur 9, landeignanr. 105616, fasteignanr.
202-3208 og hluta (51,6%) lédarinnar Stdarvogur 11 (6stofnud i fasteignaskra) i
Vogabyggd 2 i Reykjavik. Samkomulagid er byggt 4 samningsramma
Reykjavikurborgar sem sampykktur var i1 borgarrdadi 11. jani 2015 um
einkaréttarsamninga vid l60arhafa 4 svaedum 1 og 2 i Vogabyggd um uppbyggingu
1 Vogabyggd 1 og 2.

3 Deiliskipulagsgerd vegna Sidarvogs 9

Fyrirhugud uppbygging og breytt nyting 4 16dinni Sudarvogur 9 leidir til bess ad
breyta parf naverandi deiliskipulagi Vogabyggdar 2 hvad vardar 160ina Stdarvogur
9. Samningsadilar munu i sameiningu lata vinna deiliskipulagsasetlun fyrir 16dina.
Lodarhafi skal greida kostnad af vinnu deiliskipulags fyrir 160ina og afgreidslu-
gjaldi fyrir deiliskipulagid. Ekki skal greitt fyrir pa vinnu sem bpegar hefur verio
unnin, sbr. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmyndir.




Hugmyndir um uppbyggingu 4 16dinni Stdarvogur 9 mida vid ad hamarksbygging-
armagn 4 l6dinni ofanjardar verdi um 2.890 m2? (A og B rymi). Vardandi
uppbyggingu 4 16dinni Stdarvogur 9 er visad til samkomulags adila dags i dag, um
skipulag, uppbyggingu og bréun a 16dinni Sudarvogur 9, landeignanr. 105616,
fasteignanr. 202-3208 og hluta (51,6%) l6darinnar Stdarvogur 11 (6stofnud i
fasteignaskra) i Vogabyggd 2 i Reykjavik, sem undirritad er samhlida samningi
bessum.

4 Rdostofun 4 byggingarrétti ad Stidarvogi 11 (160 2-12-1)
Reykjavikurborg sampykkir ad selja Sudarvogi 9 ehf. byggingarrétt 4 peim hluta
leigulédarinnar Sudarvogur 11 sem er & borgarlandi 4 grundvelli fyrirliggjandi
mata. L6din er alls um 950 m?2 ad steerd og telst um 460 m2 hennar vera a borgar-
landi, sem er pvi um 48,4% 16darinnar, sja fylgiskjol nr. 1 og 2.

Samkvemt gildandi deiliskipulagsasetlun er gert rad fyrir ad byggingarmagn
ofanjardar (A og B fermetrar) 4 16dinni Stdarvogur 11 verdi um 1.680 m? og fjoldi
ibida verdi 16. Uppbyggingarmoguleikar 4 100inni Sudarvogur 11 eru
sundurlidadir 4 fylgiskjali nr. 2.

Byggingarréttargreidslan fyrir borgarlandid dkvardast 48.457 kr. 4 m? fyrir bygg-
ingarrétt ofanjardar (A og B fermetrar). Greidslan fyrir bann hluta sem er &
borgarlandi samsvarar 37.994.000 kr. midad vid 1.620 m2 byggingarmagn. Greidsla
pessi er akvordud skv. fyrirliggjandi verdmotum, sja fylgiskjol nr. 3 og 4. Fjarhaedin
er midud vid byggingarvisitélu jinimanadar 2020 (147,6 stig) og skal framreiknud
i samrgemi vid préun visitélunnar fra peim tima til greidsludags.

Gjalddagi greidslu fyrir byggingarrétt pennan er 90 dogum eftir uthlutun
Reykjavikurborgar 4 160inni Stdarvogur 11 samkveemt 4kvordun borgarrads.

Sudarvogur 9 ehf. skal til vidbétar vegna 1l60anna Sudarvogur 9 og 11 greida
gatnagerdargjold, byggingarleyfisgjold, tengigjold o.fl. skv. gjaldskram.

5. Byggingarfrestir

Byggingarframkveaemdir 4 16dinni Stidarvogur 11 skal hefja innan priggja ara fra
undirritun samnings bessa. Nanari akvaedi um fresti bessa verda settir i
fyrirhugad Gthlutunarbréf fyrir 160ina Stdarvogur 11.

6.  Uppsign

Hafi byggingarframkvaemdir ekki verid hafnar 4 160inni Stidarvogur 11 innan 36
ménada fra utgiafu byggingarleyfis er Reykjavikurborg heimilt ad segja
samkomulagi pessu upp einhlida med priggja ménada fyrirvara.




Samningur pessi var sampykktur 4 fundi borgarrads Reykjavikur pann 25. jini
2020.

Reykjavik, 30. juni 2020.

F.h. Reyk]avxkurborgar vegna F.h. Sudarvogs 9 ehf.

Vottar ad réttri dagsetningu, fjarreedi og undirskrift:
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Fylgiskjol:

Fylgiskjal nr. 1 — Lodarmork Stdarvogs 9 og 11.

Fylgiskjal nr. 2 — Uppbyggingamoguleikar ad Stdarvogi 11.

Fylgiskjal nr. 3 — Mat Eignamidlunar dags. 8. jini 2020 a verdmati
byggingarréttar a4 160inni Stodarvogur 11.

Fylgiskjal nr. 4 — Mat Fasteignasolunnar Kjoreignar dags. 9. juni 2020 a
veromati byggingarréttar a 160inni Stdarvogur 11.
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Fylgiskjal 2

Vogabygg82  Uppbyggingarmdguleikar & 168inni Sudarvogur 11 (reitur 2-12-1).

I Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga, yfirlit um I68askiptingu.
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Fylgiskjal 2

i Uppbyggingarmoguleikar og d=etlad byggingarmagn skv. fyrirliggjandi hugmynd a8 deiliskipulagi.

L66 2-12-1 Hamark Ligmark Athugasemdir

LO68 m* 950 |

Heildarbyggingarmagn m* 2490 A+B rymi, hiisnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svalir ofi.
Byggingarmagn m* 1620 1080 A48 rymi, hisneedi 3-4 headir

Bilageymslur m* 570 Medalstaerd biiastaeda, britto, allt ad 35m2

Byggingar neSanjargar m* 240 Geymsiur, hjélageymelur, tasknirjmi

Svalir, skyggni ofl. m* €0 B-rymi

Landnotiun ogdarbyggd

Starfsemi Nyjta mé allt a8 20% hisnasdis fyrir atvinnustarfsemi
Sjd@ Vogabyggd - svasdi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmélar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 6.1
Kvadir |

Sal'nhaafa hénnun/uppbyggingu m. I66um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-12-1/ 2-12-2

Skilmélar

Fibidi buda stk. 16 1

Leiguibidir (bar af) | 25% af fidida (buda & I68um med fieir en 20 lbddir
Félagsbustadir (par af) _ 5% af fisida buda 4 16dum med fleiri en 40 budir
Fioidl bilastzeda stk 18 9 Hémark 1P/ibGd, ldgmark 0,8P/bud

Samelginfegur gardur m* 180 | 20% st fiatarmiéil 168ar er lagmark

Grédurpekja m* 475 50% af flatarmali I68ar er lagmark

Hij6avist

Byggingarmagn ofanjar8ar: 1.620 m? + 60 m? = 1.680 m?

Uppbyggingarmoguleikar & 168inni og staerd hennar kunna ad breytast nokkud vid endanlega afgreidsiu
deiliskipulags.

Reykjavik 5. jani 2020
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Undirritadir hafa verdmetid byggingarrétt 4 Modarhisalé8innl merkt 12-1 vis Gelgjutanga [ Reykjavik n.t.t [ Vogabyggh
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Samkveamt delliskipulagl er 168In 950 im.

Samkvamt matsbeidn! Helgu Oddsdéttur hjé Reykjavikurborg er Gokad oftir verdmatl é bygginganéttl iS8arinnar 2-12-1
Vogarbyggd svasdl 2. Verdmetin er byggingaméttur én gatnagerBagjaida og Innvidagjaida. Byggingarmagn er samtale 2.020

fm par af 1.620 tm ofanjardar suk 400 im bflageymsium (einnig hjSlageymsiur). FjGid] bGBa er 16 (idgmark 11) og tjdidl
bilestseda 14 (Isgmarki 8).

Gart or riB fyrir a8 skipulagdur gardur sé ad ldgmarki 150 fm p.e. 20% af byggingareit og grédurbekja 475 fm. p.e. 50% af
byggingareit. Samkvesmt rammaskipulagi er simennt viémis um hiutfsll bidargera & reltum168um med fisirl en 25 bidlr

mamnvqmmmmmmmpmmm.mmummMrmmnm
herbergja og sterri ibubir.

L68In verdur leigulod vid Reykjavikurborg. Samkveert samningl Reykjevikurborgar vid i68arhafa & svaedum 1, 2, og3i
Vogabyggd er midad vid ad ré8stdfun ibGBa il leigu-, stddents- og biseturéttar- badir ogleda Nyju Reykjavikurhisin, neml
um 20 - 25% og kaupréttur (bida til FélagsbistaBa hf. neml um 5%.

Niburstada:
Astiab sSluverd er kr. 80.000.000,~ skrifab krénur ttati milljénir pésund 0o/10o.

8. jinf 2020
VerSmat petta byggir 4 sama grundveli og um veeri ad reefia
eign til sdlumedfer8ar hja Eignamidiun Reykjavik og nasr Q{d oz

fyrst og fremst til hugsaniegs s&luverds hins metna midad —
vi8 markabsadsteedur | dag og ad géAur timi veeri gefinn i Kjaigén Haligerason 1oggitur fasteignasal
solunnar. Fravik & verOmati bessu geta verid 8%-12% til

heakkunar eda leekkunar. Vid r8kstudning verdmatsins er

litid til dstands, steerbar, stadsetningar svo og s&luhorfa.
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DAN VALGARD $. WIIUM HDL Logg. Fasteignasali Kt.: 010349-4849

VERDMAT

Sadarvogur nr. 11, Reykjavik.
Lodapartur merktur 2-12-1.
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Matsmadur:
Dan Valgard S. Wiium hdl,,
og loggiltur fasteignasali. Reykjavik, 9. jani 2020.
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FASTEIGNASALA EHF ARMULA 21 = 108 Reykjcvik « Simi 533 4040 » Fox 533 4041 « KT.: 701100-3010 » Vsk,. 69267

DAN VALGARD S. WIIUM HDL Logg. Fasteignasali Ki.: 010349-4869

VERDMAT

Samkvemt beidni Eirlks Ola Amasonar, hefur undirtitadur, Dan Valgard S. Wium
hdl, og loggiltur fasteignasali, skoBad og verdmetid byggingarrétt 4 hluta
168arinnar nr. 11 vid Stidarvog, Reykjavik, nénar tilgreint 950,0 fm merkt 2-12-
1 4 deiliskipulagsuppdretti. SkoBun hefur fari® fram. Skridur eigandi er
Stidarvogur 9 ehf., kt. 470610-0930. Um er a0 reda endurmat 4 eigninni.

Pad sem meta skal, L68 undir ibtidarhiisn®di i Vogabyggd, Reykjavik, svedi
2. L6din er skilgreind 2-12-1 4 deiliskipulagsuppdretti og er sterd hennar
950,0 fm. Aztladur fjoldi ibida er 16 eda alls 1.620,0 fm. ofanjardar og
bilgeymslur nedanjardar 400,0 fm. Gatnagerdargjold eru ekki reiknud inn i
matsfjarhaedina eda innvidagjold.

» UPPLYSINGAR UM FASTEIGNINA

Loédin er byggingarléd fyrir fjolbylishis vid Sidarvog 11, Reykjavik, Vogabyggd,
svaedi 2. Deiliskipulag er i vinnslu. Engin mannvirki eru 4 pessum hluta 16darinnar.
A svaBinu verdur bléndud byggd, atvinnhiisnadis og ibida. Byggdur verdur grunn-
og leikskoli 4 svedinu. Auk gatnagerdagjalda verdur innheimt vidbotargatna-
gerdargjald.

» LIKLEGT MATSVERD

Ofangreindur matsmadur telur liklegt verdmzti ventanlegrar
168ar/ byggingarréttarins, midad vid uppgefna njtingu undir 16 ibidir, allt ad 1.620,
fm. byggingarmagn ofanjardar i dag vera eftirfarandi:

Sédarvogur 11, Reykjavik. )\ Matsverd kr.
L68 2-12-1 1.620,0 77.000.000,-
SAMTALS ALLS 1.620,0 77.000.000,-




FASTEIGNASALA £HF ARMOLA 21 + 108 Reykiovik » Simi 533 4040 = Fox 533 4041 « KT 701100-3010 » Vsk: 69287

DAN VALGARB S. WIIUM HDL Légg. Fosteignasali Kt.: 010349-4869

> ROKSTUDNINGUR

Lédin er vel stadsett i hverfinu, stutt fri ElliGairvoginum. Uppbygging 4
svedinu er komin vel af stad og deiliskipulag er sampykkt 4 hluta svadisins.
Deiliskipulag hefur ekki veri® sampykkt 4 pessum reit. A svadinu verdur
blondud byged, atvinnuhisnzdi og fbudir. Stadsetning hverfisins er g68 med
tilliti til samgangna og pjénustu. Matsmadur hefur metid 16dina med tlliti tl
gédrar stadsetningat, byggingu samtals 16 {bida og verdmeztis og
solumoguleika fhidz 4 svadinu. Matsmadur hefur tekid tillit til bess ad talsverd
6vissa er vardandi framkvemdahrada og uppbyggingu heildarsvadisins.
Matsmadur hefur kynnt sér upplysingar sem matsbeidandi hefur afhent
honum. Matsmadur hefur einnig kynnt sér greinargerd med
deiliskipulagstillogunni.

Matid er midad vid uppgefid byggingarmagn og leyfi fyrir byggingu
sextan ibda. Verdmzti er fyrir utan gatnagerdar- og innvidagjold.

/i %ZZ ﬁz )

Dan Valgar®/S. Wiium 16gmadur,
og 16ggHtur fasteignasali.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, Radhudsinu, Tjarnargdtu 11, Reykjavik, vegna
Reykjavikurborgar - eignarsjods, kt. 570480-0149 og Sudarvogur 9 ehf., kt. 470610-
0930, Grensasvegi 50, Reykjavik, gera med sér eftirfarandi:

samkomulag

um skipulag, uppbyggingu og préun a 168inni Sidarvogur 9, landeignanr. 105616, fast-
eignanr. 202-3208 og hluta I68arinnar Sudarvogur 11 (6stofnud i fasteignaskra) i
Vogabyggd 2 i Reykjavik:

1. gr.
Inngangur
Hinn 27. névember 2014 sampykkti borgarrad almenn samningsmarkmid sem gilda
um uppbyggingarsveedi, sem verda til a grundvelli Adalskipulags Reykjavikur 2010-
2030. Samningsmarkmidin gilda um fyrirhugada uppbyggingu i Vogabyggd, medal
annars samkvaemt samkomulagi pessu. Pa byggir samkomulag petta einnig a
sampykkt borgarrads fra 11. jini 2015 um einkaréttarsamninga vid l68arhafa a
sveedum 1 og 2 | Vogabyggd.

Svaedi 2 i Vogabyggd afmarkast af Saebraut, Kieppsmyrarvegi og Tranavogi. Mark
skipulagssveedisins eru synd i gildandi deiliskipulagsaaetiun.

Samkvaemt 168arleigusamningi og gildandi deiliskipulagi fyrir 168ina Sudarvogur 9 er
na einungis heimilt ad vera med atvinnurekstur i hisnaedi a 168inni. Sampykkt hefur
verid nytt deiliskipulag fyrir allmargar 168ir i Vogabygg8, sem veitir heimild fyrir
ibadarhisnaedi og ad radist verdi | gerd nyrra gatna, stiga, torga, opinna svaeda,
strandsvaeda o.fl. Enn fremur er gert rad fyrir téluverdri aukningu a byggingarmagni fra
fyrra deiliskipulagi.

Fyrirséd er ad kostnadur er umtalsverdur vid uppbyggingu, breytingar a innvidum,
g6tum, borgarlandi og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna fyrirliggjandi tillagna ad
breytingum fyrir Vogabyggd.

2. gr.
Fyrirhugud uppbygging

Lodarhafi 4 l68arleiguréttindi a 166inni Sudarvogur 9. L6din Sudarvogur 9 er skv.
upphaflegum l68arleigusamningi um 2.120 m? ad staerd og ntverandi has & 168inni um
972 m? ad steerd. Stadfesting a eignarheimild I68arhafa liggur frammi vid undirskrift.
Samkvaemt fyrirliggjandi hugmynd a8 uppbyggingu & upphaflegri 168 Sidarvogs 9
verda til i deiliskipulagi tveer 168ir @ sama sveedi, p.e. &ll 166in Sudarvogur 9 og hluti
I68arinnar Sudarvogur 11, sja fylgiskjal nr. 1.

Samkveemt fyrirliggjandi hugmynd ad deiliskipulagi er 168in Stidarvogur 9 asetiud um
1.630 m? ad steerd. Asetlad er ad byggingarmagn & 168inni geti ad hamarki ordid alit ad
2.890 m? ofanjar&ar (A og B rymi) og fjéldi ibuda verdi allt a8 30, sbr. fylgiskjal nr. 2.

D-6bo!




Steer® l68arinnar SGdarvogur 11 er aeetlud um 950 m2 Samkveemt sampykktu
deiliskipulagi er byggingarmagn a 168inni 1.680 m? ofanjardar (A og B rymi) og fioldi
ibada ad hamarki 16 taisins, sbr. fylgiskjal 3. Sja nanar fylgiskjal 2 og 3 vardandi
heildarbyggingarmagn Ié8anna, byggingammagn nedanjardar, fiélda bilastaeda innan
I66ar o.s.frv.

Heimilud nyting og uppbygging a 168inni Sudarvogur 9 verdur i samreemi vié nytt
deiliskipulag.

Fyrirhugud uppbygging i Vogabyggd skal vera i samraemi vid Abalskipulag Reykjavikur
2010-2030 og skilmala deiliskipulagsaaetiunar og greinargerdar fyrir vibkomandi svaedi
i hverfinu.

Ekki kemur til endurgreislu eda greidsiu béta fra Reykjavikurborg pétt endanlega
stadfest deiliskipulag heimili ekki framangreint hAmarksbyggingarmagn.

Greidsla fyrir byggingarrétt Sidarvogs 11 tekur mid af endanlega heimiludu hamarks-
byggingarmagni a 168inni Sudarvogur 11.

Lodarhafi skal ljuka uppbyggingu husa a 168inni innan 36 manada fra utgafu byggingar-
leyfis.

Inneign vegna husa sem kunna ad vera rifin skal ganga upp i veentanleg gatna-
gerdargjold a 16dinni, i samraemi vid akvaedi 4. mgr. 3. gr. laga um gatnagerdargjald
nr. 1563/2006. Samkvaemt akvaedinu gildir regla pessi um byggingar sem sampykkt er
byggingarleyfi fyrir allt ad fimm arum eftir ad leyfi er gefid fyrir nidurrifi byggingar.

3.gr.
Greidslupatttaka l6darhafa
Breytt nyting og auki® byggingarmagn mun leida til verdmaetaaukningar 168a i hverfinu.
Lédarh6fum hverju sinni er skylt ad taka patt | kostnadi vid enduruppbyggingu Voga-
byggdar, sbr. 1. gr. samkomulags pessa.

Samkomula fta gildir um uppbyggingu a nyrri 168 Suadarvogs 9 (landeignanr.
105616 einnig um fyrirhugada uppbyggingu & beim hluta l68arinnar Stdarvoqur

11, (6stofnud i fasteignaskra), sem er innan upphaflegrar |68ar ad Sudarvogi 9. sbr.

samning adila dags. i dag um fyrirhugada uppbyggingu & I68unum Sudarvogur 9 og
Suadarvogur 11.

4. gr.
Framkvamdir i hverfinu

| Vogabyggd eru aformadar framkveemdir 4 vegum Reykjavikurborgar og Orkuveitu
Reykjavikur vid gerd gatna, torga, stiga, strandstiga, landfyllinga, grjétvarna, nyrra
stofnlagna og Utsynis- og géngupalla i samraemi vid ny deiliskipuldg. Auk pess er gert
rad fyrir gongubrd og stiflu vid Haubakkatjérn, bra yfir Naustavog, faersiu 4 Klepps-
myrarvegi og feerslu skélpdeelustddvar. Veentanlegum gatnagerdargjélidum og
greidslur samkveemt 6. gr. samkomulags pessa er tlad ad standa undir pessum
kostnadi ad hluta.




5. gr.
Bygging grunn- og leikskoéla
| undirbuningi er bygging grunnskéla | Vogabyggd. Reykjavikurborg midar vié ad bom
sem bua | Vogabyggd gangi fyrst um sinn i Vogaskéla. Reykjavikurborg mun beita sér
fyrir goédum géngutengslum yfir Saebraut.

6. gr.
Hlutdeild 168arhafa i kostnadi
Kostnadur vid fyrirhugadar framkvaemdir, sbr. 4. og 5. gr., er verulega umfram aaetladar
tekjur af gatnagerdargjéldum af nybyggingum. | samraemi vid sampykktir borgarrads
fra 27. névember 2014 og 11. juni 2015 sampykkir I68arhafi ad greiba hlutdeild i
pessum kostnadi.

Greidslupatttaka |68arhafa er tvipzett og reiknast samkvaemt eftirtéldum abferdum:

A. Breytt nyting Ur atvinnuhusnaedi i ibudarhisnaedi. Lodarhafi sampykkir ad taka
patt i kostnadi vegna uppbyggingar Vogabyggdar i samraemi vid sampykkta breytingu
a deiliskipulagi, sem er 9.569 kr. a hvern fermeter hisa a vibkomandi 168 miéad vid
hamarksbyggingarmagn 4 168inni. Greida skal beedi af hiusum sem standa afram og af
nybyggingum/vidbyggingum.

B. Nybygaging/vidbygging. Lédarhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna
uppbyggingar Vogabyggdar vegna nybygginga eda viébygginga, midad vid hamarks-
byggingarmagn, sem risa a vidkomandi 168, sem nemur 17.180 kr. & hvern byggdan
fermeter fyrir ibidarhtisnzedi, en 7.956 kr. a hvern fermeter fyrir atvinnuhusnaedi.

Framangreindar vidmidunarfjarheedir i i® A og B munu taka breytingum midad vid
préun byggingarvisitélu. Grunnur er byggingarvisitala fyrir april 2020 (147,7 stig).

Greibsla I68arhafa midast vid sampykkt byggingarmagn i endanlegu deiliskipulagi fyrir
Sudarvog 9 og fyrir 51,6% af byggingarmagni ofanjardar a |68arinni Sudarvogur 11,
sbr. 2., 3. og 8. gr. samkomulags pessa og framangreindan samning dags. i dag sem
gert er vid I68arhafann. Asetlad byggingarmagn & 168unum og flatarmal nuverandi hisa
er ad finna i 2. gr. samkomulags bessa oq i fylgiskjali nr. 2. og nr. 3.

Creibslupatttaka [68arhafa reiknast ut fra heimiludu hamarksbyggingarmagni
samkvaemt stadfestu deiliskipulagi, 6had pvi hvort I68arhafi nytir sér pad hamarks
byggingarmagn eda ekki.

Gjalddagi greidsina skv. A og B lid er vid utgafu I6darleigusamninga fyrir Sudarvog 9
og Sudarvog 11 og greibist med utgafu tveggja vedskuldabréfa med gjalddaga vid
utgafu fyrsta byggingaleyfis a vidkomandi 168. Skuldabréfin eru vaxtalaus en
verdtryggd m.v. framangreinda visitélu og tryggd med vebrétti i hinum nyju
I6daréttindum og pvi sem peim fylgir. Lédarhafi greidir pinglysingarkostnad.

Samkomulagsadilar eru asattir um ad nyir I6darleigusamningar verda ekki gefnir Gt

nema vedhlutfall & sérhverri 168 verdi ad hamarki 70% af metnu verdmeeti vibkomandi
I66ar med byggingarrétti samkvaemt sampykktu deiliskipulagi. Med metnu ver8masti
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|68arinnar er att vid verdmat tveggja l6ggiltra fasteignasala sem adilar koma sér saman
um. Lédarhafi greidir matskostnad.

Lédarhafar skulu auk pess greida gatnagerdargjald og énnur légbundin skipulags-,
framkvaemda- og byggingarleyfisgjold til Reykjavikurborgar og tengigjéld til Orkuveitu
Reykjavikur.

8.gr.
Breyting a aatludu byggingarmagni i deiliskipulagi
Fyrirvari er gerdur vid endanlega afgreidslu deiliskipulagsaaetiunar fyrir I6dina Stdar-
vogur 9, enda kann veentanlegt hamarksbyggingarmagn, staerd 16dar og fj6ldi ibuda
ad breytast fra pvi sem samkomulag petta midast vid.

9. gr.
Frestun a gildistoku deigliskipulags fyrir 168ina

Hafi nytt deiliskipulag fyrir l68ina Stdarvogur 9 ekki verid stadfest innan priggja ara fra
undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja pvi upp
med priggja manada fyrirvara. Verdi nytt deiliskipulag sampykkt innan uppsagnarfrest
fellur uppsodgnin sjalfkrafa nidur. Jafnframt er Reykjavikurborg heimilt ad segja
samkomulagi pessu upp einhlida med priggja manada fyrirvara hafi framkveemdir ekki
hafist innan vi® 36 manada fra stadfestingu deiliskipulags eda 36 manada fra utgafu
byggingarleyfis fyrir Sidarvog 9 og Sudarvog 11.

10. gr.
Lédarleigusamningar

Samhlida utgafu vedskuldabréfa skv. 6. gr. og pegar deiliskipulag fyrir 168ina
Sadarvogur 9 liggur fyrir veréur gerdur lI6darleigusamingur vid I68arhafa um 168ina par
sem nanar verda skilgreind |68armérk, starfsemi, kvadir i samreemi vid nytt
deiliskipulag, timafrestir, I68arleiga, gjéld o.fl. Jafnframt verdur felldur nidur niverandi
|66arleigusamningur fyrir Sudarvog 9. Gerdur verdur l68arleigusamningur um 168ina
Sadarvogur 11 med framangreindum akvaedum pegar byggingarréttargreidsia skv. 4
gr. samnings dags. i dag vid l16darhafa, vegna fyrirhugadrar uppbyggingar a I68unum
Suadarvogur 9 og 11 i Vogabyggd 2 Reykjavik, hefur verid greidd.

Lébarleigusamningar verda gerdir til 75 ara.

11. gr.
Kv6d um kauprétt Félagsbustada
| samraemi vié samningsmarkmi® Reykjavikurborgar, sem sampykkt voru i borgarradi
27. névember 2014 og sampykkt borgarrads fra 11. juni 2015 um samninga vid
l6darhafa | Vogabyggd eiga Félagsbustadir hf. kauprétt a allt ad 5% ibida a peim
I168um i Vogabyggd par sem heimilt verdur ad byggja 40 ibudir eda fleiri.
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12. gr.

Kvodd um leigu-, stidenta- og biseturéttaribdir og/eda Nyju Reykjavikurhisin
| samraemi vié samningsmarkmi® Reykjavikurborgar, sem sampykkt voru i borgarradi
27. névember 2014 og sampykkt borgarrads fra 11. juni 2015 um einkaréttarsamninga
vi® l6darhafa i Vogabyggd, er gert rad fyrir ad i hverfinu verdi 20-25% ibuda leiguibudir,
studentaibudir, buseturéttaribGdir og/eda ibudir fyrir aldrada. Petta akvaedi gildir um
peer 168ir & svaedi 2, par sem heimilt verdur ad byggja 20 ibudir eda fieiri.

13. gr.

Kvadir
Med samkomulagi pessu skuldbinda adilarnir sig til samstarfs um breytta nytingu
framangreindra fasteigna og 168a i Vogabyggd, sem mun m.a. leida til uppbyggingar a
I68unum, nyrra l6darmarka, patttdku vid ad breyta hverfinu i (bida- og pjonustubyggd,
hlutdeildar i kostnadi vi® ad breyta innvidum hverfisins og ad undirrita nyja
I68arleigusamninga skv. 10. gr. samkomulags pessa.

Til a8 tryggja réttindi og skyldur adilanna skal samkomulagi pessu og sérstakri kvada-
yfirlysingu pinglyst 4 nuverandi 168 l6darhafa, sem er ad Sudarvogi 9 (landeignanr.
105616) og a veentanlega 168 ad Sadarvogi 11.

Allar breytingar 4 samkomulaginu skulu vera skriflegar og 68last ekki gildi fyrr en fyrir
liggur sampykki samkomulagsadila fra peim sem til bess hafa gilt og I6gmaett umbod.

Samkomulag petta er gert | premur samhljéda eintékum. Hvor samningsadili heldur
eftir einu eintaki og eitt fer i pinglysingu.

Samkomulag petta var sampykkt a fundi borgarrads pann 25. jini 2020.

Reykjavik, 30. juni 2020.

F.h. Stdarvogs 9 ehf.
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Vottar ad réttri dagsetningu, fjarraedi og undirskrift:
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Fylgiskjol:

Fylgiskjal nr. 1 — L68armérk Sudarvogs 9 og 11.

Fylgiskjal nr. 2 — Uppbyggingarmoguleikar aé Sadarvogi 9.
Fylgiskjal nr. 3 — Uppbyggingarméguleikar aé Sudarvogi 11.
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{i} Reykjavikurborg
Fylgiskjal 2

Vogabyged 2  Uppbyggingarmdguleikar 4 168inni Sti8arvogur 9 (reitur 2-12-2),

Lo Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga, yfirlit um I68askiptingu.
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{ia Reykjavikurborg
Fylgiskjal 2

. Uppbyggingarmoguleikar og d=tlad byggingarmagn skv. fyrirliggiandi hugmynd a8 deiliskipulagi.

LG8 2-12-2 Hamark Liagmark Athugasemdir
L6d m* 1630 |

Heildarbyggingarmagn m* 4280 A+B rymi, husnaedi, bilageymslur, byggingar nedanjardar, svaiir ofl,
Byggingarmagn ofanjerSar m* 2780 972 A+B rymi, 3-4 headir

Biageymsliur m* 970 650 Medalsteerd bilastaeda, bruttd, allt ad 35m2

Byggingar nedanjarder m* 420 | Geymshu, hiélageymsiur, tesknirymi

Svalir, skyggni off. m* 110 B-rymi

Landnotiun | [basarbyggs

Starfsemi | Nytamé alit a8 20% hisnesdis fyrir atvinnustarfsemi

Sia Vogabyggd - svaedl 2 - Delliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir inowidi, gr. 4.5, 5.0 0g 5.1
Kvasir i

Samhasfa hdnnun/uppbyggingu m. I6dum 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 168 2-12-1 / 2-12-2

Skilmalar !

Fjsidl fogda stk. 28 19

Leiguiblsir (par af) 7 {5 25% af fidida fblda 4 I6dum med fleiri en 20 foddir
Félagsbiistadir (par af) 4] 0 5% af fidlda ibuda 4 168um med fleird en 40 badir
Fiidi bflasteada stk. 28 15 Hémark 1P/bad, iagmark 0,8P/bad
Ssnaigﬂsgur-_gsbu'm“ 330 20% af fatarméili I68ar er légmark

Grodurpekja m* 815 50% af flatarmali 168ar er lagmark

Hijodvist i

Byggingarmagn ofanjardar: 2.780 m? + 110 m? = 2.890 m?

Uppbyggingarmaguleikar 4 168inni og sterd hennar kunna a8 breytast nokku vié endanlega afgreidsiu
deiliskipulags.

Reykjavik 5. jini 2020




{i} Reykjavikurborg
Fylgiskjal 3

Vogabyggd2  Uppbyggingarmbguleikar 4 I68inni Sudarvogur 11 (reitur 2-12-1).

I Fyrirliggjandi deiliskipulagstillaga, yfirlit um l63askiptingu.




ﬁ} Reykjavikurborg
Fylgiskjal 3

L. Uppbyggingarmoguleikar og 4ztlad byggingarmagn skv. fyrirliggjandi hugmynd a8 deiliskipulagi.

Lob 2-12-1 Hamark Lagmark Athugasemdir

L6 m* 950 j

Helldarbyggingarmagn m* 2490 A+B rymi, husnaedi, blageymsiur, byggingar nedanjardar, svalir ofl,
Byggingarmagn m* 1620 1080 A+B rymi, hiisnesdl 3-4 hasdir

Bllageymslur m* 570 Medalsteerd biasteeda, britts, alit ad 36m2

Byggingar nedanjardar m* 240 Gaymsiur, hiclageymeiur, tesknirymi

Svalir, skyggni oft. m* 80 B-rymi

Landnotiun Iodsarbyggd

Starfsemi Nyta mé alit a8 20% hisnzdis fyrir atvinnustarfsemi

Sja Vogabyggd - sveedi 2 - Deiliskipulag Almenn greinargerd og skilmalar fyrir innvidi, gr. 4.5, 5.0 og 5.1
Kvadir {

Samhasfa hénnun/uppbyggingu m. I63um 2-12-2, 2-13-1, 2-13-2
Sameiginleg adkoma bila, 166 2-12-1/ 2-12-2

Skilmélar

Fiéidi bada stk. 16 1

Leiguibldir (bar af i 25% af fidida bdda & 68um med fieiri en 20 foG3Ir
Félagsbustair (bar af) ' 5% af fidida Ibtida & I6dum med fleiri en 40 foUdir
Fjéidi biastesda stk. 18 9 Hémark 1P/bud, lagmark 0,8P/bid

Sameginlegur gardur m* 180 | 20% af flatarméli I68ar er ldgmark

Grodurpekia m* 475 50% af flatarmaii [63ar er lagmark

Hij6Bvist |

Byggingarmagn ofanjar8ar: 1.620 m? + 60 m? = 1.680 m?

Uppbyggingarmdguleikar & 168inni og staerd hennar kunna ad breytast nokkud vid endanlega afgreidslu
deiliskipulags.

Reykjavik 5. jani 2020
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