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Borgarrad

Stekkjarbakki 4-6 - adilaskipti

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki ad i stad Olis ehf., kt. 500269-3249, taki BBL178
ehf., kt. 701221-1170, Hagasmara 1, 201 Képavogi, vid réttindum og skyldum samkveemt
samkomulagi vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 16dinni Stekkjarbakki 4-6 i Reykjavik,
landeignanumer L180655, dags 25. juni 2021. Adilaskiptin verdi sampykkt gegn pvi ad nyr
adili, BBL 178 ehf. undirriti vidauka vid fyrrgreint samkomulag Reykjavikurborgar og Olis ehf.
par sem félagid skuldbindur sig til ad standa skil & greidslum skv. samkomulaginu og til pess
ad hlita ad 66ru leyti akvaedum samkomulagsins og peim kvodinni eru og kvadayfirlysingu.

Greinargero:

Pann 25. juni 2021 gerdu Reykjavikurborg og Olis ehf. samkomulag vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar a [6dinni Stekkjarbakki 4-6, L180655. Hin fyrirhugada uppbygging & 168inni fellur
undir sampykkta husnaedisazetlun fyrir Reykjavikurborg, sem sampykkt var & fundi
borgarstjornar 6. juni 2017 og almenn samningsmarkmid Reykjavikurborgar a nyjum
uppbyggingarsvaeedum. Eins tekur samkomulagid hlidsjon af sampykki borgarrads um
samningsmarkmid til grundvallar i vidreedum borgaryfirvalda vid rekstraradila og I66arhafa
bensinstddvaldéda i Reykjavik, dags. 9. mai 2019.

Oskad er nu eftir ad borgarrad sampykki ad BBL 178 ehf. taki vid réttindum og skyldum
samkvaemt samkomulagi dags. 25. juni 2021. Skyldur samkvaemt samkomulaginu eru m.a. ad
undirgangast skuldbindingu um greiéslupatttoku, kvod um leiguibudir og kauprétt
Félagsbustada. Samkveemt 7. gr. samkomulagsins er bann vid framsali |6darinnar
Stekkjarbakki 4-6, L180655, adur en greidsla skv. samkomulaginu er greidd, nema ad fengnu
sampykki Reykjavikurborgar. Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara mun hafa umsjén med
gerd vidauka vid samkomulagid sem tilgreinir adilaskiptin asamt gerd kvadayfirlysingar.

ivar Orn ivarsson
Skrifstofa borgarstjéra og borgarritara

Hjalagt:

1. Samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar & 168inni Stekkjarbakki 4-6 i Reykjavik.
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javikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-0149,

artuni 10-12, 105 Reykjavik, annars vegar og hins vegar Hagar hf,, kt. 670203-2120, Hagasmara
1 Képavogi, hér eftir nefndur 168arhafi, gera med sér svofellt

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni
Stekkjarbakki 4-6 i Reykjavik

1. gr.
Inngangur

Hagar hf., 168arhafi ad 168inni Stekkjarbakki 4-6, landeignantimer L180655, hefur hug 4 frekari
uppbyggingu og breyttri nytingu 4 168inni.

Af bvi tilefni gera Reykjavikurborg annars vegar og Hagar hf. hins vegar med sér betta samkomulag.

Samkyemt fyrirliggjandi hugmynd um uppbyggingu 4 168inni Stekkjarbakki 4-6 stefnir 168arhafi ad pvi

ad &

160inni verdi byggdar ibudir auk atvinmu- 0g bjénustuhtisnadis i samraemi vid fyrirliggjandi

hugmynd ad deiliskipulagi. Er par medal annars gert rad fyrir matvdruverslun allt ad 2.000 m2.

Fyrir

a 160 er verslunarhisnzdi, 3.873,4 m? ad flatarmali skv. bj6dskra islands, sem er ad hluta til

grodurhus, vorugeymsla, 1.057,5 m? ad ﬂatarmélli og grodurhtis sem er skrad 304,0 m? ad flatarmali.
Heildarflatarmal matseininga er um 5.234,9 m?. Aform 16darhafa er a0 fjarlegja ntiverandi mannvirki 4
16dinnj, ad fengnu leyfi byggingaryfirvalda.

Hin fyrirhugada uppbygging fellur undir sampykkta hisnzdisdectlun fyrir Reykjavikurborg, sem
sampykkt var 4 fundi borgarstjornar 6. juni 2017 0g almenn samningsmarkmid® Reykjavikurborgar 4
nyjum|uppbyggingarsvaedum, sem sampykkt var 4 fundi borgarrads 31. Jjanmiar 2019.

2. gr.
Deiliskipulagsgerd og looarsamningur

Lodarhafi mun lata vinna nyja deiliskipulagstillégu fyrir 163ina Stekkjarbakki 4-6. Tillagan verdi unnin
i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Lodin Stekkjarbakki 4-6 er 19.507 m? 0g gert er rad fyrir ad hun verdi svipud ad stzerd og l6gun eftir
deiliskipulagsbreytingu. Loarhafi 4 Alfabakka 7 hefur heimild til a3 deiliskipuleggja 16dina Alfabakka
7 med 168 Stekkjarbakka 4-6 enda nai hann samkomulagi vid 168arhafa beirrar 168ar um sameiginlega
nytingu og hafi gengid fra samkomulagi vid Reykjavikurborg um uppbyggingu 4 163inni Alfabakki 7.

Undirbimingur Borgarlinu stendur nt yiir og er leidin fra Artinshofda ad Hamraborg i Kopavogi fyrsta
lota Borgarlinu. Undirbiningur og framkvemdir fyrstu lotu taka til timabilsins 2020-2023 i
adgerdardzetlun tillogu ad samgonguaztlun. Adrar lotur koma sidar i samremi vis framkvemdaiztlun
sattmélans og verdur unnid ad mati 4 umhverfisahrifum fyrir peer lotur begar ad peim kemur. Unnid
verdur vid tengingu fra Mjodd — BS{ fr4 2024-2026, skv. bvi sem gert er rad fyrir i Samgéngusattmala
rikisins|og sveitarfélaga 4 héfudborgarsvadinu.

Verkefnastofa Borgarlinu vinnur ad greiningu 4 leidarvali og afangauppbyggingu Borgarlinu i nordur
Mjo6dd og getur bad haft ahrif 4 sterd og 16gun 16dar. Reykjavikurborg greidi ekki sérstaklega fyrir
skerdingu 4 160 en ad byggingarmagn verdi midad vid niverandi stzerd 168ar, b.e.a.s. ad byggingarmagn

haldis

t obreytt prétt fyrir ad 168in kunni ad verda minnkud.

Nyr 168aleigusamningur fyrir Stekkjarbakka 4-6, sem er leigul6d, verdur gefinn 1t, pegar greidsla skv.
3. gr. hefur verid greidd. Jafnframt verdur ntverand; l6daleigusamningur fyrir 163inni felldur Gr gildi.
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Breytt fyrirkomulag 163ar, njting, byggingarmagn og nytt deiliskipulag fyrir Stekkjarbakka 4-6 er had
sampykki skipulags- og samgongurads og borgarrads.

3. gr.
Byggingarréttur og gatnagerdargjald
Gildandi adalskipulag heimilar ad & 16dinni Stekkjarbakki 4-6 verdi byggd bléndud byggd
ibudarhasnadis auk verslunar- og bjonustuhtsnaedis, p.m.t. matvoruverslun.

Vegna breyttrar hagnytingar og aukins byggingarmagns 4 160inni Stekkjarbakki 4-6 skuldbindur
16darhafi sig til ad greida til Reykjavikurborgar vegna innvida og byggingarréttar 13.000 kr. fyrir hvern
fermetra ofanjardar 4 160inni af auknum byggingarrétti umfram gildandi deiliskipulag. Aukid
byggingarmagn 4 168inni midast vid ad nytingarhlutfall ofanjardar taki mid af péttingaraformum
Reykjavikurborgar i adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita innan borgarinnar i samrami
vid pad. Jafnframt er dhersla 160 4 ad byggingar falli vel ad umhverfi, hugad sé ad skuggavarpi og
6drum pattum sem skapa dhugavert samfélag fyrir ibda, starfsfolk og vidskiptavini til framtidar.

Gildandi deiliskipulag heimilar allt ad 5.850 m?. Endanlegt byggingarmagn 4 160inni liggur ekki fyrir
par sem vinna vid breytingar 4 adalskipulagi og deiliskipulagi 4 eftir a0 fara fram. Samkvamt 2. mgr.
pessarar greinar skal nytingarhlutfall ofanjardar taka mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar i
adalskipulagi og nytingu nylegra uppbyggingarreita innan borgarinnar i samrami vid pad.

Framangreint fermetraverd er midad vio byggingarvisitdlu septembermanadar 2019 (146,3 stig) og skal
pad framreiknad i samremi vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi pessa samkomulags til
greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna innvida og byggingarréttar er vio umsdkn um framkveemda- eda
byggingaleyfi, b.m.t. takmarkad leyfi, hja embeetti byggingafulltria a vidkomandi byggingarreit.

Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkveemdir 4 vidkomandi byggingaifanga fyrr en greidsla hefur borist.

Byggingaleyfi eda takmarkad byggingarleyfi verSur ekki gefid Tt fyrr en framangreind
byggingarréttargreidsla hefur verio greidd.

Auk framangreindrar greidslu skal l6darhafi greida gatnagerdargjald og onnur 15gbundin skipulags-,
framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni.

Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina Stekkjarbakka 4-6 er vid sampykkt embeettis byggingarfulltria
4 byggingaraformum 4 vidkomandi byggingarreit og reiknast samkvamt gildandi gjaldskra
gatnagerdargjalda hverju sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast a auknu byggingarmagni ofanjardar umfram ofangreinda
fermetra sbr. 3. mgr. pessarar greinar, skal 16darhafi greida vidbotarbyggingaréttargjald fyrir pa fermetra
sem beetast vid heildarbyggingarmagn 168arhafa ofanjardar.

4. gr.
Sala ibuida til Félagsbustada hf.
{ samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sampykkir 10darhafi ad Félagsbustadir hf. hafi
kauprétt 4 5% {budum i hiisum 4 168inni. fbudirnar geta verid allt ad priggja herbergja. Midad skal vid 1
kaupunum ad steerd einstaklings- og tveggja herbergja {buda s¢ 4 bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali ad
geymslu medtalinni hvers sterd skal vera { samraemi vid sambeerilegar 1budir, b6 ekki sterri en 4 m?.
Midad skal vid ad steerd priggja herbergja ibida sé 4 bilinu 60-80 m? ad birtu flatamali ad geymslu
medtalinni hvers steerd skal vera i samreemi vid samberilegrar ibudir, p6 ekki steerri en 4 m?.
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Féelagsbustadir hafa val um tegund ibuda. Tbadirnar skal afhenda tilbanar og skal fragangur peirra,
efnisval og g&di vera samberilegt vid adrar ibadir ad svipadri sterd i sému husum. Bilastedi |
bilageymslu fylgir ekki pessum fbadum.

Kaupyerd hvers birts fermetra 1 ibtd 0g geymslu er umsaminn 470.000 kr. (virdisaukaskattur innifalinn).
Framangreint kaupverd 4 m? er midad vid byggingarvisitolu septemberméanadar 2019 og skal breytast {
samrami vid proun visitdlu pessarar fra undirskriftardegi til greidsludags.

Komi
nyttur

Komi
sampy
dreifa

til endurskodunar 4 akvaedum um verdvidmidun i 16gum um almennar ibudir par til kaupréttur er
, getur 16darhafi farid fram 4 endurskodun 4 fjarhd kaupverds skv. 2. mgr.

til kaupa skal kaupsamningur gerdur um hverja ibud pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid
ykktar. I kaupsamningi verda nanari akvadi um kaupin, b.4.m. um stadsetningu ibidanna, sem
skal um hus 4 168inni, endanleg stzrd peirra og greidslu kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbustada samhlida pvi ad teikningar verdi lagdar inn til

byggingarfulltruans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er
bodinn hvort hann etli ad nyta sér hann,

5. gr.
Kvio um leiguibuidir o.f1.

[ samrzemi vid 4form Reykjavikurborgar um félagslega bléndun verdur sa kvéd 4 168ina ad 20% ibuda
skuli vera leiguibtdir, stadentaibudir, leiguibudir Félagsbustada hf., buseturéttaribtdir og/eda budir
fyrir aldrada. beer ibudir sem Félagsbustadir hafa kauprétt ad, sbr. 4. gr., eru hluti pessara fbada.

bessa

skal getid 1 deiliskipulagstillogu og Gtbtiin skal sérstok yfirlysing sem binglyst verdur sem kvd 4

naverandi 169. eignaskiptayfirlysingu skal skilgreint hvada ibtdir falli undir bessa kvd.

6. gr.
Listskreyting

Adilar eru sammala um ad veitt verdi sérstdku £é til listskreytinga { almenningsrymum 4 svedinu eda 4
hisum 4 skipulagsreitnum. Hlutdeild 163arhafa til listskreytinga verdur 10.000.000 kr. Reykj avikurborg

skuldbindur sig til ad leggja fram jafnhaa fjarheed til listskreytinga 4 skipulagssveedinu. Samrad skal haft
um val og utfeerslu 4 listskreytingum.

7. gr.
Framsal

Lodarhafa er oheimilt ad framselja aukin 168arréttindi ad 163inni Stekkjarbakki 4-6, landeignantimer
L180655, skv. samkomulagi bessu, 48ur en greidslur samkvamt 3. 0g 6. gr. hafa verid greiddar.

Kvo0o
Pessa

um framsal er 6heimilt nema ad fenginni stadfestingu Reykjavikurborgar 4 nyjum framsalshafa.
skal getid 4 vedbandayfirliti fasteignarinnar Stekkjarbakki 4-6, landeignantimer 1.180655.

8. gr.
Uppsogn

Lodarhafi mun leggja fram tillogu ad deiliskipulagi 168ar innan tveggja ra fra undirritun samkomulags

bessa.

Naist ekki samkomulag um pa tillsgu skulu adilar leita allra mogulegra leida til pess ad na

samkomulagi um deiliskipulag 168ar enda taki tillagan mid af péttingaraformum Reykjavikurborgar 1
adalskipulagi i samremi vid nyhénnud hverfi borgarinnar. Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest

innan

tveggja dra fra pvi ad tillaga 168arhafa var 16gd fram er hvorum adila um sig heimilt einhlida




segja samkomulagi bessu upp med priggja manada fyrirvara. S¢ samkomulaginu sagt upp af halfu
Reykjavikurborgar skal fyrri 168arleigusamningur halda gildi sinu.

9. gr.
Lagmr
Komi til pess vegna steekkunar og uppbyggingar 4 16dinni Stekkj arbakki 4-6 ad flytja purfi spennistod
eda lagnir veitustofnanna skal 168arhafi bera kostnad vid pann flutning.

Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Stekkjarbakki 4-6, landeignantmer L180655.

Reykjavik, 25. jani 2021

Flr] Reykjaviku?b’orga}\yJ F.h. Haga hf.
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