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o, kjavikurborg
‘l' Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 30.06.2022
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 29. jini 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Reynisvatnsas

A0 lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvios,
skipulagsfulltriia, dags. 22. februar 2022 ad breytingu 4 almennum skilméalum
deiliskipulags fyrir Reynisvatnsas. [ breytingunni felst ad heimild er gefin ad skorsteinar
og loftnet nai upp fyrir skilgreindar hamarkshad husa. Tillagan var auglyst fra 23. mars
2022 til og med 11. mai 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Kjartan Lilliendahl og
Sigridur Bragadottir dags. 1. mai 2022, Vordur Olafsson og Svanborg Gustafsdottir dags.
8. mai 2022, [btiasamtok Ulfarsardals dags. 8. mai 2022, Bjorn Ingi Bjornsson dags. 8.
mai 2022, Hilmar Karlsson dags. 8. mai 2022 og Pordur Antonsson dags. 9. mai 2022.
Einnig er lagt fram bréf ibtiarads Grafarholts og Ulfarsardals dags. 27. september 2022.
Einnig er 16g0 fram umsogn skipulagsfulltraa, dags. 23. jini 2022, 4samt uppfaerdri
tillogu ad skilmalabreytingu, dagsettri 17.06.2022, sem vidbrogd vid athugasemdum.
Lagt er til a0 tillagan verdi sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umségninni.

Sampykkt sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010, med peim breytingum
sem koma fram i umsogn skipulagsfulltria dags. 23. juni 2022.

Visao til borgarrads.

Fulltruar Framsoknar, Pirata, Vioreisnar og Vinstri greenna leggja fram
svohljodandi bokun:

A flestum sveedum i Reykjavik eru heimildir pannig ad heegt sé ad lata
smaveegilegar viobeetur, svosem loftnet og skorsteina, upp fyrir hamarksheeo

husa, en pad hefur vantad i skilmdla a pessu sveedi. Pvi er hér beett vio, annars

er heett vio ad margir ibuar pyrftu ad fara i breytingar a husum sinum.
Aheyrnarfulltrii Flokks folksins leggur fram svohljédandi bokun:

bao a ekki ad breyta skipulagi eftir ad byggt hefur verio eftir pvi. Storir skorsteinar
og storir diskar til ad na sjonvarpsmerki hafa ahrif a utsyni. Hefobundio loftnet og
30-40 cm pykkt reykror myndi teljast innan marka. Eitthvad mun sterra cetti ad
fara i grenndarkynningu. Ibtiasamtokin i Ulfarsdardal hafna tillogu a breytingu d
skilmalum deiliskipulagsins "Reynisvatnsas, ibudarhverfi, deiliskipulag". Pessi
breytingalysing ao leyfa skorsteina og loftnet upp fyrir tilgreinda hamarks heeo er
of opin. Parna er verid ad opna fyrir ad storir steyptir skorsteinar og
gervihnattadiskar geti skyggt d utsyni.

Hrafnhildur Sverrisdottir verkefnastjori tekur sceti a fundinum undir pessum lio.



F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltria, dags. 22. febraar
2022, uppferd 17. jini 2022, innkomnar athugasemdir og umsodgn skipulagsfulltraa,
dags. 23. juni 2022.



A Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 22.02.2022 (HS)

Tillaga ad breytingu & skilmalum deiliskipulagsins ,Reynisvatnsas, ibudarhverfi, deiliskipulag”, sem
sampykkt var i skipulagsradi pann 19. september 2007 og i borgarstjérn pann 2. oktéber 2007 og
o0ladist gildi 22. oktéber 2007 med birtingu { Stjérnartidindum. Héfundur eru Teiknistofa arkitekta, Gylfi
Gudjonsson og félagar ehf.

Forsendur
[ gildandi deiliskipulagi er ekki fjallad sérstaklega um skorsteina heldur hamarkshaedir bygginga. bad er
edlilegt ad lita svo & ad skorsteinar séu hluti af byggingu og fari litillega upp fyrir hdmarkshaed huss.

Breytingarlysing
[ breytingunni felst heimild er gefin fyrir ad skorsteinar og loftnet megi fara upp fyrir tilgreinda
hamarkshaed husa i deiliskipulaginu.

Tillaga ad breytingu
Vid almenna skilmala deiliskipulagsins beetist eftirfarandi setning:

A hdsum 4 svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti
sem fara upp ur uppgefnum hamarkshadum hdsa, enda sé vandad til hénnunar
og séu ekki hzerri en parf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni
nagranna, breyta eda hafa ahrif 4 gétumynd né fela i sér staekkun huss a nokkurn
hatt.

Ekki eru lagdar til adrar breytingar & deiliskipulaginu.
Ad 60ru leiti gilda skilmalar gildandi deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

bann 20 ogi bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20




USK Skipulag

Fra: Kjartan Lilliendahl _

Sent: sunnudagur, 1. mai 2022 18:50

Til: USK Skipulag; Bjorn Axelsson; Olof Orvarsdéttir; uua@uua.is

Afrit: ulfarsardalur@outlook.com

Efni: Tillaga ad breytingu gildandi deiliskipulags Reynisvatnsas, ibadarhverfi, hafnad.
Vidhengi: Borgarrad Reykjavikur - nytt deiliskipulag Reynisvatnsas.pdf; Uskurdur 25.02.21.pdf
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Skipulagsfulltrai.

Reykjavik 1. mai 2022
Malefni. Tillaga ad breytingu 4 nugildandi deiliskipulagi i Reynisvatnsas, ibudarhverfi.

Vid hjonin métmaelum pessum aformum hardlega ad breyta gildandi deiliskipulagi Reynisvatnsas,
ibudarhverfi pvi petta mun skerda hagmuni okkar og allra i hverfinu vegna verdfellingar a eignum, onzedi af
bessum byggingarhlutum, Gtsynisskerding og tjoni a gétumynd og hverfisins i heild sinni.

Undirritadir eigendur Haukdaelabrautar 1, 113 Reykjavik motmaela hardlega pessum tilraunum byggingarfulltridans i
Reykjavik til ad na i gegn pessum tillégum um breytingar & nugildandi deiliskipulagi i Reynisvatnsasi, ibudarhverfi
sem sampykkt var 19. september 2007 hja Skipulagsradi og i Borgarstjorn pann 2. oktdber 2007.

Vid hjonin erum buin ad berjast i okkar malum sidan 13. jandar 2020 pegar vid attudum okkur fyrst 8 pvi ad verid
veeri visvitandi ad brjéta gildandi deiliskipulag hverfisins med 6l6glegum risa skorsteini beint fyrir nedan okkar hus og
sidar lika med tveimur pakgluggakuplum. Einng stdd til ad fara med pakbrun hidssins 15 sm upp yfir allan hringinn en
eigandi pordi ekki annad en ad lata saga uppkomna leidara nidur og breyta honnun a pabrun hudssins. Vid hodum
adur fengid uthlutad 160 nr. 46 i hverfinu en fluttum okkur pegar okkur barust upplysingar um ad husid beint fyrir
nedan okkur sem er Gissurargata 4 yrdi med fl6tu paki og par af leidandi med 7,0 metra hamarkshaed fra golfkéta
adkomuhadar. Vid haekkudum upp golfkdta okkar adalhaedar til ad na friu og dskertu atsyni og gluggar hja okkur
hafdir goélfsidir i eldhusi og stofu. HUsid Gissurargata 4 atti ad vera med sina hamarkshad 90 sm yfir gélfkéta okkar
adalhaedar en er niina komid upp i ad minnsta kosti 170 sm yfir og enn er eftir ad setja hattinn ofan a skorsteininn
sem verdur um 20 sm har til vidbétar. Eftir morg 6skemmtileg samskipti vid ymsa starfsmenn Reykjavikurborgar var
malid tekid fyrir hja Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala par sem ad vid unnum malid 100%.

Uskurdarord:
Felld er ur gildi akvérdun byggingarfulltrians i Reykjavik fra 12. oktéber 2020 um ad hafna kréofu um
beitingu pvingunarurraeda vegna skorsteins og pakglugga a husi nr. 4 vid Gissurargétu i Reykjavik.

Hér medfylgjandi i vidhengi er umraeddur Urskurdur asamt formlegu bréfi til Borgarrads sem er lika hluti bréf pessa
en nokkrar myndir eru i bréfinu til Borgarrads sem segja meira en morg ord. Sja ma urskurdinn a vefslodinni ;
https://uua.is/urleits/101-2020-gissurargata/

Adur hefur svipad mal komid upp par sem reynt var itrekad ad koma i gegnum kerfi Reykjavikurborgar vidbyggingu &
hus i Grafarvogi og for pad mal i tvigang fyrir Haestarétt og topudu l6gfreedingar Reykjavikurborgar pvi mali en pessi
leidindi 6l toku um 6 ar. Vid erum nu pegar buin ad berjast i um 2,5 ar og er ekki komid nég. barf petta virkilega ad
endurtaka sig pegar verid er ad radast 4 loglega eigendur i hverfinu med pessum yfirgangi adalhénnuda og eigenda
bessarra husa sem visvitandi eru ad brjéta gildandi deiliskipulag hverfisins. Hvada 6fl eru parna i gangi og af hverju
attu skipullagsfulltraar ad taka patt i pessu mali med byggingarfulltria og reyna ad fa naverandi deiliskipulagi
breytt.



Hvada astaeda er parna er ad baki pvi hverfid er nanast fullbyggt og kvértunarmal einungis tvé sem vid pekkjum til.
Neer vaeri ad skipulagsfulltrdar gangi eftir pvi ad byggingarfulltrdinn fari eftir peim Urskurdi sem liggur fyrir og klari
malid og virdi gildandi deiliskipulag. Ekki snyst petta mal um neinar fjarhaedir ad svo komnu mali og kostnadur vid ad
fiarlaegja pessi 6l6glegu mannvirki eru liklega um 300.000 - 500.000.- kr. sem er dropi i hafid i pessum 200 — 250
milljén kréna husbyggingarframkvaeemdum.

[ pessari breytingartilldgu er ordalagid haft pannig ad félk atti sig engan veginn a pvi hvad i pessum breytingum felst i
raun.

[ forsendum stendur “ pad er edlilegt ad lita svo 4 ad skorsteinar séu hluti af byggingu og fari litilega upp fyrir
hamarkshaed huss”. Af hverju stendur ekki parna 100 sm eda 1 metri upp yfir leyfilega hdmarkshaed. Hvad er edlilegt
vid gamaldags skorsteina pegar betri arkitektar sem vilja ekki spilla 4synd hverfa og utsyni annarra nota arinpipur.
Hvada gamaldags hugsunarhattur er petta ad nota halfkalur upp yfir leyfilegar hamarkshadir pegar einfalt er ad
vera med nanast larétta glerpakglugga.

{ breytingarlysingu stendur ”heimild er gefin fyrir ad skorsteinar og loftnet megi fara upp fyrir tilgreinda hdmarkshaed
huasa i deiliskipulaginu” en ekkert kemur parna fram um annad.

Loks i tillogu ad breytingu er allt sett inn og parna eru engar takmarkanir a staerdum pessara mannvirkja sem ofan 4
bessi his mega fara. barna er talad um vandada honnun og raett um ad pessi mannvirki pjoni vel sinu hlutverki. Ef
bu atlar ad na fullkomnum sjénvarputsendingum utan Ur geimi eigum vid pa von 4 ad fa diskana sem voru vid
sjénvarps og Utvarpshusid vid Haaleitisbraut. Hvad felst i ordunum ad skerda ekki hagsmuni nagranna, breyta eda
hafa ahrif 4 gotumynd. Ef myndin sem fylgir med bréfi pessu af sjénvarpsdiski og fleiru i hverfinu dugir ekki til hvad
barf ba til. Ef pessi trkurdur Urskurdarnefndar og myndin af pessum 616glegu mannvirkjum beint fyrir nedan okkar
has dugar ekki heldur til ad kallast ad sker6a hagsmuni hvad pa. Hversu moérgum klukkutimum haldié pid ad vid
séum buin ad eyda i ad berjast vid petta svarthol fram ad pessu og eru pad ekki lika hagsmunir okkar.

Oskad er hér med eftir pvi formlega ad Borgarskipulag Reykjavikur stadfesti vid okkur efirfarandi innan 10 daga fra
dagsetningu bréfs pessa.
1. AJ farid verdi eftir urskurdi fra Urskurdarnefnd umhverfis og audlindamala og ad gengid verdi i pad ad fa
bessi 6l6glegu mannvirki strax af Gissurargotu nr. 4

2. Ad pessi 6loglegu mannvirki a paki Gissurargotu 4 séu ad skerda hagsmuna okkar og eydileggja fritt Utsyni
okkar yfir husid dsamt haettu 4 verdfellingu 4 okkar eign. Ef pid viljid koma & stadinn og skoda petta sjalf
nefnid pa bara timann.

Lokaord:

Vid hjonin métmaelum pessum aformum hardlega ad breyta gildandi deiliskipulagi Reynisvatnsas,
ibudarhverfi pvi petta mun skerda hagmuni okkar og allra i hverfinu vegna verdfellingar a eignum, onzedi af
pbessum byggingarhlutum, ttsynisskerding og tjoni 8 gotumynd og hverfisins i heild sinni.

Virdingarfyllst

Kjartan Lilliendahl kt.
Sigridur Bragadéttir kt.

Haukdaelabraut 1



Borgarrad Reykjavikur
Kjornir fulltrdar Borgarrads og fleiri

Reykjavik 1. mai 2022

Malefni : Nytt deiliskipulag fyrir Reynisvatnsas sem var sampykkt ad setja i auglysingarferli a fundi Borgarrads
10. mars 2022.

Forsaga pessa mals hofst med fyrirspurn undirritads til starfsmanns Reykjavikurborgar 13. jandar 2020.
Eftir mikil og midur skemmtileg samskipti vid hina ymsu starfsmenn Reykjavikurborgar fér malid loks til
Urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala nr. 101 /2020 https://uua.is/urleits/101-2020-gissurargata/,
sja einnig sem fylgiskjal.

Nidurstada Uskurdarnefndar er alveg skyr ad fjarlaegja skuli pessi 6l6glegu mannvirki af Gissurargdtu nr. 4
sem buid er ad setja yfir leyfilega hamarkshaed hissins samkvaemt ndgildandi deiliskipulagi hverfisins. bessi
mannvirki eru engin sma smidi og umraddur skorsteinn er til deemis um 165 sm a breidd og taepur 100 sm
yfir leyfilegri haed. Einnig eru tveir pakgluggakuplar a paki hussins sem eru litlu minni a breiddina og um 40
sm of hair. bessi mannvirki eru beint fyrir framan gélfsida glugga i stofu og eldhusi Haukdzelabrautar nr. 1 og
valda mikilli utsynisskerdingu og verdfellingu eignarinnar pannig ad miklir hagsmunir eru i hufi.




Urskurdur pessi féll 25. febrdar 2021 og pratt fyrir margar itrekanir um ad Byggingarfulltrdinn i Reykjavik
sinni pessum urskudi hefur hann nu akvedid ad reyna ad breyta gildandi deiliskipulagi par sem nuna er
nakveemlega tilgreint um hamarkshaedir og fleira @ 6llum byggingarlé6dum hverfisins.

Adalhonnudir ( arkitektar ) nokkurra husa hafa akvedid ad brjéta gildandi deiliskipulag og komist upp med
bad fram ad pessu enda er hugmyndafraedi Byggingafulltrians i Reykjavik sem er arkitekt ad mennt ad petta
nyja deiliskipulag gildi lika afturvirkt gagnvart peim mannvirkjum sem 6loglega eru nu pegar @ nokkrum
hdsum. Eigendur pessara husa eru i raun fornarlomb pessara adalhénnuda pvi buid er ad gera peim falskar
vonir um pessi mannvirki. Vid hin sem bdum i hverfinu og eigum par eignir erum lika férnarlémb vegna
verdfellinga @ okkar eignum vegna pessara mannvirkja sem eru okkur til mikilla ama og skerda stundum
utsyni og skemma asynd hverfisins.
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Sem deemi ad pa sést sjonvarpsdiskur sem er 4 einu af efstu husum hverfisins alveg nedan ur dal pvi hann
sker sig mikid ur skégivaxinni hlidinni & bakvid svo ekki sé minnst @ ad purfa ad horfa a petta fra husinu beint
a moti i gotunni. Einnig sést hér agaetlega munur a svortum steyptum skorsteini og arinpipu ofan 4 husinu til
haegri sem betri arkitektar nota til ad valda sem minnstu 6naedi gagnvart peim sem naestir bua vardandi
utsyni og reyna ad geeta hagsmuna peirra sem & petta horfa og vegna fasteigna peirra.



Pad er med dlikindum hvernig sumir leyfa sér ad ganga fra sinum sjénvarpsdiskum gagnvart sinum
nagronnum og umhverfi. Pad kami undirritudum verulega @ dvart finnist einhverjum ykkar petta vera
smekklegur fragangur og i lagi. Eigandi pessa huss hefdi getad sett pennan disk framan a husid sitt til ad hann
félli inn i veggflot hussins sem daemi. Adalhdnnudir sem hafa dkvedid ad setja pessi 6l6glegu mannvirki eru i
raun ad radast 8 med yfirgangi a pa adila sem 4 petta purfa ad horfa alla daga en viekomandi huseigandi sér
bessi mannvirki nanast aldrei sjalfur. Af hverju finnst Byggingarfulltrdanum i Reykjavik petta vera i lagi ?
Sambaerilegu mali tapadi Reykjavikurborg i tvigang i Haestarétti a arunum 2006 til 2012 vegna vidbyggingar
a hus i Grafarvogi og skapadi sér tugmilljona krona atgjold vegna botagreidslu. Pad er éheimilt ad breyta
deiliskipulagi aftur i timann til ad podknast einhverjum einstaklingum med sinar framkveemdir i nanast
fullbyggdum hverfum og valda 6drum tjoni vegna utsynisskerdingar og verdfellingar a eignum.

Buid ad fjarleegja vidbygginguna (mbl.is)

Selja umdeilda vidbyggingu | RUV (ruv.is)

Jfengu hjonin 29 milljonir i bae tur fra borginni “

Oskad er eftir pvi ad kjornir fulltrdar Borgarrads taki petta mal til sérstakrar skodunar pvi petta nyja
deiliskipulag er til daemis ekki med neinum annmorkum vardandi steerdir eda umfang vidkomandi
byggingarhluta eda loftneta og par ad auki er hverfid nanast fullbyggt og einungis fjorar 16dir 6byggdar. Haegt
er a0 fjarlaegja skorsteina med pvi ad saga pda nidur og setja arinpipur i stadinn sem eru 30 — 40 sm i pvermal
og pakgluggar purfa ekki ad vera halfkalur ur plasti upp yfir leyfilegar hdmarkshaedir pvi haegt er ad leysa pad
med ndnast flotum glergluggum eins og undirritadur gerdi a sinu husi.



Farid er pvi hér med fram a pad ad Borgarrad dragi til baka og hafni algjérlega pessum hugmyndum
Byggingarfulltraans i Reykjavik um nytt deiliskipulag Reynisvatnsas sem lagt var inn til Borgarrads fra
Skipulagsfulltria an pess ad upplysa kjorna fulltrta um malavoxtu og medfylgjandi urskurd fra
Urskurdarnefnd umhverfis- og audlindarmala.

Tillaga ad breytingu a skilmalum deiliskipulags, sja einnig sem fylgiskjal,
https://fundur.reykjavik.is/sites/default/files/agenda-items/reynisvatnsas 0.pdf

Petta nyja deiliskipulag hefur engan tilgang annan en ad reyna ad forda peim adalhdnnudum sem akvadu
visvitandi ad brjéta gildandi deiliskipulag fra pvi ad purfa ad leggja inn nyjar teikningar an pessara 6loglegu
mannvirkja. Allir hénnudir eru med tryggingar og pvi setti malid ad vera audleyst @ milli peirra og eigenda
viokomandi husa sem kvartad hefur verid yfir eda kvartad verdur sidar yfir. Ef einhverjar breytingar a
nugildandi deiliskipulagi eigi ad gera yfirhofud maetti leyfa arinpipur ad hamarki 40 sm i pvermal og 120 sm
yfir hamarkshad nugildandi deiliskipulags vegna vidkomandi l66ar asamt hefdbundnum loftnetsstongum,
greidum og annad ekki.

Vidingarfyllst
Kjartan Lilliendahl

Haukdeelabraut 1
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" Urskurdarnefnd
umbhverfis- og audlindamadla
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Arid 2021, fimmtudaginn 25. febraar, kom trskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla
saman til fundar i hiisn®di nefndarinnar ad Borgartini 21, Reykjavik. Matt voru Omar
Stefansson varaformadur, Adalheidur Jéhannsdéttir professor og Porsteinn Porsteinsson
byggingarverkfraedingur.

Fyrir var tekid mal nr. 101/2020, keera 4 akvordun byggingarfulltriians i Reykjavik fra
12. oktéber 2020 um ad hafna kréfu um beitingu pvingunarirraeda vegna skorsteins og
bakglugga a hisinu nr. 4 vid Gissurargotu i Reykjavik.

{ malinu er nd kvedinn upp svofelldur
urskurour:

Med bréfi til arskurdamefndar umhverfis- og audlindamala, dags. 15. oktober 2020, er barst
nefndinni sama dag, kera Kjartan Lilliendahl og Sigridur Bragadéttir, Haukdelabraut 1,
Reykjavik, pa akvordun byggingarfulltrians 1 Reykjavik fra 12. oktdber 2020 ad hatha krofu
um beitingu pvingunartrrada vegna skorsteins og pakglugga 4 hlisinu nr. 4 vid Gissurargétu.
Skilja verdur krofugerd keaerenda svo ad pess sé krafist ad akvordunin verdi felld ar gildi og ad
hvorki verdi leyfdur skorsteinn né tveir pakgluggakuplar 4 husinu.

Gogn malsins bérust urskurdarnefndinni frd Reykjavikurborg 1. desember 2020.

Malavextir: A arinu 2018 var sampykkt byggingarleyfi fyrir tveggja heda einbylishtsi med
innbyggodri bilageymslu 4 1600 nr. 4 vid Gissurargétu og 1 kjolfarid var gefid ut byggingarleyfi.
I jantar 2020 sendi annar karenda mals pessa tolvupdst til umhverfis- og skipulagssvids
Reykjavikurborgar par sem gerdar voru athugasemdir vid framkvemdir 4 paki hussins. f
kjolfarid attu sér stad téluverd tolvupodstsamskipti milli umraedds karanda og borgarinnar par
sem karandi aréttadi pa beidni sina ad mannvirki 4 paki hussins, p.e. skorsteinn og pak-
gluggar, yrou fjarlaegd en pau fzeru upp fyrir hAmarksvegghaed hussins samkvamt skilmalum i
deiliskipulagi fyrir umredda 160.

Barst karanda tolvupdstur fra Reykjavikurborg 12. oktdber 2020 par sem eftirfarandi var
tilkynnt: ,,Visad er i télvupdst pinn, dags. 15. september, vardandi had huss vid Gissurargotu
4. A adaluppdrattum sem sampykktir voru 12. névember 2019 er gert rad fyrir strompi og
utstedum pakkanti og pakgluggum. Rett hefur verid vid byggingarstjéra og adalhonnud
framkvamdarinnar, og hafa peir stadfest ad husid er byggt eftir utgefnu haedarbladi, deili-
skipulagi og sampykktum uppdrattum. Embetti byggingarfulltria mun ekki adhafast frekar i
malinu.“ { bréfinu var jafnframt vakin athygli 4 keeruheimild til Grskurdarnefndar umhverfis-
og audlindamala.

Malsrok kzerenda: Karendur taka fram ad peir hafi verid i samskiptum vid ymsa starfsmenn
Reykjavikurborgar vegna Gissurargdtu 4 fra pvi i jantar 2020, en ekki hafi verid tilefni til ad



bera malid undir urskurdarnefndina fyrr en endanleg afstada byggingarfulltria um ad adhafast
ekkert frekar { malinu hafi legid fyrir.

Fyrrnefnd 160 sé fyrir nedan 168 karenda til nordurs. Samkvamt deiliskipulagi fyrir umratt
hverfi gildi um 1638ina Gissurargétu 4 sérakvadi um husagerd E-11A. Par komi skyrt fram a0
hamarksvegghad hiiss med flotu paki megi ekki vera meiri en 7,0 m yfir kota abkomuhadar,
sem samkvemt hedarbladi sé 70,0 m 4 umraeddri 16d. Hamarkshad hussins eigi pvi ad vera i
kota 77,0 m. Hvorki sé ad finna sérakveedi i greindum skilméalum um skorsteina og reykpipur
né ad heimilt sé ad fara yfir umreedda hamarkshad. Samkvaemt sampykktum teikningum fyrir
husid ad Gissurargotu 4 hafi verid gefid leyfi til ad steypa upp veggi pess i haedarkota 77,80 m
i formi risa skorsteins og komi hattur par ofan a sem verdi liklega um 0,20 m til vidbotar.
Breidari hlid pessa mannvirkis snui ad hisi kerenda. Einnig sé buid ad leyfa tvo pakglugga-
kupla sem ndi um 0,40 m upp fyrir pessa hamarkshad. Ekki hafi verid heimilt ad veita leyfi
fyrir pessu. Hafi kaerendur hvorki fengid upplyst hja Reykjavikurborg 4 hvada forsendum
petta sé leyft né fengid frekari gogn er petta varoi.

Hus karenda sé med stofu- og eldhusgluggana goélfsida til nordurs og sé utsyni nidur
Ulfarsarsdal, yfir byggdina og til fjalla. Haedarkoti golfsins sé 76,1 m an golfefna og augnheed
pvi um 77,5 m pegar stadid sé a golfinu. Fengist hafi leyfi til ad hekka géltkota adal-
hadarinnar um 0,20 m en med pvi moti sé hagt ad sja yfir allt pegar setid sé i stofu og 1
eldhusi/bordstofu. Gissurargata 4 hafi att ad vera { hamarkshedinni 77,0 m eda sem nemi
u.p.b. 0,90 m heerri en golfkoti { husi kaerenda. Buid sé ad skerda utsyni karenda verulega.

Malsrok Reykjavikurborgar: Af halfu borgaryfirvalda er pess krafist ad malinu verdi visad
fr4 urskurdarnefndinni, en ella ad krofum kaerenda verdi hafnad. Kaerufrestur samkvamt 2.
mgr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um turskurdarnefnd umhverfis- og audlindamaéla sem og sam-
kvamt 27. gr. stjornsyslulaga nr. 37/1993 hafi verid lidinn pegar karan barst nefndinni.
Byggingarleyfid hafi verid sampykkt 28. agust 2018 og sidari breyting um hakkun
pakkantsins 14. mai 2019.

A upphaflegum uppdrattum fr4 2018 hafi verid gert rad fyrir strompi, utsteedum pakkanti og
pakglugga. Grundvéllurinn fyrir pvi ad byggingarfulltrai hafi tekid pa dkvordun ad adhafast
ekkert 1 malinu hafi verid vegna pess ad byggingarleyfid hafi verid i samreemi vid gildandi
deiliskipulag og onnur gégn sem 16gd hafi verid fram vid sampykkt byggingarleyfisins. Gild-
andi deiliskipulag fyrir Gissurargotu 4 hafi verid gert { ti0 eldri skipulags- og byggingarlaga
nr. 73/1997 og skipulagsreglugerdar nr. 400/1998 og hafi ekki verid gerd krafa um bad i
reglugerdinni ad skorsteinar veeru tilgreindir i deiliskipulagi. Sé hvergi tekid fram ad tilgreina
purfi skorstein sérstaklega i deiliskipulagi og komi peir skyrt fram i gdgnum med umsokn um
byggingarleyfi.

Athugasemdir leyfishafa: Leyfishafi bendir 4 ad kaerendum hafi matt vera kunnugt um pad
strax i 6ndverdu og eigi sidar en 7. mai 2020 ad framkvemdir leyfishafa vaeru ad 6llu leyti
samraemi vid utgefid byggingarleyfi og framlagdar teikningar, sbr. télvupdst peirra fra peim
degi. Peim hafi pvi matt vera 1jost a0 krafa peirra um ad tilteknir byggingarhlutar 4 fasteign
leyfishafa yrdu fjarleegdir naedi ekki fram ad ganga nema beir myndu krefjast ogildingar a
byggingarleyfinu med pvi ad kara utgafu pess. Hefdi slik kaera purft ad berast urskurdar-
nefndinni innan 30 daga fra utgafu leyfisins eda innan 30 daga fra pvi ad kerendum hafi ordid
kunnugt um utgafu pess, sbr. 4. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamala. Par sem karan hafi ekki borist innan fyrrgreindra timamarka skuli hun s&ta
fravisun.



Tilkynning byggingarfulltrtia um a0 ekki sé astzda til ad adhafast i malinu sé ekki
stjornvaldsakvordun 1 skilningi stjornsyslulaga nr. 37/1993 og geti pvi ekki sett keru. begar
af peirri astedu geti kerufrestur ekki byrjad ad lida frd peim tima pegar kerendur hafi
mottekid umrett svar né verdi afstada byggingarstjéra kerd. Engu skipti pétt byggingar-
fulltrti hafi visad til pess ad ,,akvordunin®“ sé kaeranleg, heldur radist slikt af dkvaedum laga.
ba geti byggingarfulltrii ekki veitt keerendum aukinn rétt 4 kostnad leyfishafa sem atti par ad
auki ekki adild ad malinu. Karendur hafi aldrei gert kr6fu um ad byggingarleyfid yroi fellt ur
gildi. Engin stjérnvaldsakvordun hafi verid tekin i malinu sem lotid hafi ad dgildingu
byggingarleyfisins og geti gildi pess pvi ekki komid til urlausnar hja nefndinni. bPad leidi
jafnframt til pess ad krofu um ad tilteknir byggingarhlutar verdi fjarlegdir verdi ad visa fra
nefndinni eda hafna.

Allar framkveaemdir leyfishafa hafi verid 16gmaetar og i samraemi vid utgefid byggingarleyfi og
skilmala i utgefnu hadarbladi borgarinnar. Hinn umdeildi skorsteinn sé 80 cm yfir hedarkdta
sem tilgreindur sé i deiliskipulagi og pakgluggar um 30-40 cm yfir ha&darkéta. Skorsteinninn
sé 165 cm a breidd og 80 cm 4 hed samkvaemt sampykktum teikningum. Heildarflatarmal
hans s¢ 1,32 m? en fyrirferd pakglugganna sé¢ miklu mun minni og bpeir ad auki ur gegnsaju
gleri. Hekkun & golfplotu efri hedar huss karenda um 20 cm dragi ur meintum 6paegindum
sem verdi vegna skorsteinsins og pakglugganna.

Hadarkoéti 1 deiliskipulagi fyrir umratt svaedi taki ekki til skorsteins og pvi sé ekki um ad
reda brot 4 skilmalum pess. Reglur geri rad fyrir ad skorsteinn sé 80 cm yfir pakplotu. Sé
karendum kunnugt um pad ad Reykjavikurborg hafi um érabil heimilad skorsteina sem nai
upp fyrir heedarkota. | umreddu hverfi sé fjéldi mannvirkja med skorsteina sem nai upp fyrir
hadarkota, t.d. Gissurargata 2 og 3. I deiliskipulaginu sé sérstaklega tekid fram ad mesta haed
a paki sé tiltekin i skilmalum skipulagsins og a0 utfzersla husgerda sé frjals ad 60ru leyti en
pvi sem maliblod, hedarblod og skilmalar segi til um. Hvorki skorsteinn né pakgluggar falli
undir had 4 paki og pvi geti hed peirra ekki talist brot 4 skilmalum skipulagsins.

Staerd eda 16gun skorsteins og pakglugga geti hvorki talist hafa ahrif 4 rétt keerenda né geti
raskad gedum mannvirkis peirra. P4 eigi dkvadi 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
vid 1 mali pessu, sbr. gr. 5.8.4. i skipulagsreglugerd nr. 90/2013. Um s¢ ad reda Overulegt
fravik fra skipulagi og hafi hagmunir kerenda i engu skerst og pa ekki sist { 1j6si haekkunar
golfplotu 1 husi peirra. Umraeddur skorsteinn sé 1 18 m fjarlegd fra glugga kaerenda og nénast
i beinni sjonlinu. Séu 90 gradur fram og upp til himins og 180 gradur til hlidanna. Sjonsvidid
svari til % ur hring (kalu). Flatarmal pessa 4 ur kilu i 18 m fjarleegd sé u.p.b. 1018 m2.
Flatarmal skorsteins sem ,,skyggi® 4 utsyni sé€ 1,2 m?. Af bessu leidi ad midad vid 18 m radius
sé skerdingin u.p.b. 0,1 %.

Karendur hafi fengid sampykki fyrir skorsteini sem sé verulega yfir hadarkéta, eda 160 cm
yfir pakkanti. Peir hafi pvi pekkt framkvemd og tulkun Reykjavikurborgar 4 skilmalum
deiliskipulagsins og ekki bara satt sig vid pad heldur hagnytt sér. P4 hafi peir reist skorstein
utan vid byggingarreit 16dar sinnar sem hafi veruleg ahrif gagnvart leyfishafa par sem
umraddur byggingarhluti snti ad 160 hans. Jafnframt hafi kaerendur pekkt vel til pess reglu-
verks sem um ra&di, en annar kerenda sé menntadur byggingartacknifreedingur med meira en
30 ara reynslu af byggingarframkvemdum og mannvirkjagerd.

Vidbétarathugasemdir kaerenda: Visad er til pess ad gr. 5.3.2.1 i skipulagsreglugerd nr.
90/2013 sé xtlad ad tryggja ad hamarksvegghad gildandi deiliskipulags sé¢ virt. Pad sé
lagmarkskrafa ad pad sé tilgreint i skipulagsskilmalum vidkomandi 160ar ef heimilt sé a0 fara



upp fyrir hamarksvegghad med steypta skorsteina eda teeknirymi. Svari borgin engu vardandi
pakgluggakuplana.

Verid sé ad klora yfir pad ad embztti byggingarfulltria hafi gefid at leyfi 14. mai 2019 sem
ekki hafi stadist hedartakmarkanir 4 vidkomandi 160. Spurt sé hvernig kerendur hafi att ad
atta sig 4 pvi 1 jantar 2020 ad skortsteininn vaeri yfir morkunum pegar ekki liggi enn 1jost fyrir
hvad megi gera. Pa hafi kerandi s4 sem leyfishafi telji ad hafi yfirgripsmikla pekkingu 4
regluverki 4 pessu svidi engin réttindi til ad leggja inn arkitektateikningar. Hafi kerendur lagt
til a® malid yrdi leyst 4 mjog einfaldan hatt med reykrori i stad steypts skorsteins. Rangt sé ad
reistur hafi verid skorsteinn 4 hus karenda. Tilvitnanir { 3. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010 og gr. 5.8.4. i skipulagsreglugerd eigi ekki vid. Sleppt sé utreikningum vegna
pakgluggakipla sem séu med fjorfoldu kuptu plasti hver gluggi eda samtals 8 16g og ekki sé
haegt ad sja 1 gegnum ba.

Nidurstada: Samkvemt 1. gr. laga nr. 130/2011 um urskurdarnefnd umhverfis- og
audlindamila er pad hlutverk nefndarinnar ad urskurda 1 karumalum vegna
stjornvaldsdkvardana og i agreiningsmalum vegna annarra urlausnaratrida 4 svidi umhverfis-
og audlindamala eftir pvi sem melt er fyrir um i I6gum 4 pvi svidi. [ samraemi vid petta tekur
urskurdarnefndin 160gmaeti keerdrar akvordunar til endurskodunar en tekur ekki nyja akvordun
i malinu. Verdur pvi einvérOungu tekin afstada til peirrar krofu kaerenda ad hin kerda
akvordun verdi felld ur gildi.

[ 2. mgr. 55. gr. mannvirkjalaga nr. 160/2010 er kvedid 4 um ad sé byggingarframkvemd
hafin 4n pess ad leyfi sé fengid fyrir henni eda hun brjoti i baga vid skipulag geti
byggingarfulltrai krafist pess ad hid 6loglega mannvirki verdi fjarlaegt. Er afgreidsla
byggingarfulltria um beitingu greinds Grraedis akvordun sem tekin er i skjoli stjornsysluvalds
og felur 1 sér hvort leggja eigi skyldur 4 tiltekinn adila. Verdur slikri ipyngjandi dkvordun pvi
eftir atvikum skotid til urskurdarnefndarinnar, sbr. 59. gr. laga nr. 160/2010. Hin ke&rda
afgreidsla byggingarfulltria 4 erindi karenda vegna skorsteins og glugga a baki hussins ad
Gissurargétu 4 var tilkynnt 6drum keerenda 1 télvuposti 12. oktober 2020. Kaera 1 mali bessu
barst Urskurdarnefndinni 15. s.m. eda innan 16gmelts karufrests, sbr. 2. mgr. 4. gr. laga nr.
130/2011, er melir fyrir um ad kerufrestur til nefndarinnar sé einn manudir fra pvi ad
karanda vard kunnugt eda matti vera kunnugt um akvordunina. Er pvi ekki til ad dreifa
asteedum i mali pessu sem leida eigi til fravisunar keerumalsins.

Akv6rdun um beitingu pvingunararrada skv. 55. gr. laga nr. 160/2010 er had mati stjornvalds
hverju sinni og tekid er fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad mannvirkja-
16gum ad edlilegt sé ad beiting peirra sé metin 1 hverju tilviki, m.a. med tilliti til medalhofs.
Umradd akvadi gefa stjornvoldum sveitarfélaga kost 4 ad bregdast vid sé gengid gegn
almannahagsmunum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum. Med hlidsjon af
pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur logvarinn réttur til ad knyja
byggingaryfirvold til beitingar pvingunarirreda vegna hagsmuna einstaklinga enda eru peim
tryggd onnur réttarirradi til pess ad verja pa hagsmuni sina. Pott beiting urredanna sé had
mati stjornvalds parf dkvordun pess efnis ad vera studd efnislegum rékum, m.a. med hlidsjon
af greindum almannahagsmunum.

Hin keerda dkvordun byggingarfulltria ad adhafast ekki frekar vegna umdeildra framkvamda
var studd peim rékum ad a adaluppdrattum sem sampykktir hefdu verid 12. november 2019
veeri gert rad fyrir strompi, utsteedum pakkanti og pakgluggum. Jafnframt sagdi svo: , Ratt
hefur verid vid byggingarstjora og adalhénnud framkvaemdarinnar, og hafa peir stadfest ad



husid er byggt eftir utgefnu hadarbladi, deiliskipulagi og sampykktum uppdrattum. Embzatti
byggingarfulltria mun ekki adhafast frekar { malinu.*

L6din Gissurargata 4 er &4 svadi par sem er i gildi deiliskipulag Reynisvatnsass. Samkvaemt
greinarger0 pess er gert rad fyrir 106 ibidum 4 svadinu i rad-, kedju- og einbylishlisum og er
um ad raeda lagreista, einnar til tveggja heda sérbylishiisabyggd. Utfaersla husagerda er frjals
ad 60ru leyti en pvi sem melibl6d, hedarblod og skilmalar segja til um. Syna hadarblod
haedir vid 160amork (G) og eru haedartélur (H) leidbeinandi fyrir adalheed. Er og tekid fram ad
mesta had & paki (H.M.) sé gefin 1 skilmalunum. Um 168 Gissurargétu 4 gilda sérakvaedi E-
1A, en um er reda tveggja hada einbylishis sunnan og vestan gbtu. bar kemur fram ad land
sé hazkkandi til sudurs eda vesturs. Tvaer hadir séu ad gitu en ein ad gardi. Um haed hisa er
tekid fram ad ef hus sé med hallandi paki, sé hamarksmenishad pess (H.M.) 7,5 m yfir (H)
kéta abkomuhadar. Ef hus sé med flotu paki sé hamarksvegghad pess (H.V.) 7,0 m yfir (H)
kéta abkomuhaedar. EkKki er getid um skorsteina eda pakglugga i skilméalum deiliskipulagsins.

Deiliskipulag Reynisvatnsass tok gildi 22. oktober 2007 1 tid eldri skipulags- og byggingar-
laga nr. 73/1997 sem og eldri reglugerda um skipulags- og byggingarmal. I gr. 5421
pagildandi skipulagsreglugerd nr. 400/1998 segir ad skipulagsskilmalar skuli eftir pvi sem
svaedid gefi tilefni til koma fram a skipulagsuppdretti og kveda m.a. 4 um hadarlegu og
hamarkshad bygginga. Einnig skuli peir eftir atvikum gera grein fyrir 68rum atridum eftir
a0staedum hverju sinni, s.s. prengri skilgreiningu landnotkunar, 4 einstokum reitum, 16dum,
byggingum eda byggingarhlutum, pakformi, manished og -stefnu o.fl. I nugildandi
skipulagsreglugerd nr. 90/2013 er hins vegar kvedid 4 um i gr. 5.3.2.1. ad 1 deiliskipulagi skuli
gefa upp had bygginga i metrum fra yfirbordi botnplétu 1. hedar og tilgreina hvad sé
hamarksvegghaed eda medalvegghad og hvad s€¢ hamarkshad 4 paki og 6drum byggingar-
hlutum sem nd upp fyrir vegg, svo sem skorsteinum og teeknirymum.

Vid gildistoku umraedds deiliskipulags var eins og adur greinir kvedid 4 um bad i skipulags-
reglugerd ad i skilmalum deiliskipulags skyldi m.a. kvedid & um hamarkshed bygginga. Af
pessu verdur radid ad ekki hafi verid unnt ad reisa byggingarhluta upp fyrir tilgreinda
hamarkshad hiiss nema ad fyrir leegju sérstakar heimildir til pess i skipulagi. Svo sem rakid
hefur verid er hamarksvegghad hussins ad Gissurargétu 4 samkvamt gildandi deiliskipulagi
7,0 m en bar er ekki ad finna heimildir eda skilmala um byggingarhluta sem faeru upp fyrir
nefnda hamarkshed. Er pvi ekki ad finna heimild fyrir umdeildum skorsteini og pakglugga i
gildandi deiliskipulagi. Hin karda akvordun var hins vegar studd peim rokum ad umdeildar
framkvamdir #ttu stod 1 deiliskipulagi.

Med visan til pess sem a0 framan er rakid er r6kstudningur hinnar kaerdu akvoérdunar haldinn
peim annmoérkum ad 6gildingu vardar.



Urskurdarord:

Felld er ur gildi akvordun byggingarfulltroans 1 Reykjavik fra 12. oktober 2020 um ad hafha
krofu um beitingu pvingunarGrreeda vegna skorsteins og bakglugga 4 husinu nr. 4 vid
Gissurargétu i Reykjavik.

Omar Stefénsson (sign)

Adalheidur J6hannsdottir (sign) Porsteinn Porsteinsson (sign)



USK Skipulag

Fra: Svanborg Gustafsdottir |

Sent: sunnudagur, 8. mai 2022 20:33

Til: USK Skipulag

Efni: Hafna og métmeaela breytingu a skilmalum deiliskipulags Reynisvatnsass
Gé0an dag

Vid undirritud ibdar i Reynisvatnsds nanar Haukdalabraut 112, 113 Reykjavik hofnum tillogu & breytingu a
skilmalum deiluskipulagsins “Reynisvagnsas, ibudahverfi, deiliskipulag”. bPessi breytingalysing ad leyfa skorsteina og
loftnet uppfyrir tilgreinda hamarkshad er of opin. barna er verid ad opna fyrir a storir steyptir skorsteinar og
gervihnattadiskar geti skyggt a Utsyni a flottum Utsynislédum. Hefdbundid loftnet og 30-40 cm pykkt reykror myndi
teljast innan marka. Eitthvad staerra en pad pyrfti ad fara i grenndarkynningu. Engin 4dstaeda til ad breyta pessu pvi
hverfid er nanast fullbyggt.

Vordur Olafsson

Svanborg Gustafsdottir



USK Skipulag

Fra: ibdasamtsk Ulfarsardals || G

Sent: sunnudagur, 8. mai 2022 20:21
Til: USK Skipulag
Efni: Reynisvatnsas - deiliskipulagsbreyting

ibdasamtokin i Ulfarsardal hafnar tillégu & breytingu & skilmalum deiliskipulagsins ,,Reynisvatnsds, ibudarhverfi,
deiliskipulag”. bpessi breytingalysing ad leyfa skorsteina og loftnet uppfyrir tilgreinda hamarkshaed er of opin. barna
er verid ad opna fyrir ad storir steyptir skorsteinar og gervihnattadiskar get skyggt a Utsyni a flottum

utsynislédum. Hefdbundid loftnet og 30-40cm pykkt reykrér myndi teljast innan marka. Eitthvad steerra en pad
byrfti ad fara i grenndarkynningu. Pad er engin astaeda til ad breyta pessu pvi hverfid er nanast fullbyggt.



USK Skipulag

Fra: Bjorn Ingi Bjornsson [
Sent: sunnudagur, 8. mai 2022 20:19

Til: USK Skipulag

Efni: Reynisvatnsas - deiliskipulagsbreyting

Eg hafna tilldgu 4 breytingu & skilmalum deiliskipulagsins ,Reynisvatnsas, ibudarhverfi, deiliskipulag”. bessi
breytingalysing ad leyfa skorsteina og loftnet uppfyrir tilgreinda hamarkshad er of opin. barna er verié ad opna fyrir
ad storir steyptir skorsteinar og gervihnattadiskar get skyggt 4 Utsyni a flottum atsynislodum. Hefdbundid loftnet og
30-40cm pykkt reykror myndi teljast innan marka. Eitthvad steerra en pad pyrfti ad fara i grenndarkynningu. pad er
engin astada til ad breyta pessu pvi hverfid er nanast fullbyggt.

Kvedja,

Bjorn Ingi Bjornsson
Haukdalabraut 3



USK Skipulag

Fra: Hilmar Karlsson |

Sent: sunnudagur, 8. mai 2022 18:45

Til: USK Skipulag

Efni: Motmeeli vid breytingu deiliskipulags Reynisvatnséas
Seel

Geri hér med athugasemd vid og hafna tillégu um breytingu a skilmalum deiliskipulagsins "Reynisvatnsas,
ibudarhverfi, deiliskipulag"

Lysingin:

A htsum & svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti sem fara upp Ur uppgefnum
hamarkshadum husa, enda sé vandad til honnunar og séu ekki haerri en parf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda
ekki hagsmuni nagranna, breyta eda hafa ahrif 4 gotumynd né fela i sér staekkun huss & nokkurn hatt.

bessi breyting er éparfi i ndnast full byggdu hverfi sem er byggt og sampykkt samkveaemt skv. nugildandi skipulagi.
Pa er setningin gollud og mjog svo opinn fyrir hvada pakbyggingu sem er

kv,
Hilmar Karlsson



USK Skipulag

Fra: pordur Antonsson [

Sent: manudagur, 9. mai 2022 09:19

Til: USK Skipulag

Efni: Reynisvatnsas hafna breytingu & deiliskipulagi.

Til pess er malid vardar.
Seel verio pid.

Eg er ibui i Haukdaelabraut 98. Og hafna breytingu & skilmalum deiliskipulagsins
,,Reynisvatnsas,ibudarhverfi,deiliskipulag” , sem sampykkt var i skiplagsradi pann 19 september 2007 og
i Borgarstjorn pann 2 oktober 2007 og 6dlaist gildi 22 oktéber 2007 med birtingu i Stjérnartidindum.

Kvedja
Po6rdur Antonsson



Reykjavikurborg
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Reykjavik, 27. april 2022
MSS22030077

Umhverfis- og skipulagssvi®
Hofdatorg - Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Boékun fulltraa i ibuarddi Grafarholts og Ulfarsardals vegna tillégu ad breytingu &
deiliskipulagi fyrir Reynisvatnsas

A fundi ibtiarads Grafarholts og Ulfarsardals 25. april 2022 var lagt fram bréf umhverfis- og
skipulagssvids dags. 21. mars 2022 vegna tillogu ad breytingu a deiliskipulagi fyrir
Reynisvatnsas.

Fulltrui iblasamtaka, fulltrdi Sjalfstaedisflokks, fulltrii foreldrafélaga og slembivalinn fulltrui
leggja fram svohljédandi bokun:

Ibuasamtokin i Ulfarsardal hafnar tillogu a breytingu & skilmalum deiliskipulagsins
.Reynisvatnsas, ibudarhverfi, deiliskipulag®. Pessi breytingalysing ad leyfa skorsteina og
loftnet uppfyrir tilgreinda hamarkshaed er of opin. barna er verid ad opna fyrir ad stérir
steyptir skorsteinar og gervihnattadiskar get skyggt a utsyni a flottum utsynislédum.
Hefédbundid loftnet og 30-40cm pykkt reykror myndi teljast innan marka. Eitthvad steerra
en pad pyrfti ad fara i grenndarkynningu. Pad er engin asteeda til ad breyta pessu pvi
hverfid er nanast fullbyggt.

bessu er hér med komid a framfaeri.

Virdingarfyllst,

Heimir Snaer Guémundsson
Midleeg stjornsysla
Mannréttinda- og lydreedisskrifstofa
Starfsmadur ibtuarada Reykjavikurborgar

Samrit:

Hjalagt:
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Reykjavik 23.06.2022 (HS)
MaAl: Reynisvatnsds — breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju tillaga umhverfis- og skipulagssvids, skipulagsfulltria, dags.
22. febrdar 2022 ad breytingu & almennum skilmalum deiliskipulags fyrir Reynisvatnsas. [ breytingunni
felst ad heimild er gefin ad skorsteinar og loftnet nai upp fyrir skilgreindar hamarkshaed husa. Tillagan
var auglyst fra 23. mars 2022 til og med 11. mai 2022.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Kjartan Lilliendahl og Sigriur Bragaddttir dags. 1. maf v/ 4 ' A \. o '8
2022, Haukdaelabraut 1 P A OING
Vordur Olafsson og Svanborg Gustafsdéttir dags. 8. mai T (NS R, 4
2022, Haukdzelabraut 112 ol 8

lbiasamtok Ulfarsardals dags. 8. mai 2022

Hilmar Karlsson dags. 8. mai 2022 Haukdeelabraut 118

Pordur Antonsson dags. 9. mai 2022 Haukdzelabraut 98 | =
Einnig er lagt fram bréf ibarads Grafarholts og Ulfarsardals dags. 27. september 2022.

Efnisatridi athugasemdanna er i megin atridum eftirfarandi:

Neikvaed ahrif af deiliskipulagsbreytingu
- Utsynisskerding
- Onzdi
— skorsteinar, arinpipur, loftnet og gervihnattardiskar
- verdfelling eignar

Texti tillogu ad deiliskipulagsbreytingu
- engin takmorkun 4 haed og breytingartillaga of opin
- Oparfi ad breyta skipulagi.

Urskurdur drskurdarnefndar 101/2020 Gissurargata

Neikvaed ahrif af deiliskipulagsbreytingu

Utsynisskerding

Onadi

Skorsteinar, arinpipur, loftnet og gervihnattardiskar
verdfelling

Utsynisskerding

[ athugasemdum var fjallad um utsynisskerdingu vegna heimildar um ad pakgluggar og skorsteinar risu
upp fyrir skilgreindan haedarkéta. Ekki er fallist 4 ad umraeddur reykhafur valdi neinni teljandi
Utsynisskerding, sbr. myndir hér ad nedan.

atlit austur

- _ = L i
Séu teikningar af hdsunum settar saman sést afstada husanna ad Haukdaelabraut 1 og Gissurargotu 4.
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Sé Utsyni Ur gluggum & husi Haukdaelabrautar 1 borid saman med eda an stromps og pakglugga sést ad
utsynisskerding er éveruleg.

Ekki er synt fram & verulega skerdingu a Utsyni.

Onaxdi

begar reett er um énaedi er almennt att vid sifelldar truflanir. | hreinni ibudarbyggd eru pad helst
inngangar og innkeyrslur sem moégulega geta valdid dnaedi t.d. vegna umferdar. [ deiliskipulagsgerd er
l6gd ahersla & ad slikt sé vid gdturymid sjalft en ekki inni & I63um. [ athugasemdinni er maelt med
arinpipum og flotum pakgluggum en mdtmeelt skorsteinum og kiptum pakgluggum. Ekki eru pekkt
daemi um onaedi af voldum stakri reykpipu & sérbylishusi, sama i hvad formi hdn er. bad sama a vid um
bakglugga, hvort sem peir eru flatir eda kuptir.

Ekki er synt fram & skortsteinn eda pakgluggar valdi 6naedi.

Skorsteinar, arinpipur, loftnet, gervihnattardiskar og adrir fylgihlutir einbylishuss.

f innsendum athugasemdum var fjallad um uppsetningu alls konar fylgihluta einbylishiss, b.m.t.
loftneta og gervihnattadiska. | byggingarreglugerd er eftirfarandi grein sem heimilar uppsetningu
loftneta og gervihnattadiska an pess ad saekja um byggingarleyfi. SU heimild er pvi nd pegar til stadar i
byggingarreglugerd.
2.3.5. gr.
[Minnihattar mannvirkjagerd undanpegin byggingarheimild og -leyfi.

Eftirfarandi minnihdttar mannvirki og framkvaemdir eru undanpegnar byggingarleyfi. baer

eru einnig undanpegnar byggingarheimild og tilkynningarskyldu skv. 2.3.6. gr. enda séu paer

i samraemi vid deiliskipulag og énnur dkveedi reglugerdar pessarar sem vid eiga hverju sinni.

b. Uppsetning mottékudiska, allt ad 1,2 m ad pvermdli, vegna mdttéku utsendinga

utvarps eda sjonvarps eda mottékuloftnets.

Einnig eru gerdar athugasemdir er [Uta ad pvi ad edlilegt, betra og fallegra sé ad arinpipa sé notud
frekar en strompur og fullyrt ad slikt geri ,betri arkitektar” eins og einn komst ad ordi.
Gae0i byggingarlistar er ekki metin eftir pvi hvort settur er arinpipa eda strompur & hus. Sé reykpipa,
sama i hvada formi hun er, fallega honnud, fellur vel ad umhverfi sinu og virkar, pa getur hun verid
merki um géda byggingarlist. Pegar skodadar eru sampykktir adaluppdraettir fyrir husin a svaedinu
kemur i 1jés ad par hefur framkvaemd skipulagsins litid pannig 8 ad reykpipur og pakgluggar séu
edlilegur hluti einbylishdsa i hverfinu.

[ voruN HE |

IST 150 14001
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Mynd sem synir hvar reykpipur (strompar efa arinpipur) Mynd sem synir hvar kaptir pakgluggar standa upp ur
standa upp Ur hdsum [ Reynisvatnsas. flétum pokum i Reynisvatnsas.

Eins og sést 8 myndunum hafa ibUar hverfisins, hénnudir mannvirkja par, embeaetti byggingarfulltria og
embeetti skipulagsfulltria litid svo & ad petta veeri edlilegur hluti sérbylishusa hverfisins. Midad vid
bann fjdlda reykpipna sem er i hverfinu virdist pad ekki angra ibla pess og ma lesa svo Ut ad petta falli
vel ad byggdarmynstri svaedisins, sé jafnvel rikjandi einkenni hidsanna par.

Tillaga ad breytingu & skilmalum deiliskipulagsins er heimild fyrir edlilegum fylgihlutum byggdarinnar i
Reynisvatnsas og stadfesting & rikjandi einkenni byggdarmynsturs par.
Heimild til loftneta og mottokudiska er nd pegar til stadar i byggingarreglugerd.

Verdfelling

[ athugasemdum er talad um verdfellingu eignar vegna gildistéku breytingarinnar en su fullyrding er
ekki rokstudd frekar né reiknad ut hve mikil hun er.

Ekki er séd ad sampykki deiliskipulagsins muni valda verdfellingu hja ibium hverfisins. Telji adili ad
gildistaka skipulagsaaetlunar leidi til tjons, umfram pad sem almennt gerist, getur sd hinn sami beint
skadabdtakrofu ad sveitarstjorn i samraemi vid 51. gr. skipulagslaga.

Texti tilldgu ad deiliskipulagsbreytingu
engin takmoérkun & haed og breytingartillaga of opin.
6parfi ad breyta deiliskipulagi.

Engin takmorkun a haed
Flestar athugasemdir lUta ad pvi ad ekki er nein takmoérkun & haed pess byggingarhluta sem verid er ad
heimila og breytingartillaga er of opin. Textinn er svona
A husum d svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti sem fara
upp ur uppgefnum hamarkshaedum husa, enda sé vandad til hénnunar og séu ekki haerri en
barf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni ndgranna, breyta eda hafa dhrif
d gétumynd né fela i sér staekkun huss d nokkurn hdtt.
Tekid er undir med athugasemdum ad petta hljémi eins og pad sé allt leyft en pad er ekki svo. Svona
ordalag er mjog algengt i byggingarreglugerdinni. Aftur 8 moti er mikilvaegt fyrir hagsmunaadila ad
hafa takmorkun. Logd til breyting a texta par sem haed byggingarhluta upp Ur paki er takmaorkud vid
110 cm upp fyrir skilgreinda haedarkéta i gildandi deiliskipulagi.
Texti deiliskipulagsskilmala mun pvi hljoma svona:
A husum d svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti sem fara
upp ur uppgefnum hdmarkshaedum hisa um allt ad 110 cm, enda sé vandad til hénnunar
og séu ekki heerri en parf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni ndgranna,
breyta eda hafa ¢hrif ¢ gétumynd né fela i sér staeekkun huss & nokkurn hdtt.

ST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is
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Obarfi ad breyta deiliskipulagi.
Sumar athugasemdir lUta ad pvi ad dparfi sé ad breyta deiliskipulagi par sem hverfid er nanast
fullbyggt.
Upphaflega deiliskipulagid ték gildi arid 2007. pa var heimilt i I16gum ad strompar og adrir
byggingarhlutar, sem standa upp Ur paki, maettu fara upp fyrir skilgreindan haedarkoéta i deiliskipulagi.
Arig 2013 ték nlgildandi skipulagsreglugerd gildi. bar stendur:
Heed bygginga skal gefa upp i metrum frd yfirbordi botnplétu 1. heedar og tilgreina hvad sé
hdmarksvegghaed, eda medal vegghaed og hvad sé hdmarkshaed ¢ paki og 6drum
byggingarhlutum sem nd upp fyrir vegg, svo sem skorsteinum og teeknirymum. Med fyrstu
haed er dtt vid haed par sem golfkdti er ad lagmarki 20 sm yfir jardvegsyfirbordi d a.m.k.
einni hlid huss. Gefa parf upp hversu hd botnplata 1. haedar md vera frd jardvegsyfirbordi
og pbegar byggt er i landhalla skal jafnframt gera grein fyrir afsté6du 1. haedar til yfirbords
landsins med snidmynd eda i texta.
Par sem deiliskipulagid 6dladist gildi i tid eldri skipulagsreglugerdar, poétti edlilegt | framkvaemd
deiliskipulagsins, t.d. vid afgreidsla byggingarleyfa, feeri afram eftir deiliskipulaginu ad ébreyttu. Su
framkvaemd hefur farid fram 4n athugasemda til &rsins 2020. A pvi timabili hafa verid sampykktar
adalteikningar og gefin Ut byggingarleyfi fyrir fjdlda husa par sem skorsteinn eda pakgluggi fara upp
fyrir skilgreindan haedarkdta i deiliskipulagi. Samkvaemt Urskurdi drskurdarnefndar umhverfis- og
audlindamala 101/2020 um Gissurargotu 4, pa eru peir skorsteinar, sem heimiladir voru eftir 2013,
ekki heimilir samkveemt deiliskipulagi. Med tilldgu ad breytingu a skilmalum deiliskipulagsins, par sem
slikt er heimilt, er verid ad geeta hagsmuna peirra hiseigenda og bregdast vid Urskurdinum. A medan
deiliskipulaginu er ekki breytt pa eru allar reykpipur sem sampykktar voru eftir arid 2013 éloglegar, og
ba breytir engu hvort um er ad raeda skorstein eda arinpipu.
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Hér & myndinni eru 6ll hus sem hafa reykpipu upp ur pakinu i hverfinu. Pau hus sem merkt eru med
gulu eru pau hus sem voru sampykkt fyrir arid 2013. pessi fjélubldu eru pau hus sem eru pa ekki byggd
samkvaemt deiliskipulagi og eru pvi ekki i samraemi vid gildandi skipulagsreglugerd, sbr. Urskurd
urskurdarnefndar umhverfis- og audlindamala. bessi breyting er pvi sérstaklega mikilvaeg fyrir
hdseigendur peirra hidsa sem byggd eru eftir 2013.
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Urskurdur drskurdarnefndar umhverfis og audlindamala 101/2020 Gissurargata 4

Urskurdarord drskurdarins eru & pessa leid:
Felld er ur gildi akvérdun byggingarfulltrians i Reykjavik fré 12. oktober 2020 um ad hafna
kréfu um beitingu pvingunarurreeda vegna skorsteins og pakglugga d husinu nr. 4 vid
Gissurargdtu i Reykjavik.
[ Urskurdi er ekki tekin dkvordun um hvad gera skyldi heldur afstada um ad skorsteinar og adrir
byggingarhlutar sem standa upp fyrir tilgreindan haedarkdta séu ekki i samraemi vid deiliskipulag. Sem
vidbrogd vid pessum Urskurdi og med hlidsjon af medalhofi og jafnraedisreglu var dkvedid ad gera
breytingu a deiliskipulagi sem heimiladi slikt, par sem hverfid er nanast fulloyggt og margir skorsteinar i
hverfinu, sumir byggdir i tid eldri reglugerda um skipulags- og byggingarmal, t.d. skipulagsreglugerd,
adrir ekki. b6 svo urskurdarnefnd umhverfis- og audlindamala hafi tekid pa afstédu ad skorsteinn og
kdptir pakgluggar 4 husi 8 166 Gissurargotu 4 standist ekki deiliskipulag, pa tekur nefndin ekki akvérdun
um ad skylt sé ad fjarleegja byggingarhluta.
Bent er ad eftirfarandi malsgrein i Urskurdinum:
Akvérdun um beitingu pvingunarurreeda skv. 55. gr. laga nr. 160/2010 er hdd mati
stjérnvalds hverju sinni og tekid er fram i athugasemdum vid frumvarp pad sem vard ad
mannvirkja-l6gum ad edlilegt sé ad beiting peirra sé metin i hverju tilviki, m.a. med tilliti til
medalhdfs. Umraedd dkveedi gefa stjiornvéldum sveitarfélaga kost d ad bregdast vid sé
gengid gegn almannahagsmunum, svo sem skipulags-, éryggis- og heilbrigdishagsmunum.
Med hlidsjon af pessu verdur ekki talid ad einstaklingum sé tryggdur légvarinn réttur til ad
knyja byggingaryfirvéld til beitingar pvingunarurreeda vegna hagsmuna einstaklinga enda
eru peim tryggd 6nnur réttarurraedi til pess ad verja pbd hagsmuni sina. Pott beiting
urreedanna sé hdd mati stjiornvalds parf dkvérdun pess efnis ad vera studd efnislequm
rékum, m.a. med hlidsjon af greindum almannahagsmunum.
Urskurdurinn tekur ekki afstodu til I6gmaetis skorsteins & Gissurargétu 4, heldur til synjunar
byggingarfulltria. A sama tima er bent 4 ad beiting pvingunartrraeda purfa ad vera med tilliti til
medalhofs og eiga vid pegar gengid er ,gegn almannahagsmunum, svo sem skipulags-, 6ryggis- og
heilbrigdishagsmunum® eins og segir i Urskurdinum. Nidurrif 4 skorsteini & Gissurargotu 4 veeri ekki
haegt ad réttleeta med skipulags-, 6ryggis- og heilbrigdishagsmunum, hvad pa almenningshagsmunum
bar sem skorsteinar og arinpipur, pakgluggar og adrir byggingarhlutar upp Ur paki eru mjog algengir i
hverfinu. Ekki er heldur synt fram 4 ad pad vardi einkahagsmuni ibda 4 Haukdaelabraut 1.

Samantekt & nidurstodu

Eftir yfirferd athugasemda potti dstaeda til pess ad breyta texta tillogunnar ad skilmalabreytingu

deiliskipulagsins. Tekid var undir med athugasemdum um ad tilgreina pyrfti hdmarkshaed

byggingarhluta i deiliskipulagi. Tilldgunni var pvi breytt til samraemis vid pad og hljémar pvi svona:
A husum d svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti sem fara
upp ur uppgefnum hdmarkshaedum hisa um allt ad 110 cm, enda sé vandad til hénnunar
0g séu ekki haerri en parf til ad pjona vel sinu hlutverki og skerda ekki hagsmuni ndgranna,
breyta eda hafa dhrif ¢ gétumynd né fela i sér staekkun huss ¢ nokkurn hdtt.

Lagt til ad uppfeerd tillaga ad deiliskipulagsbreytingu fyrir Reynisvatnsas verdi sampykkt.

F.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur

Harri Ormarsson Hrafnhildur Sverrisdéttir
Logmadur arkitekt FAl og verkefnastjori
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur

ST IS0 14001 Borgartin 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



A Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 22.02.2022 (HS)
Uppfeert eftir auglysingu 17.06.2022

Tillaga ad breytingu 4 skilmalum deiliskipulagsins ,Reynisvatnsas, ibudarhverfi, deiliskipulag”, sem
sampykkt var i skipulagsradi pann 19. september 2007 og i borgarstjéorn pann 2. oktéber 2007 og
00ladist gildi 22. oktéber 2007 med birtingu i Stjérnartidindum. Héfundur eru Teiknistofa arkitekta, Gylfi
Gudjonsson og félagar ehf.

Forsendur
[ gildandi deiliskipulagi er ekki fjallad sérstaklega um skorsteina heldur hamarkshaedir bygginga. Pad er
edlilegt ad lita svo 4 ad skorsteinar séu hluti af byggingu og fari litillega upp fyrir hdmarkshaed huss.

Breytingarlysing
[ breytingunni felst heimild er gefin fyrir ad skorsteinar og loftnet megi fara upp fyrir tilgreinda
hamarkshad husa i deiliskipulaginu.

Tillaga ad breytingu
Vid almenna skilmala deiliskipulagsins baetist eftirfarandi setning:

A hisum 4 svaedinu er heimilt ad gera skorsteina og loftnet og adra byggingarhluti
sem fara upp ur uppgefnum hamarkshaedum hudsa um allt ad 110 cm, enda sé
vandad til hénnunar og séu ekki haerri en parf til ad pjéna vel sinu hlutverki og
skerda ekki hagsmuni nagranna, breyta eda hafa ahrif 4 gdtumynd né fela i sér
staekkun hdss @ nokkurn hatt.

Ekki eru lagdar til adrar breytingar a deiliskipulaginu.
Ad 60ru leiti gilda skilmalar gildandi deiliskipulags.

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.

skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt {

bann 20 ogi bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann 20
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