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Borgarrad

Kleppsmyrarvegur 11 afnotasamningur
Oskad er eftir sampykki borgarrads & medfylgjandi afnotasamningi um 16dina Kleppsmyrarvegur 11.

Greinargerd

Um er ad reda afnotasamning fyrir 1.569 m’ 168 vid Kleppsmyrarveg 11 i Reykjavik sem er i eigu
Faxafl6ahafna. Samkveemt deiliskipulagi er gert rad fyrir allt ad premur smahysum & 16dinni.
Smahysin verda nytt sem busetuurraedi fyrir skjolstaedinga Velferdarsvids. NG pegar er bulid ad koma
fyrir fimm smahysum i Gufunesi. Gert er rad fyrir ad koma fyrir 15 smahysum til vidbdtar a véldum
stédum i borginni & pessu ari.

Oli Jon Hertervig
skrifstofustjori eignaskrifstofu

Hjalagt:
Kleppsmyrarvegur 11 ,afnotasamningur. DROG 27 jandar.
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AFNOTASAMNINGUR UM KLEPPSMYRARVEG 11

Faxafléahafnir sf., kt. 530269-7529, (hér eftir nefndur , leigusali”) Tryggvagotu 17, 101 Reykjavik og
Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, (hér eftir nefndur ,leigutaki“) Radhusinu i Reykjavik, vegna
Reykjavikurborgar — eignasjéds, kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik, gera med sér
svofelldan afnotasamning:

1. Hid leigda
Leigutaki tekur & leigu 1.569 m?166 vid Kleppsmyrarveg 11 i Reykjavik sem afmarkast eins og
sjd ma i vidhengdu malibladi og samkvaemt skipulagi. Reykjavikurborg hyggst setja nidur a hinu
leigda svadi prju smahysi til dtleigu 4 vegum velferdarsvids Reykjavikurborgar og
Félagsbustada hf. Visad er til nylega sampykktrar breytingar a deiliskipulagi ,Vogabyggd 1“,
vegna nyrrar I6dar fyrir smahysi. Sja fylgiskjal 1

2. Gildistimi
Afnotasamningur pessi er timabundinn til fimm ara, fra 1. febrdar 2021 ad telja. Vid lok
afnotatima framlengist samningur pessi sjalfkrafa i tvo (2) ar i senn nema leigusali eda leigutaki
tilkynni skriflega breytingu par um med a.m.k. eins (1) ars fyrirvara. Skal uppsogn tilkynnt
skriflega til samningsadila.

Leiga greidist fyrir afnotin og er hiin 926.851 kr. a ari og tekur breytingum vid dramot midad
vid visitolu neysluverds til verdtryggingar sem vid undirritun samnings pessa er 490,3.
Gjalddagi er einu sinni & ari. Fyrsti gjalddagi er 1. febrdar 2021. Gjold sem greidd eru skv.
maelum, s.s. heitt vatn, rafmagn o.s.frv. greidir leigutaki beint til videigandi adila par sem vid a.

Leigusali greidir opinber gjold vegna Iédarinnar, s.s. fasteignagjold og vatns- og fraveitugjold
og tekur leigufjdrhaed mid af pvi.

3. Afhending og skil a afnotasveedi
Afnotasvaedid afhendist vid undirritun samnings pessa. Vid lok samningsins skal leigutaki skila
afnotasvaedinu til leigusala. Leigutaki skal vid samningslok ryma 168ina, hreinsa og skila henni
i asaettanlegu astandi.

4. Framkvaemdir
Allar framkvaemdir sem leigutaki raedst i @ afnotasveedinu greidast af leigutaka. Framkvaemdir
skulu vera til samraemis vid fyrirliggjandi teikningu af fragangi I68ar, sem fylgir samningi
pbessum.

5. Fyrirvarar
Leigusali gerir krofu um ad reglubundid naudsynlegt eftirlit verdi med ibdum smdahusanna auk
pbess sem umhirda a |6dinni verdi med peim haetti ad somi sé af. Faxafléahafnir sf. eru med
vottad umhverfisstjdrnunarkerfi sem m.a. tekur til umgengni a I68um, medferdar a urgangi og
spilliefnum. A£tlast er til ad |66arhafi fylgi vidurkenndum vidmidunum a pessu svidi.

6. Nyting d hinu leigda
Leigutaka er &heimilt ad nyta hid leigda i 6drum tilgangi en greinir um i 1. gr. Oll énnur
framleiga er 6heimil.
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7. Riftun

Brot 4 akvaedum samnings pessa getur valdid riftun. Hid sama gildir ef vanskil 4 gjaldi fyrir
leiguafnot varir i lengri tima en tvo manudi.

8. Varnarping
Risi dgreiningur um afnotasamning pennan ma bera hann undir Héradsddm Reykjavikur.

Reykjavik 27. jandar 2021.

Leigusali: Leigutaki:

f.h. Faxafléahafna sf. f.h. Reykjavikurborgar med fyrirvara um
sampykkt borgarrads

Vottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:

Nafn og kt. Nafn og kt.
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1:1000
sampykkt i borgarradi 28. september 2017

GREINARGERD

AFMORKUN DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Vid deiliskipulagsbreytinguna verdur til ny 168. Hun
neer til sveedis sem afmarkast af Kleppsmyrarvegi til
sudurs, 166 Bruarvogs 1-3 til nordurs, Kjalarvogi il
austurs og adkomugétu a bakiéd Braarvogs 1-3 til
vesturs.

ADALSKIPULAG

Eitt af grunnmarkmidum Adalskipulags Reykjavikur
(AR 2010-2030) er husnzedi fyrir alla. | kaflanum
Borg fyrir folk kemur fram: , Leitast verdi vid ad tryggja
fidlbreytt frambod husgerda og blsetukosta fyrir alla
félagshopa.”

Reiturinn er & svaedi sem er merkt Hafnir (H4) i AR
2010-2030. Um hafnarsvaedi Sundahafnar gildir
eftirfarandi skilgreining: ,H4. Sundahéfn (Klettasvaedi,
Vogabakki og Kleppsvik). Fjolbreytt flutningah6fn med
farmstodvar, gamavelli, vérugeymslur og vérudreif-
ingu. Einnig adstada fyrir skemmtiferdaskip. Starf-
semi sem fellur undir skilgreiningu athafnasvaeda,

sbr. skipulagsreglugerd er almennt heimil. Einnig ma
gera rad fyrir starfsemi sem fellur undir idnadarsveedi,
sbr. skipulagsreglugerd, en tilgreina parf pa starfsemi
sérstaklega i deiliskipulagi. Ekki er gert rad fyrir frekari
uppbyggingu smasoluverslunar a sveedinu.”
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Pé reiturinn sé skv. Adalskipulagi skilgreindur sem
hafnarsvaedi, pa er hann innan deiliskipulags
Vogabyggdar 1, en pad deiliskipulag er ad mestu
skilgreint sem ibudabyggd i Adalskipulagi. Afmérkun
deiliskipulagsins byggir m.a. a peim rékum ad svaedid
myndar heildstaeda einingu ibudabyggdar. Auk pess
er hér ekki um ad raeeda hefdbundna varanlega busetu
a lodinni.

DEILISKIPULAG

i gildi er deiliskipulag Vogabyggd 1, sampykkt i
Borgarradi 28. september 2017 og med auglysingu
um gildistoku breytingarinnar birta i B-deild Stjérnar-
tidinda pann 24. névember 2017. [ gildandi deili-
skipulagi er sveedid ekki sérstaklega skilgreint.
Svaedid er ekki & skilgreindri 168.

NUVERANDI STADA
Svaedid sem um raedir er tun a borgarlandi og ekki i
neinni formlegri notkun.

ALMENNIR SKILMALAR
Sja nanar gildandi deiliskipulag Vogabyggd 1,
sampykkt i Borgarradi 28. september 2017.

Gera skal rad fyrir ad yfirbord 160ar verdi gegndraept,
sbr. skilmala i gildandi deiliskipulagi.
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GILDANDI DEILISKIPULAG YFIRLITSMYND 1:10000
sampykkt i borgarradi 28. september 2017
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DEILISKIPULAGSBREYTING 1:1000

LYSING DEILISKIPULAGSBREYTINGAR
Velferdarsvid Reykjavikurborgar leitast eftir ad koma
fyrir smahysum a véldum st6dum i borginni sem
busetulrraedi fyrir skjodlsteedinga sina. Aaetlad er

ad koma fyrir allt a8 premur smahysum & nyrri 169.
Ekki er gert rad fyrir ad buseta sé varanleg notkun a
168inni.

SERSKILMALAR

Ny 166 verdur til vid deiliskipulagsbreytinguna.

Steerd I6dar er 1500 m?

Gert er rad fyrir allt ad premur smahysum & [68inni.
Husin eru allt ad 35 m? ad steerd en auk pess er
heimilt ad gera skyggni yfir inngdngum.

Hamarkshaed husa er 3,5m fra golfkéta.

Golfkoti husa verdur i u.p.b. sama plani og adliggjandi
umhverfi.

Nytingarhlutfall er 0,07.

Leitast skal vid ad stadsetja husin med bili a milli
beirra, eda pad sem hentar skjélstaedingum, svo hvert
og eitt peirra hafi méguleika & skjolsaelu og og solriku
Utisvaedi. Sja leidbeinandi upprédun a skyringar-
uppdraetti.

Sorpskyli verdur sameiginlegt fyrir smahysi innan
16dar. bad skal vera adgengilegt og snyrtilega fra-
gengid.
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Gera skal rad fyrir trjam og grodri vid hénnun 168ar-
innar. Fragangur verdur snyrtilegur og haefir ibudar-
husnaedi, med hellulégdum gangstigum og gras-
bdkum.

Askilegt er ad grodursetja tré umhverfis alla [6&ina til
ad gefa skjol og mykja asynd.

Gera skal grein fyrir hljodvist a svaedinu og tryggja med
adgerdum ad hljodstig verdi innan marka sem heaefir
ibudarhlisnaedi samkvaemt gildandi reglugerd.

Ef hlj¢dstig fer yfir LAeq = 65 dB vid hashlidar gildir
hljodvistarstadallinn IST 45:2016 i stad vidmidunar-
marka reglugerdarinnar (sbr. reglugerd um havada nr.
724/2008, 1. mgr. 5. gr.).

Heimilt er ad reisa hljodvegg medfram l6darmdrkum til
ad tryggja vidunandi hljodvist ef p&rf krefur.

Gert er rad fyrir ad 166 sé afmérkud med girdingu eda
grodri.

Gerdur er fyrirvari um kvadir vegna lagna a 16&inni.

Adgengi gangandi, hjélandi og akandi skal vera greitt
inn & 16dina. Tengingar inn & 166ina skulu vera fra
adkomugdtu a bakléd Bruarvogs 1-3, sem liggur fra
Kleppsmyrarvegi, auk pess sem heimilt er ad hafa
adgengi fyrir gangandi og hjélandi fra Kleppsmyrarvegi.

Ekki er gert rad fyrir bilastaedum & 168inni en tryggja
skal adkomu sorphirdu- og neydarbila.

SKYRINGARUPPDRATTUR 1:1000
tillaga ad fyrirkomulagi husa

LOFTMYND tekin 5/8/2019 (Borgarvefsja)
1:1000

Kleppsvik

Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

SKYRINGAR:

Mérk deiliskipulagsbreytingar
Lédarmérk nyrrar [6dar
Byggingareitur

Adkoma akandi inn & 168
Smahysi

Grodur

Sorp

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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Tillagan var auglyst fra 7). 7%. of 2020 med
athugasemdafresti til /7 mars 20 20.

Auglysing um gildistoku breytingarir,mar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann _T.apxlL 20

Breyting a deiliskipulaginu ,,Vogabyggd 1“
vegna nyrrar [6dar fyrir smahysi.

Mkv: 1:1000 / 1:10000

Utgafa dags: 7.1.2020

Bladasteerd: A2

Teiknad: GV

Utgafa 1

TRIPOLI ARKITEKTAR

Klapparstig 16 | 101 Reykjavik | s: 692-9883 | www.tripoli.is | tripoli@tripoli.is

Andri G. L. Andrésson | Arkitekt ETH FAT | kt: 240182-3949 | andri@tripoli.is
Gudni Valberg | Arkitekt FAT | kt: 250880-5299 | gudni@tripoli.is
Jén David Asgeirsson | Arkitekt FAT | kt: 250280-5729 | jon@tripoli.is
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Athugasemd.
Lodablad fyrir Kleppsmyrarveg 11 er |
hér gefid ut i fyrsta skipti. L66in er
1.569 m* og kemur landid alit ur
oitvisudu landi Faxafli6abafna.

Kvadir & 16
1. Heimilt er ad setja upp 3 smahysi,
allt ad 30 m’ ad sterd, a I6dinn.
Stadsctning peirra skal vera innan
uppgefins byggingarrcits.

. Kv8d er a lodarhafa ad sméihysi
séu ckki stadsett ofan a 15gnum
veitna.

3. Golfkoti skal vera | samrzmi vid |

niverandi yfirbord loOarinnar. :

4. Hamarkshed smahysa skal vera

3.5 m fra goifkota.
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