ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 21. agust 2022
FAS22080041

Borgarrad

Fossvogsblettur 2A, kaup

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi kaupsamning ad Fossvogsbletti 2A.
Greinargerd

Reykjavikurborg eignadist Fossvogsblett 2 fyrir nokkru en um var ad raeda helming lands
asamt einbylishusi en landid er skogi vaxid og var leigt sem erfdafestuland til reektunar arid
1943. Landinu hafdi verid skipt upp i Fossvogsblett 2 og Fossvogsblett 2A.

Eigendur ad Fossvogsbletti 2A hafa sampykkt ad selja Reykjavikurborg hinn helming landsins.
Heildarlandi® er um 1,25ha en um er ad raeda helming landsins asamt fasteignum en um er
ad raeda einbylishus asamt geymsluhusi fyrir nedan Fossvogsveg.

Kaupverd er kronur 140.000.000.-

Haegt verdur ad nyta hluta landsins undir leikskdla.
Gert verdi rad fyrir kaupum innan gildandi fjarfestingarazetlunar.

Virdingarfylist,

Oli J6n Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid

Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Kaupsamningur undirritadur af seljanda dags. 12. agust 2022
Lodarleigusamningur dags. 16. september 1943.



Kaupsamningur

Seljandi Kennitala Simandmer Hlutfall
Audur Fridgerdur Halldérsdéttir  091157-2419 8931081 100.0%
Simonarmdéa 5 audur@hvolsskoli.is

Kaupandi Kennitala Simantimer Hlutfall

Reykjavikurborg 530269-7609 - 100.0%
Reykjavikurborg - eignasjé8ur 570480-0149 - 0.0%

Dags. kaupsamnings Aflysingardagur

Utgéfudag afsals

ALDA

FASTEIGNAS

KT. 661021-2330
LAUGAVEGUR 182, 105 REYKJAVIK

ABYRGDARMABUR: JON G, SANDHOLT
LOGGILTUR FASTEIGNASALI

12.8.2022 STRADE 1.10.2022 SiMt: 777-2288

w0 aksal
Afhendingardagur eignar: Vatr.fél. seljanda Vétr.fél. kaupanda
Eigi sidar en 01.10.2022 ™ Sjovéa
Fastandmer Landntmer Eignarhiuti Byggingaar  Birt steerd Brunabdtamat  Husmat Lédamat Fasteignamat B M Lysing
203-6396 108667 02 0101 1950 66.7 23.450.000 54.850.000 27.700.000 82.550.000 7 7 Einbylishis
203-6396 02 0102 1950 28.9 13.550.000 0 0 0 7 7 Bilskar
203-6396 710101 1960 13.5 3.360.000 0 0 (o} 7 7 Geymsla
Samtals 109.1 40.360.000 54.850.000 27.700.000 82.550.000

Lysing eignar

fbdd merkt 02-01-01 { hdsinu Fossvogsblettur 2A, 108 Reykjavik, dsamt bilskdr merk
fylgir og fylgja ber a8 engu undanskildu, p.m.t. tilheyrandi hlutdeild i sameign hussin

eignarbdnd: Lédarleigusamningur sj4 skjal med binglysingarndmeri . 411-4£-04091
Eignarheimild seljanda sja skiptayfirlysingu med binglysingarnimeri 441-A-003852/2019.

tum 02-01-02 og geymsla merkt 71-01-01 og 6llu er tédum eignarhluta
s og I6darréttindum. Fastanimer eignar: 203-6396. Kvadir og dnnur

Adilar kaupsamnings pessa hafa kynnt sér og &ritad sGluyfirlit fasteignasslunnar og skodast pad sem hiuti af kaupsamningi pessum.

Alda fasteignasala skal méttaka kaupsamningsgreidsiuna og nyta hana til uppgreidslu dhvilandi lana, mismunur fer si®an til seljanda.

Kaupverd 1 tlustéfum

140.000.000 kr.

Heildarvers i békstsfum
Eitthundradogfjérutiumilljénir kr.

Greidslutilhdgun sbr. sundurlisun A

Yfirteknar skuldir sbr. sundurlidun B

Vedbréf sbr. sundurlidun C

140.000.000 o} 0
A. Greidslutilhégun Gtborgunar
1. Greitt med peningum vi® undirritun kaupsamnings eignar. kr. 110.000.000

2. Greitt med peningum vi® afhendingu eignar gegn Utgafu afsals

Greidslustadur atborgunar

Vextir skv. A-li6 reiknast ekki, PS reiknast dréttarvextir f ekki er greitt d gjalddaga.

kr. 30.000.000

D. Ved8heimild seljanda til handa kaupanda & undan/eftir vedbréfi/um Utgefnum samkv.C-lis.

Fjarheed og veentanlegur lanveitandi.

Samkveemt almennum venjum i fasteignavidskiptum.



Eftirfarandi dkvaedi gilda um samning pennan eftir pvi sem vid getur &tt { kaupum pessum.
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Um kaupsamning pennan gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup og 16g nr. 70/2015 um sdlu fasteigna og skipa.

{ kaupsamningi bessum skuldbindur seljandi sig til ad selja og kaupandi til ad kaupa fasteign pa sem lyst er { samningi pessum med peim skilmélum og peim kjdrum sem i honum greinir
eBa af IBgum leidir.

Séu adilar sammdla um ad vikja fré fyrirmeelum laga um fasteignakaup og standi 16g bvi ekki f vegi, skulu fravik tilgreind f ysingu eignar med skyrum og 6tvirsedum haetti. Sama er ad segja
um fyrirvara og sérstakar forsendur adila ef pvi er ad skipta.

Séu til stadar takmarkanir eda hindranir hvad snertir heimildir og eignarrad seljanda, skal bess getid i soluyfirliti.

Ef sala eignar er lidur [ atvinnustarfsemi seljanda og setlud il persénulegra afnota fyrir kaupanda er um neytendakaup ad raeda og er péa 6heimilt ad vikja fra ofangreindum logum ef pad
yr8i 6hagstaedara fyrir kaupanda.

. Sé ekki annad upplyst eda pad augljést skal eignin standast peer kréfur sem leidir af logum um fasteignakaup. Skal hin henta til peirra afnota sem sambaerilegar eignir eru venjulega

notadar til og/eda peirra sérstoku afnota kaupanda sem seljanda matti vera kunnugt um ad veeru forsendur kaupanna.

. begar seljandi hefur afhent fasteign, skal kaupandi svo flj6it sem verba m4, skoda eignina & pann hétt sem g6 venja er. Sinni kaupandi ekki pessari skyldu sinni getur hann glatad rétti,

sem hann hef8i ella haft, til pess a8 hafa uppi kréfur vegna galla.

. Notu® fasteign telst ekki gollud, nema &gallinn ryri verémaeti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér saknaema héttsemi. Telji kaupandi vera galla 4 hinni keyptu eign skal hann

strax beina skyrri og afmarkadri kréfu skriflega til seljanda og senda fasteignasélunni afrit af krofubréfi sinu.

. NU hefur kaupandi uppi krofu vegna galla, getur hann pa 4 eigin dheettu haldid eftir svo mikium hluta kaupverds sem neegir til a8 tryggja greidslu hennar. Hvilir & honum sénnunarbyrdin um

tilvist galla, ad hann sé & 4byrgd seljanda og um fjdrhaed gallakrofu. Pegar kaupandi heldur eftir hluta kaupverds, samanber framanritad, skal hann geeta pess ad ganga ekki lengra en
naudsyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni sina.

. Sé ekki um annad samid skal eign hafa pann binad og réttindi sem tilgreind eru { soluyfirliti og VORU FYRIR HENDI VID SKODUN og/eda eiga ad fylgja samkveemt 16gum, kaupsamningi,

68rum gdgnum eda venju.

. Seljandi skal gefa kaupanda paer upplysingar um eign, sem hann vissi eda métti vita um og sem kaupandi haf8i réttmaeeta &steedu til ad eetla ad hann fengi. Eign skal vera i samraemi vid

veittar upplysingar. Skemmdir, sem verda & eign fyrir afhendingu, en eftir ab eignin er synd eda kaupsamningur gerdur, skal seljandi lagfeera 4 sinn kostnad. Oll dheetta vegna eignar flyst til
kaupanda vid afhendingu hennar.

. Kaupandi getur ekki borid fyrir sig neitt vardandi dstand og geedi eignar sem hann pekkti til eda atti ad bekkja til begar tilbodid var gert. Hafi hann skodad eign fyrir kaupin eda latid pad

undir hfud leggjast, getur hann ekki borid fyrir sig neitt pad sem hann hefsi matt sjd vid slika skodun.

. Eign skal afhenda vel hreinger8a 4 hddegi umsamins afhendingardags, nema um annabd sé samid. Skal seljandi pa hafa rymt eignina og fiarlaegt pé hiuti sem ekki eiga ad fylgja. Pé skal

seljandi hafa greitt alla gjaldfallna reikninga vegna reksturs eignarinnar og 14ti6 lesa af maelum vegna rafmagns og hita. Seljandi er dbyrgur fyrir ad tilkynna adilaskipti vegna gjalda.

. Kaupandi hirdir ar8 eignarinnar fr afhendingu og greidir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima. Greidslur sem um raedir eru 6l rekstrargjéld og tekjur vegna eignarinnar.

Heimilt er kaupanda ad draga gjaldfallnar afborganir sem seljanda bar ad greida fré peirri Utborgunargreidsiu, sem fellur naest 4 eftir gjalddaga.

. Ef vedskuldabréf er gefid Gt vid undirritun kaupsamnings samkvaemt C/D-1id, radstafast andvirdi pess samkvaemt skilyrtu vedleyfi seljanda og eftir atvikum einnig krofuhafa dhvilandi

vedléna.

. Vextir reiknast ekki & greidsiur sem greidast & umsdmdum degi en dréttarvextir reiknast vid greidsludrétt.
. begar umsami® er ad kaupandi yfirtaki dhvilandi vedskuldir skulu vid kaupsamningsgerd liggja fyrir 8l gdgn fra skuldareiganda til undirskriftar um sampykkt skuldaraskipti. | uppgjori vegna

yfirtekinna ldna er midad vid uppreiknada stédu lananna i skilum & afhendingardegi eignarinnar. Vexti og afborganir af gjalddégum vegna yfirtekinna l4na skal sémuleidis gera upp midad
vid afhendingardag. Uppgjér petta fer fram i 16gskilauppgjori.

. Seljandi skal greida 6ll venjuleg rekstrargjéld af fasteigninni uns rekstrargjdldin hafa feerst yfir & kaupanda samkvaemt tilkynningum um adilaskipti. Seljandi er abyrgur fyrir tilkynningu

abilaskipta. Uppgjor gjaldanna fer fram { 16gskilauppgjéri.

. Kaupendur eigna [ fisleignarhisum, p.m.t. fislbylishisum, radhisum og parhdsum, skulu bera kostnad af peim framkvaemdum vid sameign, sem radist er { eftir a8 kaup takast (sampykki

tilbo#s) og mida ad pvi ad auka verd- og/eda notagildi hiseignarinnar. Seljandi skal vera skuldlaus vid hissjod og framkveemdasjéd, en inneign 1 sjodunum fylgir hinni seldu ibud.

. Kaupandi skal 8ur en hann greidir kaupsamningsgreidsiur kanna hvort seljandi hafi stadid vid skuldbindingu siha um aflysingu &hvilandi vedskulda, ef svo er ekki er honum rétt ad halda

greidslu eftir ad 6llu leyti eda hluta og beita stodvunarrétti. Séu vedskuldir i vanskilum er kaupanda heimilt a koma peim { skil til ad forda pvi ad gengid verdi ad vedinu. Verdi verulegur
dréttur & aflysingu er kaupanda heimilt a8 greida ahvilandi skuldir upp og aflysa peim og skuldajafna Gtldtum vegna pess & méti kréfu seljanda um kaupsamningsgreidslu. Pegar kaupandi
beitir rétti sinum samkvaemt pessari grein pa skal hann geeta pess ad ganga ekki lengra en naudsyn krefur til ad tryggja réttmaeta hagsmuni siha.

Kaupandi greidir vid kaupsamning kostnad vid stimplun og pinglysingu kaupsamnings, afsals og annarra skjala svo og lantokugjald vedbréfa og annarra vedskjala samkveemt gildandi
reglum um pinglysingar & hverjum tima.

Vid kaupsamningsgerd kynntu adilar sé gaumgeefilega eftirtalin gogn sem skodast hiuti af kaupsamningi og/eda eru honum til fyllingar og skyringar um réttindi og skyldur aoila og
samningsforsendur peirra og gerdu peir engar athugsemdir vid pau. Adilum hafa verid afhent nedangreind skjol. a) vedbandayfirlit, dags. 10.8.2022 , b) fasteignayfirlit, dags. 10.8.2022, c)
séluyfirlit, dags. , d) yfirlysingu husfélags, dags. , ) 16gbodin gjéld, 1) tilvitnud pinglyst skjol sbr. lysingu eignar.

Asilum er skylt ad virda hagsmuni hvors annars og syna hvor 6drum sanngirni, trinad og tillitssemi vid efndir og framkveemd samningsins. Komi hindrun i veg fyrir réttar efndir eda einhver
snnur pau atvik sem varda hagsmuni gagnadila skal vidsemjandi upplysa hann og fasteignaséluna um bad.

A® 531U leyti en pvi sem i samningi pessum greinir er eignin seld an kvada og vedbanda.

A5 loknum kaupsamningi/afsali skal fasteignasalan leggja framangreind skjol inn til pinglysingar svo fljétt sem verda md, dsamt Sllum peim skjolum sem pinglysa skal samhlida
kaupsamningi/afsali. Enda hafi &ll gjold vegna pess verid greidd til fasteignasélunnar.

pegar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkveemt kaupsamningi & hann rétt 4 afsali fyrir eigninni.

Eftirtaldar, dhvilandi vedskuldir, eru kaupanda éviskomandi og skal seljandi aflysa peim svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en strax.

Eftirtaldar hvilandi vesskuldir eru kaupanda éviskomandi og skal seljandi aflysa peim svo fljétt sem verda ma og eigi sidar en strax.

Vedr. Vedhafi Dags. vedskbr. Grunnvisitala Upphafleg fjarheed Eftirst. midad vid skil
1 Lifeyrissj.starfsm.rik, B-deild 14.5.2019 20.000.000
2. Arion banki hf 4.12.2020 16.000.000

Til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi skjal petta i vidurvist tveggja vitundarvotta og lysa yfir fiarreedi sinu. Jafnframt lysa peir pvi hér med yfir ad undirritanir af peirra eru i fullu samraemi vid 1. mg. 64. gr.
hjuskaparlaga nr. 31/1993 um hjdskaparsté8u, bustad fidlskyldu og htisnaedi til atvinnurekstrar.

Reykjavik, 12. 4gist 2022 Stadur og dagsetning
Undirskrift seljanda og sampykki maka Undirskrift kaupanda
Audur Fri dur Halldérsdéttir, 091157-2419 Reykjavikurborg, 530269-7609
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Vottar ad réttri dags. undirskrift og fjérreedi:
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RiBuneytld hefic dkve®id ad lakka stimptlseke af
skjali bessu nidur [ /oo % of s:impilgjaldinu, ef
skjalid verdur stimplad fyrir %  d
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Samlkvamt alyktun g hinn.. . 2. 58R%. 1943

alpm, Hermanni Idnagsynl, Tiarn,32,

er me3 bréfi pessu herra

leigh a erfSalestu til reektunar landspilda sa, sem

Rvik,

Iyst er § tBlulid 1 hér a eftir, med eftivgreindum nanari skilmalum:

1. Hin leigda landspilda er 1.25, hektarar as flatarmali samkv. vid-

nist Possvogsbletbur IT A.

. festum uppdratti og nef"
skipt ur Fossvogsbletti II, en

Lendinu hefir ver i%
pelb land, dags. 8, sept.

_ erfbafestusamningur umw

" yerid felldur ur gllai.
. , Su }kvéd hyllir s lendinu, ad um
" pra Fossvogsvegl ah Fossvogsbletti IT B.

5. Landif er leigt & erfSafestn til rektunar, en ekki til annara afnota.
Leigutaki 83last bvi eingbngu raktunarrétt, og ma elki gera hus né
afirar hysgingar erfdafestulandinu. . . )
eioutaki skal hafa girt erfsafestnlandid gripheldri girfingu adur_e
818 fra pvi er landib er %
#nendurgjalds.
. or 1ibi%; skat leigntaki i i
matjurtagarda efa annard siningar ejgiaiina e ———ee—
pannig 28 landid sé fullrektad & Tme
fram. Sa hluti erfSnfestulapdsifs, sem av
9 til beejarins an endu pgialds,
stjornin kys helddt, getur hun hekkad afgjald alls Tam gsins um 50%
pangad i ektunarskilyrdunum er fullnmgt, enda akvedi b
£

tt Trest til o fullrekta landid. g
, Ef girfingum er ekki vidhaldid eda erfdafestulandid gengur verulega

fir sér ad vk, Lvorttveggia eftir meati tveggja ovilballra domkvaddra

manna, fellur landid aftur til beejarins an endurgjalds, og er pa leigu-
* taka skylt ad taka burtu girdingar of Spnur manovirki, junan hxzfilegs
. frests, er beejarstjérnin setur. beir, sem veb kunna a8 eiga i landinu
| eBa i mannvirkjum, sem 4 pvi eru gerd med eyfi .baejarstjémar, skulu
bo eiga oskertan Tétt sink il ab ganga a% vedinu fyriz upphel, sem
er ekki heerri en verd landsins og mannvirkjanna, eios of pa3 verdur
" gkveBis samkvamt 7. grein. '

honum ntvisad,-ella fellur lapdit aftur

" .. arum eftir a8 “atvisun fér
beig arum lidnum er eklki
eBa ef beajar-

(24

. 3 1 u] . " lmﬂ.
e drin e tri waab lita-
5 afestugjaldid 40 Yronur fyrir hvern hektar
st 1. juli ar hvert, i fyrsla sinn 1. juli 1944
g ifannvirki # -lgndinu, svo 08 afurBir af bvi,
afestugialdinu, og: 3¢ pab eigi greitt a akvednum
Yikningar gera fjarpam i exfBafesturéitinum 0F
drufi 4y landing, samkvemt 15. gr agn. 16. des-
Fiem 4n undanfarins déms eda sattar.
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. Drittarvexti skal greia samkvemt légum nr. 36, 4 jimd:

beejargiold i Reykjavik. . PRI
7. Hvenger, sem bajarstjornin telur sig barfnast landsins, handa been
e3a oBrum, er leigutaka skylt ad lata af hendi erfBafesturétt sinm, hvo!
heldur er 23 5llu landinu eBa nokkrum hluta bess, gegn 1. aura e
urgjaldi fyrir hvern fermeter of landi i fullri tonrell Endurgjald’

fyrir baon hluta landsins, sem er i annari reekt en tunreekt, er undir- .
i%a eftir mati

buinn til rektunar, eBa genginn Gr sér ab reki, skal gre
2ja dvilhallta, domkvaddra manna, og.skal ba miBal vid hil akvebna
endurgjald fyfir Jand- i fullri’ tonrekt, “en fyrir pann hiuta landsios,
sem er ormktadur, skal elkert endurgjald greida. Na eru girdingar
eda onnur shik meannvirki 4 heim hluta landsins, sem beejarstjérnin

krefst sér afhent, of mannvirkin gers med sambykki baejarstjornar,

og getur haejarstjéroin pa einnig krafist afhendingar a beim, enda
greidi hiin andvirdi peirra eftir mati sému manna. Matskostnadur greid-

_ist Ur beejarsjobi. i . ]
8, Leigutaka er heimilt al gera i jandinu sumarskyli eftir uppdreetti, sem
byggingarneind sampykkir, eigi sterra en _.2b .. ferm. al grunn-
fleti. Skyli betta skal leigutaka skylt a% taka burtu, livenser sem bejar-
stjorn krefst pess, Ef beejarstjérn notar rétt sinn samkvemt 7. 13, til .
Dess ad taka lapdid eda nokkurn bluta bess, skal leigutaki fiytia slik
- gkyli og Y Snmur hiis, ef gerd hafn verid, purtn af landinu sem tek-
i5 er. S& pab eigi gert ijnpan tveggia manada fra pvi er leigutaka var
tillkkynnt, a8 ‘hann skyldi lata af hendi erfafesturéit sino, falla - sk¥l-
in, og opopur his. ef um pau er ad reeba, endurgialdslanst {il baejar-
- ips, og getur enginn veBhafi eignast krofu & beeinn 0t af pvi
0. Tf Jeigutaki vill selja af hendi erfBafesturétt sinn a8 nokkru eba ollu,
skal hann leita leyfis beejarstjoroarinnar til bess, og & hun forkaups-
rétt fyrir hid akvedna sbluverd. Virdist bamjarstjérninni s6luverdid of
hatt, getur hin pé 1atid fram fara mat samkvemt 7. 8- 08 a pa for-
kaupsrétt £yrir matsversis, { hvert skiftl, er poejarstjornin leyfir slika

gfhendingu til annars Ieigutaka, skal borgarstjori rita leyfid & bref
petta og hion n§i

alda erfBafestnskil-
malana.,

AkveedBi pessarar greinar na einnig til
“Jeigntaka eba veShafar ganga ab cignitni. N

10, Med pessum takmbrkunum et Jeigutaka heimilt ad selja erfSafesturétt
sipm, vedsetja hann eba rabstafa honum & annan hatt. -

11, Leigutaki greidir alla skatta 0g gjoid til hins opinbera, er laghir kunna

g8 veiba & erfGafestulandi® sem gialdstoin.

Af erfafestubréfi pessu eru gerd priv-samrit, eitt handa hvorum ad-

‘la og eitt til Ppinglesturs, OF ‘skal leigutaki lata pinglesa pad 4 sion

kosinab og greidd stimpilgjaid: Njr leigutaki s al og lata pinglesa

- ritun & bréfis samkveeot 9. giein. .

16, sept 10 43

Jeigutaki sknidbinda sig il ad h

pess, ef skuldheimtumenn

12

Borgarstjorinn i Reykjavik
Gt

Tg undirritaduar leigutaki geng 2 framanskrafum skilmalum og skuld-

bind niig til a8 halde ba i ollum greinum.. . - .
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