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Reykjavik, 14. mars 2022
FAS22020016

Borgarrad

Alfabakki 12, 2. heed - leiga

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi leigusamning vid Heilsugaeslu
héfudborgarsvadisins, kt. 521005-0760, um hluta af husnaeoi i Alfabakka 12, 2. haed.

Greinargero:

Reykjavikurborg er eigandi ad tveimur eignarhlutum i hisnadi ad Alfabakka 12. Borgarrad hefur
sampykkt ad setja pessa eignarhluta i s6lu en vidunnandi tilbod ekki borist.

Heilsugzesla hofudborgarsvadisins hefur skad eftir ad taka 4 leigu 2. haed i Alfabakka 12 fyrir starfsemi
heilsugaeslunnar. Um er ad raeda alls um 331,1 m? skrifstofuhtisnaedi 4 2. had, auk sameignar. Komi
vidunandi tilbod er gert rad fyrir ad selja husnadio med leigusamningi.

Leiga er kronur 750.000.- & manudi. Leigusamningurinn er timabundinn i 18 manudi og hefst leigutimi
pann 1. april 2022.

Virdingarfyllst,

Oli Jon Hertervig
Fjarmala- og ahcettustyringarsvio
Eignaskrifstofa

Hjalagt:
Husaleigusamningur, dags. 14. mars 2022.



Alfabakki 12, husaleigusamningur

HUSALEIGUSAMNINGUR

FASTEIGNANUMER F2238886

Undirritadir gera med sér leigusamning pennan um leigu 4 skrifstofuhtisnadi 4 2. hed dsamt

sameign i Alfabakka 12, 109 Reykjavik, par sem radgerd er adstada fyrir Heilsugaeslu
hofudborgarsveadisins.

Samningsadilar:

Leigusali: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborg — eignasjédur,
kt. 570480-0149, Borgarttini 12-14, 105 Reykjavik.
Tengilidur: Daniela Katarzyna Zbikowska
Postfang: daniela.kz@reykjavik.is, simi 6203871

Leigutaki: Heilsugasla hfudborgarsvadisins, kt. 521005-0760,
Alfabakka 16,109 Reykjavik.
Tengilidur: Jonas Gudmundsson, fjarmalastjori
Simi 513 5021/820 5242, jonas.gudmundsson@heilsugaeslan.is

binglystur eigandi ad hinu leigda er Fasteignastofa Reykjavikurborgar, kt. 480190-1069 og
umradamadur er Reykjavikurborg — eignasjodur. e

1. gr.
Hio leigda

Hid leigda er 331,1 skrifstofuhismadi 4 2. had auk sameignar vid Alfabakka 12 { Reykjavik.
Sja afmorkun hins leigda 4 teikningum { fylgiskjali 1.

Leigutaki hyggst nyta hid leigda fyrir starfsemi sina.

Leigutaki sér um ad afla sér allra tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir peim
rekstri sem hann etlar ad hafa { husnedinu ef med parf.

2. gr.
Leigutimi

Upphaf leigutima er pann 1. april 2022 eda fyrr. Hisndid verdur athent i niiverandi 4standi.
Samningur essi er timabundinn og Iykur leigutima pann 30. september 2023.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala i sidasta lagi premur ménudum fyrir lokadagsetningu
leigusamnings pessa hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings. Haldi
leigutaki afram afnotum sinum 1 4tta (8) vikur eftir lok leigutimans og krefjist leigusali ekki
rymingar 4 eigninni 4 sama timabili, telst vera kominn 4 Otimabundinn leigusamningur med
peim sému skilmédlum og greinir i pessum samningi ad pvi undanskildu ad hvorum
samningsadila er b4 heimil uppsogn samnings med sex (6) manada fyrirvara. Skal uppsodgn gerd
skriflega og send med sannarlegum hetti. Uppsogn midast vid manadarmat.
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3. gr.
Leigukjor

Husaleiga 4 manudi er kr. 750.000. Virdisaukaskattur leggst ekki ofan 4 leiguverdid.
Husaleiga verdur innheimt fri og med athendingu.

Husaleiga midast vid visitélu neysluverds til verdtryggingar eins og him er fyrir april 2022,
(523,9 stig). Husaleiga breytist med visitolu til hakkunar eda lekkunar fyrsta hvers manadar.

Verdi visitala neysluverds 16gd nidur sem verdmeling skal midad vid samberilega
verdbreytingamzlingu sem i gildi kann ad vera & leigutimabilinu.

Husaleiga, samkvemt framangreindu, greidist ménadarlega fyrirfram, &4 gjalddaga 1. hvers
ménadar og er eindagi 15. hvers manadar. Drattarvextir reiknast eftir eindaga.

) 4. gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Leigutaki hefur kynnt sér dstand hins leigda og tekur vid hiisnaedinu i niverandi astandi.
Hid leigda telst fullbid, af hendi leigusala eins og pad er i upphafi leigutima.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160 bess 4 bann hatt sem samremist
g6dum og vidteknum venjum um umgengni, hreinlati og hollustuheetti.

Leigutaka eru 6heimilar allar breytingar 4 hinu leigda, 4n sampykkis leigusala. Allar breytingar
verda ad eign leigusala 1 lok leigutima. Leigusala ber engin skylda til kaupa 4 innréttingum
og/eda 60ru sem leigutaki leetur i té hinu leigda & leigutimanum.

Leigutaki skal eins og kostur er geta ad pvi 1 rekstri sinum ad afnot hans af husnadinu trufli
ckki adra umradamenn hissins, skerdi eda torveldi afnot peirra af husinu og 160 pess.

Vegna skadaminnkunar- og ryggissjonarmida er leigutaka heimilt ad nota bla 1j6s 4 salernum
{ hinu leigda husnzoi.

5. gr.
Skil hins leigda
Pegar leigutaki flytur ur hiisnedinu skal honum skylt ad lata pvo og reesta pad og yfirleitt skila
pvi i sama 4standi og hann tok vi0 pvi, ad undanskildum peim endurbétum og breytingum sem
kunna ad hafa verid gerdar 4 leigutimanum og verda eign leigusala, sbr. 4. grein samnings pessa.
Ad 66ru leyti skilist hiisnaedid i samberilegu astandi og pad var 1 vid upphaf leigutimans ad pvi
undanskildu sem telja m4 ad leidi af venjulegri notkun.

6. gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir allan rekstarkostnad fyrri hid leigda. Til rekstrarkostnadar telst m.a. notkun
vatns, rafmagns, hitunarkostanadur, rekstur oryggis- og brunakerfa, rekstur loftreestikerfis,
kostnadur vegna lyftu, gluggaprif utanhtss, prif 4 sameign, husfélagsgjold og sorphirda. Ef
sérmelar eru ekki til stadar fyrir hid leigda rymi greidir leigutaki samkveaemt hlutfalli.

Leigutaki greidir hlutdeild i rafmagni, hitakostnadi og fl. vegna sameignar og er pad innheimt
skv. hlutfalli.

Ekki eru sér rammélsmelar fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutdeild 1 heildar
kostnadi vid heitt og kalt vatn skv. hlutfalli flatarmals hins leigda af heildarflatarmali hussins.



Leigutaki greidir hlutdeild i rafmagni, hitakostnadi o.fl. vegna sameignar og er pad innheimt
skv. hlutfalli.

Ekki eru sér rtimmalsmelar fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutdeild i heildar
kostnadi vid heitt og kalt vatn skv. hlutfalli flatarmals hins leigda af heildarflatarmali hissins.

Leigusali greidir 611 opinber gjold, p.m.t. fasteignagjéld og 16gbodnar tryggingar af hinu leigda.

T 81,
Vidhald

Leigutaka er skylt ad fara vel med hid leigda hiisnzdi og i samreemi vid umsamin afnot pess.

Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda innanhuss
medan leigutiminn varir.

Leigutaki ber a0 haga starfsemi sinni bannig ad uppfyllt verdi skilyrdi opinberra reglna og
fyrirmeala s.s. er vardar eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaeftirlit. Allar breytingar
sem parf ad gera 4 hiisnadinu vegna krafa af pessu tagi eru 4 4byrgd og kostnad leigutaka.

Leigutaki skal beeta leigusala tjén sem hid leigda hiisn®di kann ad verda fyrir 4 leigutimanum
af hans v6ldum eda folks 4 hans vegum. Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid
leigda med hefilegum fyrirvara til eftirlits eda til bess a0 framkvama trbztur.

Leigusali annast 4 sinn kostnad allt venjulegt vidhald hins leigda huisnadis ad utan.

8. gr.
Tryggingar og 4byrgd
Leigutaki annast allar tryggingar 4 eignum sinum i leiguhtisnadinu.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda 4 eignum leigutaka { hinu leigda hiisnadi
vegna ohappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og bess héttar nema pvi adeins ad leigusali, eda
beim sem hann ber 4byrgd 4, verdi um kennt.

Leigutaka ber ad fara varlega med eld 1 htisinu og dnnur hattuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi
hetta af rafleidslum, vélum eda 6drum hlutum er hann hefur og notar 1 husinu. Leigutaki skal
annast 4 sinn kostnad allar naudsynlegar eldvarnir eda adrar slikar radstafanir i hinu leigda
hisnaedi sem Eldvarnareftirlitid eSa adrar opinberar stofnanir kunna ad gera krofu til vegna
starfsemi leigutaka eda vegna peirra breytinga sem leigutaki hefur gert 4 hinu leigda.

Leigutaki skal bata leigusala pad tjon, sem hid leigda hisnadi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum sem sannarlega er af hans v6ldum, starfsmanna eda starfssemi hans.

9. gr.
Afnot leigutaka
Hid leigda er leigt fyrir starfsemi leigutaka og er honum Oheimilt, 4n skriflegs sampykkis
leigusala, ad hafa annan 6skyldan rekstur 1 hinu leigda nema med sampykki leigusala.

10. gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda 1 heild.



11. gr.
Riftun

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds skv. 3. grein, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hiisnadid gegn dkveedum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt verulega
gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt er
leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvamt samningi
pessum. Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu akvaedi bessa samnings
standa obreytt. Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

12. gr.
Sérakvaedi

Ad 6dru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali per skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Leigutaki abyrgist ad fyrirhugud starfsemi i hinu leigda huisnzdi sé 1 samraemi vid gildandi 16g
og reglur.

Risi mal at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila nofn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik, 14. mars 2022

F.h. leigutaka:

‘ \ 5 / Doyt iy
F.h. Reyl{j‘a‘@w%ar med fyrirvara F.hf) Heilsugaslu hofudborgarsveedisins
um sampykki borgarrads f

Vottur ad réttri dags., fjarradi
og undirskrift adila.
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