ﬁ Reykjavikurborg

Reykjavik, 8. mai 2023
FAS23020024

Borgarrad

Koparslétta 11B og 11C, leiga a geymsluhtusnaedi fyrir Borgarségusafn

Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki medfylgjandi husaleigusamninga vid HH eignir ehf.,
kt. 550399-2459 og Actice ehf., kt. 540115-0280 um Koparsléttu 11B og 11C.

Greinarger®:

Ad 6sk Menningar- og ipréttasvids er 6skad eftir ad taka a leigu vardveisluhtsnaedi i
Koparsléttu 11B og 11C.

Um er ad raeda tvo matshluta ad Koparssléttu 11, samtals 875,9 fermetra ad staerd med
sérstoku vinnusvaedi fyrir lyftara.

Samningur pessi er timabundinn og gildir til 31.04.2033.
Husaleiga er 2.102.160 kronur & manudi.
Gert er rad fyrir pessari leigu i fjarhagsramma Menningar- og ipréttasvids.

Virdingarfylist,

Oli Jén Hertervig
Fjarmala- og ahaettustyring

Eignaskrifstofa

Hjalagt:

Leigusamningur vid ACTICE ehf dags. 28. april 2023
Leigusamningur vid HH eignir ehf dags. 28. april 2023



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasjdds, kt. 570480-0149, hér
eftir nefndur ,,leigutaki“ og ACTICE ehf, kt. 540115-0280, hér eftir nefndur ,,leigusali®, gera med
sér svofelldan;

LEIGUSAMNING

1. gr.
HIP LEIGDPA
Hid leigda er hluti hiisnedis ad Koparsléttu 11C, fasteignaniimer F2519034, um 479,9 fermetrar
a0 sterd, auk sameignar, sbr. fylgiskjal 1. Hid leigda er skrad sem geymsla.

Leigutaki mun nota hid leigda sem vardveisluhtisnzdi fyrir Reykjavikurborg.

2. gr.
LEIGUTIMI
Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst leigutimi 1. mai 2023 eda fyrr. Timalengd samnings
er 10 4r eda til og med 30. april 2033.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu leigusamnings,
hvort hann hafi hug & ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings. Méguleiki er 4 framlengingu &
leigutima upp ad 5 arum.

Haldi leigutaki afram afnotum sinum, an pess ad virkja framlengingu leigusamnings, i atta vikur
eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar & eigninni 4 sama timabili, telst vera
kominn & étimabundinn leigusamningur med peim somu skilmalum og greinir i pessum samningi
ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa heimil uppsogn samnings med 6 manada
fyrirvara.

3.gr.
HUSALEIGA
Husaleiga er 2.400 kr. pr. m2 sem nemur samtals kr. 1.151.760,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall

par af fyrir hluta Gr manudi. Virdisaukaskattur baetist ekki vid hisaleigu.

Leigukjor taka manadarlegum breytingum til haekkunar eda leekkunar i samraemi vid breytingar 4
visitolu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitlu i mai 2023 sem er 580,7 stig.

Husaleigan er innheimt ménadarlega fyrirfram med gjalddaga 1. hvers manadar med utsendum
reikningi af hélfu leigusala. Eindagi er 7 dogum eftir gjalddaga og reiknast drattarvextir fra
gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25 dégum fyrir
gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmztir. Reikninga skal senda 4 Reykjavikurborg - eignasjdd,
kt. 570480- 0149, b/t borgarbdkhalds Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik eda bokhald@reykjavik.is.
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4. gr.
ASTAND HINS LEIGPA
Leigusali mun afhenda leigutaka hid leigda fullbuid en ad 6dru leiti i samrami vid fylgiskjal 1.
Fylgiskjal 1 skodast sem drjufanlegur hluti samnings pessa.

5. gr.
VIDHALD, ENDURBATUR OG BREYTINGAR
Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald hussins ad utan. b4 skal leigusali sja
um ad halda hinu leigda hiisnadi i notheefu astandi eftir pvi sem gédar venjur um vidhald husnedis
segja til um.

Leigutaki tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt minnihattar vidhald innanhuss.

Vidhald og endurbztur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki neins konar
eignarréttindi.

6. gr.
REKSTRARKOSTNADUR
Leigutaki greidir rekstrarkostnad séreignar, sem snyr ad m.a. kostnad vegna rafmagns, hita og prifa.
Leigusali sér um og greidir fyrir rekstur 6ryggis- og brunakerfa.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnaedi 611 opinber gjold og skatta, par 4 medal fasteignagjéld,
brunatryggingu og hiseigendatryggingu.

7. gr.
TJON A HINU LEIGPA.
Leigutaki ber ekki dbyrgd 4 tjoni 4 hinu leigda nema samkvamt dkvadum husaleigulaga nr.
36/1994 og almennum reglum skadabotalaga.

Leigusali ber ekki abyrgd 4 eignum leigutaka i hinu leigBa husnadi eda sameign pess vegna
skemmda af véldum eldsvoda, vatns, hruns, pj6fnadar eda tjéns af 63rum orsdkum.

8. gr.
ADGANGSHEIMILD LEIGUSALA

Huseigandi hefur heimild til adgangs ad hinu leigBa hisnzdi med hafilegum fyrirvara pegar porf
krefur 4 leigutimanum vegna vidgerda, skoSunar eda til ad syna hisnzdid vegna hugsanlegrar s6lu
eda leigu. Leigusali og huseigandi skal almennt hafa samrad vid leigutaka um adgang ad
hasnadinu, nema bryna naudsyn beri til, t.d. ef vidgerd bolir ekki bid. begar leigusali nytir sér
adgangsheimild sina skal hann gzta pess ad sem minnst roskun verdi 4 starfsemi peirri sem fram
fer i husnadinu.
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9. gr.
FRAMLEIGA / FRAMSAL
Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda i heild eda einstaka hluta nema med fyrirframgefnu
skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda
til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal p6 i
engu skerdast vid pad. Leigutaka er dheimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir
réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.
10. gr.
LOK LEIGUSAMNINGS
A9 leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigda i hendur leigusala i sama astandi og hann tok
vid pvi asamt 6llum peim endurbétum sem hann kann ad hafa gert 4 pvi medan 4 leigutimanum
st6d ad teknu tilliti til edlilegs slits og notkunar.

11. gr.
ANNAD
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 60ru leyti en
i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akveedi husaleigulaga nr. 36/1994 med
aordnum breytingum.

Risi mal Ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhlj6da eintokum og heldur hvor adili sinu eintaki.

Reykjavik 28. april 2023

Leigutaki: Leigusali:

F.h.Re §@%{ W}&X F.H. Actice ehf
me0 fyri it sampykkt borgarrads

Vitundaryg‘éo\%ngu, undirskrift og fjarraedi adila;
Nan: e 109781~z
Nafn: % %ﬁﬁgﬁ/[ﬂﬂ’} , kt. Q\SDW &= 272 Ql
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1.0 Fyrirspurn
VARDVEISLURYMI FYRIR BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Midad er vid ad husnadid verdi tekid a langtimaleigu til 10-15 ara, med mogulegri framlengingu,
fullbuid til notkunar, med 6ryggis- og brunakerfum asamt brettarekkum og hillukerfi samkvaemt
krofum huslysingar. Um er ad reda Oryggisgeymslur fyrir hluta safnskosts Borgarségusafns
Reykjavikur. Husnz8id parf ad vera 4 hofudborgarsvaedinu.

Af 6ryggisastadum er mikilveegt ad starfsemi i nanasta umhverfi sé ekki pess edlis ad af henni stafi
brunaheetta eda mengun. Byggingar 4 hattusveedum koma ekki til greina, svo sem bar sem
flédahetta er til stadar.

Husrymisporf er aztlud um 800 - 1000 fermetrar.

Askilinn er réttur til ad 6ska eftir pvi vid leigusala ad hann leggi fram tttektarskyrslu, fra 6hadum
alila, um almennt astand hisnzdis, t.a.m. ad pad sé laust vid rakaskemmdir.

2.0 Almenn lysing

2.1 Borgarségusafn Reykjavikur

Hlutverk Borgarségusafns Reykjavikur er ad vardveita, rannsaka og midla sogu Reykjavikur og
menningu. Safnid leitar nu eftir videigandi hisnedi til ad vardveita og vinna med safnkostinn.
Safnid vardveitir um 35 pusund muni auk husa og bata/skipa. Borgarsdgusafn er vidurkennt safn,
steersta byggda- og hiisasafn landsins. Pvi fylgir baedi abyrgd og skyldur sem lita medal annars ad
pvi ad vardveita til framtidar safngripi vid godar adstedur par sem vel fer um alla hluti og gatt er
Oryggis badi gripa og starfsfolks. Par parf einnig ad vera adstada til ad rannsaka safnkostinn, meta,
mela, mynda og skra.

Safnkostur er kjolfesta hvers safns og grunnurinn i allri starfsemi peirra. S6fn skulu vardveita
safnkostinn sem best og koma peirri arfleifd sem peim er falin umsjon med, dspilltum til komandi
kynsloda (sbr. Safnalég 2011. nr. 141 og Log um bjédminjasafn Islands 2011 nr. 140).

Handbdk um vardveislu safnkosts var gefin ut af Pjodminjasafninu arid 2011, fyrra bindi
(endurskodud utgafa 2019) og seinna bindi 2018. Annar kafli fyrra bindis, bls. 38-85 fjallar um
safngeymslur og umsyslu safnkosts i vardveislurymum. Handbdk pessi & ad vera leidarljos fyrir 611
sofn  vardandi  krofur um  gerd varOveisluryma og Oryggi safngripa.  sja:
https://www.thjodminjasafn.is/media/fraedsla/Handbok-vardveislu-safnkosts-bindil-2019.pdf

2.2 Husncedisporf

Husrymisporf fyrir hluta af safneign Borgarsogusafns Reykjavikur er aztlud um 800 - 1000 fm.
Um er ad rezda husnadi til ad vardveita og vinna med safnkostinn. Akjésanlegt veeri ad um veri ad
reeda tvd megin rymi; forrymi med vinnuadstédu og vardveislurymi. Hafa skal forrymi aflokad fra
vardveislurymi. Eskilegt er vid ad husnadid sé fullbuid, af godum gaedum, en an sérstaks iburdar.
Hasnadid skal vera buid oryggiskerfum sem henta starfseminni (brunavidvorunarkerfi og
loftraestikerfi).

Husrymisporf mun fara eftir steerd hiisnadis og mun leigutaki senda inn uppferda rymisporf i
samrami vid pad hisnzdi sem verdur valid. Endanleg honnun skal gerd { samradi vid leigutaka,

WM,M
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sem mun yfirfara og sampykkja alla hénnun og skipulag hiisnedisins, m.a. efnisval og innréttingar.
Akjésanlegt er ad hiisn28id sé umhverfisvottad.

3.0 Geedi hUusncoedis

Tryggja skal ad hagt sé ad sinna allri umsyslu safneignar med fullnagjandi heetti { pvi husnadi
sem bodid er fram.

Leigusali er dbyrgur fyrir hlisnadinu og ad mégulegar breytingar 4 pvi séu gerdar i samremi vid
akvadi gildandi laga, reglugerda og leidbeininga sem eiga vid. Gildandi 15g, reglugerdir og
leidbeiningar sem eiga vid eru til deemis, en ekki temandi talid, eftir pvi sem vid 4:

e Safnalog nr. 141/2011

e Skipulagslog og skipulagsreglugerdir.

e L6g um mannvirki nr. 160/2010

e Log um byggingarvorur nr. 114/2014

* Byggingarreglugerd nr. 112/2012 med 4dordnum breytingum.
e Leidbeiningarblod HMS

e Reglugerd um brunavarnir og brunamal.

e Reglugerd um raforkuvirki.

e Reglur um holrasagerd.

* Reglugerd um hollustuhztti nr. 941/2002 med dordnum breytingum.
e Reglur Heilbrigdiseftirlitsins.

e Medferd jardstrengja, reglur og leidbeiningar.

e Reglur vatnsveitna og hitaveitna.

e Logreglusampykktir.

e Reglur Vinnueftirlits rikisins.

e Reglur Loggildingarstofu.

e Rb-leidbeiningarbld og sérrit.

e Reglugerd um Orkuveitu Reykjavikur.

* Reglur Milu ehf, Reglur 005, utgefnar af Landssima {slands hf, 3.atg. 15.des.1998 um
»Jarovinnuframkvemdir”.

Leigusali skal sjalfur Gtvega sér pau 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni.
Nyting hiisnadis parf ad vera god og i samraemi vid husrymisporf, sja fylgiskjal 1. Hnnun verdur
a0 taka mi0 af starfsemi safnsins sem mun fara fram { husnadinu, einkum m.t.t. 5ryggis safnkosts
Huisna0id skal hannad og utfert 4 grundvelli algildrar honnunar. Vid efnisval innan og utanhuss
skal midad vid ad efni séu umhverfisveen og ending sé god, pannig ad vidhaldskostnadur verdi
lagmarki og rekstur hagkvaeemur t.d. m.t.t. orkunotkunar og prifa. Bera skal allt efnisval undir
leigutaka.

ATH! Vardandi gzdi i pessari hiisrymisporf pa er hér Iyst ligmarkskrofum sem gerdar eru
til leiguhusnzedis. G20i skulu ad laigmarki vera samkvaemt pessum krofum eda meiri.

SE
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3.1 Frdgangur innanhdss

3.1.1, Lysing og brunavarnir

Lysing og sjonrzen vellidan

Lampaval skal taka mid af notkun, umhverfi, prifum og orkusparnadi. Ljésgjafar eru LED og gefa
ekki fra sér hita. Samrofi vid inngang skal slokkva 611 1j6s vid inngang eda hed. Onnur ljésastyring
skal vera med rofum og sterri rymi sem skipt er upp { minni svedi skulu vera & sér rofum. Rofar
skulu almennt stadsettir i génguleid ad vidkomandi svadi, s.s. vid inngangsdyr o.p.h. par sem peir
sjast greinilega og pannig ad aldrei sé gengid i myrkri eda rokkri ad rofa. Gluggar i hiisn@dinu
skulu vera birgdir svo ekki skini inn dagsljos.

Leigusali skal tryggja ad gaedi lysingar uppfylli fyrrnefndar krofur og sé alfarid laust vid flokt.

Brunavarnir

Fylgja skal itrustu kr6fum um brunavarnir { samraemi vid 16g og reglugerdir. Leigusali skal setja
upp slokkvitaki, eldvarnarteppi og slokkvikerfi i samradi vid brunahdnnud og leigutaka. Tryggja
skal fullnegjandi brunahoélfun og fragang milli hélfa. Vanda skal sérstaklega brunapéttingar & milli
byggingarhluta og pverana i gegnum holf. Tryggja skal greidar fléttaleidir og merkingar peirra,
m.a. setja upp utljds a videigandi stodum. Sja nanar i kafla 3.2.5.

3.1.2 Golf

Goélfefnin eiga ad vera slitsterk, endingargdd og skulu ekki purfa mikid vidhald. Gélfefni purfa ad
pola ad notadur sé lyftari i hisnedinu. Golfefni skulu vera gdélflakk, slitssterkt yfirbords efni
vatnsheldu epoxy, polyurethane eda samberilegu. Pau skulu ekki vera héal. Bera skal allt
golfefnaval og fragang undir leigutaka til sampykkis.

3.1.3 Loft

Fragangur lofta og taknikerfa hussins purfa ad haldast i hendur. loftafrdgangur sé snyrtilegur.
Fragangur skal haldast i hendur vid heildarvirkni og svipmot hiisnadisins.

Leigusali skal bera efnisval, loftafragang og lausnir 4 Gtfeerslum undir leigutaka til sampykkis.
3.1.4 Veggir
Veggir skulu uppfylla allar [6gbodnar kréfur um raka, einangrun, bruna og hlj6d.

[ veggi skal koma fyrir 6llum naudsynlegum l6gnum og bunadi, s.s. raflégnum, loftraesikerfum,
hita-, vatns- og fraveituldgnum og 6llum peim kerfum sem naudsynleg eru starfsemi husnadisins.

Léttir (grindar) innveggir skulu vera kleddir med kledningu i flokki 1 (samkvemt gildandi
byggingarreglugerd). Léttir innveggir geta t.d. verid blikkstodveggir eda kerfisveggir.

Skal veggjakerfi med hurdum og hurdabtnadi uppfylla eldvarnakrofur eins og til er @tlast { hverju
rymi.

4
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Veggir i 6llum rymum par sem fastar innréttingar (skapar, hillur 0.p.h.) festast 4 veggi skulu hafa
burdargetu midad vid pad dlag sem 4 pa kann ad koma.

3.1.5 Innihurdir

Fragangur innihurda og karma skal vera vandadur og tbunar med tilliti til eldvarna, fléttaleida og
brunahélfunar. Innihurdir skulu vera pannig ur gardi gerdar ad mogulegt verdi ad koma i gegnum
ber staerri verkum med lyftara. Ollum hurdum skal vera hagt ad lesa.

3.1.6 Utihurair
bad skulu vera hledsludyr 4 ryminu auk inngangs fyrir starfsfolk.
3.1.7 Innréttingar

Gedi og yfirbragd innréttinga skulu vera pannig ad bau henti starfsemi Borgarsdgusafns
Reykjavikur { hverju rymi fyrir sig, vera slitsterk og endingargéd. Gott adgengi skal vera fyrir
starfsfolk til ad szkja sér efnivid sem geymdur er { innréttingum. Stzrdir, gerdir og stadsetningar
innréttinga { 6llum rymum hisnadisins skulu dkvardadar i samradi vid leigutaka. Leigusali skal
leggja til og koma fyrir 6llum fostum bunadi i samradi vid leigutaka. Leigusali leggur rafmagn og
vatn a0 peim tekjum sem parf.

A snyrtingu skal allur fastur bunadur fylgja, s.s spegill, snagar og anna® sem vid 4.
3.1.8 Gluggar

Leigusali skal leggja til lausn 4 skermun glugga og og byrgja fyrir ljés svo full myrkvun verdi i
ryminu pegar lj6s eru slokkt inn { vardveisluhtisnadinu. Er skermun had sampykki leigutaka.

3.2 Lagnir og kerfi

3.2.1 Pipulagnir

A 6llum hitagjofum skal vera sjalfvirk hitastyring. Mida skal vid ad st6dugt hita og rakastig haldist
i ryminu allt &rid um kring hiti 4 bilinu 16-20° og rakastig 40% +-5%. Pipulagnir skulu ekki liggja
par sem safnkostur er vardveittur og hztta er 4 leka. Ekki mega vera ofnar i geymslurymum.

Handlaug og vatnssalerni skal vera 4 stadnum.
Leigusali skal setja upp brunasléngur samkvamt krofu eldvarnaryfirvalda og brunahénnuda.
3.2.2 Loftreesikerfi

Loftgeedi skulu vera skv. kafla 10 og 14.9 i byggingareglugerd og tilheyrandi st6dlum. Loftgadin
skulu vera fullnzegjandi med tilliti til lyktar, rakamyndunar og mengunar og skal vid hénnun tekid
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tillit til leidbeininga Umhverfisstofnunar par ad latandi. Mikilvagt er ad loftraesing husnadisins sé
vélraen pegar loftgaedi utandyra eru med peim hetti.

Sérstakar radstafanir skal gera i honnun til ad koma i veg fyrir rakavandamal og mogulegar
afleidingar peirra, m.a. 6rveru- og mygluvoxt.

3.2.3 Raflagnir

Raflagnir skulu vera fullbinar og skv. krsfum byggingarreglugerdar, IST 200 og peirra stadla sem
par er visad i. Allt lagnaefni skal vera af vidurkenndri gerd. Allir rofar og tenglar innan ryma skulu
vera sterkbyggdir og fra sama framleidanda. Raflagnir skulu vera adgengilegar i veggjum og i
loftum.

Tenglar skulu vera stadsettir vid vinnusvaedi starfsmanna. Fjoldi tengla skal henta peirri starfsemi
sem fram fer 4 vidkomandi svedi.

3.2.4 Fjarskiptalagnir
Skal gera rad fyrir nettengli fyrir pradlausan sendi
3.2.5 Oryggiskerfi

Leigusali skal leggja til fullbai® brunavidvorunarkerfi, proéfad og sampykkt.
Brunavidvorunarkerfid skal tengt vaktstod med solarhringsvéktun. Leigutaki gerir samning vid
oryggisfyrirteeki um voktun brunavidvorunarkerfisins 4samt préfunum og vidhaldi. Reykskynjarar
skulu vera i 6llum rymum. Vid val 4 skynjara skal mida vi® adstedur i viokomandi rymi. A
eldvarnarhurdir sem standa opnar skal setja segulhdldur.

Leigusali skal leggja til innbrotavidvorunarkerfi, préfad og sampykkt. Hreyfiskynjara skal setja i
helstu rymi og talnabord skal stadsetja vid inngang starfsfolks eda i samradi vid leigutaka.

Lagnaleidir skulu vera til stadar fyrir adgangskerfi. Lagnaleidir skulu vera pannig ur gardi gerdar
a0 eingdngu sé unnt ad komast ad lognum eda tengingum fyrir vidkomandi hurd innan lasta
rymisins.

3.3 Fragangur utanhuss

Umbhirda og fragangur utanhiss er alfarid 4 hendi leigusala. Allur fragangur utanhus skal vera
snyrtilegur og umhverfi vel fragengid. Tryggja skal ad ekki skapist hatta vegna fragangs og
umhirdu og skal m.a sett upp meindyravoktun

3.4 H6nnun

Bjédandi leiguhtisnadis leggur i upphafi fram tilldguteikningar sem syni i megindrattum skipulag
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hisnzdisins midad vid parfir leigjanda.

Leigutaki askilur sér rétt til ad gera 4 peim meiri eda minni breytingar, ef hann telur pess purfa.
Komi til samninga um leigu hiisnedisins, letur leigusali vinna allar naudsynlegar teikningar, med
aordnum breytingum i samraemi vid éskir leigutaka, 4 sinn kostnad og leggur par fyrir vidkomandi
byggingaryfirvold til sampykktar. Endalegar teikningar teljast fylgiskjal med parfalysingu pessari
og ventanlegum samningi.

Bj6dandi leiguhtsnadis skal leggja fram honnunarskyrslu (Forhénnunarskyrsla/Design basis) til
sampykktar 4 eftirfarandi honnunarpattum, svo sem loftrastingu, hitakerfi og 16gnum (hita,- vatns-
og frarennslislognum), raflagnir og kerfi, burdarpol og adrar skyrslur sem leigutaki fer fram 4 og
syna fram ad honnun er { samraemi vid 16g, reglugerdir, stadla og huslysingu.

Vi athendingu htisnadis skal leigusali leggja fram allar par lokahénnunarskyrslur sem leigutaki
oskar eftir og hefur leigutaki krofu 4 ad stadfesta, eda synja, ad endanleg honnun husnzdis sé
samremi vi0 parfir leigutaka. Leigusali skal breyta honnun sem ekki er { samremi vid krofur
leigutaka & sinn kostnad.

3.5 Annad

3.5.1 Tryggingar og opinber gjéld

Leigusali skal kaupa 16gbodnar tryggingar vegna hiisnedisins og greida af pvi opinber gjsld p.m.t.
fraveitugjold.

3.5.2 Merkingar

Leigutaka skal vera heimilt, { samradi vid leigusala, ad setja 4 sinn kostnad merkingar 4 fasteignina,
badi innan- og utanhiss og einnig 4 168 hennar. Leigutaki skal fjarleegja merkingar og laga
ummerki pegar leigutdku lykur.

3.5.3 Tilhdgun framkveemdar

Leigutaki og leigusali skulu tilnefna sinn hvorn adilann sem fram ad afhendingu hins leigda skulu
hafa milligbngu um 6ll samskipti vegna hénnunar og framkvemda samkvaemt forsogn og
haslysingu bessari og vaentanlegum samningi. Pessir adilar skulu funda reglulega og halda
fundargerd. A fundunum skal bera upp tillogur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir
a gdgnum bessum, dsamt pvi ad gera skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif
hefur 4 framkvamdina. A fundunum skal 4n tafa gerd itarleg grein fyrir, og bokad i fundargerd,
ef fulltrai leigusala telur ad dkvardanir eda breytingar hafi i for med sér kostnadarauka fyrir
leigutaka. Aztladur kostnadur skal liggja fyrir 4dur en akvordun er tekin um breytinguna og
leigusali hefur framkvaemdir. Leigusali skal 4 verkfundum reglulega leggja fram heildaryfirlit yfir
pann kostnad sem fallinn er 4 verkid og leigusali hefur i hyggju ad krefjast greidslu fyrir.
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3.5.4 prif
Leigusali skilar husnedinu eftir ad fullnadarprif hafa att sér stad bedi innanhuss og utan.
3.5.5 Rekstur hins leigda & leigutima

Um skiptingu rekstrarkostnadar 4 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi
husaleigulaga, sbr. na 5. kafli husaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 60ru leyti sé melt { huslysingu
pessari.

[ pvi felst ad leigutaka er adeins skylt ad greida vatns-, hita- og rafmagnskostnad fyrir hid leigda
hasnadi.

Leigusali greidir allan annan rekstrarkostnad p.m.t. framlag til sameiginlegs reksturs og vidhalds
sameignar, p.e. ef sameign er til stadar { hisinu. ba skal leigusali m.a. greida rekstur allra kerfa {
leiguhisnedi p.A.m. lyftu-, adgangs-, vatnsuda-, og brunavidvorunar-, Oryggis-, 0g
myndavélakerfis. Ad auki skal leigusali greida vegna hitunar, lysingar og vatnsnotkunar { sameign
svo og allan kostnad vegna endurbéta og reksturs 4 huseign og 168, p.m.t. vegna umhirdu 160ar,
snjémoksturs o.fl. Leigusali skal greida allan annan fastan kostnad sem tengist eignarhaldi hins
leigda svo og &1l opinber gjold og brunatryggingaridgjald og 16g- og samningsbundnar uttektir
bjénustuadila & 61lum kerfum hins leigda p.4. m. bruna-, lyftukerfis o.fl.

3.5.6 Vidhald hins leigda & leigutima

Um vidhaldsskyldur adila 4 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi husaleigulaga,
sbr. na 4. kafli hisaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 60ru leyti sé meelt { hislysingu pessari.

[ pvi felst ad leigutaka er adeins skylt ad annast 4 sinn kostnad minnihéttar vidhald svo sem skipti
4 lj6saperum og rathldum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allt annad vidhald og vidgerdir 4 hiisnadinu og 6llum kerfum
pess, badi innan- og utanhuss. Leigusali skal annast vidgerdir 4 gluggum, heimilistekjum sem
teljast fylgifé husnzdis, hreinletistekjum, lesingum, vatnskronum, rafmagnstenglum,
reykskynjurum, slokkvitekjum og 88ru pvi er fylgir hiisnadinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir
verdi ekki raktar til vanrekslu eda yfirsjénar leigjanda eda folks 4 hans vegum. Leigusali skal
jafnan halda hinu leigda husndi i leiguhafu 4standi, m.a. med pvi ad lata mala hisnadid og
endurnyja goélfefni og annad slitlag med heefilegu millibili, og vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem
g6dar venjur um vidhald hisnedis segja til um. Tjon & hinu leigda, sem er bétaskylt samkvaemt
skilmalum venjulegrar huseigendatryggingar, par 4 medal sjalfsabyrgd vétryggingartaka
samkvamt skilmalum tryggingarinnar, skal leigusali &tid bera.

Vid gerd leigusamnings skal leigusali gera grein fyrir hvernig hann hyggst vidhalda husndinu ut
leigutimann og leggja fram, med tilbodi um leiguverd, fastmétada vidhaldsaztlun par sem fram
komi vidhaldsverkpzttir 4samt tidni endurnyjunar/vidhalds. Fram skal m.a. koma ad leigusali skal
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mala husnzdid 4 a.m.k. 5 4ra fresti eda eftir porfum.

A hverju éri skal leigusali gera vidhaldsaztlun fyrir hid leigda rymi og kynna hana fyrir leigutaka.
Annist leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis er leigutaka heimilt ad nota leigugreidslur
i pad vidhald sem leigusali annast ekki. Leigusali 4 med hafilegum fyrirvara og i samradi vid
leigutaka rétt til adgangs ad husnadinu til ad framkvaema 4 pvi urbeetur. Leigutaki skal tilkynna
leigusala 4n tafa ef hann telur vidhaldi 4bétavant og skal leigusali vinna vidgerdar- og
vidhaldsvinnu fljétt og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigjanda.

3.5.7 Lég og reglur

Um réttarsamband leigutaka og leigusala skulu almennt gilda reglur husaleigulaga nr. 36/1994
nema 4 annan hatt sé kvedid i haslysingu pessari.



Parfagreining og husrymisporf
Vardveislurymi Borgarsogusafns Reykjavikur

Reykjavikurborg

Borgarségusafn Reykjavikur

Menningar-, iprétta- og tomstundasvid
Desember 2022

4.1 barfagreining og husrymisp&rf

Hér ad nedan eru tilteknar helstu parfir vardveislurymis Borgarsdgusafns Reykjavikur sem
husnaedi parf ad uppfylla til ad pad heefi starfseminni. Pegar tillaga ad hisnaedi liggur fyrir mun
leigutaki meta tillogu leigusala og tilgreina nakvamari krofur um steerdir og fjolda ryma auk
pess adbtinadar sem parf ad vera i hverju rymi.

Mikilveegt er ad framtidar vardveisluhiisnedi henti langtimavardveislu safneignar
Borgarsogusafns Reykjavikur. Tryggja skal ad nedangreind atridi séu uppfyllt i leiguhtisnaedi.

4.1.1 Oryggi safnkosts

Oryggi safnkosta parf ad vera tryggt med tilliti til innbrota- og brunavarna, umhverfisadstzdna
og meindyravarna

4.1.2 Stadsetning husncedis

Husnadi skal vera a4 hofudborgarsvadinu. Greidur adgangur parf ad vera ad hledsludyrum fyrir
flutningabila.

4.1.3 HOsncedid

Akjosanlegt er ad husnadid skiptist { tvo meginhluta, annars vegar vinnurymi med
hledsludyrum, hins vegar vardveislurymi til langtimavardveislu menningarminja (hisgdgn,
bilar, vélar, 4hold). Vardveislurymid parf ad vera mun sterra en vinnurymid. Rymin purfa ad
vera adskilin med storri veengjahurd.

4.1.4 Hledslurymi - vinnurymi

Hledsludyr purfa ad vera a vinnurymi par sem hagt er ad koma flutningabilum greidlega ad og
inn til ad losa og lesta. Par parf einnig ad vera vinnuplass fyrir alla umsyslu safngripa, prif,
ljésmyndun og rannsoknir. Adstada parf ad vera til ad geyma pokkunarefni. Auk pess parf ad
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vera adstada til ad hlada rafmagnslyftara. Vengjahurdir a.m.k 3m 4 breidd skulu vera fra
hledslurymi inn i vardveislurymi.

4.1.5 Vardveislurymi

Borgarsogusafn Reykjavikur vardveitir téluvert af stérum hlutum, medal annars tvo gamla
slokkvibila, bata og frystihuisabil auk storra prentvéla. Vardveislurymid parf pvi ad rima alla
bessa muni auk fj6lda muna 4 brettum. Vardveislurymid parf pvi ad vera buid gédum
brettahillum tr stali auk gélfplass fyrir bila og prentvélar. Allar hillur og geymslueiningar skulu
vera vegg- og golffestar bar sem hugad er sérstaklega ad jardskjalftavornum. Neegt bil parf ad
vera milli rekka pannig a0 lyftari geti audveldlega komist um og ad 6llum hillum. Vid hénnun
og upprddun hillukerfis skal mida vid ad nytni 4 hillum, rekkum og husnadi i held geti verid
sem mest. Hillukerfid parf ad vera st60ugt og midast vid ad bad standi 1 kréftugum jardskjalfta.
4.1.6 Snyrting

Pad skal vera a.m.k. ein snyrting fyrir starfsfolk.

4.2 Hdsrymisdcetiun

[ eftirfarandi husrymisatlun eru talin upp pau rymi sem skulu vera i leiguhusnadi fyrir
vardveislurymi Listasafns Reykjavikur. Upplysingar um stzerdir og fjilda ryma eru adeins
til vidmidunar og geta breyst eftir gerd og sterd pess hiisnadis sem bydst til leigu og eftir
yfirferd hénnuda m.t.t. krafa laga og reglugerda.

Husrymisaztlun - Borgarsogusafn Reykjavikur

Hleoslu og vardveislurymi

Stzerd til

Rymi Nanari lysing viomidunar

Opid rymi fyrir innan hledsludyr sem
inniheldur adstodu til ad taka 4 moti munum

lyftara. Lokad af fra var®veislurymi med
adgengi i gegnum tvofaldar dyr.

Hledslurymi/vinnurymi og sinna umsyslu peirra. Hledslurymi fyrir 100-150 m

Rekkar og hillukerfi sett upp med
hamarksnytingu husnzdis og burdarpol {

rafmagn, vatnstdarakerfi, brunavarnarkerfi
og annan buinad.

Vergvaislurgmi huga. Almennt eru bretti 0,8x1,2m. Gott 700-900 | m’
golfpldss fyrir sterri teeki og bila/bata.

Snyrting Snyrting med upphengdu salerni og handlaug 3 m?
bad skulu vera aflokud teknirymi fyrir,

Teknirgomi loftreestingu, fraveitu, vatnsveitu, hitaveitu, 5 dilareint m?
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar — eignasj6ds, kt. 570480-0149, hér
eftir nefndur ,,leigutaki* og HH eignir ehf, kt. 550399-2459, hér eftir nefndur ,,leigusali®, gera med
sér svofelldan;

LEIGUSAMNING

1. gr.
HIP LEIGDA
Hid leigda er hluti hiisndis ad Koparsléttu 11B, fasteignanimer F2314611, um 396 fermetrar ad
steerd, auk sameignar, sbr. fylgiskjal 1. Hid leigda er skrad sem geymsla.

Leigutaki mun nota hid leigda sem vardveisluhtusnzdi fyrir Reykjavikurborg.

2. gr.
LEIGUTIMI
Leigusamningur pessi er timabundinn og hefst leigutimi 1. mai 2023 eda fyrr. Timalengd samnings
er 10 4r eda til og med 30. april 2033.

Leigutaka ber ad tilkynna leigusala, i sidasta lagi 6 manudum fyrir lokadagsetningu leigusamnings,
hvort hann hafi hug 4 ad halda afram leigu eftir lok leigusamnings. Moguleiki er 4 framlengingu &
leigutima upp ad 5 drum 4 sému skilmalum.

Haldi leigutaki 4fram afnotum sinum, 4n pess ad virkja framlengingu leigusamnings, { atta vikur
eftir lok gildistimans og krefjist leigusali ekki rymingar 4 eigninni 4 sama timabili, telst vera
kominn 4 6timabundinn leigusamningur med peim sému skilmélum og greinir { pessum samningi
ad pvi undanskildu ad hvorum samningsadila er pa heimil uppségn samnings med 6 manada
fyrirvara.

3.gr.
HUSALEIGA
Husaleiga er 2.400 kr. pr. m2 sem nemur samtals kr. 950.400,- fyrir fullan manud og rétt hlutfall

par af fyrir hluta Gr manudi. Virdisaukaskattur baetist ekki vid husaleigu.

Leigukjor taka ménadarlegum breytingum til haeekkunar eda leekkunar { samraemi vid breytingar 4
visit6lu neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitdlu i mai 2023 sem er 580,7 stig.

Husaleigan er innheimt manadarlega med utsendum reikningi af halfu leigusala. Drattarvextir
reiknast fra gjalddaga ef ekki er greitt 4 eindaga. Reikningar leigusala skulu berast leigutaka 25
doégum fyrir gjalddaga til ad drattarvextir teljist réttmeetir. Reikninga skal senda 4 Reykjavikurborg
- eignasjod, kt. 570480- 0149, b/t borgarbokhalds Borgartuni 10-12, 105 Reykjavik eda

bokhald@reykjavik.is.
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4. gr.
ASTAND HINS LEIGPA
Leigusali mun athenda leigutaka hid leigda fullbtid en ad 60ru leiti i samreemi vid fylgiskjal 1.
Fylgiskjal 1 skodast sem drjufanlegur hluti samnings pessa.

5. gr.
VIDHALD, ENDURBZATUR OG BREYTINGAR
Leigusali tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt vidhald hissins ad utan. b4 skal leigusali sja
um ad halda hinu leigda htisndi i nothafu astandi eftir pvi sem gdédar venjur um vidhald hisnzdis
segja til um. Leigusali sér um ad setja upp vegg til ad stiika af svedi fyrir lyftara, sja fylgiskjal 2.

Leigutaki tekur ad sér ad annast fyrir sinn reikning allt minnihattar vidhald innanhuss.

Vidhald og endurbatur sem leigutaki hefur stadid fyrir skapa honum ekki neins konar
eignarréttindi.

6. gr.
REKSTRARKOSTNADUR
Leigutaki greidir rekstrarkostnad séreignar, sem snyr ad m.a. kostnad vegna rafmagns, hita og prifa.
Leigusali sér um og greidir fyrir rekstur 6ryggis- og brunakerfa.

Leigusali skal greida af hinu leigda husnadi 611 opinber gjold og skatta, par 4 medal fasteignagjold,
brunatryggingu og huseigendatryggingu.

7. gr.
TJON A HINU LEIGDA.
Leigutaki ber ekki abyrgd 4 tjoni 4 hinu leigda nema samkvaemt dkvaedum husaleigulaga nr.
36/1994 og almennum reglum skadabdtalaga.

Leigusali ber ekki abyrgd & eignum leigutaka i hinu leigda hiisnedi eda sameign pess vegna
skemmda af voldum eldsvoda, vatns, hruns, pj6fnadar eda tjons af 68rum orsékum.

8. gr.
ADPGANGSHEIMILD LEIGUSALA
Huseigandi hefur heimild til adgangs ad hinu leigda hisnzdi med hafilegum fyrirvara pegar porf
krefur 4 leigutimanum vegna vidgerda, skodunar eda til ad syna hiisnaedid vegna hugsanlegrar sélu
eda leigu. Leigusali og huseigandi skal almennt hafa samrad vid leigutaka um adgang ad
hisnzdinu, nema bryna naudsyn beri til, t.d. ef vidgerd polir ekki bid. begar leigusali nytir sér
adgangsheimild sina skal hann gaeta pess ad sem minnst roskun verdi 4 starfsemi peirri sem fram

fer i hisnadinu.
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9. gr.
FRAMLEIGA / FRAMSAL
Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda i heild eda einstaka hluta nema med fyrirframgefnu
skriflegu sampykki leigusala. bratt fyrir framangreint er leigutaka heimilt ad framleigja hid leigda
til annarra starfsdeilda innan Reykjavikurborgar. Abyrgd leigutaka gagnvart leigusala skal po i
engu skerdast vid pad. Leigutaka er oheimilt ad stofna til réttinda til handa pridja adila yfir
réttindum sinum skv. samningi pessum, t.d. med vedsetningu, nema med sampykki leigusala.

10. gr.
LOK LEIGUSAMNINGS
AJ leigutima loknum skal leigutaki skila hinu leigda i hendur leigusala i sama astandi og hann ték
vid pvi dsamt 6llum peim endurb6étum sem hann kann ad hafa gert 4 pvi medan & leigutimanum
st6d ad teknu tilliti til edlilegs slits og notkunar.

11. gr.
ANNAD
Um samskipti leigusala og leigutaka og um réttindi og skyldur hvors um sig gilda ad 63ru leyti en
i samningi pessum greinir og eftir pvi sem vid getur att, akvedi husaleigulaga nr. 36/1994 med
dordnum breytingum.

Risi mal at af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Leigusamningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintékum og heldur hvor adili sinu eintaki.
Reykjavik 28. april 2023

Leigusali:

Yz,

F.h. HH eigna ehf

F.h. Reym'
med fyrirvara um sampykkt borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift og fjarredi adila;

/ﬁ%f %z}%sm \« A305- 22X
Nafi {%&m ,kt.](oOZB"’]""\\Z&\\
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Fylgiskjal 1

Vardveisluhtisnadi fyrir Borgarsdgusafn
Reykjavikur

Reykjavikurborg
Borgarségusafn Reykjavikur
Menningar-, iprétta- og tomstundasvid
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1.0 Fyrirspurn
VARDVEISLURYMI FYRIR BORGARSOGUSAFN REYKJAVIKUR

Midad er vid ad hiisnadid verdi tekid 4 langtimaleigu til 10-15 &ra, med mogulegri framlengingu,
fullbuid til notkunar, med 6ryggis- og brunakerfum asamt brettarekkum og hillukerfi samkvamt
krofum huslysingar. Um er ad reda oryggisgeymslur fyrir hluta safnskosts Borgarségusafns
Reykjavikur. Hisnedid parf ad vera 4 hofudborgarsvedinu.

Af 6ryggisasteedum er mikilvaegt ad starfsemi { ndnasta umhverfi sé€ ekki pess edlis ad af henni stafi
brunahatta eda mengun. Byggingar & hattusveedum koma ekki til greina, svo sem par sem
fl6daheetta er til stadar.

Husrymisporf er atlud um 800 - 1000 fermetrar.

Askilinn er réttur til ad éska eftir pvi vid leigusala ad hann leggi fram uttektarskyrslu, fra chadum
adila, um almennt astand hisnadis, t.a.m. ad pad sé laust vid rakaskemmdir.

2.0 Almenn lysing

2.1 Borgarsogusafn Reykjavikur

Hlutverk Borgarsogusafns Reykjavikur er ad vardveita, rannsaka og midla sogu Reykjavikur og
menningu. Safnid leitar nu eftir videigandi hisnzdi til ad vardveita og vinna med safnkostinn.
Safnid vardveitir um 35 pusund muni auk hiisa og bata/skipa. Borgarségusafn er vidurkennt safn,
steersta byggda- og husasafn landsins. bvi fylgir baeedi abyrgd og skyldur sem luta medal annars ad
pvi ad vardveita til framtidar safngripi vid gédar adstaedur par sem vel fer um alla hluti og gatt er
Oryggis baedi gripa og starfsfolks. bar parf einnig ad vera adstada til ad rannsaka safnkostinn, meta,
mala, mynda og skra.

Safnkostur er kjolfesta hvers safns og grunnurinn i allri starfsemi peirra. S6fn skulu vardveita
safnkostinn sem best og koma peirri arfleifd sem peim er falin umsjon med, 6spilltum til komandi
kynsl6da (sbr. Safnalog 2011. nr. 141 og Log um bjédminjasafn {slands 2011 nr. 140).

Handbdk um vardveislu safnkosts var gefin Gt af PjéOminjasafninu arid 2011, fyrra bindi
(endurskodud utgafa 2019) og seinna bindi 2018. Annar kafli fyrra bindis, bls. 38-85 fjallar um
safngeymslur og umsyslu safnkosts i vardveislurymum. Handbdk pessi 4 ad vera leidarljds fyrir 611
sofn  vardandi  krofur um  gerd vardveisluryma og Oryggi safngripa. sja:
https://www.thjodminjasafn.is/media/fraedsla/Handbok-vardveislu-safnkosts-bindil-2019.pdf

2.2 Husncedisporf

Huasrymisporf fyrir hluta af safneign Borgarségusafns Reykjavikur er detlud um 800 - 1000 fm.
Um er ad reeda husnadi til ad vardveita og vinna med safnkostinn. Akjésanlegt vaeri ad um veri ad
reda tvé megin rymi; forrymi med vinnuadstodu og vardveislurymi. Hafa skal forrymi aflokad fra
vardveislurymi. ZEskilegt er vid ad hisnzdid sé fullbhid, af gddum gedum, en an sérstaks iburdar.
Huasnzdid skal vera buid oryggiskerfum sem henta starfseminni (brunavidvorunarkerfi og
loftraestikerfi).

Husrymisporf mun fara eftir sterd husnadis og mun leigutaki senda inn uppfaerda rymisporf
samremi vid pad husnaedi sem verdur valid. Endanleg honnun skal gerd i samradi vid leigutaka,
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sem mun yfirfara og sampykkja alla hénnun og skipulag htisnadisins, m.a. efnisval og innréttingar.
Akjosanlegt er ad hiisnadid sé¢ umhverfisvottad.

3.0 Gadi husnadis

Tryggja skal ad hagt sé ad sinna allri umsyslu safneignar med fullnaegjandi hatti i pvi hisnzdi
sem bodid er fram.

Leigusali er dbyrgur fyrir husnadinu og ad mégulegar breytingar 4 pvi séu gerdar i samremi vid
akvedi gildandi laga, reglugerda og leidbeininga sem eiga vid. Gildandi l6g, reglugerdir og
leidbeiningar sem eiga vid eru til demis, en ekki temandi talid, eftir pvi sem vid &:

e Safnalog nr. 141/2011

e Skipulagslog og skipulagsreglugerdir.

e L6g um mannvirki nr. 160/2010

e Log um byggingarvorur nr. 114/2014

e Byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aordnum breytingum.
¢ Leidbeiningarblod HMS

e Reglugerd um brunavarnir og brunamal.

e Reglugerd um raforkuvirki.

e Reglur um holrasagerd.

e Reglugerd um hollustuhatti nr. 941/2002 med dordnum breytingum.
e Reglur Heilbrigdiseftirlitsins.

e Medferd jardstrengja, reglur og leidbeiningar.

e Reglur vatnsveitna og hitaveitna.

e Logreglusampykktir.

e Reglur Vinnueftirlits rikisins.

e Reglur Loggildingarstofu.

e Rb-leidbeiningarblod og sérrit.

e Reglugerd um Orkuveitu Reykjavikur.

e Reglur Milu ehf, Reglur 005, tGtgefnar af Landssima Islands hf, 3.0tg. 15.des.1998 um
,,2Jarovinnuframkvaemdir”.

Leigusali skal sjalfur tvega sér pau 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni.
Nyting husnzdis parf ad vera god og i samrami vid hisrymisporf, sja fylgiskjal 1. Honnun verdur
a0 taka mid af starfsemi safnsins sem mun fara fram i hiisnadinu, einkum m.t.t. ryggis safnkosts
Husnadid skal hannad og utfaert 4 grundvelli algildrar hénnunar. Vid efnisval innan og utanhiiss
skal midad vid ad efni séu umhverfisvaen og ending sé god, pannig ad vidhaldskostnadur verdi
lagmarki og rekstur hagkvemur t.d. m.t.t. orkunotkunar og prifa. Bera skal allt efnisval undir
leigutaka.

ATH! Vardandi gz0i i pessari hisrymisporf pa er hér lyst lagmarkskréfum sem gerdar eru
til leiguhusnaedis. Gaedi skulu ad lagmarki vera samkveemt pessum krofum eda meiri.
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3.1 Frdgangur innanhuss

3.1.1, Lysing og brunavarnir

Lysing og sjonrzen vellidan

Lampaval skal taka mid af notkun, umhverfi, prifum og orkusparnadi. Ljésgjafar eru LED og gefa
ekki fra sér hita. Samrofi vid inngang skal slokkva 611 1j6s vid inngang eda hed. Onnur ljésastyring
skal vera med rofum og sterri rymi sem skipt er upp i minni sveedi skulu vera & sér rofum. Rofar
skulu almennt stadsettir { gonguleid ad vidkomandi svadi, s.s. vid inngangsdyr o.p.h. par sem peir
sjast greinilega og pannig ad aldrei sé gengid i myrkri eda rokkri ad rofa. Gluggar i hiisnedinu
skulu vera birgdir svo ekki skini inn dagsljés.

Leigusali skal tryggja ad gaedi lysingar uppfylli fyrrnefndar kréfur og sé alfarid laust vid flokt.

Brunavarnir

Fylgja skal itrustu kr6fum um brunavarnir i samrami vid 16g og reglugerdir. Leigusali skal setja
upp slokkvitaeki, eldvarnarteppi og slokkvikerfi i samradi vid brunahonnud og leigutaka. Tryggja
skal fullnaegjandi brunahélfun og fragang milli holfa. Vanda skal sérstaklega brunapéttingar 4 milli
byggingarhluta og pverana i gegnum holf. Tryggja skal greidar fléttaleidir og merkingar peirra,
m.a. setja upp utljos & videigandi stodum. Sja nanar { kafla 3.2.5.

3.1.2 Golf

Golfefnin eiga ad vera slitsterk, endingargdd og skulu ekki purfa mikid vidhald. Golfefni purfa ad
pola ad notadur sé lyftari i husnedinu. Goélfefni skulu vera golflakk, slitssterkt yfirbords efni
vatnsheldu epoxy, polyurethane eda samberilegu. Pau skulu ekki vera hal. Bera skal allt
golfefnaval og fragang undir leigutaka til sampykkis.

8.1 3 Lare

Fragangur lofta og taeeknikerfa hussins purfa ad haldast i hendur. loftafrdgangur sé snyrtilegur.
Fragangur skal haldast i hendur vid heildarvirkni og svipmot hiisnedisins.

Leigusali skal bera efnisval, loftafragang og lausnir 4 Gtfeerslum undir leigutaka til sampykkis.

3.1.4 Veggir

Veggir skulu uppfylla allar [6gbodnar krofur um raka, einangrun, bruna og hljéd.

[ veggi skal koma fyrir 6llum naudsynlegum l6gnum og bunadi, s.s. raflégnum, loftraesikerfum,
hita-, vatns- og fraveitul6gnum og 6llum peim kerfum sem naudsynleg eru starfsemi husnadisins.

Léttir (grindar) innveggir skulu vera kleddir med klaedningu { flokki 1 (samkvamt gildandi
byggingarreglugerd). Léttir innveggir geta t.d. verid blikkstodveggir eda kerfisveggir.

Skal veggjakerfi med hurdum og hurdabinadi uppfylla eldvarnakrofur eins og til er &tlast i hverju
rymi.
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Veggir { 6llum rymum bpar sem fastar innréttingar (sképar, hillur 0.p.h.) festast 4 veggi skulu hafa
burdargetu midad vid pad dlag sem 4 pa kann ad koma.

3.1.5 Innihurdir

Fragangur innihurda og karma skal vera vandadur og atbtinar med tilliti til eldvarna, flttaleida og
brunahélfunar. Innihurdir skulu vera pannig Gr gardi gerdar ad mdgulegt verdi ad koma { gegnum
beer steerri verkum med lyftara. Ollum hurdum skal vera hagt ad lesa.

3.1.6 Utihurdir
bad skulu vera hledsludyr & ryminu auk inngangs fyrir starfsfolk.
3.1.7 Innréttingar

Gx0i og yfirbragd innréttinga skulu vera pannig ad pau henti starfsemi Borgarsogusafns
Reykjavikur i hverju rymi fyrir sig, vera slitsterk og endingargdd. Gott adgengi skal vera fyrir
starfsfolk til ad sekja sér efnivid sem geymdur er i innréttingum. Sterdir, gerdir og stadsetningar
innréttinga { 6llum rymum hasnadisins skulu dkvardadar i samradi vid leigutaka. Leigusali skal
leggja til og koma fyrir 6llum fostum bunadi i samradi vid leigutaka. Leigusali leggur rafmagn og
vatn ad peim tekjum sem parf.

A snyrtingu skal allur fastur bunadur fylgja, s.s spegill, snagar og annad sem vid 4.
3.1.8 Gluggar

Leigusali skal leggja til lausn & skermun glugga og og byrgja fyrir 1jés svo full myrkvun verdi
ryminu pegar ljés eru slokkt inn i vardveisluhtisnadinu. Er skermun had sampykki leigutaka.

3.2 Lagnir og kerfi
3.2.1 Pipulagnir

A 6llum hitagjéfum skal vera sjalfvirk hitastyring. Mida skal vid a0 stodugt hita og rakastig haldist
i ryminu allt 4rid um kring hiti 4 bilinu 16-20° og rakastig 40% +-5%. Pipulagnir skulu ekki liggja
bar sem safnkostur er vardveittur og heetta er 4 leka. Ekki mega vera ofnar i geymslurymum.

Handlaug og vatnssalerni skal vera 4 stadnum.
Leigusali skal setja upp brunaslongur samkvaemt krofu eldvarnaryfirvalda og brunahénnuda.
3.2.2 Loftreesikerfi

Loftgaedi skulu vera skv. kafla 10 og 14.9 i byggingareglugerd og tilheyrandi st68lum. Loftgadin
skulu vera fullnagjandi med tilliti til lyktar, rakamyndunar og mengunar og skal vid hénnun tekid
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tillit til leidbeininga Umhverfisstofnunar par ad latandi. Mikilvegt er ad loftrasing hisnadisins sé
vélren pegar loftgedi utandyra eru med peim haetti.

Sérstakar radstafanir skal gera i hénnun til ad koma i veg fyrir rakavandamal og mogulegar
afleidingar peirra, m.a. drveru- og mygluvoxt.

3.2.3 Raflagnir

Raflagnir skulu vera fullbinar og skv. krofum byggingarreglugerdar, IST 200 og peirra stadla sem
par er visad i. Allt lagnaefni skal vera af vidurkenndri gerd. Allir rofar og tenglar innan ryma skulu
vera sterkbyggdir og fra sama framleidanda. Raflagnir skulu vera adgengilegar i veggjum og i
loftum.

Tenglar skulu vera stadsettir vid vinnusvaedi starfsmanna. Fj6ldi tengla skal henta peirri starfsemi
sem fram fer &4 viokomandi svedi.

3.2.4 Fjarskiptalagnir
Skal gera rad fyrir nettengli fyrir pradlausan sendi
3.2.5 Oryggiskerfi

Leigusali skal leggja til fullbGid brunavidvorunarkerfi, profad og sampykkt.
Brunavidvorunarkerfid skal tengt vaktst6d med sélarhringsvoktun. Leigutaki gerir samning vid
oryggisfyrirteeki um voktun brunavidvorunarkerfisins asamt profunum og vidhaldi. Reykskynjarar
skulu vera i 6llum rymum. Vid val 4 skynjara skal mida vid adstedur i vidkomandi rymi. A
eldvarnarhurdir sem standa opnar skal setja segulhdldur.

Leigusali skal leggja til innbrotavidvérunarkerfi, préfad og sampykkt. Hreyfiskynjara skal setja {
helstu rymi og talnabord skal stadsetja vid inngang starfsfolks eda i samradi vid leigutaka.

Lagnaleidir skulu vera til stadar fyrir adgangskerfi. Lagnaleidir skulu vera pannig Gr gardi gerdar
ad eingdngu sé unnt ad komast ad 16gnum eda tengingum fyrir vidkomandi hurd innan lesta
rymisins.

3.3 Frdagangur utanhuss

Umhirda og fragangur utanhuss er alfarid 4 hendi leigusala. Allur fragangur utanhuis skal vera
snyrtilegur og umhverfi vel fragengid. Tryggja skal ad ekki skapist hetta vegna fragangs og
umhirdu og skal m.a sett upp meindyravoktun

3.4 Hénnun

Bjo6dandi leiguhtisnadis leggur i upphafi fram tilldguteikningar sem syni i megindrattum skipulag
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husnadisins midad vid parfir leigjanda.

Leigutaki askilur sér rétt til ad gera 4 peim meiri eda minni breytingar, ef hann telur pess purfa.
Komi til samninga um leigu husn#disins, leetur leigusali vinna allar naudsynlegar teikningar, med
aordnum breytingum { samraemi vid dskir leigutaka, 4 sinn kostnad og leggur per fyrir vidkomandi
byggingaryfirvold til sampykktar. Endalegar teikningar teljast fylgiskjal med parfalysingu pessari
og vantanlegum samningi.

Bjodandi leiguhtisnzdis skal leggja fram hénnunarskyrslu (Forhénnunarskyrsla/Design basis) til
sampykktar 4 eftirfarandi hénnunarpattum, svo sem loftrastingu, hitakerfi og 16gnum (hita,- vatns-
og frarennslislognum), raflagnir og kerfi, burdarpol og adrar skyrslur sem leigutaki fer fram & og
syna fram ad honnun er { samremi vid 16g, reglugerdir, stadla og hislysingu.

Vid athendingu husnadis skal leigusali leggja fram allar peer lokahénnunarskyrslur sem leigutaki
oOskar eftir og hefur leigutaki krofu 4 ad stadfesta, eda synja, ad endanleg hdnnun hiisnadis sé i
samremi vid barfir leigutaka. Leigusali skal breyta hénnun sem ekki er i samremi vid krofur
leigutaka 4 sinn kostnad.

3.5 Annad
3.5.1 Tryggingar og opinber gjold

Leigusali skal kaupa l6gbodnar tryggingar vegna husnedisins og greida af pvi opinber gjold p.m.t.
fraveitugjold.

3.5.2 Merkingar

Leigutaka skal vera heimilt, { samradi vi0 leigusala, a0 setja 4 sinn kostna® merkingar 4 fasteignina,
badi innan- og utanhuss og einnig 4 160 hennar. Leigutaki skal fjarlegja merkingar og laga
ummerki pegar leigutoku lykur.

3.5.3 Tilh6gun framkvaemdar

Leigutaki og leigusali skulu tilnefna sinn hvorn adilann sem fram ad athendingu hins leigda skulu
hafa milligbngu um 6l samskipti vegna honnunar og framkvemda samkvamt forsdgn og
hislysingu bpessari og vantanlegum samningi. bessir adilar skulu funda reglulega og halda
fundargerd. A fundunum skal bera upp tillsgur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir
4 gdgnum pessum, dsamt pvi ad gera skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif
hefur 4 framkvamdina. A fundunum skal 4n tafa gerd ftarleg grein fyrir, og bokad i fundargerd,
ef fulltrai leigusala telur ad ékvardanir eda breytingar hafi i for med sér kostnadarauka fyrir
leigutaka. Aztladur kostnadur skal liggja fyrir 48ur en dkvordun er tekin um breytinguna og
leigusali hefur framkvamdir. Leigusali skal &4 verkfundum reglulega leggja fram heildaryfirlit yfir
bann kostnad sem fallinn er 4 verkid og leigusali hefur i hyggju ad krefjast greidslu fyrir.

p\



Vardveislurymi fyrir Borgarsogusafn Reykjavikur i

-mu
)y

3.5.4 prif

Leigusali skilar husnzdinu eftir ad fullnadarprif hafa att sér stad baedi innanhuss og utan.
3.5.5 Rekstur hins leigda 4 leigutima

Um skiptingu rekstrarkostnadar 4 leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi
husaleigulaga, sbr. nu 5. kafli hisaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 63ru leyti sé melt i huslysingu
pessari.

[ pvi felst ad leigutaka er adeins skylt ad greida vatns-, hita- og rafmagnskostnad fyrir hid leigda
husnzdi.

Leigusali greidir allan annan rekstrarkostnad p.m.t. framlag til sameiginlegs reksturs og vidhalds
sameignar, p.e. ef sameign er til stadar i hisinu. P4 skal leigusali m.a. greida rekstur allra kerfa {
leiguhtisnaedi p.a.m. lyftu-, adgangs-, vatnsuda-, og brunavidvérunar-, Oryggis-, og
myndavélakerfis. AJ auki skal leigusali greida vegna hitunar, lysingar og vatnsnotkunar i sameign
svo og allan kostnad vegna endurbdta og reksturs & huseign og 163, p.m.t. vegna umhirdu 160ar,
snjomoksturs o.fl. Leigusali skal greida allan annan fastan kostnad sem tengist eignarhaldi hins
leigda svo og 6ll opinber gjold og brunatryggingaridgjald og 16g- og samningsbundnar uttektir
pjoénustuadila & 61lum kerfum hins leigda p.4. m. bruna-, lyftukerfis o.fl.

3.5.6 Vidhald hins leigda a leigutima

Um vidhaldsskyldur adila & leigutimabili skal almennt fara eftir reglum gildandi hisaleigulaga,
sbr. na 4. kafli husaleigulaga nr. 36/1994, nema ad 6dru leyti sé melt i huslysingu pessari.

[ pvi felst ad leigutaka er adeins skylt ad annast 4 sinn kostnad minnihéttar vidhald svo sem skipti
4 ljésaperum og rathlodum i reykskynjurum og hreinsun nidurfalla.

Leigusali skal annast 4 sinn kostnad allt annad vidhald og vidgerdir 4 hiisnadinu og 6llum kerfum
pess, b&di innan- og utanhuss. Leigusali skal annast vidgerdir 4 gluggum, heimilistekjum sem
teljast fylgifé husnadis, hreinletistekjum, lesingum, vatnskronum, rafmagnstenglum,
reykskynjurum, slokkviteekjum og 68ru pvi er fylgir husnadinu ef leigjandi synir fram 4 ad bilanir
verdi ekki raktar til vanrekslu eda yfirsjonar leigjanda eda folks & hans vegum. Leigusali skal
jafnan halda hinu leigda hisnzdi i leiguhafu astandi, m.a. med pvi ad lata mala husnadid og
endurnyja gélfefni og annad slitlag med hafilegu millibili, og vidhalda brunavérnum, eftir pvi sem
godar venjur um vidhald husndis segja til um. Tjon 4 hinu leigda, sem er bétaskylt samkvamt
skilmalum venjulegrar huseigendatryggingar, par 4 medal sjalfsabyrgd vatryggingartaka
samkvaemt skilmalum tryggingarinnar, skal leigusali &tid bera.

Vid gerd leigusamnings skal leigusali gera grein fyrir hvernig hann hyggst vidhalda hisnadinu Gt
leigutimann og leggja fram, med tilbodi um leiguverd, fastmotada vidhaldsaatlun par sem fram
komi vidhaldsverkpeattir 4&samt tidni endurnyjunar/vidhalds. Fram skal m.a. koma ad leigusali skal
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mala hisnadid 4 a.m.k. 5 ara fresti eda eftir porfum.

A hverju éri skal leigusali gera vidhaldsaatlun fyrir hid leigda rymi og kynna hana fyrir leigutaka.
Annist leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis er leigutaka heimilt ad nota leigugreidslur
i pad vidhald sem leigusali annast ekki. Leigusali & med hefilegum fyrirvara og i samradi vid
leigutaka rétt til adgangs ad hiisnadinu til ad framkvama 4 pvi Grbaetur. Leigutaki skal tilkynna
leigusala 4n tafa ef hann telur vidhaldi abotavant og skal leigusali vinna vidgerdar- og
vidhaldsvinnu flj6tt og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigjanda.

3.5.7 Log og reglur

Um réttarsamband leigutaka og leigusala skulu almennt gilda reglur hasaleigulaga nr. 36/1994
nema 4 annan hatt sé kvedid i hislysingu pessari.
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Reykjavikurborg

Borgarségusafn Reykjavikur

Menningar-, iprétta- og tomstundasvid
Desember 2022

4.1 barfagreining og husrymispérf

Hér ad nedan eru tilteknar helstu parfir vardveislurymis Borgarségusafns Reykjavikur sem
hasnadi parf ad uppfylla til ad pad haefi starfseminni. Pegar tillaga ad husneadi liggur fyrir mun
leigutaki meta tillogu leigusala og tilgreina ndkvemari kréfur um sterdir og fjolda ryma auk
pess adbuinadar sem parf ad vera i hverju rymi.

Mikilvaegt er ad framtidar vardveisluhisnaedi henti langtimavardveislu safneignar
Borgarsogusafns Reykjavikur. Tryggja skal ad nedangreind atridi séu uppfyllt i leiguhtisnadi.
4.1.1 Oryggi safnkosts

Oryggi safnkosta parf ad vera tryggt med tilliti til innbrota- og brunavarna, umhverfisadstzdna
og meindyravarna
4.1.2 Stadsetning husneadis

Husnzdi skal vera a hofudborgarsvadinu. Greidur adgangur parf ad vera ad hledsludyrum fyrir
flutningabila.
4.1.3 Husnaedid

Akjoésanlegt er ad hisnadid skiptist i tvo meginhluta, annars vegar vinnurymi med
hledsludyrum, hins vegar vardveislurymi til langtimavardveislu menningarminja (husgogn,
bilar, vélar, 4h6ld). Vardveislurymid parf ad vera mun sterra en vinnurymid. Rymin purfa ad
vera adskilin med storri vaengjahurd.

4.1.4 Hledslurymi - vinnurymi

Hledsludyr purfa ad vera 4 vinnurymi par sem heegt er ad koma flutningabilum greidlega ad og
inn til ad losa og lesta. Par parf einnig ad vera vinnuplass fyrir alla umsyslu safngripa, prif,
ljésmyndun og rannsoknir. Adstada parf ad vera til ad geyma pékkunarefni. Auk pess parf ad
vera adstada til a0 hlada rafmagnslyftara. Vengjahurdir a.m.k 3m & breidd skulu vera fra
hledslurymi inn i vardveislurymi.

4.1.5 Vardveislurymi

iy



Borgarsdgusafn Reykjavikur vardveitir toluvert af stdrum hlutum, medal annars tvo gamla
slokkvibila, bata og frystihtsabil auk storra prentvéla. Vardveislurymid parf pvi ad riima alla
bessa muni auk fjolda muna & brettum. Vardveislurymid parf pvi ad vera buid gédum
brettahillum ur stali auk golfplass fyrir bila og prentvélar. Allar hillur og geymslueiningar skulu
vera vegg- og golffestar par sem hugad er sérstaklega ad jardskjalftavornum. Neagt bil parf ad
vera milli rekka pannig ad lyftari geti audveldlega komist um og ad 6llum hillum. Vid hénnun
og upprodun hillukerfis skal mida vid ad nytni 4 hillum, rekkum og hisndi i held geti verid
sem mest. Hillukerfid parf ad vera stodugt og midast vid ad pad standi i kroftugum jardskjalfta.
4.1.6 Snyrting

Pad skal vera a.m.k. ein snyrting fyrir starfsfolk.

4.2 Husrymisaeaetlun

I eftirfarandi husrymisdztlun eru talin upp pau rymi sem skulu vera i leiguhtusnzdi fyrir
varOveislurymi Listasafns Reykjavikur. Upplysingar um stzerdir og fjélda ryma eru adeins
til vidmidunar og geta breyst eftir gerd og steerd pess husnadis sem bydst til leigu og eftir
yfirferd honnuda m.t.t. krafa laga og reglugerda.

Husrymisaaetlun - Borgarsogusafn Reykjavikur

Hledslu og varoveislurymi

Staero til

Rymi Nanari lysing vidmidunar

Opid rymi fyrir innan hledsludyr sem
inniheldur adstodu til ad taka 4 méti munum

lyftara. Lokad af fra vardveislurymi med
adgengi i gegnum tvéfaldar dyr.

Hledslurymi/vinnurymi og sinna umsyslu peirra. Hledslurymi fyrir 100-150 m

Rekkar og  hillukerfi sett upp med
hdmarksnytingu husnadis og burdarpol i

rafmagn, vatnstOarakerfi, brunavarnarkerfi
og annan buinad.

Verdvetslufmi huga. Almennt eru bretti 0,8x1,2m. Gott SNSAR =
gblfplass fyrir steerri teeki og bila/bata.

Snyrting Snyrting med upphengdu salerni og handlaug 3 m
bPad skulu vera aflokud teknirymi fyrir,

Teknirfmmi loftreestingu, fraveitu, vatnsveitu, hitaveitu, Otilgreint m
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