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Borgarrad

Hér med sendist utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads fra 11.1.2023 vardéandi
eftirfarandi mal:

Mosavegur hjukrunarheimili - breyting a deiliskipulagi "Spoéngin svadi H"

L6go fram tillaga Tripoli arkitekta, dags 8. desember 2022, um breytingu a deiliskipulagi fyrir
Spodngina, einingu H, vegna hjukrunarheimilis vi®6 Mosaveg. | breytingunni sem 16gé er til felst
ad skilgreind er ny 166 9750 m2 ad steerd. Heimildum til uppbyggingar a svaedinu er breytt
pannig ad i stad ipréttahuss og sundlaugar verdi heimilt ad byggja 3-5 haeda hjukrunarheimili
med allt ad 145 rymum og tengdri pjonustu. Settir eru sérskilmalar fyrir uppbygginguna. Lagt
er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

Fulltrdar Samfylkingar, Framsodknar, Pirata, Vidreisnar og Vinstri graenna leggja fram
svohljédandi bokun:

Tekid er vel i ad auglysa tillogu ad breytingu a deiliskipulagi svaedis H vid Spongina
vegna aaetlads hjukrunarheimilis vid Mosaveg sem styrkir svaedid sem 6fluga
hverfismidju i Grafarvoginum i tengslum vid Borgarholtsskéla og verslunarmidstédina i
Sponginni. Radid aréttar pé ad a naestu skrefum verkefnisins faeri vel a pvi ad skoda
nanar nakveema stadsetningu hjukrunarheimilisins i steerra samhengi og tengsl pess vid
greent sveedi nordan vid Mosaveg. Maetti i pvi samhengi skoda breytta legu gétunnar
pannig hjukrunarheimilié yrdi i raun stadsett innan greena svaedisins og sem slikt gaeti
pad vaxidé upp sem graenn lundur i kringum hasid med tid og tima.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Hjalagt: Tillaga Tripdli arkitekta, dags 8. desember 2022.
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GILDANDI DEILISKIPULAG 1:1000
sampykkt i borgarradi 25. mars 1997

GREINARGERD

Svaedid sem um raedir er hluti af upphaflegu deiliskipulagi ,Spéngin, verslun og pjénusta i
Borgarholt® sem sampykkt var i borgarradi 25. mars 1997, sidan pa hafa verié gerdar nokkrar
breytingar a pvi, en ekki a peim hluta sem hér um raedir. Breyting pessi naer einungis il
afmarkads reits vid Mosaveg sem ekki hefur fengi® husnumer enn.

Spoéngin er midsveedi i noréurhluta Grafarvogs og pangad saekja ibudar hverfisins margvis-
lega pjonustu. Svaedid er i Adalskipulagi Reykjavikur skilgreint sem svaedi fyrir samfélags-
bjonustu. A reitnum er i deiliskipulagi byggingareitur fyrir ipréttahts og sundlaug, ekkert hefur
ordid ur peim aformum og i raun horfid fra peim par sem sundlaug var byggd vié Dalhus og
ipréttahus i Egilshéll.

Reiturinn er nu 6byggt borgarland um 12000 m2 ad staerd og landnotkun samkvaemt Adalskipu-
lagi Reykjavikur 2040 er Samfélagspjénusta (S).

Engin mannvirki eru a reithnum i dag og pad eru engar skradar minjar a pessu svaedi, samanber
bréf Borgarségusafns dags 7.11.2022. Bent er a akveedi i [6gum um adur ékunnar fornminjar
og minnt a 24. gr laga um menningarminjar nr. 80/2012 par segir i 1. mgr:

Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir &4
landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn.

Nuaverandi skipulagsstada

Adalskipulag

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2040 er reiturinn innan skilgreinds reits fyrir samfélags-
pjénustu S10. Um landnotkunina samfélagspjonustu (S) segir m.a. i AR2010-2040:

“Svaedi fyrir stofnanir og fyrirtaeki sem 6had eignaradild veita almenna pjénustu vié samfélagid,
svo sem menntastofhanir, heilbrigdisstofnanir, menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, triar-
stofnanir og adrar pjéonustustofnanir rikis, sveitarfélaga eda annarra adila.”

Deiliskipulag

Samkvamt gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja ipréttahus og sundlaug & svasdinu.
Greint er fra notkunarheimildum mannvirkja a sveedinu, stadsetningu peirra/byggingareit og
adkomu. EKKi liggja fyrir frekari skilmalar og ma pvi reikna med ad hasd og umfang sé m.v. pad
sem tidkadist 4 pessum tima um slik mannvirki. A skyringarsnidi er til gldggvunar lyst peim
haedum sem reikna hefdi matt med fyrir slik mannvirki.

Lysing a breytingunni

Skilgreind er ny 166 9750m2 ad steerd. Heimildum til uppbyggingar a svaedinu er breytt pannig
ad i stad iproéttahus og sundlaugar verdi heimilt ad byggja 3-5 haeda hjukrunarheimili med allt
ad 145 rymum og tengdri pjonustu. Méguleg tenging inn a 166 Borgarholtsskéla ur noréri er
faerd til samhlida skilgreiningu 166a. Settir eru sérskilmalar fyrir uppbygginguna. L66 fyrir
Mosaveg 15 (Borgarholtsskéla) hefur verid skilgreind adur.

Adkoma og umferd

Adkoma akandi vegfarenda ad |68inni er fra Mosavegi ad adalinngangi a noréurhlié og ad 166
um Skélaveg. Gédar almenningssamgdngur eru um- og adlasgt svaedinu; m.a. er kjarna-
std6d i Spdnginni og mun borgarlinuleid ur fyrsta afanga Borgarlinu liggja um Mosaveg med
borgarlinustéd vié noré-austur enda lI6darinnar.

Adkoma gangandi og hjolandi ad adalinngangi a |66 er fra Mosavegi ur noréri og er tengt nu-
verandi stigakerfi borgarinnar. Nuverandi géngustigur sem liggur vestur/austur um sudurhluta
I68arinnar er feerdur til sudurs.

Nuaverandi aksturslei® ad bilaplani nordan Borgarholtsskéla, fra Mosavegi, er sémuleidis faerd
ad nyrri tengingu um Skélaveg eda lokad. Adalinngangur nybyggingar er fyrir midri noréurhlid
I66arinnar en vérumottaka, sorplosun og pjénustuinngangur er i kjallara austanmegin.

SKILMALAR

Maelibl6éd og haedarblod

Meelibl66 syna nakveema steerd 16da, I66amdork, byggingarreiti husa, inn-/Utakstur a l6da-
moérkum og kvadir ef einhverjar eru. Haedarbl6d syna haed borgarlands a lodamérkum ad gétu
eda fragengnu yfirbordi (G), haed borgarlands ad opnu landi (L) og haed golfkota adalhaedar
(GK). A haedarbladi er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir raf-
magn, fjarskiptalagnir og heitt vatn.

Hamarkshaed paks yfir abkomuhaed er gefin i pessum skilmalum/skilmalasnidéum, sbr.
Hushasdir og pok.

Hénnun og uppdraettir

Husbyggingar og mannvirki & 168 skulu vera i samraemi vid deiliskipulagsskilmala pessa, deili-
skipulagsuppdratt, maeli- og haedarbléd og gildandi reglugerdir og stadla sem vid eiga.

A abdaluppdrzetti skal rita byggingarlysingu par sem vikomandi mannvirkjum er lyst, s.s.
burdarvirkjum, ytri fragangi, efnis- og litavali, einnig skal gera grein fyrir bila- og hjélasteeda-
magni. Séruppdrattur unnin af landslagsarkitekt fyrir skipulag og hénnun l6éar skal fylgja
byggingarleyfisumsékn. A uppdraetti landslagsarkitekts skal gera grein fyrir niverandi og
fyrirhugadri landhaed |66ar og helstu haedarkotum, ofanvatnslausnum, dvalarsvaedum, pak-
goréum, grédurfari, triaraskt, abkomuleidum og bilastasdum.

Vanda skal til allrar hénnunar og fragangs byggingar og I6&ar og annarra mannvirkja ef vid a.

Byggingarreitur

Byggingarreitur er syndur & deiliskipulagsuppdreetti. Hann er taknadur med brotnum linum.
Bygging skal standa innan byggingarreits. P6 mega einstaka minnihattar byggingarhlutar,
s.s. tréppur, pakkantur, svalir, lyftustokkar, utskotsgluggar o.s.frv. na ut fyrir byggingarreit allt
ad 1,6 m. Ad auki ma hjélaskyli vera utan byggingarreits. Staerd byggingar er gefin upp sem
hamarksstaerd A og B rymi, en heimilt er ad byggja minna hus.

Hénnun byggingar

Byggingin a ad vera priggja til fimm haeda og skiptast upp i minnst prja hushluta. Til ad tryggja
uppbrot og adlégun ad byggdamynstri adliggjandi sveeda skal hlidra byggingunni til i grunn-
mynd pannig ad hun skiptist i minnst 3 hluta sem hlidrast ad lagmarki um 1m hvor fra 66rum.
betta er gert til pess ad byggingin myndi ekki einsleitan samfelldan langan flét ad gétu og
einnig vegna adlégunar ad bogaformi gétunnar. Einnig skal skipta henni upp i minnst prja
byggingarhluta, mismunandi haa, fra premur og upp i fimm haedir. Hamarkshaed midhlutans
er fimm haedir en vestur- og austuralmurnar ut fra miéhlutanum skulu vera mis haar, énnur
priar hasdir og hin fjérar haedir. L6gd er ahersla a ad vid val a byggingarefnum sé unnié ut fra
umhverfissjonarmiéum par sem heildaryfirsyn & liftima bygginga og byggingarefna er haft ad
leidarljosi til ad meta visthaefi peirra. Fordast skal notkun efna sem ganga a éendurnyjanlegar
audlindir og geeta skal ad gdédu samspili byggingarinnar og gards m.a. m.t.t. pess ad mynda
g60 birtuskilyréi og dvalarsvaedi.

Hafa skal gaedi og sjalfbaerar hénnunarlausnir ad leidarljési vid hénnun byggingar og |6&ar.

Hushasdir og pok

Hamarskhaed byggingarinnar er fimm hasdir auk kjallara. Hamarkshasd veggja og paka midast
vid uppgefinn golfkéta (GK) sem syndur er a deiliskipulagsuppdreetti. Svo mdguleiki s€ a ad
koma fyrir meenispaki er gefinn upp hamarks pakhaed sem er 1,5m hasrri en hamarkshaed pak-
kants. Hamarks pakhaed midalmu er 20m og vestur- og austuralmu 16,5m og er hamarkshaed
pakkants langhlida 1,5m leegri. Ef um slétt pok er ad reeda ma nyta pau ad hluta sem pakgaré.
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Kjallari
Heimilt er ad gera kjallara undir 6llu husinu sem astladur er undir fylgi- eda pjéonusturymi svo
sem geymslur, pvottahus, sorpgeymslu, vérumaéttéku, teeknirymi o.p.h.

Bilastaedi og abkomur

Bilastaedi skulu vera i samraemi vid ,Bila- og hjélastaedastefnu Reykjavikur og aherslur Adal-
skipulags Reykjavikur en par er kvedid a um ad fyrir samfélagspjonustu eins og hér um reedir
skuli lata vinna samgéngumat og meta pannig bilasteedapérf. Samgdéngumat fra januar 2022

vegna pessa deiliskipulags var unnid af Verkfraedistofu Bjarna Vidarssonar. Megin nidurstada
pess er eftirfarandi:

- Fjéldi bilastaeda grunngildi: 53 steedi
- Faekkun m.t.t. naleegdar v. alm.samgéngur 10%: -5 steedi
- Endanlegur heildarfjoldi bilasteeda: 48 steedi

Bilasteebum skal annars vegar komid fyrir austan vié nybyggingu og hins vegar samsida
akstursstefnu @ Mosavegi, nordan vid byggingu. Bilastaedi innan [66ar skulu 16gd gegndraepu
yfirbordi, s.s. grassteini. Forgangur vetrarpjénustu a svaeéum utan I6damarka veréur skodadur
i lj6si adstaedna. Stadsetning bilasteeda skv. deiliskipulagsuppdraetti er leidbeinandi. Tryggja
parf vidunandi fjélda bilastaeda fyrir fatlada skv. byggingarreglugerd, auk almennra staeda og
sleppistaedis vid adalinngang, vegna ferdapjonustu fatladra, adkomu vidbragdsadila og
adstandenda vegna harrar tiéni innflutnings ibua inn a heimilid. Lédarhafi og skrifstofa fram-
kveemda og vidhalds skulu hafa samradé um utfeerslu adkomusvaedis og bilasteeda utan
I66amarka.

Vié hénnun bygginga og 168a skal gera rad fyrir adgengi slokkvilids og neydarbila. Sérstaklega
skal gera grein fyrir bjérgunarsveedi umhverfis pa byggingarhluta sem eru hasrri en 4 haedir.
Svaedin skulu Utfaerd pannig ad kdrfubilar slokkvilids eigi greida adkomu ad peim og halli &
peim ma ekki vera meiri en 1:20. Taka skal tillit til abkomu sldkkvilids vié hénnun |66ar par sem
bjérgunarsvasda er porf. Pa purfa bjérgunarsvasdin ad pola pad alag sem vaenta ma fra
bjérgunartaskjum, s.s. punktalag fra undirstédum kérfubils. Gera skal grein fyrir adkomu
slokkvilids og neydarbila i byggingarleyfisumsdkn.

Fragangur l6dar

Landslagsarkitekt skal sja um |66arhénnun. Fragangur [66ar skv. deiliskipulagsuppdreaetti er
leidbeinandi en ekki bindandi. Stadsetning innkeyrslu inn a 168 er p6 bindandi. Méguleiki er a
nyrri tengingu inn a |68 Borgarholtsskéla tengt adkomuleid.

Fylgja ber G- og L-t6lum sem syndar eru & haedarbladi. Ekki er heimilt ad moka eda rydja
jarévegi ut fyrir I66armdrk. Med adaluppdrattum skulu fylgja uppdraettir sem syna skipulag
16dar. Vid haedarsetningu skal fella byggingar og énnur mannvirki sem best ad landi. Fordast
skal 6parfa rask i og a landi. Par sem gangstigar fara yfir akbrautir skal gera upphaskkun
(hradahindrun).

Leggja skal aherslu a géda asynd 168ar adkomu og bilasteeda. A adaluppdrattum skal syna
skipulag l66ar p.m.t. haedarlegu lands vid hus og a I166damérkum, adkomuleidir, bilastaedi,
trjagrédur, dvalarsveedi, skjélveggi, ofanvatnslausnir, bila- og hjolasteedi, stodveggi, flaa og
annad sem hénnudir og [66arhafi telja mikilvaegt. Reykjavikurborg tryggir fragang gétusteeda
utan I66amarka.

Ahersla er 16gé 4 vandada hénnun og efnisval pegar kemur ad lysingu, hellulégn og fragangi
grédursveeda. Midad er vid ad 166in verdi hdnnud med pad ad marki ad grédurpdk og dnnur
grédurpekja sé nytt til pess ad lagmarka alag a fraveitulagnir og tryggja natturulegt flaedi ofan-
vatns.
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Sorphirda

Medhodndlun sorps fra svaedinu skal vera skv. gildandi sampykktum Reykjavikurborgar um
medhondlun urgangs og gildandi reglugerdum. Sorpgeymslu skal komid fyrir i kjallara innan
byggingareits, og skal gerd grein fyrir stadsetningu pess i adaluppdrattum.

Umbhverfisahrif

Gerd deiliskipulagsins fellur ekki undir I16g um umhverfismat asetlana nr. 105/2006. Aftur & méti
er gerd gein fyrir ahrifum deiliskipulagsins a umhverfi i samraemi vidé 12. grein skipulags-

laga nr. 123/2010.

Helstu framkveaemdir skv. deiliskipulaginu er bygging hjukrunarheimilis vid Mosaveg.
Umhverfisahrif af aukinni umferd eru einhver en p6 ekki talin veréa meiri en ef upphaflegar
heimildir heféu gengid eftir, p.e.a.s. bygging ipréttahuss og sundlaugar. Naleegd svasdisins vid
gdda stiga og almenningssamgdéngur gefur gdoda moguleika a fidlbreyttari ferdbamata en einka-
bilnum.

Med pvi ad nyta petta 6byggda svaedi fyrir pjdnustu vid aldrada er studlad ad 6flugri pjonustu
innan hverfisins. Pannig er stutt vid préun um péttari og blandadri byggd.

SKILMALATAFLA

Fj6ldi haada | Fjoldi ryma | Arymim2 | B rymi m2 | A+B rymi Kjallari |A+B+Kjallari| NH ofanj. | NH samt. L6d m2,

3-5 145 10.000 1.000 11.000 2.700 13.700 [ 1,13 1,41 9.750
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Byggingarreitur 5 haedir

Byggingarreitur 3 eda 4 hadir

Brot & pakrymi byggingarreits

Nuverandi hus

Gardsvaedi

Lodarmork

Mérk deiliskipulagsbreytingar

Gotur

Stigar

Gétur/stigar fjarleegdir/faerdir

Tré - leidbeinandi stadsetning

Haedir / kjallari

Golfkoti jardhaedar

Leidbeinandi adalinngangur

Bilastaedi hreyfihamladra

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
meodferd i samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i

pann 20 _ogi

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20__ med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

Breyting a deiliskipulaginu ,Spongin, eining H* vegna hjukrunarheimilis

vid Mosaveg.

Mkv: 1:500 / 1:1000 / 1:5000
Utgafa dags: 8.12.2022
Bladasteerd: A2

Teiknad: GV
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Hjuakrunarheimili - haed: 11,5-18,5m
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Breyting a deiliskipulaginu ,Spongin, eining H* vegna hjukrunarheimilis
vid Mosaveg.
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