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Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads, dags. 8. februar 2023
vardandi eftirfarandi mal:

Kirkjusandur 2 — breyting a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Kurt og Pi ehf. f.h. eiganda dags. 13. juni
2022, vardandi breytingu & deiliskipulagi Kirkjusands vegna |6darinnar nr. 2 vié Kirkjusand. |
breytingunni felst breytt landnotkun og byggingarmagn og breyting & byggingareitum, samkvaemt
uppdr. Kurt og Pi ehf. dags. 13. juni 2022, sidast breytt 30. januar 2023. Tillagan var auglyst fra
21.juli 2022 til og med 19. september 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir: Kristjan b. Davidsson
dags. 25. agust 2022, Gunnar Ingi Gunnarsson dags. 30. agust 2022, Asthildur S. Rafnar og
borsteinn Olafsson dags. 30. agust 2022, Bjérn M. Bjérgvinsson og Sigfridur Fanney Ulfljotsdottir
dags. 31. agust 2022, borsteinn G. Pdrhallsson dags. 1. september 2022, Hildur Georgsdottir
dags. 7. september 2022, stjorn husfélagsins ad Laugarnesvegi 87-89 dags. 18. september 2022,
Bjorn M. Bjorgvinsson f.h. stjérnar husfélagsins ad Kirkjusandi 1, 3 og 5 dags. 19. september
2022 og Lilja Sigrun Jénsdottur dags. 19. september 2022. Einnig eru lagdir fram tdlvupostar
Bjorns M. Bjoérgvinssonar dags. 7. september 2022 og télvupdstur Gunnars Inga Gunnarssonar
dags. 8. september 2022 par sem dskad er eftir utlitsteikningu, umsdgn Veitna dags. 9. september
2022 og askorun Bjérns Magnusar Bjoérgvinssonar og Gunnars Inga Gunnarssonar f.h.
hasfélaganna ad Kirkjusandi 1, 3 og 5 og Laugarnesvegi 87-89 dags. 12. september 2022 um ad
heimila nidurrif & gamla islandsbankahusinu p6 svo ad deiliskipulagsvinnu l68arinnar sé 6lokid.
Einnig er 16gd fram umsdgn skipulagsfulltria, dags. 2. februar 2023. Lagt er til ad tillagan er
sampykkt med peim breytingum sem koma fram i umségninni.

Fulltrtar Sjalfsteedisflokksins leggja fram svohljédandi breytingartillégu:

Lagt er til ad hamarksheed huss A4 a Kirkjusandsreit verdi fimm heedir i stad sex. Jafnframt er
lagt til ad utbuid verdi gott leiksveedi fyrir bbrn og ungmenni a reitnum.

Breytingartillagan er felld med fimm atkveedum fulltrua Samfylkingar, Framsoknar, Pirata,
Vidreisnar og Vinstri greenna gegn tveimur atkveedum fulltria Sjalfstaedisflokksins.

Tillaga um breytingu a deiliskipulagi er sampykkt, sbr. 3. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,
med peim breytingum sem koma fram i umsdgn skipulagsfulltria, dags. 2. febraar 2023.
Fulltraar Sjalfsteedisflokksins sitja hja vid afgreidslu malsins.
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Fulltrtar Samfylkingar, Framsoknar, Pirata, Vidreisnar og Vinstri greenna leggja fram
svohljédandi bokun:

Deiliskipulagstillaga um uppbyggingu a 166 A vid Kirkjusand er ad okkar mati véndud.
Gert er rad fyrir inngéréum og vistvaenu umhverfi. Um 240 fj6Iskyldur fa taekifeeri til ad
bua til ad bua & skemmtilegum stad midsveedis i borginni. Komid hefur verid mots vid
ahyggjur nagranna med pvi ad leekka heed staersta hussins ur 7 heedum i 6. Vid teljum
ekki astaedu til ad ganga lengra og feekka ibudum.

Aheyrnarfulltrii Sésialistaflokks Islands leggur fram svohljédandi bokun:

Fulltrai Sésialista leggur aherslu & ad vid breytingar & skipulagi og hénnun a stééum
sem verda fyrir afar apreifanlegum ahrifum af sterkum vindum, svo sem vid
strandlengju i nordvesturatt eins og a vid um pessa 160 aetti avallt ad fylgja likan af
ahrifum vinda og skjolahrif af hénnun bygginga. Oryggi gangandi og annarra 6varinna
vegfarenda sem verda fyrir afar miklum ahrifum af sterkum vindstrengjum parf ad vera
tryggt pbegar pétta & ibudabyggd & slikum stééum. ising og hélka ad vetrarlagi sem
fylgir strandlengju sérstaklega gerir petta enn mikilveegara. Sé6muleidis parf avallt ad
liggja fyrir ad uppbygging skbla og annarrar grunnpjonustu, sem og vetrarpjénusta i
umhverfi slikrar péttingar sé tryggd med hana i huga, og ad hun sé tilbuin ad taka vid
fiblgun barna og annarra ibua um leid og aeetlad er ad peir geti flust inn i
nybyggingarnar.

Aheyrnarfulltrii Flokks folksins leggur fram svohljédandi bokun:

| athugasemdum er kvartad yfir 6fullnaegjandi kynningu. Einnig er kvartad yfir of mikiu
skuggavarpi. Enda pott allar byggingar varpi vissulega einhverjum skugga er héer um
ad reeda vandamal sem tengist of mikilli péttingu byggdar og pa er pad
péttingarstefnan sem er vandamalid. Nefndir eru mégulegir vindstrengir og pad er
atridi sem a ad kanna adur en form bygginga er akvardad. Skipulagsyfirvéld sinna
pessu atridi litid sem ekkert med peim afleidingum ad allt of oft myndast heettulegir
vindstrengi néleegt haum byggingum. Um pad eru pekkt dsemi i Reykjavik. |
gégnum er ekkert fjallad um pennan patt sem aetti ad vera eitt af adalatridunum.
Bent er & ad leikskdla og skdlamél, séu i 6lestri i hverfinu. Taka parf strax & peim
malum. Vonandi verdur tekid tillit til bessara athugasemda. Endurskoda parf samrads-
og kynningarmal fra grunni.

Gloey Helgudéttir Finnsdéttir
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: Uppdr. Kurt og Pi ehf., dags. 13. juni 2022, sidast breytt 30. jantar 2023, innkomnar
athugasemdir og umsagnir asamt umsdgn skipulagsfulltria, dags. 2. februar 2023.
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Gildandi deiliskipulag sampykkt 21.agust 2019, mkv. 1:1000.

GREINARGERD

DEILISKIPULAG i GILDI
Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040 tilheyrir deiliskipulagssvaedid svaedi M6, Borgartun (M6a) og Kirkjusandur (M6b), par sem
einkum er gert er rad fyrir skrifstofum a svidi fjarmala, radgjafar og stjornsyslu auk pess sem ibudir eru heimilar.

i gildi er deiliskipulag sem sampykkt var i borgarradi pann 28.04.2016, asamt sidari breytingum, og nzer til stadgreinareita 1.349.0 og
1.345.0 og afmarkast af Saebraut, i norévestri, Kirkjusandi i nordaustri, ibudarbyggd vid Laugarnesveg i sudaustri, Borgartuni i sudri og
Kringlumyrarbraut i sudvestri. Gildandi deiliskipulag gerir rad fyrir blandadri byggd ibudar- og atvinnuhisnaedis.

MARKMIP MED BREYTTU DEILISKIPULAGI

Vidfangsefni breytts deiliskipulags eru breytingar & notkun, byggingarmagni, byggingarreitum og skilmalum l66ar A. Addragandi pessara
breytinga er ad pegar gildandi skipulag var unnid, var gert rad fyrir ad niverandi skrifstofuhis myndi standa afram asamt heimiludum
vidbotum. Eftir sem adur veeri eingdngu um atvinnuhusnaedi ad reeda. Sidan gildandi deiliskipulag tok gildi hefur komié i ljés ad
naverandi hus er med 6llu 6nothzeft vegna rakaskemmda ad pvi marki ad pad verdur ekki baett og einsynt ad pad verdur rifid. Husid
hefur pegar verid skrad sem onytt. Pad er pvi ljost ad grundvallar forsenda fyrir skipulagi I66arinnar er ekki lengur til stadar, p.a.m. hvad
vardar starfsemi. Vié undirbuning deiliskipulagsins var horft til adliggjandi byggdar og ad starfsemi a 168 A vaeri i samraemi vid hana.

A vordégum 2020, eftir samtal vid Reykjavikurborg, efndi I68arhafi til lokadrar arkitektasamkeppni um nytt deiliskipulag, en forségn
hennar var unnin af I168arhafa i samstarfi vi6 Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Fjérum arkitektastofum var bodié ad
leggja fram tillégur og var tillaga Kurtogpi valin. Su tillaga er grundvéllur breytts deiliskipulags.

Megin breytingin a deiliskipulaginu felst i breyttri starfsemi a 168inni par sem verdur bléndud starfsemi ibudar- og atvinnuhusnaedis,
i samreemi vid adra hluta deiliskipulagssvaedisins. Med breyttum forsendum opnast pannig teekifeeri til ad samreema fyrirhugada
uppbyggingu a 168inni vid pa byggd sem fyrir er a svaedinu. bPar sem nuverandi hds vikur verdur einnig mogulegt ad vera med
bilakjallara undir allri 168inni og draga pannig ur umfangi bilasteeda a 166.

BREYTINGAR

Byggingarreitir a 168inni verda fjorir (A1-A4) en steerd, lega og fyrirkomulag reitanna breytist. Gert er rad fyrir ad byggingarnar verdi

4 til 6 haedir og heimilt verdur ad vera med kjallara a tveimur heedum. Rampur ad bilageymslu er i nord-vestur horni l6darinnar og
kv6d er a jadri hennar, samsida Kirkjusandi, vegna legu frarennslislagnar. Um er ad reeda tviskipta kvod; nuverandi kvdd sem naer ad
byggingarreit kjallara (-1) og kvod um roskun & yfirbordi eingdngu, sem gengur 2 metra innar a l6dina, a milli byggingarreita. Gert er rad
fyrir dreifist6d Veitna undir rampa ad bilakjallara.

Adur en ad jardvinnu & 168inni kemur skal uppbyggingaradili hafa samrad vid Veitur um tilhégun framkvaemdarinnar naest fraveituldgn
sem og Utfeerslu a rymi fyrir dreifistdd.

Heildarsteerd 160ar er ébreytt, 12.702m2.

Leyfilegt byggingarmagn skv. nagildandi deiliskipulagi er 20.100m2 ofan jardar og 36.600m2 nedan jardar. Leyfilegt
heildarbyggingarmagn er pvi 56.700m2.

Samkveemt breyttu deiliskipulagi verdur heimilt ad byggja 27.100m2 ofan jardar og 23.900m2 nedan jardar. Leyfilegt
heildarbyggingarmagn verdur 51.000m2.

Nytingarhlutfall skv. gildandi deiliskipulagi er 1,6 ofan jardar og 4,5 heild.

Nytingarhlutfall skv. beyttu deiliskipulagi verdur 2,1 ofan jardar og 4,0 heild. Nytingarhlutfall ofanjaréar a adliggjandi I66um a reitnum er
ad medaltali 2,3.

Heimiladur heildarfjéldi ibuda verdur 225. Ef nemendaibudir verda a reit A3 er heimilt ad auka heildarfjélda ibuda i 240.

Eftirfarandi sérskilmalar eru frabrugdnir gildandi almennum hénnunarskilmalum fyrir Kirkjusand, pvi gilda sérskilmalarnir a pessum
reitum. Ad 60ru leyti gilda afram almennir honnunarskilmalar og aherslur i greinargerd deiliskipulagsins.
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-Byggingarreitir

A 168inni eru fjérir byggingarreitir, merktir A1, A2, A3 og A4. Byggingarreitirnir eru syndir 4 meeliblédum og skulu byggingar vera innan
peirra nema annad sé tekid fram, s.s. vardandi svali. Byggingarreitur er ymist syndur ébundinn (brotin lina) eda bundinn (heil lina).
Einnig eru syndir byggingarreitir kjallara og inndreginna hluta bygginga.

-Haedir husa

Gefnar eru upp hamarkshaedir bygginga og skulu efstu brunir veggja ekki fara upp fyrir tilgreindar hamarkshaedir en heimilt er ad
lyftuhus, loftreestisamstaedur o.p.h. fari 100 cm. upp fyrir hamarkshaedir hdsa og skulu pessir byggingarhlutar vera a.m.k. 100cm. fra
utbrun huasa. Fjoldi haeda er gefinn upp og ekki er heimilt ad fjdlga haedum p6 heildarhaed sé innan uppgefinna hamarkshaeda.

-H6nnun bygginga

Husagerdir eru frjalsar ad 60ru leyti en pvi sem pessir skilmalar, meeli- og haedarbldd, 16g og reglugerdir segja til um. Hénnun husanna
skal beeta geedi umhverfisins og byggdar sveedisins. Mikilvaegt er ad vid honnun bygginganna sé ahersla 16gd a sterka formgerd, skyra
efniskennd og fagadar utfeerslur og deililausnir.

Aherslur i formgers, fidlbreytileika bygginga, efniskennd og fyrirkomulag 168ar og almenningsryma kemur fram & skyringaruppdrattum
deiliskipulagsins (teikning 243_S_004).

Ein bygging & hverjum reit, nema a reit A2, par sem gert er rad fyrir tveimur byggingum. Ahersla er 16gd & ad hver bygging beri sitt
einstaka heilsteypta svipmét en ad sama skapi myndi paer samsteeda heild. | pessu sambandi er sérstaklega visad til
skyringaruppdratta par sem aherslur i yfirbragdi bygginga kemur fram, sem byggist & verdlaunatillégu i samkeppni um
uppbyggingu a 168inni.

Heimilt er ad fara med Utbyggingar og svalir a efri haedum ut fyrir I68amoérk allt ad 120cm. baksvalir eru heimilar par sem adsteedur
leyfa. Haed handrida skal po6 ekki fara upp fyrir hamarksheed bygginga.

Um hénnunarskilmala einstakra byggingarreita er fjallad hér fyrir nedan.

Reitur A1: Reiturinn er & nord-vestur jadri I68arinnar og eru allar byggingarlinur reitsins bundnar, nema til nord-austurs. A reitnum

ma byggja eitt hus & sex haedum auk pess sem heimilt er ad byggja inndregna pakhaed. Lyftuhus, loftreestisamsteedur o.p.h. mega
ekki na upp fyrir haestu bran inndreginnar haedar. Hamarkshaedir koma fram & deiliskipulagsuppdraetti. | hisinu er gert rad fyrir ad
hamarki 75 ibudum sem deilast & a.m.k. prju stigahus, en ekki er heimilt ad hafa svalaganga. Heimilt er ad hafa pjonustu & jaréhaed.
A baki byggingarinnar er gert rad fyrir sameiginlegu dvalarsveedi fyrir ibudirnar auk pess sem sameiginleg rymi verda i inndregnum
hluta byggingarinnar, sem skal vera glerbygging. Formgerd, hrynjandi, efniskennd og yfirbragd byggingarinnar skulu visa & afgerandi
hatt i gamla frystihusid sem adur stdd a reitnum og skal fylgja peim aherslum sem koma fram & skyringaruppdreetti og eru byggdar a
vinningstillégu i samkeppni um uppbyggingu a 168inni sem haldin var i juni 2020. Ytra byrdi byggingarinnar skal vera einféld og latlaus
steypt hvitmalud skel. Inndregnar svalir skulu vera samfelldar & 6llum haedum (ofan jardhaedar) & badum langhlidum en ekki er heimilt
ad vera med utkragandi svalir. Innri skel jardhaedar skal vera inndregin & sama hatt og a efri haedum. Svalalokanir skulu samraemdar og
visa & til gerdar og maelikvarda gamla frystihtssins. Ahersla skal [6gd & vandadar hljédvistarlausnir, m.t.t. adliggjandi umferdaraeda.

Reitur A2: Reiturinn er i sud-vestur horni I68arinnar og eru byggingarlinur sem snta ad I68armérkum og géngugétu bundnar. A reitnum
ma byggja tvo hus a 4-5 haedum, en a milli hisanna er gert rad fyrir sameiginlegum gardi. Byggingarreitur 5. haedar er sérstaklega
tilgreindur & deiliskipulagsuppdreetti. Hamarkshaed hisanna kemur fram & deiliskipulagsuppdreetti en lyftuhus, loftreestisamstaedur o.p.h.
mega na 100cm. upp fyrir uppgefna haharkshaed og skal pessi bunadur vera inndreginn um a.m.k. 100cm. fra pakbran. | hGsunum er
gert rad fyrir allt ad 50 ibadum i hvoru husi sem deilast & a.m k. prju stigahts. Ekki er heimilt ad hafa svalaganga. Heimilt er ad hafa
pjénustu i hluta jardheedar, eins og synt er a skyringaruppdreetti. Ahersla er 16gd a ad husin einkennist af reglulegum hrynjanda, skyru
og einfdldu efnisvali og hafi heildsteett yfirbragd sem er i gédu samraemi vié adliggjandi hus og borgarrymi. Sérstok ahersla er 16gd & ad
saman myndi pessi tvo hus heildsteeda umgjord utan um sameiginlegan gard a milli peirra.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi, mkv. 1:1000.

Reitur A3: Reiturinn er i nord-austur horni I68arinnar og eru allar byggingarlinur hans, nema ad torgi, bundnar. A reitnum ma byggja
hus & 4 haedum auk pess sem stigahus ma ganga upp a pak haed par sem pakgardur er heimiladur. Hamarksheedir eru gefnar upp a
deiliskipulagsuppdreetti. | hdsinu er heimilt ad hafa ad hamarki 45 ibudir og er gert rad fyrir ad paer geti verid nemendaibudir. Gert er
rad fyrir verslun/pjénustu a jardhaed. Ahersla er 16gd 4 ad husid einkennist af reglulegum hrynjanda, skyru og einféldu efnisvali og hafi
heildsteett yfirbragd sem er i gédu samreemi vid adliggjandi hds og borgarrymi.

Reitur A4: Reiturinn er i nord-vestur horni Ié6darinnar og er byggingarlina ad gétu (Kirkjusandi) bundin. A reithum ma byggja hts 4 6
haedum. Hamarkshaed hussins kemur fram a deiliskipulagsuppdreetti en lyftuhus, loftreestisamsteaedur o.p.h. mega na 100cm. upp fyrir
uppgefna hamarkshaed og skal pessi bunadur vera inndreginn um a.m.k. 200cm. fra pakbrun. Utstandandi svalir eru ekki heimiladar. |
husinu er heimilt ad vera med pjonustu a jaréhaed og allt ad 30 ibudir a efri haedum. Ahersla er 16gd 4 ad husid einkennist af reglulegum
hrynjanda, skyru og einféldu og fagudu efnisvali og hafi heildsteett yfirbragd. | ljési starfsemi, og stadsetningar er stada pessarar
byggingar og hlutverk einstok a 168inni og er 16gd sérstdk ahersla a ad pad endurspeglist i arkitektur hennar.

-Starfsemi

Gert er rad fyrir blandadri starfsemi a 16dinni, par sem heimilt er ad vera med ibudir,skrifstofur, verslun og pjonustu. Ekki er heimilt ad
starfraekja hétel (gististad i flokki II-1V) & 168inni. Opnunartimi veitingastada a 168inni er takmarkadur vié kl. 23.00 & virkum dégum og
kl. 01.00 um helgar.

Nanari stadsetning @ mismunandi starfsemi a 168inni kemur fram i skilmalum einstakra byggingarreita i grein um “Hénnun bygginga”
hér ad framan.

-Ibudir

Visad er i kafla 3.6 i Adalskipulagi Reykjavikur 2040 vardandi geedi husnaedis og neerumhverfis pess og skal taka mid af peim
markmidum sem par koma vi® hénnun ibuda & 168inni. Ahersla skal 16gd & birtu innan dyra jafnt sem utan, loftgaedi og hljodvist.
Almennt skulu ibudir hafa glugga i a.m.k. tveer attir en heimilt er ad hafa minni ibudir einnar hlidar svo fremi sem paer séu grunnar og
bjartar. Heimilt er ad vikja fra pessum akveedum ef um nemendaibudir er ad raeda.

Fordast skal einsleitar ibudargerdir og 16gd er ahersla a fjdlbreyttar steerdir og gerdir ibuda. Hver ibudargerd ma ad hamarki vera 35%
ibuda a l68inni og samanlagdur fjoldi eins og tveggja herbergja ibuda ma ad hamarki vera 40% ibuda a 16dinni. Pessi akveedi eiga
vid um heildar ibudafjdlda a 16dinni allri en ekki einstaka byggingarreiti innan hennar. Ef um nemendaibudir er ad raeda er heimilt ad
hafa paer utan pessa ramma. Mida skal vid fjdlda herbergja pegar ibudargerdir eru skilgreindar. Samanlagdur fjéldi ibuda a l68inni
er ad hamarki 225 og skal nidurrédun ibuda & byggingarreiti l6darinnar liggja fyrir 4dur ein einstdk byggingarleyfi eru gefin at. Ef um
nemendaibudir er ad reeda a reit A3 er heimilt ad hafa samtals 240 ibudir & 168inni.

-Leik- og dvalarsvaedi a 160

Med visan i kafla 3.6.3 Adalskipulags Reykjavikur 2040, skal gera rad fyrir fjdlbreyttum leik- og dvalarsvaedum innan l6darinnar.
Samanlagt flatarmal pessara sveeda skal jafngilda ad lagmarki 20% af samanlégdu birtu flatarmali ibuda a 168inni og 5% af birtu
flatarmali atvinnuhtusnaedis. Logd er dhersla & ad pessi svaedi séu bjort og er gerd krafa um ad sveedi sem svarar til 50% lagmarks leik-
og dvalarsvaeda geti notid solar i 5 klukkustundir milli klukkan 09.00 og 17.00 midad vid 1. mai.

Gert er rad fyrir ad pessi svaedi séu i géngugdtu, 4 torgi, i gardi og & pokum sbr. skyringaruppdrattur. A byggingarnefndarstigi skal
gera grein fyrir pvi hver krafan um dvalarsveedi er, syna hvar peim er komid fyrir og gefa upp steerd peirra i m2. ba skal gera grein fyrir
sdlarstundum a dvalarsveedum 1. mai.

Adur en byggingarleyfi er gefid Ut skal I6darhafi gera vindgreiningu & Utisveedum I6darinnar og adleegum géturymum. Ef
métveegisadgerdir vegna aukins vinds eru naudsynlegar, skulu paer koma fram a adaluppdrattum.

-Sameiginlegur fragangur gatna og l66a

Reykjavikurborg kostar gerd allra gatna utan 166a, en I6darhafar goétur og stiga innan l166a. Reykjavikurborg mun p6 annast og kosta
rekstur og vidhald allra gatna a sveedinu. Fragangur @ mérkum gatna, gangstétta og husa a 16&inni skal vera samraemdur, Pessi
fragangur er leidbeinandi a skyringaruppdreetti.

Almenn lysing skal taka mi® af gatnagerd. Gert er rad fyrir ad trjam sé plantad i géturymi, en stadsetning grédurs a
deiliskipulagsuppdreetti er leidbeinandi. Eins og fram kemur & skyringaruppdraetti eru prju megin opin rymi & 168inni; géngugata

(i framhaldi af géngug6tu milli I6dar B og C), torg og gardur og markast pessi rymi af byggingum l6darinnar.
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-Gegndraepi / ofanvatnslausnir / graen pok

Midad er vid ad gegndreepi yfirbords & 168inni verdi eins mikid og kostur er og er pessu nad fram med prennum haetti:
1. b6k eru almennt grodurpok par sem gert er rad fyrir fidlbreyttum grédri, sem studlar ad liffraedilegum fjdlbreytileika. Grodur
skal einnig valinn me3 tilliti til pess hve mikié vatn hann getur tekid til sin. bPar sem iverusvaedi (med hordu yfirbordi) eru &
p&kum er vatni af pessum svaedum veitt inn a grédursveedi.
2. Almenningssvaedi 4 168. A 168inni er gert rad fyrir nokkrum svaedum par sem er ad finna grédur og/eda produrpekju. Helstu
svaedin eru; vid sudurhli® géngugotu, i gardi og a torgi, sbr. skyringaruppdratt. A pessum sveedum skal gera rad fyrir ad
burdarvirki i kjallara geti borid aukna jardvegsdypt, ad lagmarki 60cm. Ad auki er gert rad fyrir a.m.k. 100cm jarévegsdypt i
grédurreit a torgi, sem er merktur a deiliskipulagsuppdraetti.
3.Jadarsvaedi I6dar. Ahersla er 16g8 & grédur 4 j6drum Ié3arinnar, s.s. & nordur- og austurjadri hennar. A bilastzedum i
nord-austur horni l6darinnar er gert rad fyrir idreepu yfirbordi t.d. grasstein. bessi steedi eru sérstaklega merkt a
deiliskipulagsuppdreetti.

Leidbeinandi stadsetning pessara svaeda kemur fram a skyringaruppdreetti.

-Hjolageymslur

Gert er rad fyrir hjolageymslum i kjallara og skulu paer almennt stadsettar i gédum tengslum vid lyftur/stigahus. Einnig er gert rad fyrir
hjolastaeedum & 160 og eru leidbeinandi stadsetningar peirra syndar a deiliskipulagsuppdraetti.

Gera skal rad fyrir ad lagmarki tveimur hjolastaedum fyrir hverja ibud, 6 hjélastaedum fyrir hverja 1000m2 skrifstofuhusnaedis og 25
hjélastaedum fyrir hverja 1000m2 verslunarhisnaedis og veitingastada.

-Bilastadi

Gert er rad fyrir ad bilasteedi i gétum utan 166a verdi gjaldskyld. Bilastaedakrofur i gildandi deiliskipulagi standa afram en vegna
breytts deiliskipulags, p.a.m. breyttrar starfsemi er gert rad fyrir umtalsvert faerri bilasteedum & 168. Fjoldi bilasteeda a reithum koma
fram i skilmalatoflu.

-Bilageymslur

Gert er rad fyrir bilageymslu i kjallara og er heimilt ad hafa kjallarann & tveimur haedum og skal hann tengjast niverandi kjallara (&
168um B-F). Adalrampur ad bilageymslu er pegar til stadar og er hann stadsettur i nord-vestur horni I6darinnar. Fyrir liggur pinglystur
samningur milli I6darhafa a svaedinu um rekstur bilageymslu.

-Sorp - endurvinnsla

Gert er rad fyrir ad fyrirkomulag & sorphirdu a 168inni sé i samraemi vid adrar 160ir sveedisins. Pannig er gert rad fyrir djupgamum a fimm
stédvum vid ibudarhusin, par af eru tveir stadir innan I6dar en prir utan 16dar, i géturymi. A hverri st6d er gert rad fyrir sex djupgamum.

Breytingar i kjolfar auglysingar:

Kvod vegna frarennslilagnar utvikkud med kvod um réskun a yfirbordi.
Byggingarreitur nedri haedar kjallara minnkadur.

Byggingarmagn (og par med heildarbyggingarmagn) kjallara minnkad um 500m2.
Heildar nytingarhlutfall laekkad.

Djupgamum vié Hallgerdarg6tu hlidrad til austurs.

Skilmalum um vindgreiningu baett vid.

Haedum a byggingarreit A4 fackkad ur 7 i 6.
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HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040
SKYRINGAR

Nuverandi byggingar
e e e  Afmorkun deiliskipulagsreits
| | Byggingarreitur hamark
o | 6damork

:. UG Uppgangur ur bilakjallara

|:||:| |:||:| Gongubraut
__|:| ooool  Sorp - djupgamar
Maenisstefna
Bundin byggingarlina
— -— -= Byggingarreitur fyrir kjallara (-1)
= ...— Inndregin byggingarlina fyrir kjallara (-2)

Leidbeinandi skipting haeda

Leidbeinandi stadsetning gegnumaksturs
eda gongutengingar

~®-----  Kyid um goéngutengsl

oa» ®» e Kvod um almenna umferd

@ Haedir / kjallari

Innkeyrsla i bilakjallara

Grédur - stadsetning leidbeinandi

L Leidbeinandi stadsetning hjolasteeda

: Bilasteedi

% Uppbrot i paki, stadsetning leidbeinandi

(G =XX) Leidbeinandi gotukoti

TV

1
[%- J Leidbeinandi stadsetning spennustddva

Nuverandi byggingar sem ma fjarlaegja

O Leidbeinandi stadsetning listaverks

Green bilastaedi

Grédurreitur

Kv6d um lagnir og groft

Mmuﬂﬂﬂmwﬂﬂﬂﬂ Yfirbordskvod um lagnir og groft

e ew» e Afmorkun breytingar

Breytingatexti:

Breyting:  Dags: Lysing:

A 20.12.22  Breytingar i kjolfar auglysingar
B 30.01.23  Breytingar i kjolfar auglysingar

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akveedi 2. mgr. 43 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a
pann 20

Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafrestitili 20
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Skolavordustigur 2
101 Reykjavik / Iceland

T: (354) 552 0252
F: (354) 552 9252

www.kurtogpi.is info@kurtogpi.is

Asmundur H. Sturluson
Arkitekt FAI

1d6034ny

asmundur@kurtogpi.is

Steinpor Kari Karason

Arkitekt EPFL-FAI steinthor@kurtogpi.is

Verk:

Kirkjusandur

Teikning:

Deiliskipulag

Unnid: Dags:
GM/SKK 13.06.2022
Meelikvardi: Utgafa:
1:1000 @A1 Skipulag
Numer: Breyting:

246_S_001 B
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Gildandi deiliskipulag. Utlit 6, vid Hallgerdargétu. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Utlit A, vid Hallgerdargétu, mkv. 1:1000.
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Gildandi deiliskipulag. Utlit 7, vid Saebraut. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Utlit B, vi®d Sabraut, mkv. 1:1000.
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Gildandi deiliskipulag. Snid 1. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Snié C, mkv. 1:1000.
\ [ IRRNRRNARRRARRNRRREAREEN IRRNNEEN [T \ i N
i Ll Tl 1 o | Ll i 1 e e
T (Y T PO P R T T (e e O [ o —
mmnanaf inansnan| vannnnny | snnnvanafvamunnnuf nnnany ) snsnsnnafvnnsnunn| snnnnnu) onsnnnnagvavanunn | nnnnny N . S |
] P PP R R P P PP PR [ e [ w P U= o= Breytingatexts
I AN
] R PR PR PR P P P PR [ e [ v Do L
T PR R FREEEEE PR PP PR P PR P F Az B ot aong
B 30.01.23  Breytingar i kjoIfar auglysingar
INRR] oA AR ANRRIA o] RRAIATARRRIAT AT RARINRRNRIN] wumll HNEE Tillaga a8 breyttu deiliskipulagi. Utit D, vié Hallgerdargstu, mkv. 1:1000.
SAMPYKKTIR
Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
Leidbeinandi utlitsmynd af byggingu a reit A1, mkv. 1:500. medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a
pann 20
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Leidbeinandi utlitsmynd i prividd af byggingu a reit A1. Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. Snid F, mkv. 1:1000. o Dags:
GM/SKK 13.06.2022
Meelikvardi: Utgafa:

1:1000 @A1 1:500 @A1  Skipulag

Numer: Breyting:
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KIRKJUSANDUR - BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA LODAR A

Skuggavarp gildandi deiliskipulag

Skuggavarp tillaga ad breyttu deiliskipulagi

Skuggavarp, 21. juni 10:00

Skuggavarp, 21. juni 10:00

Skuggavarp, 21. juni 13:30

Skuggavarp, 21. juni 13:30

Skuggavarp, 21. juni 17:00

Skuggavarp, 21. juni 17:00

Staerdartafla gildandi skipulag Staerodartafla breytt skipulag

Skuggavarp, 21. mars 10:00

N
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Skuggavarp, 21. mars 17:00

-
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HLUTI ADALSKIPULAGS REYKJAVIKUR 2040

Breytingatexti:

L6o Loédarsteerd | Fjoldi haeda | Versl./pjon. ibusir Samtals | Nytingarhl. Kjallari Heild Nytingarhl. | Hamarks | Bilasteedi L6o Lodarsteerd | Fjoldi haeda | Versl./pjon.
m?2 skrifst. m? m?2 m?2 ofanjaréar m?2 m? heild fijoldi ibuda hamark m?2 skrifst. m?
LSS A1 5h Reitur A1 6h+p+2K
LS A2 5-6h+3K Reitur A2 4-5h+2K
Loo A3 12.702 | 3-4h+3K 20.100 20.100 1,6 36.600 56.700 4,5 402 12.702 1.300
. Reitur A3 4h+2K
L6d A4 1-4h+3K

ibusir

25.800*

Samtals

27.100

Nytingarhl.
ofanjardar

2,1

Kjallari
m2

23.900

Heild

51.000

Nytingarhl.
heild

4,0

Hamarks
fjoldi ibuda

225%*

Bilastaedi
hamark

330

* par af eru 1.800 m2 sem heimilt er ad hafa sem verslun / pjénustu

** ef ad nemendaibudir verda a reit A3 er heimilt ad hafa samtals 240 ibudir

Breyting:  Dags: Lysin:
Breytingar i kj6lfar auglysingar
Breytingar i kj6Ifar auglysingar

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a
pann 20

Tillagan var auglyst fra 20
med athugasemdafresti il 20

Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20 .

Skolavordustigur 2
101 Reykjavik / Iceland

T: (354) 552 0252
F: (354) 552 9252
info@kurtogpi.is

www.kurtogpi.is

Asmundur H. Sturluson
Arkitekt FAI

1d6034ny

asmundur@kurtogpi.is

Steinpoér Kari Karason
Arkitekt EPFL-FAI

steinthor@kurtogpi.is

Kirkjusandur

eikning:
Deiliskipulag

nnid: Dags:
GM/SKK 13.06.2022
Mzelikvardi: Utgafa:
1:5000 @A1 Skipulag
Numer: Breyting:
246_S_003 B
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Skyringaruppdrattur, mkv. 1:500.

Breytingatexti:
Breyting:  Dags: Lysing:
Torg. A 20.12.22  Breytingar i kjdlfar auglysingar
B 30.01.23  Breytingar i kj6lfar auglysingar

SAMPYKKTIR

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur
medferd i samraemi vid akvaedi 2. mgr. 43 gr.
skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i/a

| pann 20
|
Tillagan var auglyst fra 20
! med athugasemdafresti til 20
1
Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
| . . B-deild Stjornartidinda pann 20
T i il L TR e T =T TR g *‘\‘.’»‘j‘.g& ‘i(_lc $,.? "i.;&:-‘:‘; - ) ) - -
*‘ . o] / r e R e R e :

1 Skolavordustigur 2 T: (354) 552 0252
101 Reykjavik / Iceland F: (354) 552 9252

Skyringaruppdrattur snid i gegnum géngugdétu og ibuagard. www.kurtogpi.is info@kurtogpi.is

Asmundur H. Sturluson
Arkitekt FAI

1d6034nY

asmundur@kurtogpi.is

@ I ivoir @ || céngugata @ |71 Greourbes / gras 4 166

|| ibusir / heimild fyrir versiun og piénustu 1 Torg [ ] egndraept yfirbord bilasteesa

[ Versiun /pjenusta I carour || bakgarsar Steinbér Kari Karason

[ pakgareur Arkitekt EPFL-FAI steinthor@kurtogpi.is

Starfsemi 1.haed. Sameiginleg utisvaedi. Ofanvatnslausnir, leidbeinandi.
Hallgerdargata.

Verk:

Kirkjusandur

I Teikning:

Deiliskipulag / Skyringaruppdrattur

I Unnid: Dags:

GM/SKK 13.06.2022

Meelikvardi: Utgafa:

1:500 @A1 Skipulag

Numer: Breyting:

246_S 004 B



USK Skipulag
Fra: Kristjan Th. Davidsson_

Sent: fimmtudagur, 25. 4gust 2022 15:07

Til: USK Skipulag

Afrit: Elin Hrefna Gardarsdottir, ICE

Efni: Fwd: Breytingartillogur & skipulagi I68arinnar ad Kirkjusandi 2.
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Visad er til auglysingar a vef Reykjavikurborgar https://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu

Undirritadur hefur kynnt sér tillégurnar eins og peer eru a framangreindri vefsidu og gerir eftirfarandi
fyrirspurnir og athugasemdir.

Eg 4 hagsmuna ad gaeta par sem ibid min og konu minnar er i naesta husi vid fyrirhugadar byggingar & reit
A (og allan reitinn) og vid hofum pegar kynnst umferdaraukningu vegna aukinnar byggdar par, sem pé er
langt fra fullklarud.

Lagt er til ad byggingarmagn ofan jardar fari ur 20.100 m2 i 27.100 m2, sem er riflega pridjungsaukning a
fermetrum, eda um 35% (34,82%). Upplysingar um rimmadlsaukningu bygginga 4 reitnum er ekki ad sja a
vefsidunni.

Fyrirspurnir:

1. bar sem byggingar eru sem kunnugt er prividar, en ekki tvividar, vaknar su spurning hvers vegna ekki er
birt einnig rdmmetratala byggingarmagns? Eg tel ad pad ad birta paer upplysingar sé dasaettanlegur
annmarki og ad peim upplysingum purfi ad baeta vid kynninguna og koma a framfaeri.

[ kynningunni er m.a. ad finna eftirfarandi texta: "... A vordégum 2020, eftir samtal vid Reykjavikurborg, efndi I68arhafi
til lokadrar arkitektasamkeppni um nytt deiliskipulag, en forségn hennar var unnin af I6darhafa i samstarfi vid Umhverfis- og

skipulagssvi® Reykjavikurborgar." .......... "Megin breytingin & deiliskipulaginu felst i breyttri starfsemi a 166inni par sem verdur
bléndud starfsemi ibudar- og atvinnuhtsnaedis, i samraemi vid adra hluta deiliskipulagssvaedisins."

Hér er i engu minnst @ pad sem virdist augljdslega vera adalmarkmid breytingarinnar, nefnilega pad ad
koma fyrir enn fleiri rammetrum/fermetrum bygginga 4 reitinn. betta er annad hvort vidvaningsleg
handvomm eda dmalisverd vinnubrogd félks sem madur skyldi setla ad veeri fagfélk og med mikla reynslu i
upplysingagjof af pessu tagi. Pad er otviraed skylda ad upplysingar skuli vera sem fyllstar og nakvaemastar
svo audvelt sé fyrir lesendur ad atta sig @ 6llum atridum malsins. Elns er pad |jést ad pad er skylda yfirvalda
ad sja til pess ad upplysingar fra |60arhafa séu fullnaegjandi, svo audvelt sé fyrir haghafa, p.m.t. borgarbua
ad atta sig a ahrifum breytinga a skipulagi. Vid lestur framangreinds vakna éhjakveemilegar ymsar
spurningar.

Ad ekki skuli minnst a petta mikilvaega atridi i kynningunni er eins og ad framan segir amaelisverd
handvomm og getur gefid tilefni til vangaveltna um hvort pad sé hrein handvémm eda hvort adrar astaedur
kunni ad ligga ad baki? Spyrja ma hver sé hlutur borgarstarfsmanna p.m.t. kjorinna fulltrda,, sem gaeta eiga
hagsmuna borgaranna, i framangreindu "samtali og samstarfi" um samkeppni um tilgreindar
breytingatillogur? bessi spurning vaknar dhjakveemilega vegna pess ad i kynningunni virdast vera alvarlegir
agallar og verulegur halli i upplysingagjof um pau atridi sem pyngst vega fyrir hagsmuni peirra sem eiga
rikastra hagmuna ad geeta, p.e. borgarbua sem verda fyrir margvislegum ahrifum af tillogunni. Hafi

1



[6darhafi lagt fram 6fullnaegjandi eda villandi upplysingar er pad vaentanlega hlutverk starfsmanna og/eda
borgaryfirvalda ad krefja hann um uUrbaetur og baetta upplysingagjof adur en malid er kynnt og endaleg
akvordun tekin. A pessu virdist vera verulegur misbrestur.

2. Ekkert er minnst einu ordi @ ahrif aukningar byggingamagns a stodu mala i leikskélum- né grunnskélum i
kynningunni, ad ekki sé minnst 4 tdmstundaadstdédu barna og unglinga, en veenta ma ad hluti ibda a 16dinni
og reitnum 6llum verdi born & ymsum aldursstigum. | 225 - 240 ibGdum ma atla ad muni bia amk 5 - 800
manns og hluti peirra born a6llum aldursstigum. Hvad hafa skipulagsyfirvold og stjérn borgarinnar hugsad
sér ad gera i peim malum? Minna ma a nylega umfjollun fjélmidla um pau mal, par sem fram kemur ad
stada mala er gersamlega daseettanleg og husnaedi skélanna hreinlega "sprungid" (Skolarnir i Laugardal
giérsamlega sprungnir og naudsynlegt ad ,rifa plasturinn af” - Visir (visir.is)).

3. Med kynningartextanum er birt skuggavarp a tilteknum dagsetningum og timasetningum.
Dagsetningarnar eru a sumarsolstodum, p.e. pegar sél er haest a lofti og a vorjafndaegri. Birtar eru
upplysingar sem na fra vorjafndaegri til haustjafndaegurs, en engar fra haustjafndaegri til vorjafndaegurs,
sem po er halft arid - og pad sem verra er; pad sem er dimmari helmingur arsins. Af einhverjum ataedum er
engin mynd er birt af skuggavarpi a vetrarsélstodum. Hverju saetir petta? Telja skipulagsyfirvold petta
fagleg og fullnaegjandi vinnubrogd? Eg geri pbad ekki og hlyt ad krefjast ad yfirvold sjdi til pess ad |6darhafa
verdi gert ad baeta Ur pessum agalla (og 68rum sem hér eru nefndir) 4dur en akvordun er tekin i malinu.

Hvada tilgangi pjonar pad ad birta bara ad hluta til fyrirliggjandi upplysinga um skuggavarp, p.e. pegar pad
er med minnstu maéti en sleppa algerlega dimmari helmingi arsins, p.e. pann tima sem skuggavarpid skiptir
mestu mali og er med versta méti? betta verdur ad telja algerlega évidunandi og dverjandi vinnubrégd,
fagfoélki med reynslu til vansa. Af hverju krefja yfirvold og starfsfolk borgarinnar ekki I6darhafa um drbaetur
a pessum augljésa agalla a kynningunni adur en hun er birt?

Timasetningar skuggavarps ad deginum gefur einnig tilefni til spurninga: Pad er birt um hadegi, besta
hugsanlega timasetningu og kl. 8 og 17, en paer timasetningar eiga pad sameiginlegt ad baedi skdlabdrn og
fullordnir/folk flest er pa i vinnu og/eda i skdla, p.e. pegar faestir iblar eru a svaedinu. Teljast pad bodleg
vinnubrogd hja fagfdlki? Hvers vegna er timasetningum fyrir og eftir vinnu/skdlatima sleppt? Fagfélki, sem
aetla skyldi ad vissi betur um slika hluti en raun virdist vera, til vansa. Nema petta sé gert med vitund og
vilja til ad audvelda framgang breytingartillagna, en ekki er ad undra ef slik hugsun sleer lesendur
tillagnanna? betta er enn eitt deemid um par sem aetti tvimaelalaust ad vera skylda yfirvalda ad krefja
[68arhafa um fyllri upplysingar.

A0 lokum geri ég eftirfarandi athugasemdir:

Undirritadur gerir alvarlegar athugasemdir vid ofangreinda verulega agalla a kynningunni, badi vardandi
upplysingar um rumtak, skuggavarp og urbétaadgerdir i skéla- og fristundamalum og telur ad ur pessu
verdi ad baeta og endurtaka svo kynninguna med verulega auknum upplysingum um ofangreind atridi ef
vel & ad vera.

Ohad framangreindum agoéllum og skorti & upplysingum mémaelir undirritadur hardlega peim aformum
a0 baeta 2 ha&dum ofan a bygginguna sem risa a i stad hussins sem adur hysti fiskverkun Tryggva
Ofeigssonar og adalstédvar islandsbanka, p.e. haekkun tr 5 haedum i 7.

Ekkert maelir med peirri breytingu, en margt 4 maoti. Par ma fyrst nefna aukinn péttleika byggdar, sem pd
er arinn fyrir og par med fylgjandi tilheyrandi aukningu & umferd, sem er eerin fyrir a fjolfornum leidum i
hverfinu - og ekki sidur maelir gegn haekkun a byggingunni verulega aukid skuggavarp, sem synist po vera
meira en nog fyrir, amk ef marka ma paer takmérkudu upplysingar sem um pad eru gefnar i kynningunni,
auk verulegrar skerdingar a utsyni, sem sifellt er verid ad ganga a og ma illa eda ekki vid meiri agengni. Auk
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bess er enn dleystur vandi skola a 6llum skélastigum i hverfinu, jafnvel ddur en til pessara breytinga kemur
og er ekki a pad baetandi ad dbreyttu.

Med kvediju,

Kristjan p. Davigsson, ||| G-

Kirkjusandi 1, ibud 403
Reykjavik.

Afrit sent til stjérnar huasfélagsins ad Kirkjusandi 1, 3 og 5.

This e-mail and its attachments may contain confidential and privileged information only intended for the person or entity to which it is addressed. If you have by coincidence or mistake or
without specific authorisation received this e-mail and its attachments, we request that you uphold strict confidentiality, neither read, copy, nor otherwise make use of their content in any
way and delete all the information in question. Kindly notify the sender immediately that you have received them by error.



USK Skipulag

Fra:

Sent:

Til:

Afrit:
Efni:
Vidhengi:

Eftirfylgniflagg:
Flaggstada:

Gunnar Ingi Gunnarsson_

bridjudagur, 30. agust 2022 13:50

USK Skipulag

islandssjodir@islandssjodir.is

Athugasemd vid deiliskipulag og umgengni & 168 Kirkjusandur 2

Utsyni til Horpu jpg; islandsbankalédin.jpg; Ruslateeming 4 islandsbankaldinni.jpg

Fylgja eftir
Flaggad

Gerd er eftirfarandi athugasemd vid Kirkjusand 2 — Breyting a deiliskipulagi vegna I68ar A:

1) Byggingin verdur heerri en fyrri bygging og virkar sem veggur vegna haedar sinnar pegar horft er til vesturs og
skyggir 4 sol Ur vesturatt flesta manudi hausts, vetrar og vors.
2) Byggingin prengir ndverandi utsynisvinkil frd endaibudum Laugarnesvegs 89 i att ad Horpu og hofninni (sja

mynd).

3) Gatnamot ut/innkeyrslu bilakjallara Ut a Kirkjusand eru faerd naer Saebrautinni en ni er, med aukinni

slysahaettu i for med sér

4) Bilastaedi eru sett vid Kirkjusand par sem nu eru engin, med aukinni slysahaettu medal annars vegna mikillar

aukningar umferdar.

ba er gerd athugasemd vid umgengni 4 168 [slandsbanka en par er eins og yfir ruslahaug ad lita (sjd mynd) og hinir
ymsu adilar taema parna rusl ad pvi ad virdist ad vild. Svo fykur ymislegt af pvi um allt. b4 hefur sést til manna og
unglinga i og vid husid. betta astand er buid ad vera lengi og er dapur vitnisburdur, badi fyrir Reykjavikurborg og

eigandann.

pa vil ég benda & slysahaettu @ gatnamdrum Hallgerdargotu og Kirkjusands svo og vid adurnefnda utkeyrslu ar
bilakjallara, par sem engin skilti eru og ma pa aetla ad haegri réttur gildi pd svo ad pad sé ekki virt pannig. Vié upphaf
framkvaemda var sett parna bidskildumerki sem sidan fauk um koll og var fjarlaegt.

Bestu kvedjur

Gunnar Ingi Gunnarsson,_












USK Skipulag

Fra: Thorsteinn Olafsson _

Sent: bridjudagur, 30. agust 2022 16:57

Til: USK Skipulag

Afrit: irn@irn.is; skipulag@skipulag.is; Einar Porsteinsson; Borgarstjorinn i Reykjavik;
Gudmundur Bjarnason

Efni: Re: “Breyting & deiliskipulagi v/Kirkjusands 2, [6dar A, 105 RVK" skv 41 GR.

Skipulagslaga nr. 123/2010

Leirétting vardandi ofangeindan e-mail.
Vsl athugid ad i fyrirségn/efni a ad standa skv. 42.gr. Skipulagslaga nr. 123/2010en ekki 41. gr.

porsteinn Olafsson
Asthildur S Rafnar

On Tue, 30 Aug 2022, 14:24 Thorsteinn Olafsson,_ wrote:

Reykjavik 30. agust 2022

Til Skipulagsfulltrda Reykjavikur.
skipulag@reykjavik.is

Agaeti Skipulagsfulltrui.

Mikid vatn hefur til sjdvar runnid fra pvi ad Reykjavik fékk kaupastadarréttindi af Kristjani VIl Danakonungi hinn 18.
agust 1786 eda 236 ar. ba bjuggu i Reykjavik um pad bil 600 ibuar

Sidan pa hefur kaupstadurinn Reykjavik vaxid i ad verda baer og sidan litil borg sem hysir ramlega pridjung
islenskrar pjédar.

Med vexti Reykjavikur hefur borgin préad stofnanir til ad sinna porfum vaxandi borgar og til ad koma til méts vié
sanngjarnar dskir borgaranna um malefni er snerta daglegt lif peirra sem borgarbua.

AJ mati okkar undirritadra hafa pessar stofnanir i timans ras préast i ad verda stofnanir sem of oft og medvitad
snidganga oskir iblda borgarinnar, vegna annarra stefnumida eda hagsmuna, dn pess ad pad sé skyrt
hreinskilningslega fyrir borgurunum en ef til vill oftar pé dmedvitad ad vid vonum an augljosra dstaedna.

Svo virdist sem stjornkerfi borgarinnar hafi tekid voldin af bajarbium og kjornum borgarfulltrdum og vegna
skrifraedis, p.e. sjalf keyrandi regluverks, sem oft er vanhugsad, virdi itrekad vilja baejarbua ad vettugi i veigamiklum
malum, ekki sist i skipulagsmalum.

Nyjasta deemi pess eru tillogur borgaryfirvalda ad deiliskipulagi @ svokolludum Kirkjusandsreit.

par virtu skipulagsyfirvold borgar og rikis ad vettugi eindregin métmaeli porra ibda Laugarnesvegar nr. 53 - 75A, og
rédst borgin i ad heimila byggingu stérhysa svo ad segja vid I6damork pessara gomlu hisa sem sviptu alla
ibua/eigendur pessara sogulegu hidsa andrymi og peim unadi ad hafa Utsyni yfir Reykjavikina ad Snaefellsjokli. Engin
andmeeli peirra voru til greina tekin.

pétting byggdar i heimsins dreifbylasta landi skyldi na fram ad ganga. Su stefna a eftir ad gera Reykjavik ad verri
borg ad okkar mati. Daemin blasa vid annars stadar i borginni. Ut { pa sadlma verdur ekki farid i pessu bréfi.

Enn a ad hoggva i sama knérunn. Nytt deiliskipulag hefur verid lagt fram a 16dinni Kirkjusandur 2, L6d A.

Tillagan er ekki unnin af skipulagsyfirvéldum i Reykjavik, heldur ad beidni borgarinnar er tillagan gerd af beinum
hagsmunaadila. Sa er eigandi I6darinnar undir gamla frystihusinu a Kirkjusandi, islandssjédir, sem er sjéda og
verdbréfafyrirtaeki i eigu [slandsbanka og sem styra sjédasafni sem nemur um 400 milljdrdum, med um 12.000
vidskiptavini i 29 sjodum.

[ bvi sambandi er ekki hja pvi komist ad benda & pau éheilbrigdu og i kjarna sinum faranlegu vinnubrogd ad fela
I68areigendum i vaxandi mzeli ad gera tilldgur um nytingu peirra eigin |68a. bad er alkunna ad til pess eru fengnar



arkitekta- eda verkfraedistofur sem vinna skv fyrirmaelum ad hamarka verdmaeti vibkomandi eiganda i peim
skipulagstillogum sem fram verda lagdar.

pad zetti edli malsins samkvaemt tvimaelalaust ad vera hlutverk og skylda borgarinnar sjalfrar med gildismat og
heildarhagsmuni borgara svadisins ad leidarljési ad méta tillogur um uppbyggingu og byggingarmagn a dbyggdum
byggingarreitum borgarinnar.

En vikjum aftur ad tillogu ad Deiliskipulagi a Kirkjusandi 2, L6d A.

Vid mat 4 umbedinni skipulagstilldgu ber borgaryfirvéldum ad sjalfségdu ad hafa i brennidepli ad Islandssjédir eiga
beinna hagsmuna ad geeta ad auka sem mest byggingamagn a 163dinni vegna vaentanlegs séluverds |66arinnar, en
eiga hins vegar engra hagsmuna ad geeta vegna framtidarstarfsemi a reitnum eda hagsmuna nuverandi ibua og
komandi kynsléda sem blda munu a nzerliggjandi I66um um dkomin ar eda aldir. betta er grundvallaratridi. Hefur
tillagan verid skodud i pvi ljosi?

Hafa ber i huga ad Reykviskar fjolskyldur hafa lagt i miklar fjarfestingar til busetu a Kirkjusandi og Laugarnesvegi,
6afvitandi um fyrirhugadar breytingar sem munu éhjakvaemilega og ad naudsynjalausu skerda lifsgaedi ibdanna og
ryra verdmaeti eigna peirra um ofyrirsjaanlega framtid ef ekkert verdur ad gert. Ad sama skapi mun
skipulagstillagan auka dvoxtun slandssjéda umtalsvert, sem vid hefdum ad éreyndu ekki talid ad vaeri hlutverk
borgarinnar ad tryggja.

fslandssjédir kynntu fyrir “ Borgaryfirvdldum” hugmyndir um byggingar & pessari 168 & Kirkjusandi 2, par sem
markmidid augljoslega var fyrst og fremst ad hamarka séluverdmaeti eignarinnar. bad var gert med pvi ad gera
tillogu ad sem mestu byggingamagni og sem gerir pad ad verkum ad tillégurnar ad okkar mati ryra storlega gadi og
pbar med verdmeeti naerliggjandi fasteigna, p.e. husa & Kirkjusandi 1, 3 og 5 og bygginga vid Laugarnesveg 87 og 89.
Af peirri astaedu ber skipulagsyfirvéldum, baedi rikis og borgar, skylda til ad okkar aliti, ad gripa inn i og skoda malid
itarlega i staerra samhengi, med heildarhagsmuni iblanna 4 neerliggjandi I68um ad leidarljési. bad er skylaus krafa
okkar enda grundvallaratridi i géori stjérnsyslu opinberra stofnana.

[ fljdtu bragdi synist byggingamagnid & Kirkjusandi 2, 168 A, vera fjér- eda fimmfalt pad byggingamagn sem er ni &
reitnum a Kirkjusandi 2. Til samanburdar ma geta pess ad a sameiginlegri 168 hdseignanna 4 Kirkjusandi 1, 3 og 5
eru samtals 57 ibudir en i skipulagstillogu fyrir 16dina ad Kirkjusandi 2 er gert rad fyrir 225 ibudum, sem fjolga ma i
240! Eda fjorfalt magn ibuda. Hvernig getur Reykjavikurborg réttlaett slika kés? Er ekki markmid borgarinnar um
péttingu byggdar komin Gt i algerar 6fgar med framlagningu slikra skipulagstillagna

bessi aform eru algerlega daszettanleg ad mati undirritadra med tilliti til fjélmargra patta, svo sem ségu pessa
hverfis, umferdar, havada, vindhrada, slysahattu, mannfjélda, félagslegra innvida og fleira maetti nefna.

pa gengur skipulagstillagan m.a. Ut 4 ad byggja 7 hada turn andspaenis ndverandi fasteignum vid noanverdan
Kirkjusand nr.1, 3 og 5 sem mun minnka og/eda svipta ibla pessara fj6lbylishtsa sdlskini og birtu i verulegum maeli
meginhluta arsins sem og Utsyni yfir borgina og mogulega skapa vindsveipi i nasta nagrenni auk annarra neikvaedra
umhverfispatta, ekki sist & nedri haadum naerliggjandi husa. Slik bygging hefur aldrei 4dur risid i Laugarnesi og hin a
par ekki heima ad okkar mati.

Rokstudningur eiganda l6darinnar, p.e. islandssjéda, fyrir byggingu

bessarar turnbyggingar er sa ad ofan a gamla 5 hada frystihusid hafi verid byggdur 2 haeda “turn” pegar Samband
islenskra samvinnufélaga (SIS) eignadist frystihisid fyrir taeplega 40 drum og gerdi ad héfudstddvum og ad pad
réttleti ad parna verdi nd byggdur 7 haeda turn ca. 35 metrar 4 lengd medfram Kirkjusandi. Ndverandi “turn” er
adeins ca 5.7m 4 breidd og 4 lengd!!! bar af leidandi stenst sa rokstudningur enga skodun, pvi sa litli og mjéi “turn”,
sem fyrir er hefur haft litil ahrif & umhverfi nzerliggjandi hisa. Nyi 7 haeda turninn verdur hins vegar um 35 metrar a
lengdina i nordur, pvert a stadsetningu niverandi [slandsbankahuss par sem adeins gafl peirrar 5 haeda byggingar,
med afastan 5,7 m turn, snyr nd ad naestu I6dum i nordur. betta mun valda pvi ad turninn mun varpa margfalt meiri
skugga a naestu 168ir nordan Kirkjusands auk pess ad verda byggdur 1-2 haedum haerri en byggingar a naerliggjandi
[68um. Af pessu leidir ad utsyni ibda af efri hadum hdsa 4 Kirkjusandi og Laugarnesvegi nordan megin Kirkjusands
yfir stéran hluta Reykjavikur tapast.

Med visan til ofanritad leyfum vié hjéonin okkur ad métmaela framkominni skipulagstillégu hardlega.



Vid gerum pvi tilldgu um ad fyrir utan laekkun turnsins i 5 haedir eins og islandsbanka byggingin er i dag, ad pa verdi
byggingunni snuid pannig ad gafl hdssins snui ad Kirkjusandi, sem pa mundi minnka mjog umhverfisahrif & hdsin
nordan megin Kirkjusands.

pad er athyglisvert ad pessar skipulagstillogur Reykjavikurborgar eru settar fram pratt fyrir itrekud skrifleg motmaeli
vid pessi aform pegar i fyrra af halfu stjérnar Husfélagsins ad Kirkjusandi 1, 3 og 5, sem Gudmundur Bjarnason
fyrrverandi. raéherra skipulagsmala og formadur hudsfélagsins kynnti fyrir borgaryfirvoldum, i april og september
2021. Var pad gert a tveimur fundum og sem fylgt var eftir med skriflegum erindum sem engin svor barust vid. bad
verdur ad teljast sleem stjérnsysla. Vonandi stendur pad til béta.

Verdi ekki fallist & ad endurskoda og breyta ndverandi skipulagstillogu um byggingu 7 haeda turnbyggingar a 160
fyrrum Islandsbanka, og skerda byggingamagn a 168inni i heild a.m.k. til samraemis vid adliggjandi 168ir, munum vid
Oska eftir pvi ad husfélag okkar fari fram 4 ogildingu a@ pessum aformum hja par til baerum yfirvéldum og/eda fyrir
domstdlum.
Virdingarfyllst.
Asthildur S.Rafnar,

porsteinn Olafsson,
Kirkjusandi 1, ibud 601
105 Reykjavik.

Cc. Skipulagsradherra: Sigurdur Ingi Johannsson
Skipulagssstofnun

Formadur Borgarrads: Einar borsteinsson,
Borgarstjori: Dagur B. Eggertsson



Skipulag Reykjavikur
Reykjavik, 31. agast 2022

Athugasemdir vid breytt deiliskipulag 4 Kirkjusandi 2

Undirritud eru ibuar i hasi vid Kirkjusand 1.

Hze0 husa og skuggavarp

A reitnum er aztlad ad reisa a.m.k. 7 hada hus ad hluta. Vid pessa miklu had 4
nybyggingum mun verda mikid skuggavarp allan arsins hring 4 husid Kirkjusand 1 og pa
einkum nedri haedir husins. Ad sdgn peirra sem um petta fjalla pa er sagt ad hiisid sem na
sidast hysti [slandsbanka og byggt var & arunum 1955-1962 skapi pann stil sem byggt er eftir
og adkvardi hed. Rétt er a0 benda 4 ad turninn 4 hlisinu uppa tvaer haedir var byggdur um
1985.

Born og ungmenni
Vid skodun 4 byggingamagni er nokkud 1jost ad 1itid plass verdur fyrir leiksvaedi fyrir born og
ungmenni. Er hugsanleg ad ekki sé gert rad fyrir ungum barnafjélskyldum i pessum hasum.

Vindsveipir - vindmealingar

Mikid hefur verid kvartan undan vindstrengjum og miklum sviptivindum vid hahysin i
Borgartun/Brietartin. Samkvaemt uppdrattum ma atla ad svipadar adstaedur geti skapast &
pessu svaedi. Vid sem bium i Kirkjusandi 1 pekkjum af eigin raun p4 miklu vindstrengi sem
myndast nu pegar i nordan og nordvestan att.

Fjoldi ibuoda
A reit hiisa vid Kirkjusand 1,3 og 5 eru 57 ibudir. A fyrirhugudum byggingareit vid
Kirkjusandi 2 er 4atad ad byggja um 225 ibdir eda 4 sinnum fleiri ibudir 4 samsvarandi reit.

Innkeyrsla fra Kirkjusandi i bilastaedahus

Midad vid pa umferdaraukningu sem 6hjakvamilega verdur er rétt ad benda 4 pa stuttu leid
fra Sabraut ad innkeyrslu 1 bilastaedahts og 6fugt. Nu pegar er ekid inn og ut 4 Kirkjusand
fra 6llu bilasteedahusinu vid Hallgerdargdtu sem snyr ad Sabraut.

Bjorn M Bjorgvinsson

Sigfridur Fanney Ulfljotsdottir



USK Skipulag
Fra: porsteinn bérhallsson - MH ||| Gz

Sent: fimmtudagur, 1. september 2022 22:05

Til: USK Skipulag

Efni: Kirkjusandur 2 athugasemd vid breytingu a deiliskipulagi
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Byggingarfulltrdinn i Reykjavik.

Athugasemd vid breytingu a deiliskipulagi Kirkjusands 2.

i greinargerd med heildarskipulagi Kirkjusands sem gefid var ut 20. juni 1990 sagdi medal annars: , Leitast er vid ad
taka tillit til naverandi byggdar og koma i veg fyrir skuggamyndun med pvi ad takmarka haed nybygginga naest
nuverandi byggd og lagmarksfjarleegd nybygginga fra I6damorkum.” Hér birtist afar edlilegt og skynsamlegt
sjénarmid vid skipulagningu nyrra bygginga inni i eldri hverfum. begar ibuar fjarfesta i ibudum sinum gera peir rad
fyrir ad hverfi haldi sinum heildarsvip pé ad nytt sé byggt og ad pezer byggingar ryri ekki storlega geedi og veromeeti
eigna sinna. Oll nitimaumraeda um skipulag & nordurslédum gerir rad fyrir ad tekid sé mid af skuggavarpi pegar
breytingar eru gerdar & deiliskipulagi. A byggingarreit A4 er gert rad fyrir sjo haeda byggingu sem pverbrytur pessi
sjénarmid. HUn er heerri en 6ll hds i ndgrenninu, hdn stendur mjog nalaegt gotu og nzer lengra inn i hverfid en
[slandsbankahusid sem & ad rifa. Petta hus stendur sudur og sudvestur af hisunum Kirkjusandi 1 og Laugarnesvegi
89 og skuggavarpsmyndir sem fylgja skipulaginu syna ad stdrlega dregur Ur birtu og Usyni i pessum hlisum og 4
|68um peirra. Oll has i ndgrenninnu eru ymist fimm eda sex hadir og étrilega einkennilegt ad fara ad byggja sjo
haeda hus einmitt parna par sem pad skyggir helst 4 pa byggd sem fyrir er. islandsbankahusid sem & ad fara ad rifa er
fimm haedir fyrir utan rislitinn montturn sem eflaust hefur verid byggdur i dleyfi pegar SIS var i fjdrbrotum.
Upphaflegt deiliskipulag tok mid af pessari byggingu og edlilegt er ad svo verdi afram. Krafa min er pvi ad pessum
deiliskipulagstillogum verdi hafnad. baer ganga groflega 4 hag nagranna og eru ekki i samraemi vid nutimalega
skipulagshugsun eins og hin kemur fram i adalskipulagi Reykjavikur.

porsteinn G bPdrhallsson

Laugarnesvegi 87 105 Reykjavik



USK Skipulag

Fré Hildur Georgsdot: I

Sent: midvikudagur, 7. september 2022 14:10
Til: USK Skipulag

Efni: Breyting a deiliskipulagi-Kirkjusandur
Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Flaggad

Gé0an dag

bar sem gert er rad fyrir yfir 200 ibudum i breyttu deiliskipulagi er naudsynlegt ad huga ad leikskéla og skélamalum
bar sem allir skélar hverfisins eru [6ngu sprungnir.

Virdingarfyllst

Hildur Georgsdottir



Til skipulagsfulltria Reykjavikur
skipulag@reykjavik.is

Umsdgn og athugasemdir vid tillogu ad breytingum & nuverandi deiliskipulagi fyrir
Kirkjusand 2.

1 Almennar athugasemdir

Me8 tilldgunni er verid ad gjdrbreyta peirri starfsemi sem fyrirhugud var & 168inni samkveemt
ndverandi sampykktu deiliskipulagi. | stad atvinnu og pjénustustarfsemi a allri 168inni er niina
lagt til ad verdi nanast eingdngu ibudir.

bar med er ljést ad litlir atvinnumoguleikar verda i 6llu hinu nyja hverfi. pad pydir ad vinnandi
folk streymir ar hverfinu 4 morgnana og svo aftur heim a kvéldin. Hverfid verdur pvi ,dautt” a
daginn. Er petta ekki dvisun & meiri umferd og fleiri bila? Er petta ekki andsteaett stefnu
Reykjavikurborgar um ad geta buid og starfad i sinu hverfi og sott sem mest af pjonustu par?

Byggingamagn ofanjardar mun med pessum tilldgum breytast Gr um 20p fermetrum i 27p
fermetra og heimild verdur fyrir allt ad 240 tbadum. Busetuibuum gaeti pvi fjolgad um 750
manns eda meir. Hefur verid gerd grein fyrir skéla- og dagvistarmalum fyrir pennan fjolda?

Vid leggjum til ad hér verdi farinn millivegur, helmingur hisnaedis undir atvinnustarfsemi og
helmingur undir ibadir.

2. Sértaekar athugasemdir

Hus A4 teljum vid alltof hatt, bad er 7 haedir. Hér eru roksemdir ad studst sé vid haesta hluta
ntverandi [slandsbankahtss pad er glerturninn a hdsinu. bessi turnerum 6 m a hvorn kant en
sjo haeda byggingin er 34x17 metrar. Parna er varla haegt ad setja samasemmerki & milli. Vid
f6rum fram & ad husid verdi leekkad um eina haed og ad auki tekid nidur um.adra haed naest
hasi A3. P4 leggjum vid til ad ekki verdi bilasteedi framan vid husid vid Kirkjusand vegna
aukinnar slysahzettu. Sja medfylgjandi riss.

Vardandi hus A3 pa teljum vid ad ,grédurhisié” ofan 3 eigi ekki ad vera. Oll hdsar6din parna
megin vid Hallgerdargétu er fiérar haedir og edlilegast ad halda sig vid pad. b4 leggjum vid til
ad husid fylgi sému linu og hus A4 gagnvart Kirkjusandi. Sja medfylgjandi riss.

Ad lokum, p6 pad sé okkur ekkert kappsmal, leggjum vié til ad gerd verdi tengibygging milli
hisa Al og A4. Okkar reynsla af svaedinu er ad parna geeti ordid mikill vindstrengur i gegn sem
skemmi fyrir skemmtilegri notkun torgsins. bessi bygging geeti ad hluta til verid ur gleri med
ymsa starfsemi og parna veeri samt haegt ad hafa gegnumleid fyrir gangandi/hjélandi. Sja
medfylgjandi riss. ‘

. 3. Nidurrif og framkveemdir

Vid gerum beer kréfur ad pegar ad nidurrifi {slandsbankahussins kemur og uppbyggingu
svaedisins ad verktakanum verdi settar akvednar reglur um umgengni og starfshaetti, par med
talid havada vegna bakkandi vinnuvéla, sprenginga og notkun brothamra/fleyga. Okkur pykir
edlilegt ad reglulegt samrad/fundir verdi med fulltrum fra Laugarnesvegi 87-89 og Kirkjusandi
1, 3 0g 5. P4 gerum vid pd krofu ad heildarverktiminn verdi samfelldur og sem allra stystur.



Virdingafylist
Reykjavik 18. september 2022

Stjorn husfélagsins ad Laugarnesvegi 87-89
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Gunnar Ingi Gunnarsson, form.
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Gildandi deiliskipulag. Utlit vid Kirkjusand.

'f:ckié' af

'fck(b' at / .

T’illa'ga ad breyttu deiliskipulagi. Utlit vid Kirkjusand.
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Samsett: tillaga ad breyttu deiliskipulagi og gildandi deiliskipulag med raudri punktalinu.



Til skipulagsfulltria Reykjavikur
Reykjavik, 19. september 2022
skipulag@reykjavik.is

Umsdgn og athugasemdir vid tillogu ad breytingum 4 ntiverandi deiliskipulagi
fyrir Kirkjusand 2.

Nanasta umhverfi

Med framldgdum tillsgum ad breyttu deiliskipulagi mun 4synd hverfisins
breytast mikid. Nai pessi skipulagsbreyting fram ad ganga verdur byggdin mjog
bétt og hareist, hareistari og béttari en hin er { dag. Vid gerum krofu um ad
had hiisa sem merkt eru A3 og A4 verdi lekkad um ad a.m.k. tvaer hadir til
samramis vid neastu hus.

Deiliskipulagstillagan mun hafa mikil &hrif 4 ibua 4 fyrstu heedum vid
Kirkjusand 1 pvi teljum vid ad fyrirhugud bilasteedi 4 gotu vid hiis merkt A4
sem snua ad Kirkjusandi verdi ekki ad veruleika — par kemur til 6nzedi og
mengun vid gangsetningu bifreida.

Gatnakerfi og bilaumferd

Vid héfum miklar ahyggjur af allri peirrri bilaumferd sem mun streyma i og ar
bilakjallara undir byggingreitnum. Adeins er gert rad fyrir einni utkeyrsluleid af
6llu svedinu nordanvestan vid Hallgerdargotu. Eins og umferdarskipulagio er i
dag purfa peir sem ztla ad s@kja bjénustu i midbz og vesturbe Reykjavikur og
Kopavogs ad aka inn i prongt ibGdahverfi sem skapar aukna heettu fyrir ibaa
pess hluta hverfisins.

Midad vid ntiverandi stadsetningu leik- og grunnskéla i hverfinu mun akstur
aukast til muna { 4tt ad pessum sk6lum med émaldri heettu fyrir ibua og umferd
gangandi folks.

Born og ungmenni

[ pessum tillsgum er 1itid hugad ad utivist og hreyfiporf barna og ungmenna.
Midad vid umradu 4 landsvisu um aukna hreyfiporf skytur pad skokku vid ad
hvergi s¢ gert rad fyrir méguleikum 4 t.d. boltaidkun. Engin leiksvadi verda 4
bessum stéra byggingareit og pvi purfa pau ad leita annad til leikja og
hreyfingar. Torgid sem fyrirhugad er 4 pessum reit er ad mestu hugsad fyrir
fullordna til utivistar.

Skélamal
Ef aform um 225 ibadir né fram ad ganga og jafnvel ad vid betist um 30



namsmannaibudir pa er alveg 1j6st midad vid niverandi astand mun skapast enn
meiri ovissa i leik- og grunnskélamalum hverfisins.

Vindstrengir

Vid sem buum vid Kirkjusand pekkjum af eigin raun pa miklu vindstrengi sem
skapast { nordan og nordvestan att. Med svo haum byggingum er hatt vid ad
vindurinn magnist til muna og skapi hettu fyrir gangandi umferd. Idulega
ganga ferdamenn eftir Kirkjusandinum i att ad Szbraut.

Megin aherslur i athugasemdum eru,

- a0 byggingar merktar A3 og A4 verdi lekkadar um a.m k. tver hadir til
samraemis vid narliggjandi his

- a0 fyrirhugud bilastedi sem snta ad Kirkjusandi verdi aflogd

- a0 hugad verdi ad leiksvadi fyrir born og ungmenni.

f.h. stig tjornar husfelagsms I%nkusandur 1,30g5

% a(, /7/ / v / WioFle
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M. Bjc¢ orgvmsson
formadur



Reykjavik 19.09.2022

Skipulagsrad

b.t. formanns skipulagsrads, Alexondru Briem.

Vegna tillogu ad breytingum & deiliskipulagi @ Kirkjusandi 166 2.

Agaetu medlimir Skipulagsrads.

Deiliskipulag fyrir Kirkjusand 166 2 var sampykkt 21.08. 2019. Nu er sést eftir breytingu a deiliskipulaginu
til ad rdma ibudarhdsnaedi i stad atvinnuhusnadis.

[ fyrri lotu pessarar skipulagsvinnu pa var raett um vandada framreikninga a pjonustuporf fyrir innvidi,
svo sem skdla og leikskoéla fyrir born. Bilastaedi attu ad samnytast hjd ibuum og fyrirtaekjum einnig. Nu
hefur peim forsendum verid raskad, pegar med breytingum a Kirkjusandi F og nd med pessari tillégu ad
breytingu.

Fyrir hdnd stjérnar iblasamtaka Laugardals (iL) er fyrirhugudum breytingum andmaelt 4 grunni pess ad
pbolmoérkum innvida svaedisins sé [6ngu nad og ekki forsvaranlegt ad sampykkja fleiri ibudir fyrr en nyr
framreikningur med adgerdaraaetlun liggur fyrir um grunnpjonustu ibda hvad vardar grunnskéla og
leikskdla.

Virdingarfyllst,

Lilja Sigrun Jénsdéttir, formadur L



USK Skipulag

Fri gjorn Bjsrgvinsson
Sent: fimmtudagur, 25. 4gust 2022 10:54
Til: USK Skipulag; Sélveig Sigurdardottir; Jonas Por Jonasson; Helga Haraldsdottir;

Sigrun Eiriksdéttir_ Audur Birgisdottir; Andres

Reynir Ingolfsson
Efni: 6sk um framlengingu & athugasemdarfresti
Skipulag Reykjavikur
Gé606an dag !
ibuar vid Kirkjusand 1,3 og 5 hafa 6skad eftir kynningarfundi & breyttu deiliskipulagi vid Kirkjusand 2.

Eg sendi tdlvupdst & Jonas bor hja islandssjédi pann 15 4gust s.l. og svaradi hann erindinu daginn eftir. Hann ték
jakveett i erindi okkar og atladi ad hafa samband vid arkitekta hja "Kurt og Pi". Sidan hef ég ekkert heyrt fra honum.

Vid 6skum enn eftir pessum fundi. Til fundarins 4 eftir ad boda og um leid gerum vid kréfum um ad ramur timi verdi
eftir kynningarfundinn til ad gera athugasemdir.

bad er stutt i ad frestur til ad gera athugasemdir renni Ut eda 2. september n.k.. bvi er 6skad eftir framlengingu a
athugasemdarfresti.

f.h. stjérnar hasfélagsins Kirkjusandi 1,3 og 5
Bjorn M. Bjorgvinsson



USK Skipulag

Fra: Gunnar Ingi Gunnarsson_

Sent: fimmtudagur, 8. september 2022 13:44

Til: USK Skipulag

Afrit: ISLANDSSJODIR@islandssjodir.is; info@kurtogpi.is;
Efni: Kirkjusandur 2 deiliskipulag i kynningu

Sael,

Oskad er eftir pvi ad gerd verdi asyndarmynd af breyttu deiliskipulagi i kynningu af Kirkjusandi 2 , séd fra Kirkjusandi.
Synd verdi baedi asynd af nldverandi deiluskipulagi og pvi sem er i kynningu.

Oskad er eftir pessum dsyndarmyndum sem allra fyrst og ad paer verdi sendar & undirritadan og 4 Bjorn Magnus
Bjorgvinsson (hér i cc) auk opinberrar kynningar.

Bestu kvedjur

Gunnar Ingi Gunnarsson formadur Husfélagsins Laugarnesvegur 87-89
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
Borgarttini 12 - 1
105 Reykjavik
Reykjavik, 9. september 2022

Efni: Umsogn Veitna vegna breytinga a deiliskipulagi vio Kirkjusand 2

Veitur hafa kynnt sér deiliskipulagsbreytingu vid Kirkjusand 2. Tillagan gerir medal annars rad
fyrir breyttri landnotkun, breyttir byggingarreitir og aukid byggingarmagn. Heimilt verdur ad gera
225 ibudir 4 reitnum.

Veitur itreka athugasemdir sem voru sendar vegna sidustu skipulagsbreytinga 11.03.2016 (sja
meodfylgjandi). Par benda Veitur 4 stofnlogn fraveitu sem liggur nordan vid Kirkjusand 2. og gera
krofur um 10 m lagnakvod til ad geta vidhaldio 16gninni. Deiliskipulagsuppdrattur gerir rad fyrir
a0 lagnakvod sé 2 m fra byggingarreit.

Veitur vilja benda 4 a0 fraveituldgn i einkaeigu naerliggjandi 160arhafa liggur ad nordan verdu
medfram reitnum.

Vi0 breytinguna falla tveer dreifistodvar ut af uppdrettinum, dreifistod 1 rampi og dreifistdo i
nuverandi byggingu. Veitur dska eftir ad gert verdi rad fyrir peim fjolda dreifistddva og 160a sem
parf til ad anna aztludum uppbyggingaraformum. Veitur benda a reglur og handbok um
dreifistodvar i byggingum annarra https://www.veitur.is/radgjafar-og-honnudir
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Komi til pess ad byggingaradili nyti sér rétt til ad byggja tvofaldan (tveggja heda) bilakjallara pa
parf a0 fara fram athugun ahrifum pess 4 hrunhattu adliggjandi jardvegs og hugsanlegu tjoni a
veitukerfum og gripa til videigandi varidarradstafana.

Veitur leggja dherslu 4 mikilvaegi aframhaldandi g6ds samstarfs og gera ekki frekari athugasemdir
vid deiliskipulagid ad sinni.

Virdingarfyllst,
f.h. Veitna

Helga Run Gudmundsdottir



Reykjavik, 11.03.2016
/
Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
b.t. Borghildar Sturluddttur skipulagsfulltrua
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

qp’

Efni: Tillaga ad breytingu deiliskipulags Kirkjusands vegna lI6darinnar nr. 2 vid Kirkjusand -
Athugasemdir Veitna

Visad er i bréf fra umhverfis- og skipulagssvidi Reykjavikurborgar dags. 25.jantar 2016 par sem
Oskad er athugasemda Veitna um tillogu ad breytingu deiliskipulags Kirkjusands vegna l6dar nr. 2
vid Kirkjusand.

Nordan vid Kirkjusand 2, medfram gotunni Kirkjusandi, liggur stofnlégn fraveitu sem er steinrér
1400 mm ad innanmali og 1700 mm utanmali og tengist i deelustdd sem liggur vestan Sabrautar.
Taka parf tillit til pess i nyju deiliskipulagi ad vidhald 4 stofnlégninni geti farid fram an pess ad grafid
sé fra husum og bilakjollurum. Auk pess parf ad vera tryggt ad ekki sé grafid fra eda undan l6gninni
a framkveemdatima innan skipulagssvaedisins.

Medfylgjandi mynd synir kréfu Veitna um 5 m kvod frd midju lagnarinnar til beggja hlida alls 10 m,
sem er lagmarkskvod svo unnt ad pjénusta lagnir og hus.

| 10m kvod

@1400mm fraveituldgn

Rampl &

Veitur ohf. o Begjarhalsi1i * 110 Reykjavik * 516 6000 » kt. 501213-1870 e veitur.is
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Virdingarfyllst,

f.h. Veitna

Anna Nielsen
annan@veitur.is



Reykjavik, 12. september 2022
Askorun til yfirvalda skipulagsmala hji Reykjavikurborg

Fyrir hond husfélaganna vid Kirkjusand 1, 3 og 5 og Laugarnesveg 87-89
skorum vid 4 skipulagsyfirvold i Reykjavik ad heimilla fslandssjédum ad hefjast
pegar handa vid nidurrif 4 gamla {slandsbankahtisinu (Kirkjusandur 2), p6 svo
ad deiliskipulagsvinnu svadisins/I6darinnar sé ekki lokid.

Husid hefur verid metid onytt og pvi bidur pess ekkert annad en nidurrif.
Undanfarid hafa born og ungmenni farid inn i husid, upp & pak og leikid pann
leik ad brjota radur. Einnig hefur utangardsfolk dvalid i husinu um stundarsakir.
betta veldur 6nadi 1 hverfinu og haetta 4 ad illa geti farid. bvi fyrr sem nidurrif
hefst, pvi betra.

Med vinsemd,

W{K// mw«/%%/ /

Bjoém Magnus Bjorgvmsson

Formadur Husfélags Kirkjusandur 1, 3 og 5

v
Gunnar Ingi Gunn&son

Formadur Husfélags Laugarnesvegur 87-89

Samrit sent:
fslandssjodum

biasamtékum Laugardals



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik, 2. februar 2023

Kirkjusandur: Reitur A

Breyting a deiliskipulagi Kirkjusands vegna Reits A

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Kurt og Pi ehf. f.h. eiganda dags. 13. juni 2022,
vardandi breytingu & deiliskipulagi Kirkjusands vegna Iédarinnar nr. 2 vid Kirkjusand. | breytingunni
felst breytt landnotkun og byggingarmagn og breyting a byggingareitum, samkvasmt uppdrattum Kurt
og Pi ehf. dags. 13. juni 2022.

Tillagan var auglyst fra 21. juli 2022 til og med 19. september 2022. Eftirtaldir sendu athugasemdir:

o Kiristjan b. Davidsson dags. 25. agust 2022

e Gunnar Ingi Gunnarsson dags. 30. agust 2022

e Asthildur S. Rafnar og Porsteinn Olafsson dags. 30. 4gust 2022

e Bjoérn M. Bjérgvinsson og Sigfridur Fanney Ulfljstsdéttir dags. 31. agust 2022

e Pporsteinn G. bérhallsson dags. 1. september 2022

o Hildur Georgsdottir dags. 7. september 2022

e Stjorn husfélagsins ad Laugarnesvegu 87-89 dags. 18. september 2022

e Bjorn M. Bjorgvinsson f.h. stjérnar husfélagsins ad Kirkjusandi 1, 3 og 5 dags. 19. september
2022

e Lilja Sigrin Jonsdoéttir dags. 19. september 2022.

Einnig eru lagdir fram télvupdstar Bjorns M. Bjorgvinssonar dags. 7. september 2022 og télvupdstur
Gunnars Inga Gunnarssonar dags. 8. september 2022 par sem 6skad er eftir utlitsteikningu, umsogn
Veitna dags. 9. september 2022 og askorun Bjérns Magnusar Bjérgvinssonar og Gunnars Inga
Gunnarssonar f.h. husfélaganna ad Kirkjusandi 1, 3 og 5 og Laugarnesvegi 87-89 dags. 12.
september 2022 um ad heimila nidurrif 4 gamla islandsbankahusinu pé svo ad deiliskipulagsvinnu
I6darinnar sé olokid.

-
a’ 0:*-“ -
rad o " [
,*.3‘ tmmsd EFEEEAE

IST 150 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Athugasemdir
Athugasemdum er skipt i efnisflokka og svarad i eftirfarandi réo:

Umfang byggdar (Heed, péttleiki, skuggavarp, Utsynisskerding)
Skéla- og fjdlskyldumal

Umferdarmal

Abending Veitna

Onnur atridi

aoprwbd-=
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iliskipulagstillaga.;

1. Umfang byggodar (Haed, péttleiki, skuggavarp, utsynisskerding)

Bréfaritarar eru fyrst og fremst iblar i nagrenni I6darinnar. Gerdar eru athugasemdir vid fyrirhugad
umfang byggdarinnar a I6dinni og mikinn péttleika i samanburdi vid ibudarbyggd a nagrannalédunum
nordan Kirkjusands. Sérstaklega er bent a byggingarreit A4 par sem gert er rad fyrir 7 heeda
ibudarhusi i nordurenda lI6dar. Nagrannar lysa yfir ahyggjum af auknu skuggavarpi, utsynisskerdingu
og myndun vindstrengja og sviptivinda i kringum byggdina vegna haedar hennar.

Nagrannar telja tilléguna ryra lifsgaedi peirra og minnka verdmeeti fasteigna vegna framangreindra
atrida.

Nagrannar leggja til ad husin a reitum A3 og A4 verdi leekkud og ad ekki verdi heimilt ad setja
grodurhus a pak byggingar A3. bPa er einnig stungid upp a pvi ad snua byggingu A4 pvert pannig ad
hun snui gafli’'skammhlid ad gétunni (Kirkjusandi). Einnig barst tillaga um ad heimila tengibyggingu
milli A1 og A4 til ad koma i veg fyrir ad vindstrengir leiti inn & fyrirhugad torg og skemmi fyrir skjoli par.

IST IS0 14001 Borgartun 12 — 14 / 105 Reykjavik / Simi 411-1111 / www.reykjavik.is




Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Svar skipulagsfulltraa

Stefna og vidmid adalskipulags um péttleika byggdar og byggingarmagn gefa einvérdungu til kynna
moégulega hamarksnytingu sveeda. Endanleg akvérdun um magn bygginga, fjélda ibuda, haedir husa
og péttleika a einstokum svaedum er avallt tekin vid gerd deiliskipulags, med tilliti til meginmarkmida
adalskipulags um sjalfbaera préun og gaedi byggdar. Skipulagsfulltrui telur tilldguna samreemast peim
meginmarkmidéum sem sett eru fram i adalskipulagi, m.a. vardandi lagmarkshlutfall sélrikra
dvalarsvaeda, aherslur a graent og manneskjulegt yfirbragd og naid samspil bygginga og
almenningsryma.

A auglysingartima éskudu ibuar i nagrenninu eftir upplysingafundi um tilléguna og hélt I6darhafi
kynningarfund par sem deiliskipulagshéfundur kynnti verkefni® og svaradi spurningum. | kjélfar fundar
6skudu nagrannar eftir frekari skyringargdgnum og vard umseekjandi vid pvi.

Komid hefur verid til moéts vid athugasemd fra nagrénnum um ad laekka hds A4 og hefur hamarkshaed
bess verid laekkud Ur 7 haedum i 6. Pess ma geta ad skv. uppdrattum er efsti punktur niverandi
ibudarhuss vid Kirkjusand (1-5) haerri en hamarkshaed huss A4. Ad 60ru leyti eru byggingarreitir
Gbreyttir. Byggingarmagn er einnig obreytt en parf ad rimast innan skilgreindra byggingarreita og
skilmala.
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Auglyst tillaga: Hus A4 er hamark 7 heedir
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Lagfeerd tillaga i kji6lfar auglysingar: Hus A4 er hamark 6 heedir
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Gogn hafa verid uppfeerd m.t.t. breyttrar hamarkshaedar A4, par a8 medal skuggavarpsmyndir. Auk
skuggavarpsmynda i tvividd hefur skipulagsfulltrdi a vinnslutimanum 6skad eftir prividum myndum
sem syna med skyrari hzetti hvernig skuggi fellur & hushlidar. Avallt eru bornar saman myndir af
nuaverandi (fullbyggdum) heimildum annars vegar og tilldgunni hins vegar.

Paer skuggavarpsdagsetningar sem valdar eru i gégnum eru i samraemi vid hefdbundna ryni &
skuggavarpi, p.e. sumarsolstdédur (21. juni) og jafndaegur (mars og/eda september).

Skipulagsfulltrai tekur undir mikilveegi pess ad tryggja skjol & dvalarsveedum og i géturymum og pvi
hefur skilmalum um vindgreiningar verid beett vid tilldguna i kjolfar auglysingar, en par segir nu:

Iy
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LAdur en byggingarleyfi er gefid ut skal I68arhafi gera vindgreiningu & utisveedum Iédarinnar og
adleegum géturymum. Ef métvaegisadgerdir vegna aukins vinds eru naudsynlegar, skulu paer koma
fram & adaluppdrattum.”

Borgarumhverfid er i sifelldri préun og pvi er vidbuid ad nanasta umhverfi ibda geti tekid einhverjum
breytingum, t.a.m. hvad vardar utsyni eda starfsemi. ba ber ad hafa i huga ad pegar tillaga ad
breytingu a deiliskipulagi er skodud skal avallt bera hana saman vié fullbyggdar gildandi heimildir en
ekki naverandi astand.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsaaetiunar valdid honum
tjéni pa er vakin athygli a4 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo & um ad valdi
gildistaka skipulagsaaetlana pvi ad verdmaeti fasteignar laekkar, nytingarméguleikar hennar skerdast
fra pvi sem adur var heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun nytist ekki til smu nota og adur og a pa sa
sem synt getur fram a ad hann verdi fyrir tjoni af pessum sékum rétt & bétum ur sveitarsjédi eda ad
sveitarsjodur leysi fasteignina til sin. Verdmeeti fasteignarinnar verda ad skerdast meira heldur en
almennt gerist a skipulagssvaedinu. Krofu um beetur skal beint ad sveitafélaginu sem tekur afstodu til
kréfunnar pegar og ef hun berst.

Gildandi deiliskipulag 1700  Breytt deiliskipulag 17.00
Gildandi deiliskipulag: Skuggavarp 21. mars kl. 17.00 Tillaga (breytt i kjélfar auglysingar): Skuggavarp 21. mars kl. 17.00

2. Skoéla- og fjolskyldumal

Bréfaritarar spyrja hvort skéla- og leikskélamal hverfisins hafi verid skodud i tengslum vid fyrirhugada
fidlgun ibuda a reitnum. Bent er a ad ibudauppbygging purfi ad haldast i hendur vid alla
innvidauppbyggingu i borginni, t.a.m. grunn- og leikskdéla. Tilldgunni er andmaelt par sem polmdrkum
skoéla sé 16ngu néd og fjdlgun ibuda i hverfinu muni adeins skapa enn meiri dvissu i grunn- og
leikskélamalum hverfisins.

Pa er spurt hvort ekki sé gert rad fyrir barnafjélskyldum & reitnum par sem litid plass virdist azetlad
undir leiksveedi barna og pvi litid hugad ad utivist og hreyfipdrf barna og ungmenna.

VOTTUN HF
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Svar skipulagsfulltraa

Skipulagsfulltrai tekur undir mikilveegi pess ad uppbygging innvida haldist i hendur vid uppbyggingu
innan hverfa og fiélgun ibuda. begar I66arhafi leitadi til skipulagsfulltria med hugmyndir um fjélgun
ibuda a Reit A upplysti skipulagsfulltrui skéla- og fristundasvid um aformin og 6skadi eftir minnisbladi
um grunn- og leikskélamal i hverfinu og hvada ahrif fyrirhugué fjélgun ibuda myndi hafa.

| minnisbladi skéla- og fristundasvids, dags. 4. september 2019, kemur fram spa um fjdlgun barna i
skola, leikskodla og fristund m.v. aukinn fjélda ibuda a Kirkjusandi. Midad er vid 0,15 leikskélaborn/ibud
og 0,29 grunnskélabdrn/ibud en tekid skyrt fram ad um spa er ad raeda og ad allar tolur séu pvi adeins
vidmid.

Kirkjusandur er ekki eini uppbyggingarreiturinn i skélahverfinu og pvi ma buast vié fjélgun leik- og
grunnskdlabarna & naestu arum. Skv. minnisbladinu geta leik- og grunnskolar ekki tekid vid auknum
fidlda barna sem stendur (2019) en a moéti kemur ad fyrirhugad er ad auka byggingarmagn i hverfinu
fyrir baedi grunn- og leikskola.

Rétt er ad taka fram ad minnisbladid byggir a asetladri aukningu um 195 ibudir a Kirkjusandi Reit A, en
ekki 225 (til 240) eins og endanleg deiliskipulagstillaga gerir rad fyrir. Uppfaersla a pessum télum hefur
verid send skola- og fristundasvidi sem er pvi upplyst um stéduna og hefur, sem fyrr segir, vitad af
aformum um fjélgun ibuda a Kirkjusandi fra pvi snemma i ferlinu (2019).

Pess ma geta ad gert er rad fyrir nyjum ungbarnaleikskéla & Reit E sem nu er i uppbyggingu.

L6gd er ahersla & ad tryggja god dvalarsvaedi a 168inni. Skv. skilmalum tilldgunnar skal samanlagt
flatarmal dvalar- og leiksvaeda a 166inni samsvara ad lagmarki 20% af samanlégéu birtu flatarmali
ibuda a 16dinni og 5% af birtu flatarmali atvinnuhisnzedis. L6gd er ahersla a ad pessi svaedi séu bjort
og er gerd krafa um ad svaedi sem svarar til lagmark 50% leik- og dvalarsvaeda geti notid solar i 5
klukkustundir milli klukkan 09.00 og 17.00 pann 1. mai, sbr. akveedi AR2040 um gzedi byggdar (kafla
3.6).

P4 er einnig 16gd ahersla a fidlbreytileika utiryma. | inngardi er greent yfirbragdi en 4 torgi og & milli
husa er yfirbord par sem heegt er ad vera i boltaleikjum eda nyta & annan hatt. Einnig er ger rad fyrir
sameiginlegum pakveréndum fyrir ibla par sem mdgulegt er ad reisa glerbyggingu og nyta t.d. sem
grodurhus.

Gert er raod fyrir fijdlbreyttri samsetningu ibua a reitnum, enda er fjdlbreytileiki ibudarstaerda sérstaklega
skilgreindur i skilmalum. Pa verdur hluti ibudanna leiguibudir og jafnframt er heimild fyrir
namsmannaibudum.

3. Umferdarmal

Bréfaritarar benda & ad aukin umferd og par med slysahaetta sé 6hjakvaemileg verdi byggingarmagn
aukid sbr. tilldguna. Sérstaklega er bent a gathamét Hallgerdargotu og Kirkjusands og utkeyrslu ur
bilakjallara, par sem skilti eru 6fullneegjandi. Haetta sé a ad bilasteedi sem synd eru vid his A4 munu
valda ibuum vid Kirkjusand 6nezedi, sérstaklega a nedstu haedum.

Med auknum ibudafjdlda a kostnad atvinnuhtdsnaedis minnki einnig moguleikinn & samnytingu
bilasteeda.
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Svar skipulagsfulltraa

Ekki er gerd breyting a gildandi bilasteedakrofum fyrir reitinn en breytt hlutfall milli ibudar- og
atvinnuhusnaedis hefur i fér med sér ad heildarfjéldi bilastaeda a reitnum minnkar. Rétt er ad ekki
verdur sami moguleiki a samnytingu bilastaeda milli ibudar- og atvinnuhusnaedis med breyttri
landnotkun sbr. tilléguna en afram er p6 gert rad fyrir mikilli samnytingu bilastaeda milli reita a
Kirkjusandi 6llum, enda bilakjallarinn undir svaedinu sameiginlegur og auk pess opinn gestum.

| upphafi verkefnisins for skipulagsfulltrii fram & ad ahrif tilldgunnar & umferd yrdu skodud adur en
afstada yrdi tekin til hennar. Lodarhafi fékk EFLU verkfreedistofu til ad gera umferdarhermun sem synir
ahrif aukins byggingarmagns og fjdlgunar ibuda a kostnad atvinnuhusnaedis & umferdarskdpun vid
reitinn. Skv. minnisbladi EFLU, dags. 14. agust 2019, leidir breytt landnotkun jafnvel til minni
umferdarskdpunar, en i samantekt minnisbladsins segir m.a.:

»Uppbygging & deiliskipulagssveedi mun lengja bidradir og ferdatima a naleegum gétum
midad vid niverandi adstaedur. | tillégu ad breyttu deiliskipulagi er gert rad fyrir ad
uppbyggingarmagn atvinnuhtsnaedis minnki og fjéldi ibida eykst. Atvinnuhtisnaedi fer ar
48.200m2 i 37.800m2 og ibudum fjdlgar ur 287 i 432. betta & vid 169 Kirkjusands 2 og
munu pvi breytingar hafa mest ahrif a tengingu vid Kirkjusand en endurskodun a breyttum
ferdavenjum reitsins leidir einnig til minnkun umferdar um tengingu vid Borgartun.
Umferdarsképun reitsins var azetlud ad leekki um 18% med breyttu deiliskipulagi, fara ar
12.200 b6kutaeki/sélarhring i 10.000 bkutaeki/solarhring.

Samanborid vid gildandi deiliskipulag syna nidurstédur umferdarhermunar fyrir
haannatima ardegis ad umferdarastand verdur betra vid allar abkomur Kirkjusandsreits
med breyttu deiliskipulagi. Pad stafar ad mestu leyti af breyttu byggingarmagni
atvinnuhtsnaedis sem leidir til pess ad faerri (starfsmenn) koma ad reitnum a haannatima
ardegis og fleiri fara at af reitnum (ibuar), sem skapar betra jafnvaegi. Medalradir fyrir
vinstri beygju ardegis af Saebraut a Kirkjusand styttast ur rimlega 60m i 10m. Einnig
styttast radir & Kringlumyrarbraut sudur vid breytinguna fyrir straum & leid beint & Saebraut
og til heegri @ Sundlaugaveg.”

Rétt er ad taka fram ad télur hafa breyst litillega fra gerd minnisbladsins.

4. Abending Veitna

| umsdgn dags. 9. september 2022 itreka Veitur athugasemdir sem voru sendar vegna sidustu
skipulagsbreytingar (2016) par sem bent er a stofnldgn fraveitu sem liggur nordan vid Kirkjusand 2.
Veitur gera kréfur um 10 m lagnakvéd til ad geta vidhaldid 16gninni en deiliskipulagsuppdrattur geri rad
fyrir ad lagnakvod sé 2 m fra byggingarreit. Veitur benda a ad fraveitulogn i einkaeigu neerliggjandi
I6darhafa liggur ad nordanverdu medfram reitnum.

Vid breytinguna falla tveer dreifistédvar Ut af uppdraettinum, dreifistéd i rampi og dreifistdd i

nuverandi byggingu. Veitur éska eftir ad gert verdi rad fyrir peim fjélda dreifistddva og I166a sem parf til
ad anna eetludum uppbyggingaraformum.

Komi til pess ad byggingaradili nyti sér rétt til ad byggja tvofaldan (tveggja haeda) bilakjallara pa parf
ad fara fram athugun ahrifum pess a hrunhaettu adliggjandi jardvegs og hugsanlegu tjoni a veitukerfum
og gripa til videigandi varudarradstafana.

Veitur leggja aherslu a mikilveegi aframhaldandi gods samstarfs og gera ekki frekari athugasemdir vid
deiliskipulagid ad sinni.
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Svar skipulagsfulltraa

Skipulagsfulltrui leitadi til Veitna til ad eiga samtal um framangreindar dbendingar og mogulegar
lausnir. Deiliskipulagshéfundar toku virkan patt i pvi samtali, unnu og afhentu pau vidboétargégn sem
Veitur 6skudu eftir til ad geta metid® malid med vidunandi haetti.

| kj6lfar auglysingar hefur gégnum veri® breytt til ad koma til méts vid abendingar Veitna vardandi
fraveitulégn. Byggingarreit kjallara naest Kirkjusandi hefur verid litillega breytt og kvadir vegna lagna
uppfeerdar. bPa hefur uppdrattur verid lagfaerdur m.t.t. stadsetningar dreifistédva og koma peer nu skyrt
fram.

5. Onnur atridi

Bréfaritarar benda a sleema umgengni og haettulegar adstaedur a 166inni i dag og hafa skorad a
skipulagsfulltrda ad heimila nidurrif naverandi skrifstofuhiss (gamla frystihassins) an pess ad heimild
sé fyrir pvi i deiliskipulagi.

Pegar kemur ad nidurrifi hissins er pess krafist ad verktaka verdi settar akvednar reglur um umgengni
og starfshaetti, m.a. vardandi havada og sprenginga. Farid er fram a ad verktimi verdi sem stystur og
ad reglulegt samrad verdi haft vid nagranna.

Svar skipulagsfulltraa

Lédarhafi er medvitadur um astandid og hefur itrekad leitad til skipulagsfulltria til ad fa heimild til pess
ad hefja nidurrif an pess ad ny aform hafi verid sampykkt a [6dinni. Skipulagsfulltrdi hefur tekid
neikvaett i erindin med peim rokum ad nidurrifsheimild purfi ad vera til stadar i gildandi deiliskipulagi
auk skyrra aforma um uppbyggingu a l6dinni i kjoIfar nidurrifs.
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A framkveemdatima ber verktaka ad fara eftir 6llum kréfum og reglum sem gilda um framkvaemdir og
rask & umhverfinu, t.a.m. takmdérkunum a vinnutima sem fram koma i reglugerd nr. 724/2008 um
havada. Skipulagsfulltrdi hvetur I6darhafa/verktaka til ad eiga i g6du samtali vid nagranna i gegnum
allt framkvaemdaferlid og upplysa eftir fremsta megni um rask og 6naedi sem kann ad verda a
framkveemdatima.

Nidurstada

Eins og fram kemur hér ad framan hefur tillagan tekid breytingum i kjolfar auglysingar.

Breytingarnar eru settar fram a lagfaerdum uppdrattum, dags 13. juni 2022 og sidast breytt 30. januar
2023. Eftirfarandi texti kemur nu fram a uppdreetti:

Breytingar i kj6lfar auglysingar:
o KviO0d vegna frarennslislagnar utvikkud med kvéd um réskun a yfirborai.
e Byggingarreitur nedri haedar kjallara minnkadur.
e Byggingarmagn (og par med heildarbyggingarmagn) kjallara minnkad um 500m2.
e  Heildar nytingarhlutfall lsekkad.
o Djupgamum vid Hallgerdargétu hlidrad til austurs.
e Skilmalum um vindgreiningu beett vid.
e Haedum & byggingarreit A4 feekkad ar 7 i 6.

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram a uppdrattum Kurt og Pi, dags. 13. juni
2022 og sidast breytt pann 30. januar 2023.

Skipulagsfulltrui pakkar fyrir allar athugasemdir.

F.h. Skipulagsfulltrua Reykjavikur

Sdlveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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