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Byggjum borg fyrir folk

Husnaedi er ekki eingdngu fasteign eda fjarfesting, heldur forsenda pess ad folk geti
byggt sér lif, tengst naerumhverfi sinu og notid fidlbreyttrar pjonustu, verslunar,
afpreyingar og utivistar i borg sem lifir og hraerist med ibuum sinum. Adgengi ad
Oruggu og videigandi husneaedi, 6had stétt eda stdédu, er grunnforsenda félagslegs
réttleetis og sjalfbaerrar préunar.

Stor skref hafa verid tekin i husnaedisuppbyggingu. Reykjavik hefur vaxid hratt og &
sidustu arum hafa ad medaltali verid byggdar yfir 1.100 ibudir & ari, mestmegnis i
gronum hverfum par sem innvidir eru pegar fyrir hendi. Vid hdéfum einnig lagt
aherslu a ad byggja i samstarfi vid éhagnadardrifin husnaedisféldég. Pad mun
Reykjavik gera afram. bannig stydur borgin ekki adeins vid sjalfbaerni og beetir
pjénustu, heldur tryggir um leid j6fnud og heilbrigda félagslega bléndun.
Folksfjdlgun i borginni hefur verid hradari en vidast hvar i Evropu, sem undirstrikar
mikilvaegi pess ad halda afram ad maeta pérfum fjélbreyttra hépa.

Askoranir eru p6 enn til stadar. Skortur & adgengilegu og 6ruggu hisnaedi hefur
ahrif a heilsu, menntun, atvinnupatttéku og velferd, ekki bara einstaklinga heldur
samfélagsins alls. Ungt folk a erfitt med ad komast inn a markadinn, eldra félk
vantar fjélbreyttari basetulrraedi og leigumarkadurinn bydur ekki upp a naegilegt
oryggi. Reykjavikurborg eetlar ekki ad seetta sig vid slikt astand. Vid tokum abyrgd
og héfum pegar radist i adgerdir, pvi husnaedismal eru ekki adeins hagsmunamal
einstakra hopa, heldur grundvéllur samheldinnar, réttlatrar og 6flugrar borgar.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Hér er ekki ndg ad byggja meira, vid verdum ad byggja rétt. Byggja husnaedi sem
folk hefur efni &. Byggja fyrir ungt folk, eldri borgara, tekjulaga og fjolskyldur med
lagar tekjur. bess vegna hoéfum vid sett okkur skyr markmid i nyrri husnaedisaaetiun:
Ad minnsta kosti 35 prosent af nyju ibudarhusnaedi verdi & vegum
ohagnadardrifinna félaga eda i formi félagslegs leiguhusnaedis. Ad geedi og lifsgaedi
verdi leidarljos.

Pessi husnaedisazetlun er ekki bara yfirlit yfir télur og uppbyggingaraform. Hun er
samkomulag borgarinnar vid ibGana um hvert vid viljum stefna. Hun er lika skyr
viljayfirlysing nys meirihluta um ad gera hlutina 68ruvisi, med félagsleg markmid ad
leidarljosi.

Vid vitum ad verkefnid er ekki audvelt. En vid hofum ekki efni a ad bida. bess vegna
hofum vid kallad eftir 6flugu samstarfi vid rikid, lifeyrissjéodi, verkalydshreyfinguna og
adra lykiladila. Samvinna er lykillinn ad arangri og med sameiginlegum adgerdum
getum vid hradad uppbyggingu, aukid frambod og tryggt fjdlbreytt og hagkvaemt
hasneedi fyrir alla hopa samfélagsins.
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Aherslur og megin markmid i Hasnadisaatiun 2026 — 2035

Eftifarandi megin aherslur eru settar fram i husnaedisaaetiun:*

Studlad verdi ad kroftugri uppbyggingu ibuda i Reykjavik a naestu 10
arum og byggdar allt ad 16 pusund nyjar ibudir eda medan er verid ad
meeta uppsafnadri porf.

35% husnaedis verdi 6hagnadardrifid til framtidar litid.** Pad verdi tryggt
med markvissri I6daudthlutun til 6hagnadardrifinna félaga, samningum vid
uppbyggingaradila, sbr. samningsmarkmid borgarrads og breytingum a
lagaumhverfi husnaedismala. Vié akvardanir um uppbyggingu husnzedis
fyrir tekjulaga og almennt vid mat a nyjum husnaedisverkefnum, verdi
avallt horft til félagslegrar st6du vidkomandi hverfis, s.s. Ut fra hlutfalli
félagslegs husneedis, annars 6hagnadardrifins husnaedis, fidlbreytni
husa- og ibudagerda, medalstaerd ibuda og hlutfalli mismundandi tekju-
og félagshépa innan hverfis.

Frambod leiguhusnaedis fyrir tekjuleegri hdpa verdi stéraukid og almennt
husnaedi sem hentar husnaedisporfum tekjulaegri hépa og fyrstu
kaupenda.

Félagsbustadir setji sér skyra stefnu og markvissa aaetlun um ad jafna
dreifingu félagslegra leiguibuda milli borgarhluta og skélahverfa.

Unnid verdi ad pvi ad proa nyjar og fjdlbreyttar husnaedislausnir, t.d. ut fra
hugmyndafraedinni um kjarnasamfélog, og finna peim stad i skipulagi
nyrra hverfa.

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Kanna nyjar leidir til ad hrada uppbyggingu samfélagslegra innvida i
nyjum hverfum, i samstarfi vid innvidaféldg i eigu lifeyrissjoda, til ad
maeta drari uppbyggingu ibudarhusneaedis.

Gerdar verdi breytingar & [lbgum um almennar ibudir sem midi ad pvi
ad tryggja betur gaedi ibuda og fjdlbreyttari lausnir i bilastaeedamalum,
m.a. vardandi deilibilasteedi.

Skerpt verdi a samningsmarkmidum borgarrads um
husnaedisuppbyggingu, vardandi almenningsrymi, s.s. opna inngarda
og almenningsleidir um pa.

Skilgreind ny byggingarsveaedi til ad fjdlga ibudum og breikka frambod
busetuvalkosta og husagerda. Lykilsveedi til ad studla ad auknu og
fidlbreyttara frambodi eru Hallar og nagrenni i Ulfarsardal.

Husnaedisuppbygging og fjdlgun ibuda er samfélagslegt verkefni sem
kallar a virka samvinnu fjdlmargra adila. Samstarf vid rikid, lifeyrissjodi,
verkalydshreyfinguna og adra lykiladila, svo sem 6hagnadardrifin
husnaedisfélog, verdi eflt enn frekar. Jafnframt verdi samvinna
sveitarfélaga a hofudborgarsvaedinu a svidi husnaedismala aukin,
medal annars med gerd sameiginlegrar félagslegrar husnaedisstefnu,
sbr. akveedi gildandi sveedisskipulags.

* Sbr. einnig markmid husnaedisasetlunar 2025-2034. Sja ad 6dru leyti meginmarkmid og tillégur ad
urbétum i kafla 2, sbr. einnig husnaedissamkomulag Reykjavikurborgar og rikisvaldsins fra 2023.

** Hlutdeild 6hagnadardrifinna félaga i husnaedisstofni Reykjavikur er um 16% arid 2026. Med
metnadarfullri asetlun um uppbyggingu 6hagnadardrifins naestu 10 arin geeti petta hlutfall farid i tseep 20%
arid 2035. pbad er pvi langtimaverkefni ad na 35% hlutfalli. Mikilveegt er ad haekkun pessa hlutfalls verdi
sem jofnust milli borgarhlutanna og svo sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu.



Markmid og lykiltolur husnadisaaetiunar 2026 — 2035

M
16.000

ibudir verdi byggdar a naestu
10 arum. Skopud verdi skilyroi
sem tryggja ao fjoldi fullgerdra
ibuda verai allt ad 1.500 — 2.000 a
ari, medan verid er ad maeta
uppsafnadri ibudaporf.

35%

Allt ad 35% nyrra ibuda
verdi a vegum 6hagnadardrifinna
husnadisfélaga eda um
5.600 ibudir midad vid haspa.

Husnaedisaazetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

ﬁ

3.000

ibudir rimist a
byggingarhafum svaedum
a hverjum tima medan
uppbygging er i hamarki
og su tala fari ad jafnadi
ekki undir 1.500 ibudir.

465

ibudir verdi a hverja 1.000 ibua
i Reykjavik aridé 2035
og fjoldi ibua a ibud
verdi pa 2,15.

M
28.000

er su ibuafjolgun
sem gaeti ordid til arsins 2035
ef markmid um uppbyggingu
ganga eftir (haspa).

168.000

ibuar verda i Reykjavik
arid 2035, midad vido markmio
husnaedisazetlunar (haspa).



Lykiltolur uppbyggingar 2025

M
1.040

er fjolgun ibua i Reykjavik
a arinu 2025 midad vio tolur
Hagstofu Islands.

139.810

er fjoldi ibaa i Reykjavik
vid lok 4. arsfjéréoungs 2025.

Husnaedisaazetlun Reykjavikur
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1.000

er fjoldi nyrra ibuda
sem sampykkt voru aform
fyrir & arinu 2025.
Utgefin byggingarleyfi
voru fyrir um 1.000 ibudir.

735

er fjoldi ibuda,
sem lokid var vid
a arinu 2025.

2.623

er fjoldi ibuda
i byggingu i byrjun
ars 2026.

2.613

er fjoldi ibuda sem reisa ma
a byggingarhzafum I66um
i byrjun ars 2026.
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Husnaedisaaetlun 2026 — 2035. Megin aherslur

Husneedisaaetlun Reykjavikur 2026-2035 byggir i grundvallaratridum a syn og
forsendum husnaedisazetlunar, sem sampykkt var i mai 2025. Vié endurskodun
aeetlunarinnar a sidasta ari var m.a. bodad ad hefja undirbuning skipulagningar i
Hollum i Ulfarsardal, steekkun Grundarhverfis og studla ad husnaedisuppbyggingu a
|68um og l16ndum a vegum rikisins. Markvisst hefur verid unnié ad framgangi
pessara verkefna sidustu misseri. Nu liggja m.a. fyrir tillégur ur hugmyndaleit um
uppbyggingu nyrra skoélahverfa i Hollum sem verda grundvollur frekari
skipulagsvinnu a sveedinu og vidraedna vid innvidafélog um byggingu grunninnvida
a svaedinu.A pvi sveedi geetu risid tvd skolahverfi og a fjérda pusund nyjar ibudir.
Hugmyndaleit stendur nu yfir um préun og eflingu Grundahverfis og munu
nidurstddur par liggja fyrir med vorinu. Vidraedur um hasnaedisuppbyggingu a
rikislodum, auk Keldnalands, hefur stadid yfir og geta peer leitt af sér uppbyggingar
meira en 1.000 ibuda.

| dzetluninni eru sett fram metnadarfull markmi® um uppbyggingu 6hagnadardrifins
hasneaedis, sbr. samstarfsyfirlysing meirihlutana og eflingu Félagsbustada. ba er
minnt & mikilvaegi pess ad geeta betur ad gaedum vid honnun ibuda, s.s. vardandi
dagsbirtu og alls umhverfis innan I68a og milli bygginga, s.s. vardandi green solrik
dvalarsveedi, sbr. ny sampykkt Borgarhénnunarstefna. Almenn markmi®
azetlunarinnar byggja afram a husnaedissamkomulaginu fra 2023 en einnig eru
lagdar fram fjélmargar tillégur um frekari arbaetur i laga- og reglugerdarumhverfi
husnaedismalanna

Jafnhlida pvi sem bodad er atak i ad auka frambod ibudarhusnaedis i Reykjavik og
studla ad meira jafnreedi og jafnvaegi & husnaedis- og byggingarmarkadi, er einnig
minnt & mikilvaegi pess ad gera raunhaefar aaetlanir sem byggja a véndudum
greiningum, m.a. ahaettugreiningu svaeda vardandi byggingarhaefi, og ad avallt verdi
hugad i tima ad ahrifum uppbyggingar & fjarfestingar og innviéi.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035



Skyr langtimasyn mikilvaeg

Sidustu ar hefur Reykjavikurborg unnid markvisst ad pvi ad auka uppbyggingu
ibudarhusnaedis i borginni. Unnid hefur verid a grundvelli husnaedisazetlana og Tl a . . L.
markmida adalskipulags Reykjavikur (AR2040). | daetlunum hefur verid lagt upp IbuafJOIgun og byggmg nyrra ibuda
med pad ad auka heildarframbod ibida, auka filbreytni i ibudagerdum og ) I Reykjavik 2012-2025

busetuformum og hlutdeild husneedisfélaga sem ekki eru rekin i hagnadarskyni. A

sidustu 6 arum hafa verid byggdar um 1.125 ibudir a ari ad medaltali og a sama 1800 3000
tima hefur arleg fjélgun ibua verid ad medaltali um 2.100. Alls hafa verid byggdar 1572
hatt i 9.700 ibudir sidan 2015, par af um 36% a vegum éhagnadardrifinna 1600
husneedisfélaga. 2,500
1400

Gerd husneedisazetlana og aukin hlutdeild 6flugra fasteignafélaga & markadnum, 1252
ekki sist peirra sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, getur leitt til pess ad pad dragi 1200 2,000
ur sveiflum & byggingarmarkadi og frambodi ibudarhusnaedis. Mikilvaegt er ad afram 1062
verdi markviss Uthlutun til Shagnadardrifinna hiisnaedisfélaga og lagdur grunnur ad 1000 1003 996
enn kroftugri uppbyggingu i samstarfi vid viokomandi husneedisfélég og i samradi 874
vid stéttarféldg. Hlutdeild 6hagnadardrifins husnaedis er um 16% af husnaedisstofni ‘ 1,500
Reykjavikur i dag og ljést ad pad er langtimaverkefni ad na markmidinu i 35% 800 735
hlutfall fyrir alla borgina, sérstaklega i ljési pess ad geeta parf pess ad uppbygging
sliks husneedis dreifist eins jafnt milli borgarhlutanna eins og kostur er. 600 182 4, 1,000
Leidarljésid hefur einnig verid ad sla ekki af beim kréfum sem settar eru fram i 200 353 388 /399
adalskipulagi, varéandi geedi i hinu byggda umhverfi og umhverfisahrif 271 ' 0,500
uppbyggingar. Vanda parf til verka pegar fjarfest er i nyrri ibudarbyggd og mikilvaegt 500 141 '
ad ibudarhusnaedi fyrir alla félagshoépa risi i sjalfbeerum hverfum, umhverfislega 95
sem og félagslega. N I I

0 0,000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
I Fj6ldi byggdra ibuda a vidkomandi ari Hlutfallsleg fjolgun (%)
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Fjolgun ibuda med sjalfbaerni ad leidarljosi

A sama tima og radist er i husnaedisatak & samfélagslegum grunni, parf ad geeta pess ad
ibudirnar séu byggdar a sjalfbaeran hatt, séu i grennd vid vistvaena samgénguinnvidi og
stadsettar i hverfum par sem pjénusta, utivistarsvaedi og atvinnuteekifaeri eru i géngufaeri.
Jafnframt parf ad tryggja ad ibudirnar og ibudahverfi séu hénnud af metnadi at fra kréfum
um lydheilsu og umhverfisgaedi og peer séu stadsettar par sem audvelt er ad lagmarka
samgodngukostnad heimilisins.

i AR2040 og Graena planinu er 16g® ahersla @ sampaettingu asetlana um hisnaedi og
vistvaena samgdnguinnvidi og ad vidé mat a uppbyggingarpdrf verdi horft sérstaklega til
loftslagsmalanna og kolefnisspors framkvaemda. Uppbygging ibuda i grennd vid
almenningssamgoéngur eda i goéngu- og hjdlafaeri vid pjénustu og atvinnutaekifaeri er i
forgangi.

Husneedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Graen skref
og sjalfbaer
bréun

Umhverfisgaeodi

Orugg hverfi
og almennings-
rymi

Heilsteypt og

Lybheilsa og
borgarskipulag

Adgengi ad graenum
svaedum, afpreyingu
og osnortinni nattaru

Adgengi
ao ferskum
og hollum

@D matvaelum

Adgengi ad
heilbrigdis-
pjénustu

Adgengi ad
i almennings-
fjolbreytt hverfis- samgoéngum og

samfélag virkum ferda-
Adgengi Adgengi ad matum
ao atvinnu- hiasnadi a
taekifaerum vidradanlegu
veroi

10



Kroftugri uppbygging og markmio adalskipulags

| samraemi vid markmid husnzedisaaetiunar, sbr. einnig htiisnaedissamkomulagid fra
januar 2023 (sja nanar Vidauki X), er bodud kroftugri uppbyggingu ibuda en almenn
langtimavidmid adalskipulagsins segja til um. | AR2040, sem sampykkt var i byrjun
ars 2022, var aaetlud uppbygging um 24 pusund ibuda til arsins 2040 eda a 20 ara
timabili. | stefnu adalskipulagsins eru almenn markmi® um ad setja aukinn kraft i
uppbyggingu ibudarhisnaedis og setja markid hatt og ekki er sett akvedid hamark a
fidlda fullgerdra ibuda a ari. Langtimavidmid adalskipulagsins eru leiébeinandi og
liost ad heimilt er ad vikja fra peim i aaetlunum til skemmri tima og eftir pvi sem
breyttar forsendur kalla a.

Megin markmidin eru ad auka hlutdeild 6hagnadardrifinna ibuda, maeta uppsafnadri
borf og husnaedisporf mismunandi félagshdpa, sem er i raun forsenda pess ad
meginmarkmid adalskipulagsins um husnaedi fyrir okkur 6ll verdi nad. Gerd
husneedisazetlana til lengri tima og almennt markvissari stefnumaorkun i
hdsnaedismalum midar ad pvi ad skapa aukinn stodugleika og fyrirsjaanleika, draga
ur skorti & husnaedi og markadsbrestum. Med pvi er haegt ad skapa réttlatari
husnaedismarkadi, ad heilbrigd hringras myndist & markadnum, ad husnaedisverd
haekki ekki umfram almennt verélag og aukid frambod verdéi af husneedi a
vidradanlegu verdi fyrir alla félagshopa.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog



Hvers vegna husnadisaaetiun?

Husnaedisazetlun Reykjavikur naer til timabilsins 2026 til 2035 og er pad i samraemi | azetluninni er jafnframt fjallad um préun byggdar og ibuafjélda, Gthlutun 163a,
og kréfur um stafraenar uppbyggingaraazetlanir til naestu 10 ara.* Med sérteekar studningsadgerdir vegna husnaedismala, hagkvaemt hasnaedi fyrir ungt
hdsnaedisaaetluninni er sett fram a einum stad greining a stédu hasnaedismala og folk og fyrstu kaupendur, graent ibudarhidsnaedi auk pess sem settar eru fram
byggingarmarkadar og veitt yfirlit yfir markmid og adgerdir borgarinnar i lykiltdlur og greiningar a svidi husnaedismala. Einnig er vikid ad ahrifum
hdsnaedismalum. uppbyggingar, hvernig hun samramist meginmarkmidum AR2040 og ahrifum a

. o . ) fiarfestingar i innvidum.
| daetluninni eru sett fram téluleg markmid um fjélda ibuda sem purfa ad fara i

uppbyggingu. L6gd er ahersla a ad setja fram itarlegri azetlun fyrir fyrri hluta Gerd er grein fyrir aformadri uppbyggingu ibuda i Reykjavik a timabilinu 2026 til
timabilsins. Gerd er grein fyrir helstu byggingarsveedum i Reykjavik og hvernig 2035 og azetladri uthlutun ibuda a landi borgarinnar i kafla 5. Husnaedisazetlunin
uppbyggingu ibudarhusnaedis midar, baedi @ almennum markadi og par sem heldur utan um byggingarsvaedi sem ruma yfir 35 pusund ibudir (sja nanar Vidauka
borgaryfirvdld beita sér sérstaklega i samvinnu vid verkalydshreyfinguna, ). Midad vid sett markmid husnaedisaaetlunar parf a timabilinu ad huga ad
hdsnaedissamvinnuféldg, samtdk eldri borgara, studenta, einkaadila og eigin deiliskipulagi svaeda sem ruma vel yfir 20 pusund ibudir.

leigufélag borgarinnar, Félagsbustadi.

* Sbr. reglugerd 1248/2018 m.s.br. og 16g nr. 44/1998 m.s.br.

Husnaedisaasetlun Reykjavikur 12
2026 — 2035-drog



LEELFET Y

BOF P FEEER Y




Stodugur og rettlatur husnadismarkadur

Ad eiga adgang ad husnaedi, eiga sér heimili og 6ruggan samastad er réttur hvers
einstaklings. Fyrsta grein 11. markmids Heimsmarkmidéa Sameinudu pjédanna
undirstrikar pessi grunnmannréttindi en par segir m.a.: ,Eigi sidar en arid 2030 geti allir
ordid sér uti um fullneegjandi og 6ruggt husnaedi a vidradanlegu verdi...“

Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2040 midar ad pessu og ad tryggt verdi husnaedi fyrir
alla félagshopa i borginni. Petta hefur verid leidarstefid i husnaedisstefnu borgarinnar
sidan 2011 og pvi hefur verid fylgt markvisst eftir med husnaedis- og
uppbyggingaraastiunum.

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

»,Gera borgir og ibudasvaedi 6llum monnum
audnotud, orugg, vidnamspolin og sjalfbaer*

Yfirskrift 11. markmids Heimsmarkmi®éa Sameinudu pjodanna
um Sjalfbaerar borgir og samfélog.
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Af hverju ad studla ad ohagnadardrifinni uppbyggingu?

Synin er ad 35% husneedis verdi 6hagnadardrifid til framtidar litid.* Hlutdeild
O6hagnadardrifinna husnaedisfélaga i husnaedisstofni Reykjavikur er um 16% arid
2026. Med metnadarfullri azetlun um uppbyggingu éhagnadardrifins naestu 10 arin
geeti petta hlutfall farid i teep 20% arid 2035. bPad er pvi langtimaverkefni ad na 35%
hlutfalli. Brynt er ad haekkun pessa hlutfalls verdi sem jéfnust milli hverfa,
borgarhluta og sveitarfélaga a héfudborgarsveaedinu.

Pad er margvisleg rok fyrir pvi ad auka hlutdeild 6hagnadardrifinna ibuda i
hidsneaedisstofninum pegar til lengri tima er litid, samhlida kréftugra og jafnara
frambodi, og stefna ad 35% hlutfalli. Hér ad nedan er nefnd nokkur atridi sem varda
petta:

v Visbendingar eru um ad almennt sé misskipting a husnaedismarkadi ad aukast
og ad prdskuldurinn inna husnaedismarkad fyrir ungt folk og tekjuleegri sé ad
haekka.

v' Haekkun husneaedisverds hefur verid langt umfram almennt verdlag og hefur
raunverd ibudarhusnaedis haekkad um hatt i 80% sidan 2015.

v" Um helmingur einstaklinga i laegsta tekjuhdpnum eru a leigumarkadi, en
almennt hefur hlutfall peirra sem eru a leigumarkadi, sem er sem fyrr 6stédugur
o0g 66ruggur, haekkad ur 13% arid 2005 i 26% a sidustu arum.

v' Husnaediskostnadur leigjenda er mun haerri hér a landi en ad medaltali i rikjum
OCED

v' Oruggt frambod éhagnadardrifinna leigu- og buseturéttaribuda gerir laegri
tekjuhdpum kleift ad eignast sidar meir eigin ibud, ef peir kjdsa svo.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Heerra hlutfall 6hagnadardrifinna husnaedisfélaga getur studlad ad meiri
stédugleika a husnaedismarkadi, jafnad sveiflur i frambodi og stemmt stigu vid
haekkun husnaedisverds.Med 35% hlutfalli verdur i auknum meeli nad til
millitekjuhépa, likt og i Vinarborg, Zurich eda Helsinki og almenn jakvaed ahrif a
markadinn verda meiri, og pa ekki einvérdungu fyrir pa sem hafa adgang ad
sliku husnzedi.

Stédugri og réttlatari husnaedismarkadur sem studlar ad auknu busetudryggi og
fyrirsjdanleika baetir lydheilsu og pjédarhag.

Oruggur og sanngjarn htisnaedismarkadur getur auki® samkeppnishaefni
Reykjavikur og getur studlad ad pvi ad lada til til borgarinnar ny fyrirtaeki.

Beett stada a husnaedismarkadi er ein megin forsenda pess ad draga megi ur
verdbolgu og laekka vaxtastigid, sem er aftur forsenda pess ad baeta stédu a
byggingarmarkadi

Ein megin forsenda pess ad heegt sé ad stefna ad 35% hlutfalli 6hagnadardrifins
hasneaedis er aukin samstada sveitarfélaga sem mynda sameiginlegan
hdsnaedismarkadi, sbr. markmid um hudsnzedissattmali a héfudborgarsvaedinu.
Ekki gengur til lengdar ad eitt eda fa sveitarfélég a sama busetusvaedinu sinni
hasnaedispdérfum leegri tekjuhdpanna og purfa fyrir vikid ad gjalda pess
moégulega med veikari Utsvarsstofni (e. fiscal penalty). A borgarsvadum vida
um heim er reynt ad stemma stigu vid sliku, hvort sem pad er gert med bindandi
akvaedum i svaedisskipulagi eda sveedisbundnum jofnunarsjodum sem stydja
vid uppbyggingu sem er a félagslegum grunni.

* Hér er m.a. horft til stefnumaérkunar i borgum sem hafa sett sér metnadarfull markmid i
hdsnaedismalum nyverid eda & undanférnum aratugum og jafnan er litid til sem fyrirmyndarborga i
hasnaedis-, skipulags- og umhverfismalum. Borgir eins og Vinarborg, Helsinki, Kaupmannahdfn,
Amsterdam, Hague, Vancouver og Paris hafa sett er markmi® um ad akvedid hlutfall nyrrar
uppbyggingar verdi 6hagnadardrifid, fra 30% allt upp i 60%.
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Meginmarkmid husnadisaaetiunar 2026-2035

v' Frambod ibudarhisnaedis verdi neegjanlegt og i gédum takti vid parfir & hverjum
tima, pannig ad auknum stédugleika og jafnveegi verdi nad a husnaedismarkadi.
Leitast verdur vid ad tryggja fiélbreytt frambod hisagerda og busetukosta og
hasneaediséryggi fyrir alla félagshopa.

v' Bygg®dar verdi allt ad 16 pusund ibudir & naestu 10 arum. Ahersla verdi &
kroftugri uppbyggingu ibudarhusnaedi medan verid er ad meeta uppsafnadri porf
og skapa jafnvaegi a husnaedismarkadi.

v Leitast verdi vid ad tryggja naegilegt frambod byggingarsveeda, pannig ad
byggingarhaef sveedi og 168ir ar hvert rami 1.500-3.000 ibudir. Til ad tryggja
sveigjanleika i aaetlanagerdinni og vegna ovissu um uppbyggingu a einstoku
svaedum, haldi husnaedisaaetlun utan um byggingarsveedi sem ruma a.m.k. 25
pusund ibudir & hverjum tima.

v Allt ad 35% nyrrar uppbyggingar verdi & vegum 6hagnadardrifinna
hasneedisfélaga. Med pessu verdi skdpud skilyrdi fyrir uppbyggingu allt ad 5.600
hagkvaemra ibuda og husnaedis a félagslegum grunni. Gaeta parf ad
uppbygging sliks husnaedis dreifist eins jafnt milli borgarhluta og hverfa eins og
kostur og sérstaklega hisnaedi sem aetlad er fyrir leegstu tekjuhdépanna. Vié mat
a hlutfallinu i hverju verkefni parf avallt ad horfa til félagslegrar st6du
viokomandi hverfis og borgarhluta.*

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

v Horft verdi sérstaklega a husneedisparfir einstakra félagshépa, ungs folks, peirra
sem eru ad fota sig i fyrsta skipti a husnaedismarkadi og peirra sem ekki vilja
leggja eda ekki geta lagt mikid fé i eigi® husnaedi. Ahersla verdi 4 fjdlgun
leiguibuda og buseturéttaribtda i eigu husnaedis- samvinnufélaga,
félagasamtaka og/eda einkaadila, einkum a midlaegum svaedum sem audvelt er
ad pjéna med almenningssamgongum.

* | husnaedisasetluninni er framtidarsynin ad 35% ibudarhisnaedis verdi dhagnadardrifié. bad er
langtimaverkefni en 16gd er & dhersla & pad i dzetluninni ad uthlutun til 6hagnadardrifinna félaga
geti numid allt ad 35% af heildaruppbyggingu a timabilinu, en jafnhlida pvi parf ad horfa til
félagslegrar st6du i viskomandi hverfi og borgarhluta.Samkveemt hisnaedissamkomulaginu fra
2023 teljast til hagkvaemra ibuda a vidradanlegu verdi paer ibudir sem eru byggdar an
hagnadarsjénarmida, s.s. uppbygging sem nytur stofnframlaga, hisnaedi fyrir stidenta,
buseturéttaribldir, ibudir fyrir tiltekna hopa eldri borgara og 6ryrkja en einnig mogulega peer ibudir
sem byggdar eru fyrir ungt félk og fyrstu kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistvaenna
og hagkvaemra ibuda teljast peer ibudir sem na vidmidum um vistvaena mannvirkjagerd, s.s. med
BREEAM-vottun, lagmdérkun kolefnisspors og beettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd
vi® hagaeda almenningssamgéngur eda adra vistvaena samgonguinnvidi. |
husnaedissamkomulaginu segir ennfremur ad a I6ndum i eigu rikis og Reykjavikurborgar eigi
minnst 40% af 166um ad vera Uthlutad & hoéflegu verdi
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Meginmarkmid husnadisaaetiunar 2026-2035

v Atak verdi i uppbyggingu & ibGdum fyrir fatlad folk og fleiri hopa med sérstakar v
hasneaedisparfir. Félagsbustadir verdi kjolfesta i nyjum uppbyggingarverkefnum i
gegnum uppbyggingarsamninga. Hisnaedisstudningur Reykjavikurborgar verdi
almennt bundinn persénulegum adstaedum ibla.

v" Uppbygging verdi i samraemi vid markmid svaedisskipulags héfudborgarsveedis
og adalskipulags Reykjavikur til arsins 2040 um sjalfbaera borgarpréun; par sem v
ibudir i grennd vid vistvaena samgonguinnvidi eru i forgangi, ahersla 16gd a
vandada hénnun ibudarhusnaedis og neerumhverfis pess og lifveenleg og
fiolbreytt borgarhverfi.

v' A timabili hisnzedisaaetiunarinnar verdi auglyst reglulega eftir
o6hagnadardrifnum adilum til samstarfs.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Azetlanir um uppbyggingu ibudarhisnaedis og studningur vid hana haldist i
hendur vid asetlanir um uppbyggingu vistveenna samgoénguinnvida og vistvaena
mannvirkjagerd og taki mid af loftslagsstefnu Reykjavikurborgar og rikisins.
Avallt verdi horft til samhengis husnzediskostnadar og kostnadar vegna
samgangna.

Reykjavikurborg verdi leidandi i fidlbreyttri hisnaedisuppbyggingu a islandi til
arsins 2035. Reykjavikurborg og Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun
vinni sameiginlega ad pvi ad skapa grundvoll ad husnzedissattmala medal
sveitarfélaganna a héfudborgarsveedinu, par sem husnaedisaaetlanir verdi unnar
a samfélagslegum forsendum.
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Almenn markmid og tillogur adé urbotum*

= Settar verdi skyrari heimildir i skipulagslég sem heimila sveitarfélogum ad
skilyrda notkun lands vid uppbyggingu hagkveemra ibuda a vidéradanlegu verdi
6had eignarhaldi 160a.

= Sett verdi enn akvednari akveedi i skipulagsldg sem geri sveitarfélégum kleift ad
timabinda uppbyggingarheimildir sem sampykktar eru i deiliskipulagi. Enn
fremur verdi tryggd heimild til ad leggja nyja gerd fasteignagjalda a onyttar
uppbyggingarheimildir innan akvedins tima

= Unnin verdi husnaedissattmali medal sveitarfélaganna a héfudborgarsvaedinu a
samfélagslegum grunni, sbr. markmid gildandi sveedisskipulags, 13. gr. laga
nr.44/1998 m.s.br. og 1. gr. reglugerdar 1248/2018, par sem skerpt er & abyrgd
sveitarfélaganna ad maeta husnaedisporfum allra félagshépa og sérstaklega
lzegstu tekjuhopa.

= Unnid verdi afram ad breytingum a regluverki um hidsnaedisbastur og sérstakan
hasneaedisstudning par sem horft verdur til pess ad sameina pennan studning,
sampaetta umsoéknarferli og einfalda kerfi husnaedisstudnings. Jafnframt parf ad
leggja aherslu a ad husnaedisbaetur og sérstakur husnaedisstudningur szeti
reglubundid endurskodun og fylgi préun husnaediskostnadar betur en raunin er i
dag.

* Undanfarin ar hafa verié unnar margar tillégur ad urbétum og adgerdum sem eiga ad studla ad
heilbrigdari, stédugri og réttlatari hisnaedismarkadi til lengri tima litid. bessar tilldgur hafa veri® unnar i
nanu samstarfi rikisins og sveitarfélaganna og birtast m.a. i hvitbdk innvidaraduneytis, sem nyverid var
kynnt, i rammasamningi rikisins og sveitarfélaganna fra 12. juli 2022 og svo husnsedissamkomulagi
Reykjavikurborgar, innvidaraduneytis og HMS um uppbyggingu husneedis til neestu 10 ara, fra 5. januar
2023. Margar pessara adgerda og aherslna eiga uppruna sinn i vinnu vié husnaedisaaetlun Reykjavikur a
undanférnum arum. Sumar pessara tillagna hafa pegar fengid framgang, adrar eru enn i Utfaerslu og
umraedu og enn adrar hafa ekki komid til alvarlegrar skodunar. Aherslur samkvaemt samstarfsyfirlysingu
nys meirihluta eru enn fremur fléttadar inni tillégurnar og markmidin.

HMS vinni ad pvi ad prda og betrumbazeta greiningar vardandi husnaedisparfir
einstakra félagshopa (s.s. vegna husnaedis fyrir fatlada, porf fyrir
hjukrunarheimili 0.s.frv.) og lengri tima. Med pvi verdi skdpud betri yfirsyn og
yfirlit hvernig pessum porfum er maett i einstékum sveitarféldogum. HMS vinni
greiningu a bidlistum sveitarfélaga og eftir atvikum annarra félagasamtaka og
peir samraemdir.

Aframhaldandi atak i skraningu og eftirliti med iverurymum i atvinnuhtisnzedi og
60ru 6vidunandi husnaedi, med brunadryggi ad leidarljési, og leitad verdi leida til
ad utryma sliku husnezedi eda tryggja ad videigandi endurbaetur verdi gerdar.

Regluverk um hlutdeildarlan verdi afram i préun og stédugu endurmati og hugad
ad pvi ad kanna ahrif peirra lana & haakkun hasnzedisverds.

Ahrif skammtimaleigu til ferdamanna & hisnaedismarkad verdi i markvissri
voktun og 16g og reglugerdir er luta ad gististédum verdi endurmetin
reglubundid. Mikilvaegt ad nain samvinna verdi milli rikis og sveitarfélaga i
pessum malaflokki.

Ad kannadur verdi grundvollur pess ad gera breytingar a I1dgum, sem heimili
sveitarfélégum ad leggja haerri fasteignagjold & husnaedi sem ekki er nytt til
fastrar busetu (tomthusskattur, e. vacant home tax). Markvissari skraning busetu
og tilkkynningaskylda ibudaeigenda er forsenda pessa.

Gerdar verdi breytingar a ldgum um almennar ibudir sem midi ad pvi ad tryggja
betur geedi ibuda og fjdlbreyttari lausnir i bilasteedamalum, m.a. vardandi
deilibilasteedi
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Almenn markmid og tillogur ad urbétum

= Unnid verdi ad pvi auka skilvirkni vid afgreidslu byggingarmala og almennt ad
einféldun ferla, eins og kostur er, i skipulags- og byggingarmalum.

» Heimildir sveitarfélaga a einkaréttarlegum grunni, til ad nyta uppbyggingar- og
l6daleigusamninga til ad na fram markmidum i husnaedismalum og borgarpréun,
verdi ekki prengdur eda skertur med 16gum.

= Unnid verdi i samstarfi vid HMS ad frekari uppbyggingu @ Mannvirkjaskra, m.a.
vardandi rafraent viomot fyrir honnudi, upplysingar stodu og framvindu a
byggingarmarkadi, i peim tilgangi ad auka yfirsyn yfir frambod og raunstééu
ibudauppbyggingar hverju sinni.

= proéadar verdi vidurkenndar adferdir til ad meta ahrif uppbyggingar,
ibudarhusnaedis og tilheyrandi innvida, a rekstur og fjarfestingar sveitarfélaga —
til skemmri og lengri tima — med hlidsjon af Igbundnum tekjustofnum og
bjénustuhlutverki sveitarfélaga. Slikt mat verdi grundvéllur ad endurmati a
gildandi 16ggjof og reglugerdum um gatnagerdargjold o.fl.

= Leitad verdi leida til ad audvelda uppbyggingu samfélagslegra innvida, sem
aftur stydur vid kréftugri og hradari husnaedisuppbyggingu, m.a. med adkomu
innvidafélaga i eigu lifeyrissjoda eda fjarmognud af peim.

= Rikid leggi til aukna fjarmuni til uppbyggingar husnaedis fyrir fatlad folk, til ad
leggja nidur herbergjasambyli, eyda bidlistum og maeta préun naestu ara, og ad
fiarmdgnun vegna reksturs malaflokksins verdi tryggd a hverjum tima a
fullnaegjandi hatt. Tillogur starfshdps um pessi malefni attu ad liggja fyrir eigi
sidar en 31. desember 2023 og pa yrdi gerdur vidauki vid
hdsnaedissamkomulagid, par sem sett er fram markviss dastlun um framlég
rikisins og Reykjavikurborgar til uppbyggingar ibuda i malaflokknum til neestu 10
ara.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Leitast verdi vid ad auka yfirsyn yfir leigumarkadinn og koma a reglubundnari
skraningu eda kénnunum, s.s. vardandi frambod leiguhusnaedis, préun
leiguverds, astand husnaedis og almennt stédu leigjenda.

Leitad verdi eftir samstarfsadilum til ad vinna rannsékn sem midi ad pvi ad
greina helstu orsakapaetti verdhaekkana a husnaedismarkadi, s.s. af hverju
husneaedi heekkar [IGngum umfram almennt verdlag.

Gagnagrunnar og greiningar a husnaedismarkadi verdi endurbeettar svo og
midlun upplysinga og skyrt sé hvada fagstofnanir rikisins beri abyrgd a tolfreedi
hasnaedismala.

Eftirfylgni og eftirlit med framfylgd uppbyggingarsamninga verdi aukin og akvaedi
peirra verdi bundin med skyrum haetti i skilmalum deiliskipulags, m.a. um
heimildir til skammtimaleigu

Endurgreidsla virdisaukaskatts til husnaedisfélaga, sem nai einnig til
Félagsbustada, verdi aukin. Eins og adgerdin er ordud i hvitbok
innvidaraduneytis er hun einskordud vid ibudir sem hafa fengid stofnframldg,
sem maetir ekki ad fullu pérfum Félagsbustada. Skyrt parf ad vera ad adgerdin
nai til allra ibuda sem nj6ta opinbers husnaedisstudnings og ad par falli undir oll
vinna a byggingarstad, svo sem vegna vidhalds og endurbdta a husnaedi.

Efnt verdi til samstarfs vid verkalydshreyfinguna um umgjérd og lagaleg atridi
vardandi samstarf sveitarfélaga og 6hagnadardrifinna leigufélaga sem pjoni
millitekjuhépum.

Adkoma lifeyrissjoda ad uppbyggingu leigufélaga verdi aukin.
Unnid verdi af metnadi ad meeta husnaedisporfum fléttafélks og settar skyrar

krofur til geedi husnaedis og neerumhverfis husnaedis sem aetlad er ad hysa folk
sem se&kist eftir alpjodlegri vernd.
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Hofudborgarsvaedid einn husnadismarkadur

Eitt helsta einkenni borgarpréunar & 20. éldinni er utpensla byggdar sem fer pvert a
stjérnsyslumork. bad hefur skapad ymsar askoranir a svidi skipulags- mala, i
samgongumalum jafnt sem husnaedismalum. Reykjavik og héfudborgarsveedid hafa
ekki farid varhluta af proun af pessu tagi i gegnum aratugina. Svaedid hefur pé notid
pess ad virk samvinna hefur I6ngum verid milli sveitarfélaganna a vettvangi SSH og
gerd svaedisskipulags er tryggd i skipulagslogum. Sattmali um uppbyggingu
Borgarlinu og fjarmégnun samgdnguinnvida, sem gerdur var upphaflega haustid
2019 og uppfeerdur i agust 2024, er gédur vitnisburdur um 6fluga samvinnu
sveitarfélaganna.

Timabezert er ad vinna sambaerilegan sattmala milli sveitarfélaganna um
husnaedismal. | markmidum hisnadisazetlunar er lagt til ad unnin verdi
husnaedissattmali medal sveitarfélaganna a hofudborgarsvadinu, a
samfélagslegum grunni par sem skerpt er a abyrgd sveitarfélaganna ad maeta
huasnaedisporfum allra félagshopa og sérstaklega laegstu tekjuhépa. bad er i
samrami vid markmid gildandi svaedisskipulags og timabaert ad peirri stefnu
verdi framfylgt.

i sveedisskipulaginu segir m.a.: ,A héfudborgarsveedinu verdi fidlbreyttur
hdsneaedismarkadur sem uppfylli parfir ibua. Hugad verdur sérstaklega ad frambodi
a husnaedi a vidradanlegu verdi...L6gd verdi ahersla a ad fjdlga valkostum um
ibudagerdir og eignarform a nyjum uppbyggingarsvaedum.“ par segir ennfremur ad
svaedisskipulagsnefnd skuli méta, i samvinnu vid sveitarfélogin, heildstaeda
husnaedisstefnu med sérstaka aherslu a frambod husneedis a vidradanlegu veroi.
Gerd husneedissattmala milli sveitarfélaganna er ennfremur i gédu samraemi vid
rammasamningi Innvidaraduneytis, HMS og Sambands islenskra sveitarfélaga fra
2022.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Félagslegt husnzedi i Reykjavik og
nagrannasveitarfélogunum arid 2025

Gardabaer
33 Hafnarfjordur
280

Képavogur
334

Mosfellsbaer
53
Seltjarnarnes
8

Reykjavikurborg
2250
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Féelagsleg blondun i ollum hverfum og borgarhlutum

Félagsleg bléndun i 6llum skélahverfum og borgarhlutum er leidarstef i
husnaedisstefnu AR2040. | meginmarkmidum pess segir ad ,tryggt verdi fjdlbreytt
frambod husagerda og busetukosta fyrir alla félagshépa. Rum verdi fyrir pa alla og
hvers konar busetuurraedi innan ibudarhverfa og blandadra svaeda.”

Félagsleg bléndun og fjdlbreytni skal avallt vera leidarljés i nyrri uppbyggingu og
sérstaklega par sem verid er ad préa ny skolahverfi og borgarhluta. Vié fjdlgun
ibuda i gronum hverfum parf einnig ad geeta ad pvi hvernig frambodi félagslegs og
almennt 6hagnadardrifins husnaedis er hattad & hverjum tima, hvort t.a.m. hlutfall
ibuda i eigu Félagsbustada sé yfir eda undir medaltali borgarinnar.

i AR2040 segir nanar um petta: ,Innan hvers skolahverfis, hverfahluta og eftir
atvikum goétureita verdi fjdlbreytt frambod husagerda, minni og steerri ibuda i fjdlbyli
og sérbyli, til ad tryggja félagslega fjolbreytni. Vid mat a uppbyggingu
ibudarhusneedis a einstokum reitum verdi avallt tekid mid af félagslegri stodu
vibkomandi hverfis og almennum markmidum husnaedisstefnu fyrir borgina i heild.”

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Hlutfall almennra ibuda Félagshustada (%)
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2026 (1.jan)
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Féelagsleg blondun i ollum hverfum og borgarhlutum

Vid mat a fjélgun ibuda i grénum hverfum parf, auk pess ad horfa almennt til
hlutfalls 6hagnadardrifins husnzedis og ibuda sem byggdar eru a félagslegu grunni,
ad lita til eftirfarandi atrida:

- medalsteerd ibuda i vidkomandi hverfi eda borgarhluta

- breidd i gerd husnaedis, m.a. hlutfall smeerri ibuda (s.s risibuda, ibuda a
jardhaedum/kjallara) og ibudarherbergja

- almennrar félagslegrar stodu hverfis, s.s. medaltekjur og eiginfjarstdédu (sbr.
uttekt @ Félagslegu landslagi Reykjavikur e. Kolbein Stefansson),
menntunarstigs og hlutfalls innflytjenda.

Vid métun skipulags a nyjum byggingarsveedum parf ad geeta ad almennum
markmidum adalskipulags um uppbyggingu sjalfbaerra hverfa, husnaedisaaetlunar
og akveedum husnaedissamkomulagsins fra 2023, jafnhlida pvi sem horft er til
nuaverandi stédu i vidkomandi borgarhlutum sbr. ad framan — s.s. vid uppbyggingu i
landi Keldna og i landi borgarinnar i Hollum og Hamrahlidarléndum.

Husnaedisasetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Hlutfall ibida (%) sem byggdar eru a félagslegum grunni
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2026 (1.jan)
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Lifvaenleg og vistvaen ibudahverfi

Ad skapa sjalfbaer og heilbrigd borgarhverfi par sem allir félagshépar hafa teekifeeri til
busetu. bréadar verdi sterkar hverfisheildir sem standi undir grunnpjénustu, 6flugri
verslun og pjénustu, iprétta- og fristundastarfsemi og fiélbreyttu mannlifi. Skipulag hverfa
orvi almennt hreyfingu, samveru, mannlif og vistvaenar ferdavenijur.

Adgengi er lykilhugtak i skipulagi borga. Ad hafa gott adgengi ad peirri grunnpjonustu
sem borgin veitir, ad margvislegri verslun, pjonustustarfsemi, sundlaugum,
iprottasvaedum, afpreyingu og fjélbreyttum almenningsrymum og opinni nattaru. Ad geta
gengid ad pjonustunni visri i naesta nagrenni vid heimili® og mogulegt sé ad fara flestra
erinda sinna fétgangandi eda & annan virkan hatt. bad er engin tilviljun ad
utgangspunkturinn i skipulagi nyrra ibudarhverfa, i naestum 100 ar, er ad stadsetja
grunnpjonustu borgarinnar midlaegt i hverfinu i gédum tengslum vid stigakerfi og
utivistarsveedi.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Ibudarhisnadi og gaedi i neerumhverfinu

Vid skipulag og hénnun ibudarbyggdar verda geedi husnaedisins og naerumhverfis
bess ad vera i fyrirrmi. | pvi samhengi parf m.a. ad horfa til steerda ibuda fyrir
mismunandi fjdlskyldugerdir og sambylisform, birtuskilyrda, dagsbirtu, hljodgaeda og
loftgaeda i ibudum, sem og inngdérdum, haedar bygginga og fjarlaegda milli peirra,
dyptar husbygginga og hlutfalls Gtisvaeda til leiks og dvalar par sem sélar nytur
brédurpart dags. | péttri og samfelldri byggd verdur ad horfa til pess ad gera
fidlbreytta forgarda par sem pvi verdur vid komid.

G606 hénnun og arkitektur verdur avallt ad vera ad leidarljosi vid motun nyrrar
ibudarbyggdar, hvort sem hun ris innan hefébundinna ibudarhverfa eda a
bléndudum sveedum. bPannig er haegt ad tryggja ad byggdin og umhverfid milli
husanna beri med sér greent og manneskjulegt yfirbragd. Geeta parf sérstaklega ad
blagreenum yfirbordslausnum, ad gegndreepi yfirbords minnki ekki, ad
lagmarkshlutfall I66ar sé grédur- og dvalarsveedi og pess geett ad vid uppbyggingu
verdi ekki gengid a groskumikil grodursvaedi sem eru til stadar.

Borgarhénnunarstefna, sem sampykkt var nyverid, midar m.a. ad pvi ad tryggja
aukin gaedi i nyjum husnaedisverkefnum og i borgarumhverfinu almennt.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Borgarhonnunarstefna

Reykjavikur
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Husnaedi og vistvaenar samgongur

Meginmarkmidid er ad uppbygging sjalfbaerra ibudahverfa og vistveenna
samgonguinnvida haldist i hendur. Akvardanir i hisnaedismalum og
samgdéngumalum purfa avallt ad vera reekilega samfléttadar. | AR2040 er gert rad
fyrir ad ibudabyggd og blondud bygg®d risi innan vaxtarmarka nuverandi péttbylis og
ad yfir 80% nyrra ibuda verdi innan ahrifasvaedis Borgarlinu og hagaeda /
almenningssamgangna. L6gd verdi sérstok ahersla a uppbyggingu hagkvaems e
hasneaedis og leiguhusnaedis a reitum i grennd vid Borgarlinustédvar og hageeda
almenningssamgongur.

Byggingarsvaedi sem njoti forgangs:

* séuigrennd vid hagaeda almenningssamgdngur (Borgarlinu, straetisvagnaleidir
med harri ferdatidni) og pjonad med 6drum vistveenum fararmatum

* séuigrennd vid eda innan fjdlbreytts atvinnukjarna

* séuinaleegd vid grunnskola og ad naerpjonusta sé i bodi innan haefilegrar
gbngu-eda hjélavegalengdar

* séu i gongufeeri vid matvoéruverslun og adra dagvoéruverslun

* séuigrennd vid god og fjolbreytt utivistarsvaedi og stigakerfi sem pjona peim g
(@ Kjarnastdd (300 m jadar)

+ stydji vid og styrki pa byggd sem er fyrir og efli félagslega sjalfbaerni e omial el :
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Fjolbreyttar husnadisparfir

Medal markmida Husnaedisazetlunar Reykjavikur 2026-2035 og Adalskipulags
Reykjavikur 2040 er fjdlbreytt frambod husnzediskosta fyrir alla félagshopa og
félagsleg fjdlbreytni innan hverfa.

Studlad skal ad félagslegri blondun ibua og uppbyggingu leigumarkadar. Stefnt
verdi ad pvi ad allt ad 35% nyrra ibuda verdi & vegum 6hagnadardrifinna
husneedisfélaga, leiguibudir, namsmannaibudir, buseturéttaribudir, félagslegar
leiguibudir, ibudir fyrir aldrada og husnaedi fyrir fatlad folk.

Reykjavikurborg hefur einnig beitt sér fyrir uppbyggingu husneaedisurreeda fyrir ungt
félk og fyrstu kaupendur og fyrir heimilislaust folk med miklar og floknar
pjonustuparfir og sinnt pjonustu og utvegad husnaedi fyrir flottafélk og umsaekjendur
um alpjédlega vernd a grundvelli samninga vié rikisvaldid.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Fjolbreyttar husnadisparfir

Um leid og pad er mikilvaegt ad atta sig a husneaedispérfum einstakra hopa - og
sérstaklega peirra sem kalla & sértaekar lausnir - pa er gott ad hafa pad ad leidarljosi
ad parfir okkar og krofur til umhverfisgeeda, hénnunar naerumhverfisins og skipulags
borgarhverfa eru sambeerilegar. Fyrsta markmidid er pvi ad byggja ibudir sem henta
margs konar félagshépum og eru vel stadsettar innan blandadra og fjélbreyttra
hverfa.

ot

Heimilislaust folk NamsmannaibGdir Hjukrunarheimili  Leiguibudir fyrir tekjulaegri  Buseturéttaribudir

Husnaedi fyrir fl6ttafolk  Hasnaedi fyrir fatlad folk Leiguhuisnzedi fyrir aldrad folk  Stéttarfélagsibidir  Hagkvaemar ibGdir fyrir ungt folk
Huasnaedi fyrir timabundid vinnuafl Lifsgeedakjarnar fyrir eldra félk (co-living) Leiguibudir 4 almennum markadi Kaupréttaribadir

Deilihisnaedi Buseturéttur Leiguhtisnaedi

Husneedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

n iR

Klasar sem héfda til akvedinna félagshodpa eru pvi best stadsettir innan eda i nzesta
nagrenni vid hefdbundin skoélahverfi borgarinnar. Umhverfi sem er adladandi fyrir
eldri borgara a lika ad vera adladandi fyrir born. Og umhverfi sem er barnvaent er
sennilega gott fyrir alla.

Pad er einnig markmid ad sem flestir geti minnkad eda staekkad vid sig husnaedi
innan sins hverfis eda borgarhluta. Pad ytir undir heilbrigdari hringras a
hdsnaedismarkadi.

,» 1ryggt verdi fjolbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir

alla félagshépa. Rum verdi fyrir

ba alla og hvers konar
s busetuurradi innan ibudarhverfa
Hlutdeildarlansibudir Séreignaribudir og blandadra svaeda. Fé'ags'eg
bléondun og fjolbreytni verdi avallt
leidarljos i nyrri uppbyggingu.“
Eignaribadir (AR2040, 24)
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Breyttar husnadisparfir og lyofraedileg proun til lengri tima

Gert er rad fyrir ad fjoldi ibua a hverja ibud haldi afram ad laekka a naestu aratugum
i takti vid alpjédlega proun, minni fjdlskyldusteerdir, breytta aldurssamsetningu,
fidlgun einstaklingsheimila og breytingar a lifsstill.

i Husnaedisaaetlun 2026-2035 er reiknad med ad medalfjoldi ibua 4 ibud verdi Hlutfall folks (%) @ mismunandi husnaedisaldri, 25-59 ara og
komin nidur i 2,1 arié 2040 eda fyrr en AR2040 midadi vid. Orari laekkun & pessu 60 ara og eldri & islandi 1981-2026-2070

hlutfalli endurspeglar pad ad vinna & hradar a hinni uppséfnudu porf og almennt ad Heimild: Hagstofa islands, mannfjéldaspd, midspé (név. 2025) og manntal 1981
maeta peim samfélags- og aldursbreytingum sem eru i farvatninu. betta merkir

einnig i raun ad vid aetlum ad gera betur vid okkur i hisnaedismalum og gera sem 80.00

flestum kleift ad eignast sitt eigi® heimil. ibusdir & hverja 1.000 ibta verda pannig ' 74,41

mdgulega 476 arid 2040 midad vid um 440 i dag. bad parf hinsvegar ad hafa i huga 70,00 63,53

ad eftir pvi sem fleiri og steerri ibudareiningar eru byggdar a hverja 1000 ibua, peim
mun haerra verdur kolefnisspor uppbyggingar, ad 6dru obreyttu (sja Vidauka V).

60,00
Mikilvaegt er setja aaetlada husnaedisporf i samhengi vid pann husnaedisstofn sem >335
er til stadar hverju sinni, sérstaklega pegar porf fyrir einstakar ibudagerdir er metin. 50,00 46,65
Einnig er brynt ad skoda med hvada haetti er haegt ad endurnyta og skipta upp
naverandi ibudarhusnaedi i fleiri einingar, sem gaetu hentad tveimur heimilum. ] 40,00
Mikilvaegur pattur i mati & husnaedisporf er greining a naverandi hasnaedisstofni. | 30.47
pbvi samhengi er edlilegt ad greina stofninn, gerd og staerdir ibuda, eftir 30.00 '

] , L ) 25,59
skolahverfum eda borgarhlutum i borginni.
Staersta fyrirsjaanlega breytingin a hisnadisporfum er 6ldrun pjédarinnar og 20,00
haerra hlutfall ibuda par sem tveir eda feerri eru i heimili. betta birtist gloggt
pegar horft er lengra fram i timann, sbr. mannfjoldaspa Hagstofunnar fyrir 10,00
landid i heild, en fjolgun folks & husnadisaldri 2026-2070 verdur einkum i
hépnum 60 ara og eldri og nemur hlutur peirra 73% i fjdlguninni & timabilinu. 0,00
1981 2026 2070

25-59 dra M 60 ara og eldri
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Hagkvamar ibudir fyrir mismunandi félagshopa

Samkvaemt markmidum husneedisazetlunar er stefnt ad pvi ad byggja allt ad 5.600
o6hagnadardrifnar ibudir i Reykjavik & naestu 10 arum eda um 35% af aaetladri
heildaruppbyggingu. Hér parf p6 ad hafa i huga ad gaeta parf pess ad uppbygging
sliks hasnaedis dreifist sem jafnast milli borgarhluta og skélahverfa og aform um
uppbyggingu verdi metin utfra félagslegri stédu hverju sinni, sérstaklega pegar um
er ad reeda husnaedi fyrir lzegstu tekjuhdpana.

Fjélmaorg eldri vilyrdi um uppbyggingu a vegum éhagnadardrifinna husnaedisfélaga
liggja fyrir en aformad er ad endurnyja og endurskoda pau i framhaldi sampykktar
hdsneedisaaetiunar. beer télur sem settar eru fram hér eru fyrst og fremst til
vidmidunar og til ad syna hvernig hin 6hagnadardrifna uppbygging getur
skipst & milli mismunandi félagshépa og busetuforma.

Vid aaetlun um fjolgun ibuda i hverjum flokki var pé horft til eldri viljayfirlysinga,
nyrra aherslna i husnaedisazetluninni og lydfraedilegra patta. Vardandi fjdlgun
leiguibuda & vegum Félagsbustada er afram midad vid ad hun nemi 5% af
heildarfjélgun ibuda pegar til lengri tima er litid.

Hlutfall 6hagnadardrifinna husnaedisfélaga af heildarfjdlda ibuda i Reykjavik er i
dag um 16% en geeti farid i um 20% arid 2035 ef ofangreind aform ganga eftir.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

5.600 6hagnadardrifnar ibuadir til arsins 2035

Moguleg skipting milli félagshdpa og busetuforma

Heimilislausir, floknar pjonustuparfir I

Almennar leiguibudir fyrir tekjulzaegri 761

Félagsbustadir, almennar leiguibudir 2.217 800
Huasnaedi fyrir fatlad félk, Félagsbustadir ofl. 475

ibudir fyrir dryrkja 661  PA)

Buseturéttaribudir 1.075
Stidentaibudir 2.379

Aldradir* 1.331 500
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Hagkvamar ibudir fyrir mismunandi félagshopa

Samkveaemt asetluninni gaeti studentaibudum fjdlgad um 42%, buseturéttaribudum
um yfir 100%, ibadum fyrir fatlada um 42%, almennum leiguibudum & vegum
stéttarfélaga geeti fjdlgad um 180% og reikna ma med um 74% aukningu a 2026 Fjolgun 2035 %
urreedum fyrir heimilislaust félk. Hisnaedi sem er snidid ad porfum eldri borgara ibudir- heildarfjoldi* 16.000

mun einnig aukast og hér er einnig horft til moégulegra ibudareininga fyrir eldri

b isa | seokalludum Iif Aakid K hitik i8a al Aldradir** 1.331 500 1.831 37,6
orgara sem risa i svokolludum lifsgeedakjornum, auk hjukrunariblda a mennt, og Stadentaibidir 5379 1,000 3.379 42,0
er pad i gédum takti vid dra fjdlgun folks i elstu aldurshépunum. Hér er ennfremur Bseturéttariblsi 1128 1200 > 328 1064
P . ’ . oo . . L useturettaripuoir . . . ,

rétt ad nefna ad hluti buseturéttaribuda geta verid snidnar ad eldra folki.

Husnaedi fatladra 475 200 675 42,1
Auk pessa parf ad huga ad uppbyggingu husnaedis til ad maeta pérfum fléttamanna Brynja - dryrkjar 664 200 864 30,1
og umsaekjenda um alpjédlega vernd og annarra sem eru an heimilis timabundid. Félagsbustadir -almennar ibudir 2.250 800 3.050 35,6
Enn fremur er stefnt ad maeta 6skum beirra sem hyggja aad byggja upp a n}"jan Almennar leiguibudir fyrir tekjulaegri 887 1.600 2.487 180,4

hatt og 6hagnadardrifid, m.a. ut fra hugmyndafraedi um kjarnasamfélég (co-
housing).

Heimilislausir, floknar pjénustuparfir
Fjoldi ibuda a félagslegum grunni 9.258 5.606

* Allar skradar ibudir (p.m.t. i byggingu) skv. fasteignagatt HMS, sbr. nélgun vid utreikning a ibudarporf

** Hér undir eru eingdngu ibudir & vegum Félagsbustada, Samtaka alrdradra og Félags eldri borgara

baer tolur sem settar eru fram hér ad ofan eru fyrst og fremst til
viomidunar og til ad syna hvernig hin 6hagnadardrifna
uppbygging getur skipst @ milli mismunandi félagshopa og
busetuforma. Hér eru ekki medtaldar hagkvamar ibadir fyrir
ungt folk og fyrstu kaupendur og hlutdeildarlansibudir.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 32
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Ibudir i samstarfi vid verkalydshreyfinguna

Lykilsamstarf um uppbyggingu hagkvaems leiguhusnadis
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Reykjavikurborg, ASi og BSRB hafa fra 2016 att i nanu samstarfi um ad bregdast
vid erfidri stédu a husnaedismarkadi. Markmid samstarfsins i upphafi var ad tryggja
hagkvaema leigu og busetudryggi med uppbyggingu 1.000 leiguibuda a grundvelli
laga um almennar ibudir. Bjarg ibudafélag, a vegum verkalydshreyfingarinnar, sér
um byggingu og rekstur, med studningi Reykjavikurborgar i formi l6da og
stofnframlaga. Tryggd er félagsleg bldndun, m.a. med sdlu/leigu hluta ibuda a
almennum markadi og forkaupsrétti Félagsbustada.

Ari® 2022 var Bleer leigufélag stofnad med patttdku BSRB, ASi og VR til ad byggja
fleiri hagkveemar ibudir an tekjumarka. Bjarg sér einnig um rekstur Blaevar og nytir
reynslu sina til ad hamarka gaedi og hagkveemni.

Bjarg med 800 ibudir til leigu i Reykjavik 2026 og 869 arid 2027

i mars 2026 leigir Bjarg ut 764 ibudir vids vegar um Reykjavikurborg, flestar i
Hraunbae og vid Modaveg, en nyjasta vidbotin eru 48 ibudir i fimm husum vid
Selasbraut og Brekknaas. Senn baetast vid adrar 48 ibudir sem eru i byggingu i
Safamyri 58-68, par af 12 fyrir Félagsbustadi, en verklok eru asetlud i juli 2026. i
Haukahlid 18 er svo verid ad byggja 86 ibudir, par af 17 fyrir Félagsbustadi, og er
gert rad fyrir verklokum i september 2027.

ibadir Bjargs vidé Batavog 1-7 i Vogabyggd, alls 74 ibudir.
busund ibuda markid nalgast

Frekari fjdlgun er framundan hja Bjargi en i undirbuningi og deiliskipulagningu eru
36 ibudir vid Hverafold og 18 ibudir vid Starengi.

Husnaedisazetlun Reykjavikur 33
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Namsmannaibudir

A pridja pusund stidentaibuda i Reykjavik

Umfangsmikil uppbygging namsmannaibuda hefur stadid yfir undanfarin ar med
samstarfi Reykjavikurborgar vid Haskodla Islands og Félagsstofnun studenta,
Haskolann i Reykjavik og Byggingafélag namsmanna.

i arsbyrjun 2026 voru 2.394 studentaibudir i Reykjavik, par af 1.622 hja
Félagsstofnun studenta og 772 hja Byggingafélagi namsmanna. Meira en
helmingur peirra hafa risid a sidustu niu arum eda fra arinu 2017. Flestar eru
ibudirnar i Midborg (1.014), Vesturbae (663) og Hlidum (333), sem tryggir
stidentum valkost um busetu i géngu- eda hjélafjarleegd vid Haskola islands,
Haskolann i Reykjavik, Listahaskdla islands og Taekniskolann.

Taeplega fimm hundrud i bid um aramot

Vid aramotin 2025 — 2026 voru um 100 umsoknir a bidlista hja Byggingafélagi
namsmanna. Hja Félagsstofnun studenta voru 384

Hatt i hundrad ibudir framundan

i mars 2026 er Byggingafélag namsmanna ad byggja 70 ibudir vid Arnarbakka i
Breidholti sem vonir standa til ad ljuki i arslok 2027. ba er Félagsstofnun
studenta adili ad samkomulagi um nytingu a kauprétti a 24 ibudum vié Hlésgotu
1 i Vesturhofn en framkvaemdir hofust par haustid 2025.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Vié Arnarbakka 2-4 i Nedra-Breidholti er Bygg
byggja 70 ibudir i tveimur fjélbylishasum.

P

ingarfélag nams
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Buseturéttaribudir

Yfir 1.000 ibudir i samstarfi vido Blseta

Reykjavikurborg gaf vilyrdi arid 2016 um ad Buseti fengi byggingarrétt fyrir a
pridja hundrad ibudir a nokkrum stédum i borginni, til vidbotar vid paer 225
ibudir sem félagid var pegar med i undirbuningi eda smidum. Sidan pa hefur
ibudum fjdlgad hratt en i dag eru paer 1.075 talsins.

Nyjustu ibudir a vegum Buseta er ad finna a Hallgerdargoétu vid Kirkjusand og
voru peer ibudir afhentar undir lok arsins 2024. Sumarid 2025 voru afhentar 13
ibudir vid Stefnisvog i Vogabyggd. ibudirnar eru i fiolbreyttri steerd fyrir alla
aldurshépa og bjéda upp & frabaert sjavaratsyni. A arinu 2026 verda afhentar 46
ibudir i sj6 haeda lyftuhusi i Eirh6fda, i nyjasta uppbyggingarsvaedi borgarinnar
vid Artunshéfda.

Heildarfjoldi ibuda a vegum Buseta verda pvi bratt ordnar fleiri en 1.100.

Husneedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

i Stefnisvogi 28 i Vogabyggd er Buseti med 13 ibudir en
sala buseturétta hofst i mai 2025. bar er fallegur inngaréur
sem visar til sudurs med fallegu utsyni til fjalla, sjavar og
smabatahafnarinnar. Mynd: Buseti.
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Husnaedi fyrir eldra folk

Samstarfi um uppbyggingu ibuda midar vel

i dag eru heimili fyrir aldrada ramlega 1.300 i Reykjavik pegar saman eru taldar
ibudir & vegum Félags eldri borgara, Samtaka aldradra og leiguibuda fyrir
aldrada a vegum Félagsbustada. Vel hefur gengid ad fjdlga heimilum fyrir eldra
folk sem a reetur ad rekja til hisnaedisaaetlunar borgarinnar arid 2014 par sem
sett var markmid um ad hefja byggingu 450 ibuda og hjukrunarryma fyrir eldri
borgara innan fimm ara.

Samkvaemt fyrirliggjandi vilyrdum og viljayfirlysingum eru radgerdar yfir 500
ibudir vidbotar. Auk pessa eru ibudir fyrir eldri borgara sem munu risa i
lifsgaedakjornum sem hafin er proun a og ma aetla ad a peim gaetu risid 700-
800 ibudir.

»Lifsgadakjarni er heiti yfir pyrpingu husnadis
sem einkum er aetlad fyrir eldri hépa samfélagsins,
b.e. ibudir fyrir 60+ i blondudéum kjarna.“

Lifsgadakjarnar Reykjavikurborgar

Starfshopur var skipadur vorid 2024 med pad hlutverk ad hafa yfirsyn yfir
skipulagsvinnu og samninga vegna lifsgaedakjarna & vegum Reykjavikurborgar. |
forgangi eru eftirfarandi svaedi sem eru a hendi einkaadila (sja mynd): 1) Reitir —
vegna Loftleidareits; 2) Kollunarklettur - vegna Koéllunarkletts; 3) borpid - vegna
Artunshéfda; 4) Klasi hf. - vegna Artinshéfda 1, Nordur-Mjéddar og Alfheima.

Starfshépurinn métadi skipulagsforsendur par sem sett eru fram vidmid um préun
og uppbyggingu lifsgaedakjarna og eru lidur i pvi ad meta fysileika pess ad byggja
upp lifsgaedakjarna a tilteknum I6dum. Forsendurnar voru sampykktar i borgarradi
haustid 2024 og eru lifsgaedakjarnar skilgreindir sem svo:

,Markmid kjarnanna er ad fjdlga busetumaoguleikum fyrir umraeddan aldurshoép og
hefur pad sem undirmarkmi® ad vinna gegn félagslegri einangrun og einmanaleika.
Sameiginleg rymi og dvalarsvaedi eru pvi lykilatridi vid hdnnun og utfaerslu
almenningsryma og bygginga. L6gd er ahersla a fjdlbreytta og sveigjanlega
busetukosti, par sem blondudum eignarformum er radad saman i adladandi
umhverfi med gott adgengi ad fjdlbreyttri pjonustu. Vonin er ad i lifsgaedakjornum
verdi til sjalfsprottin samfélog par sem ibuar deila tima saman og veita hver 66rum
studning og 6ryggi a eldri arum.*
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Husnaedi fyrir eldra folk

Allt ad 344 ny hjukrunarrymi & nastu arum
Reykjavikurborg hefur beitt sér fyrir byggingu hjukrunarheimila og fjélgun
hjukrunarryma i borginni. Hvort tveggja er had framlégum og sampykki rikisins.

Hjukrunarheimilid Sléttuvegi 25 er nyjasta vidbotin med 99 rymum og var opnad
28. februar 2020. bad er rekid af Hrafnistu, dotturfélagi Sjomannadagsrads.

Vorid 2021 var undirritad samkomulag vid heilbrigdisraduneytié um byggingu
tveggja hjukrunarheimila i Reykjavik.

= Vid Mosaveg i Grafarvogi verdur byggt heimili med 132-144 hjakrunarrymum.

= Einnig hefur verid undirritud viljayfirlysing um byggingu allt ad 200
hjukrunarryma vid Artinshéféa.

Vidreedur standa nu yfir vid heilbrigdisraduneytid um frekari uppbyggingu
hjukrunarryma i Reykjavik, m.a. i tengslum vid veentanlega lifsgaedakjarna.

Bedio frekari gagna fra Velferdarsvioi

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 37
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Husnaedi fyrir fatlad folk

Med husnaedi fyrir fatlad folk er att vid husnaedi i skilningi reglugerdar um
hasnaedisurraedi fyrir fatlad félk nr. 370/2016, sbr. 3. mgr. 9. gr. laga um pjénustu
vid fatlad folk med langvarandi studningsparfir nr. 38/2018.

Vi flutning malefna fatlads folks fra riki til sveitarfélaga arid 2011 hof
velferdarsvid Reykjavikurborgar uppbyggingu husneedis fyrir fatlad félk. Fyrsta
verkefnid folst i kaupum & 32 stokum ibudum arié 2012 en fra pvi ari hefur borgin
( velferdarsvid) markvisst verid ad byggja husnaedi fyrir fatlad folk i samvinnu vid
Félagsbustadi. |lok ars 2024 bjuggu 506 einstaklingar i hisnzedi fyrir fatlad folk
par sem pad feer heildstaedan og einstaklingsmidadan studning sem byggir a
[6gum nr. 38/2018.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad byggja 22 nyja ibudakjarna og koma a fét 2

faeranlegum teymum fyrir arid 2030. Gerir petta um 180 ibudir i husnaedi fyrir
fatlad folk.

Bedio frekari gagna fra Velferdarsvioi

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog



Husnaedi fyrir fatlad folk

Uthlutun og bidlistar

Velferdarsvio tthlutar i husnzedi fyrir fatlad folk eftir reglum Reykjavikurborgar Fj6ldi a bidlista eftir hisnaedi fyrir fatlad folk

um félagslegt leiguhtisnaedi sem voru sampykktar arié 2019. Husnaedi fyrir (nyjar umsdknir)

fatlad folk skiptist i:

*  Sértekt hiusnaedi sem a vid ibudir i ibudakjarna fyrir fatlad félk sem parf 180 175 176
mikinn studning a eigin heimili. bar fa ibuar pjonustu eftir 161 163
studningsporfum allan solarhringinn eda hluta ur degi. 160 152 144

140 133 132

*  Husnadi med studningi sem a vid stakar ibudir fyrir fatlad félk sem parf 121

nokkurn studning til ad bua 4 eigin heimili. 120
100
80
60
Bedid frekari gagna fra Velferdarsviodi 20
20
0
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Almennt félagslegt husnaedi

Almennt félagslegt leiguhtsnaedi er aetlad peim fjdlskyldum og einstaklingum
sem ekki eru a annan hatt feerir um ad sja sér fyrir husnaedi sokum félagslegra
adsteedna, pungrar framfeerslubyrdar og lagra launa.

Med almennu félagslegu leiguhlisnaedi er att vid hverja pa ibud i eigu

Félagsbustada hf. sem ekki er sérstaklega skilgreind sem pjonustuibud aldradra,

hasnaedi fyrir fatlad folk eda husneedi fyrir heimilislausa med miklar og fléknar
pjonustuparfir.

i janaar 2025 voru 668 a bidlista eftir almennu félagslegu leiguhtsnaedi en &
sama tima 2024 voru peir 691 sem er faekkun um rim 3,4%.
Fjoldi umsokna eftir steerd ibuda:

* 430 (64%) - eins til tveggja herbergja ibud

* 131 (20%) - priggja herbergja ibud
* 107 (16%) - fjidgurra herbergja ibud eda steerri

Bedio frekari gagna fra Velferdarsvioi

Husnaedisaesetlun Reykjavikur
2026 — 2035
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Pjonustuibudir aldradra

Pjonustuibudir aldradra er félagslegt leiguhusnaedi sem sérstaklega er aetlad
Oldrudum, sbr. 4. tl. 13. gr. laga um malefni aldradra nr. 125/1999. bjénustuibudir
aldradra eru aetladar peim sem purfa adstod og studning til ad geta buid a eigin
heimili, sbr. 1. gr. laga um malefni aldradra nr. 125/1999.

Auk husaleigu er innheimt pjonustugjald i pjénustuibadum, sbr. 20. gr. laga um
malefni aldradra nr. 125/1999.

| jantar 2025 eru 59 a bidlista eftir pjonustuibid i en &4 sama tima 2024 voru 80 &
bid sem er faekkun um rim 26%.

Moguleg skyring & faekkun gildra umsaokna & bid eftir pjonustuibud er ad stérum
hluta su ad nd er mun markvissari vinna unnin i pvi ad peir sem eru a bidlista séu
i raun i adkallandi porf og tilbunir til pess ad flytja pegar ad uthlutun kemur heldur
en adur var. Umsoknum og uthlutunum um pjonustuibudir hefur hins vegar ekki
faekkad milli ara.

Bedio frekari gagna fra Velferdarsvioi

Husnaedisasetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Félagsbustadir

Huasnadi undirstada velferdar og velsaldar

| husnaedisasetlun Reykjavikurborgar er 1698 ahersla & ad tryggja félagslegan
margbreytileika og fjélbreytt mannlif. Pannig er gert rad fyrir ad 5% alls
ibudarhusneedis sé félagslegt leiguhisnaedi sem dreifist sem jafnast um hverfi
borgarinnar.

Félagsbustadir er 6flugt pjonustufyrirtzeki a reykviskum husnaedismarkadi med
sérpekkingu a uppbyggingu, rekstri og utleigu félagslegra

leiguibuda. Fyrirtaekid er i eigu Reykjavikurborgar og leitast vid ad framfylgja
aherslum um aukid husnaedisoryggi, velsaeld og fidlbreytileika i hverfum
borgarinnar.

| arslok 2025 attu Félagsbustadir eiga og/eda héfdu umsjon med 3.189
félagslegum leiguibudum en pad er velferdarsvid Reykjavikurborgar sem
uthlutar peim til einstaklinga og fjélskyldna sem uppfylla skilyréi par um.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Arlega festa Félagsbustadir kaup a fjélda nyrra ibuda og
byggja ibudir fyrir fatlad folk.
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Félagsbustadir

Fjoldi ibuda eftir félagshopum og borgarhlutum

| arslok 2025 voru riflega 5,3% ibuda i Reykjavik, eda 3.189 ibudir, félagslegt
leiguhusnaedi a vegum eda i umsja Félagsbustada. Hlutfallid er ébreytt milli
aranna 2024 og 2025. Heildarfjldi virkra leigusamninga var 3.060. ibudirnar
skiptast pannig eftir félagshopum:

Almennar félagslegar leiguibudir 2.224
ibudir fyrir fatlad folk 494
ibuair fyrir heimilislaust folk med miklar og floknar pjonustuparfir 93
Pjonustuibudir fyrir eldra félk 378

samtals 3.189

Markmi® Félagsbustada er ad félagslegum ibudum fjolgi i takti vid fjdlda ibuda
borginni, fari ekki undir 5% og dreifist sem jafnast a milli borgarhluta en
hlutfallid er nu a bilinu 0% til 9%

Leiguverd

Eigendastefna Reykjavikurborgar krefur Félagsbustadi um sjalfbaeran rekstur.
Leiguverdi er stillt i hof og var & arinu 2025 ad jafnadi um 34% laegra en bydst a
almennum markadi. Pannig er studlad ad auknum jo6fnudi asamt pvi ad tryggja
stérum hoépi folks 6ruggt husnaedi.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Hlutfall almennra ibuda Félagshustada (%)
eftir borgarhlutum i Reykjavik 2026 (1.jan)

Kjalarnes = 0,00

Grafarhott-Utfarsar - | 4.c0
Grafarvogur - | st

Breishott | 7,40

A [ s 61
Haaleiti [N 133

Laugardalur | 5.c5
Hisar [N 203
Misborg [N 255

Vesturbzer  [[NEGNEE 1.47

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00

7,00 8,00

43



Bidlisti eftir almennu félagslegu husnaedi

Bidlisti lengist mmm

i lok ars 2025 voru 1.028 umsoknir i bid og lengist listinn ur 915 Almennar félagslegar leiguibugir S

umsoknum i lok ars 2024 eda um rumlega 12%. Neer 6ll lenging bidar fbadir fyrir fatlad folk 177 176
er i flokki almennra félagslegra leiguibuda en bidtimi eftir 5drum ibudum

. L e . B bjonustuibudir fyrir aldrad folk 71 60
styttist, mest eftir pjonustuibudum fyrir aldrad folk.

ibudir fyrir heimilislaust félk med miklar og fléknar pjénustuparfir* 112 111
Samtals 915 1.028

* par af 77 almennar ibudir

Husnaedisasetlun Reykjavikur 44
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Félagsbustadir

Uppbygging maeti porfum élikra hopa

Heildarfjarfesting Félagsbustada & arinu 2025 nam 4.050 m.kr. | samraemi vié
parfagreiningar er steerstur hluti keyptra ibuda 2ja herbergja og hefur meirihluti
peirra verid keyptur i nybyggingum i krafti skilyrda borgarinnar um kauprétt
Félagsbustada a 5% ibuda i nybyggingarverkefnum. Pessi kaupréttur, asamt
stofnframlégum rikis og borgar og hagstaedri lansfjarmégnun eru forsendur
aframhaldandi uppbyggingar.

Sjotiu nyjar ibudir keyptar, byggdar og teknar i notkun a arinu 2025

Alls voru 56 ibudir keyptar a arinu 2025 og 6 seldar og namu netté kaup
félagsins 2.694 m.kr. Nyr 8 ibuda kjarni ad Hateigsvegi 59, par sem tekist
hefur ad neer helminga kolefnisspor byggingarinnar, var tekinn i notkun i
upphafi ars 2025. ba lauk byggingu 6 ibuda kjarna vid Brekknaas 6.

28 ibuoir i byggingu i mars 2026

Félagid tekur patt i uppbyggingu Bjargs i Safamyri og i Haukahli® og nam su
fiarfesting alls 363 m.kr. & arinu 2025. Félagid mun fa 21 ibud i pessum
verkefnum, 4 i Safamyri og 17 i Haukahlid. ba var hafist handa vié 7 ibuda
has med pjonusturymi fyrir starfsfélk vid Nauthdlsveg 83 og er uppsteypu lokid
begar petta er skrifad i mars 2026.

Framundan

| kortunum eru ibudakjarni ad Stekkjarbakka 5 en verkefni® hefur tafist vegna
kaerumala. Pa hefur verid samid vid Tripdli arkitekta um hdnnun a ibudakjarna ad

Hverafold 7 i Grafarvogi. Eins er framundan bygging ibudakjarna vid Leirtjorn. Nybyggingar vié Brekknaas 6 og vié Eirhéféa 7 par sem Félagsbustadir kaupal

Husnzedisasetlun Reykjavikur 5 ibuoir. 45
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Félagsbustadir

Kaup a grundvelli kaupréttar 2017 — 2025

Kaupréttaribuoir 2017-202S eftir postnimeri
Fra arinu 2017 hafa Félagsbustadir keypt 348 ibudir a i gegnum

kaupréttar- og samstarfssamninga. Samningarnir eru gerdir & 140 140
grundvelli samningsmarkmida Reykjavikurborgar sem visa i 120
Adalskipulag Reykjavikur og kveda m.a. & um fjdlbreytileika 120 120
ibudagerd, félagslega bléndun og j6fnud i uppbyggingarverkefnum 100 100
um alla borg. 51
- Bjarg ibudafélag: 163 ibudir . %0
60 53 60
Heildarkaupvero: 5.043.725.314 kr. a8
Heildarstaero: 9.922,5 m? 40 7
Medalverd: 508.312 kr./m? 21 ) &7 23
Medalverd a ibud: 30.943.100 kr. 20 . . . 20
Medalstaerd: 60,87 m2 > 21 . . 23
0 5 7 7 6 0
- Adrir seljendur: 185 ibudir 101 103 104 105 107 108 109 110 112 113
M Bjarg ® Adrir
Heildarkaupver?: 6.932.245.707 kr.
Heildarsteerd: 11.747,1 m?
Medalverd: 590.124 kr./m?
Medalverd & ibud: 37.471.598 kr.
Medalsteerd: 63,50 m2
Husnaedisaaetlun Reykjavikur 46
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Husnaedi fyrir heimilislaust folk med miklar og floknar

bjonustuparfir

Stefna i malefnum heimilislauss folks med miklar og floknar pjénustuparfir
2019 — 2025 var sampykkt & fundi borgarrads pann 11. oktéber 2019. |
stefnunni er horft til skilgreiningar framkveemdastjornar Evrépusambandsins a
heimilisleysi (European Typology of Homelessness and Housing Exclusion;
ETHOS). Endurskodud adgerdaaaetiun var sett fram med stefnunni fyrir 2024-
2027. bar er 16gd aukin ahersla a fjdlbreyttari husnaedispjénustu ut fra
prepaskiptri nalgun.

Husnazedi fyrir heimilislaust félk med miklar og floknar pjonustuparfir byggir a
I6gum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991 og reglum Reykjavikurborgar
um félagslegt leiguhisnaedi.

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

ETHOS skilgreiningin felur i sér 4 flokka

Ad vera a gotunni (roof-lessness)

A0 vera husnadislaus

Ad bua i 6fullnaegjandi husnaedi

Ad bua i 6tryggu husnaedi

| vinnu med heimilislausu félki med miklar og floknar
bjonustuparfir er 16gd ahersla a virdingu fyrir
einstaklingnum, valdeflingu og adé auka og efla
sjalfsvirdingu hans.
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Husnaedi fyrir heimilislaust folk med miklar og floknar
bjonustuparfir

Sérhafé busetutrraedi HMFP _ : Sl
Urraedi a 3. prepi
Heimilislaust folk parfnast sérheefdrar lagpréskulda pjonustu- og %tuﬂnlr_lg.ur til SJEIH_’SIE:EE[EIF busetu i serstoku timabundnu hosnadl] 12 12
. . ; . C S . Urradi a 4. prepi
busetuurreeda sem felst i ad fjarlaegja hindranir i peim tilgangi ad audvelda —_— — - -
einstaklingi ad nyta sér pjénustuna. Unnid skal ut fra hugmyndafraedi Busetutrrae0i, stakar Ibudir an studning VoR teymis 6 6 6 6
skadaminnkandi nalgunar og Husnaedi fyrst (Housing first - HF). Eftirfylgd med studningi VoR teymis. Stakar ibldir/samliggjandi
ibudirherbergi med studningi VoR teymis. 6 B 7
| jantar 2025 voru 68 einstaklingar med miklar og fléknar pjénustuparfir & Solarhrings busetupjonusta fyrir konur 6
bid eftir sjalfstaedri busetu en alls er gert rad fyrir aukningu um 106 nyjar Solarhrings blsetupjonusta fyrir karla 8 8
einingar. Hjakrunarrymi 11
Samtals fjéldi eininga 24 31 30 21

Bediod frekari gagna fra Velferdarsvioi Alls 106 nyjar einingar

Husnaedisaaetlun Reykjavikur 48
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Husnadi og pjonusta fyrir umsakjendur um alpjodlega vernd

Umsakjendur um alpjédlega vernd

Reykjavikurborg pjonustar umsaekjendur um alpjodlega vernd med
samningi vid Vinnumalastofnun. Samningurinn kvedur medal annars a um
ad Reykjavikurborg sjai folki fyrir hUsnaedi og framfaerslu. Samningurinn
hljédar upp a pjonustu vid 300 einstaklinga.

Sérstakt teymi starfsmanna pjonustar og stydur umsaekjendur. Haustid
2024 er Reykjavikurborg med um 40 ibudir fyrir umsaekjendur um
alpjodlega vernd sem ymist eru leigdar a frjalsum markadi, i eigu
Reykjavikurborgar eda Husnaedis- og mannvirkjastofnunar.

i oktéber 2024 voru 149 einstaklingar i pjénustu en 179 einstaklingar i
urreedum.

Bedio frekari gagna fra Velferdarsvioi

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Samramd mottaka flottafélks

i gildi hefur veri® samningur vid Félagsmalaraduneyti® um samreemda
mottoku flottafdlks sem kvad & um pjénustu og studning vid allt ad 1.800
einstaklinga sem fengid hafa alpjodlega vernd.

Hluti af pjéonustunni felst i umfangsmiklum husnaedisstudningi.

par sem notendahdpurinn er fjdlbreyttur parf ad taka mié af
einstaklingsbundnum husnaedispoérfum hvers og eins og hverrar fjolskyldu.
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Hagkvamt husnadi — ungt folk og fyrstu kaupendur

Reykjavikurborg hof arid 2018 markvissa sékn i ad bjoda upp a hagkvaemt
hasnaedi fyrir ungt folk og fyrstu kaupendur. Verkefnid, sem er hluti af
hdsneaedisaaetlun borgarinnar, tryggir ad verdhaekkanir ibuda fari ekki umfram
visitdlu og ad agodi skili sér til kaupenda. Niu samstarfsadilar voru valdir eftir
opid ferli og hafa nu pegar verid afhentar ramlega 200 ibudir af peim ramlega
700 sem aeetlad er ad reisa.

\”\H””"""

[ \ il

Verkefni Fjoldi ibuda Framvinda
Porpid i Gufunesi 137 Lokid 2021 og 2022
Urdarsel i Ulfarsardal 52 Lokid 2024
Jofursbas 9A og 9B 38 I,_okié 2024 og 2025
Jofursbas 9C 27 I byggingu
Bryggjuhverfi lll 103 I byggingu (42 seldar)
Vaxtarhus vid Hateigsveg 35 60 | byggingu
(e
Samtals: 417 Lokid eda i byggingu |||| ||||

ba eru framundan a naestu arum verkefni Variat & Vedurstofuhaed, HOOS i
Skerjafirdi, Investis a Kjalarnesi.

Markmi®id er ad skapa fjolbreyttar lausnir med aherslu a einfaldleika, sjalfbaerni
og raunverulegt adgengi ungs folks ad 6ruggu husnaedi.

i viljayfirlysingu Reykjavikurborgar og verkalydshreyfingarinnar um adgerdir til ad

auka frambod husnaedis og flyta uppbyggingu i Reykjavik, sem var undirritud i Fyrstu kaupendur hagkvaems husnaadis i Ulfarsardal fengu afhentar ibadir
mars 2025, er sérstaklega kvedi® & um hagkveemt hisnaedi fyrir ungt folk. i névember 2024. Mynd: Reykjavikurborg.
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Vistvaenni mannvirkjagero

Reykjavikurborg vinnur markvisst ad pvi ad draga ur losun Heildarlosun byggingariénadarins (an urgangs)
grédurhisalofttegunda fra mannvirkjageiranum — sem ber abyrgd a allt ad 40% Vidmidunarar og markmid 2030
losunar a heimsvisu — samhlida mikilli uppbyggingu ibida. Samstarf vid rikid
tryggir aherslu a vistvaenar ibudir med BREEAM-vottun, lagkolefnalausnum og
orkunytingu, auk nalaegdar vid vistvaenar samgongur. —
L&gd er ahersla a sjalfbaer og pétt hverfi med auknu atvinnu- og

bjonustuframbodi, styrkingu vistvaennar samgangna og adgengi ad daglegri AL

pjonustu innan 15 minutna. — 43%
. . . . . sam-
Verkefnid Byggjum graenni framtid sameinar Reykjavikurborg og lykilstofnanir et
" x e P oy ;. . . .y . 250.000
med markmidid ad méta adgerdir i vegvisi ad vistvaenni mannvirkjagerd til 2030 5
— m.a. med aherslu 4 liftima bygginga, hringras efna, sveigjanleika og pes 200000
samnytingu innvida. 2 '
5 205.469
150.000
100.000
50.000
0
Heildarlosun a vidmidunarari Heildarlosun 2030 (markmid)
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Vistvaenni mannvirkjagero

Graent hisnaedi framtidar og C40-Reinventing Cities eru prounarverkefni par
sem Reykjavikurborg bydur fram 16dir og hvetur til nyskdpunar i vistvaenni
mannvirkjagerd i samvinnu vidé honnudi, verktaka og fjarfesta.

*Frakkastigur: Teymi [6u hyggst draga ur kolefnislosun um 50-60% og
orkunotkun um 40% med endurnytingu efnis og lifsferilsgreiningu.

*Vedurstofuhad: Heildstaed skipulagning med Lendager arkitektum, byggt i satt
vid natturu og samfélag med vistveenni nalgun, hénnun og pjénustu.

sLagmiuli: Hluti af C40, par sem notadir eru stadbundnir, vottadir og
kolefnissparandi byggingarefni. Markmi®id er ad byggja vistvaen mannvirki med
alpjédlegum gaedavidmidum.

Reykjavikurborg setur marki® hatt med pvi ad 80% nybygginga verdi innan
ahrifasveedis Borgarlinu til ad nyta innvidi betur og stydja vid pannig vid
sjalfbaera proun.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Graenar aherslur verda i fyrirrami i nyju hasi sem nu er i byggingu vid
Frakkastig 1 48 vegum Idu, fasteignapréunarfélags. bar verdur verslun og
bjonusta a jardohzed og alls 10 ibudir. Mynd: Lendager.
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Syn til lengri tima og uppbyggingarmoguleikar i Reykjavik

i AR2040 og gagnagrunni hisnaedisasetlunar eru
skilgreind vel @ annad hundrad byggingarsvaedi. Svaedin
eru fjidlbreytt, baedi ad steerd og gerd; vid sjavarsiduna, i
jadri opinnar natturu, innan péttrar og blandadrar -
byggédar, i grennd vid fyrirhugadar Borgarlinustodvar, SR N T Gufunes il ’
vid gréoskumikla borgargarda, i gdongufaeri vid I '
framhaldsskola, i neesta nagrenni vid géda
veitingastadi, vid sundlaugar eda lifandi borgartorg.

Vid gerd sidustu husnaedisaaetiunar (mai 2025) var vid

pad midad ad setja a ,dagskra“ svaedi sem rimudu um

25 pusund pannig ad mdgulegt veeri ad meaeta

markmidum um 14-16 pusund ibudir til naestu 10 ara ; A y

eda medan verid veeri ad maeta uppsafnadri porf. Ske,,-m',éur_ - : _ B 2 ) J0R
.

Hallar Leirtjrnt

pratt fyrir ad mikid liggi fyrir er ljost ad pad er askorun
ad na settum markmidum til naestu 10 ara. Auka parf
enn afkdst og deiliskipuleggja og gera byggingarhaef
enn fleiri svaedi og fara i markvissa aheaettugreiningu a i
svaedum sem eru had ovissu af einhverju tagi. Hradi R
uppbyggingar raedst vitanlega einnig ad afkastagetu xH
byggingaridnadarins og ytri pattum eins og almennu ' & | &) o'
efnahagsastandi og kjorum a lanamarkadi. g {..

=l Kjarnastod (300 m jadar)

Pad er mikilvaegt ad skapa aukin fyrirsjaanleika med 2 Adrar pungamigjur lmenningssamgngna kit ; .
aasetlunum til lengri tima, til ad tryggja 6rugga og stéduga —Ji e s
fiolgun ibada. bad er einnig brynt ad staldra reglulega Aarat Ikileide aimenningssamgangna )

=== Vastarmork pettbylis

vid og endurmeta markmidin a grundvelli hlutleegra 0 05 i : 4% 5 km

.. . . . , R TN L YO TR O G A W T ) L |
gtr:flzljnr?aao%ghhrggz Egﬁ)ggﬁégg 'eggja hagreent mat a Helstu byggingarsvaedi 2026-2035 og fyrsta lota Borgarlinu, asamt framlengingu austur i land Keldna

og upp i Breidholt, sbr. samstarfsyfirlysing Reykjavikurborgar og Betri samgangna.
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Syn til lengri tima og uppbyggingarmoguleikar i Reykjavik

Sampykkt var i borgarstjorn sidastlidid vor ad vinna
svidsmyndagreiningu um uppbyggingarmoguleika
ibudarhusneedis til langrar framtidar, par sem horft er
m.a. til skipulags Sundabrautar og framfylgdar
nuverandi samgongusattmala. Undirbuningur pessarar
vinnu er hafinn og fyrir liggja drég ad greiningum sem
horfa & mdgulega préun til 2070 (sja Vidauka XII). i
nuaverandi husnaedisgrunni eru i heildina um 35 pusund
ibudir, og pa eru ekki medtaldir
uppbyggingarmoéguleikar til framtidar i Vatnsmyri.

Horft til langtima ibuaspar Hagstofunnar til 2070
(midspar) og ad Reykjavik vaxi i takt vid landié i heild
eda eilitid hradar, pa geeti heildar uppbyggingarporfin i
borginni ordid a bilinu 42-50 pusund ibudir. Hér er tekid
tillit til pess ad medalfjoldi ibua a ibud mun laekka
stdédugt og verda 2,0 arid 2070. Medaltals ibudaporf a
ari yfir allt timabilid verédur um 1.000, mest fyrsta
aratuginn en laekkar sidan jafnt og pétt Gt timabilid. |
gildandi adalskipulagi (stadfest 2022) er midad vid
1.200 ibudir ad medaltali a ari til 2040, en par var byggt
a hofstilltari langtimaspam Hagstofunnar.

Pad er mikilveegt ad kortleggja i tima sveedi sem koma
til greina sem framtidar byggingarsvaedi og taka pau fra
sem slik. Ennfremur parf ad aheettugreina reglulega
pau svaedi sem eru i gildandi husnaedisazetlun og leggja
raunheeft mat & hvenaer pau verdi byggingarhaef og
horfa til 6vissu sem kann ad vera til stadar eda
erfidleikastigs framkveemda.

Husneedisaaetlun Reykjavikur
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Moguleg byggingarsvadi i Reykjavik til langrar framtidar, eins og pau eru sett fram i drogum ad
umhverfismati vegna adalskipulagsbreytingar Sundabrautar (VSO-radgjof, september 2025).
Framtidar ibudarsvaedi sem ekki eru skilgreind i gildandi adalskipulagi gaetu numid hatt i 600 ha,
auk moguleika i Vatnsmyri med aflagningu flugvallar.
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Stada husnadisuppbyggingar 2026

Fjoldi ibuda @ mismunandi stigi undirbunings. Lauslegt mat a stodu, sja annars kortasja husnaedisuppbyggingar.

2.623

ibudir i byggingu

22.352 12.171 3.262

Framtidar- og Svadi i ibudir i sampykktu
préunarsvaedi skipulagsferli deiliskipulagi

bratt fyrir ad mikid liggi fyrir er ljost ad askorun er ad na markmiéum um allt adé 14-16
pusund ibudir naestu 10 arin. Auka parf enn afkost og deiliskipuleggja og gera
byggingarhaf enn fleiri svadi. Hradi uppbyggingar radst vitanlega enn fremur ad
afkastagetu byggingaridnadarins og ytri pattum eins og almennu efnahagsastandi og
kjorum a lanamarkadi.
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Stada uppbyggingar. Fjoldi ibuda eftir stodu i ferlinu

Yfirlit framvindu og hlutfall borgarhluta — fra framtidarsvadum til ibuda i byggingu

14.000

12.425

12.000

9.927

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

,

Framtidarsveedi bPréunarsvaedi
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W Vesturbeer
m Midborg
m Hlidar

12.171

- Laugardalur
Haaleiti-Bustadir

Breidholt
Arbeer

Grafarvogur

m Artiinshofdi - nyr borgarhluti

m Keldur - nyr borgarhluti

m Grafarholt - Ulfarsardalur

H Kjalarnes

3.262
2.613

Skipulagsferli Sampykkt deiliskipulag Byggingarhaefar l68ir

2.623

i byggingu

Helstu uppbyggingarsvaedi, sem horft
hefur verid til i adalskipulagi og 6drum
akvorounum til 2040, telja 43.021 ibudir.
Innfalid i peirri tolu eru einnig aaetladir
framtidarmoguleikar i Vatnsmyri, um 7.500
ibuoir.

Hasnadisgrunnur sem er til skodunar i
husnadisaaetiun byggir pvi a laegri télu eda
um 36.000 ibadum. Azetlud ibudaporf til
arsins 2040 geeti verio ramlega 21 pusund
ibaoir, par af 14-16 pusund a naestu 10
arum. | samraemi vid markmid
husnaedisaatlunar er setlunin ad studla ad
orari uppbyggingu a naestu arum eda
medan uppsafnadri porf sioustu ara er
maett og stéodugleiki skapadur a
husnadismarkadi.

ibadir i husnaedisaaetlun til arsins 2035 eru
ad finna @ sveedum sem pegar eru i
byggingu, a byggingarhaefum I6éum, a
svaedum med sampykktu deiliskipulagi, a
svaeodum i skipulagsferli og eftir atvikum a
préunarsvadéum.
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Ny byggingarsvaodi og nyir busetuvalkostir

y Za 7 4
Nytt byggingarsvadi i Hoéllum og Hamrahlidarlondum H m,élagvi(@/;/m,?/%/
Wy 4

Skipulagning nys ibudarhverfis i Héllum og nagrenni (svaedi M22 og M28) er
lidur i pvi ad tryggja éruggara, jafnara og fjolbreyttara frambod ibudarhusnaedis i
Reykjavik & naestu arum. Vid undirbuning husnaedisaaetiunar 2025 voru
byggingarsveedi i fyrirliggjandi aaetlun ahaettugreind, m.a. m.t.t. til hvenaer pau
geti ordid byggingarheef. baettir eins og mengun jardvegs, gerd landfyllinga,
timasetning einstakra innvidafjarfestinga eda samningagerd vegna eignarhalds,
geta tafid fyrir pvi ad einsték svaedi verdi byggingarhaef og uthlutunarhaef. A
grundvelli peirrar greiningar var talin astaeda til ad breikka husnaedisgrunninn i
azetluninni og baeta vid nyjum svaedum og par vegur pyngst svaedid i Hollum.

Nytt hverfi i Ulfarsardal getur ordid eins konar valkostur vid uppbyggingu i
landi Keldna og Artinsho6fda, par sem gert er rad fyrir almennt péttri byggd
fiolbylishusa. | H6llum er radgert ad mida vid mun minni péttleika, lagri
byggd og haerra hlutfall sérbylis. Vid skipulagningu nys hverfis i H6llum verdur
eftir sem adur ad gaeta pess ad nyta land vel og skapa grundvall ad sjalfbeeru og
lifvaenlegu hverfi sem verdur vel tengt hageeda almenningssamgoéngum.
Forsenda aukinnar byggdar i Ulfarsardal og almennt i austurborginni er ad
storefla almenningssamgoéngur, sem létta a umferdarpunga einkabila.

85261

Moguleg uppbygging i Hollum og Hamrahlidarlondum samkvamt vinningstillogu
Nordic Office of Architecture, ir hugmyndaleit ad drégum adé rammaskipulagi.
Samkvamt tillogunni er gert rad fyrir tveimur skélahverfum og um 3.600 ibuéum.
Tillagan verdur til grundvallar vid métun formlegs rammaskipulags a svaedinu og
vantanlegrar adalskipulagsbreytingar. A svadinu var adur einkum gert rad fyrir

Husnaedisaaetlun Reykjavikur atvinnuhtGsnzéi.
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Fjolbreyttar leidir til ad fjolga ibudum innan byggoar

| AR2040 er 16gd & ahersla 4 fidlbreyttar leidir til ad fidlga ibudum i borginni.
Husnaedisporfinni verdi pannig ekki eingdngu maett med skilgreiningu stérra
préunarsvaeda og nyrra svaeda fyrir nybyggingar, heldur verdur eftir megni reynt ad
nyta betur smeerri reiti innan byggdar, skilgreina frekari teekifaeri innan pegar
skilgreindra 168a eda endurnyta nuverandi husnzedi. betta hefur m.a. verid
vidfangsefni i hverfisskipulagi einstakra borgarhluta undanfarin ar og i sérstékum
verkefnum i einstokum hverfum sem midar ad pvi ad fjdlga ibudum til ad styrkja
hverfissamfélagid. | pessu felst nanar tiltekid:

* Uppskipting naverandi ibuda i fleiri ibudir, s.s. aukaibudir
* Vidbyggingar og ofanabyggingar a fjélbylishus og eldri verslunarkjarna
* Minni hattar fjélgun ibuda a smaerri reitum innan gréinna hverfa,

*  Umbreyting atvinnuhusnaedis i ibudir a blondudum midsvaedum, sbr. t.d.
préunarazetiun fyrir Mula

Ekki er audvelt ad asetla hversu margar ibudir baetast 8 husnaedismarkad med
pessum heetti, en liklegt er ad veegi peirra muni aukast & neestu arum en pad er
pydingarmikid vegna markmida borgarinnar i loftslagsmalum. Ad pessu er vikid i
AR2040, par sem 16gd er ahersla a ,ad nyta sem best pad husnaedi sem er pegar
til stadar, vidhalda og lengja liftima pess og reikna avallt ut kolefnisspor

nidurrifs...Med betri nytingu og lengri liftima nuverandi husnaedis og innvida er Brynt er ad halda afram ad pétta byggd og studla ad hagkvaemri

haegt ad draga ur nybyggingarporfinni og par med losun grédurhusalofttegunda® landnytingu; vegna loftslagsmalanna, vernd liffradilegrar fjolbreytni,
baettra ferdavenja, raddeildar i rekstri borgarinnar, og til ad stemmu
stigu vio liklegri faekkun nemenda til lengri tima litid og vidhalda
félagslegri sjalfbaerni hverfanna.
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Uppbygging a landi og l6éum rikisins

| samstarfsyfirlysingu meirihlutans er 16gd ahersla 4 ad leitad verdi eftir samstarfi
vid rikid um uppbyggingu ibudarhusnaedis, hjukrunarheimila og blandadrar
byggdar 4 rikislé6dum. Adur hafa verid gerdar viljayfirlysingar um uppbyggingu og
préun rikisléda og pa einkum peirra sem hafa lengi stadid vannyttar. Ljost er ad
mikil taekifeeri eru fyrir riki og borg ad efla husnaedismarkad og baeta borgarbrag
med préun nyrrar uppbyggingar a vidkomandi [66um og endurnytingu pess
hasneaedis sem eru til stadar. Langstaersta svaedid sem eru a hendi rikisins eda
fyrirtaekja pess er Keldnalandid. Land Betri samgangna i Keldum er um 117 ha,
en alls er svaedid sem er til skipulagningar i Keldum og Keldnaholti um 150 ha.

Eftirtalin sveedi, reitir og 16dir & hendi rikisins hafa m.a. verid til skodunar vegna
mdgulegrar ibudaruppbyggingar, i bland vid adra uppbyggingu. Fjoldi ibuda er
lauslega azetladur og hadur endanlegri nidurstddu i deiliskipulagi, en alls geetu
pessir reitir ramad yfir 7 pusund ibudir*:

Listahaskélareitur (SS-reitur) — 2,3 ha: 225 ibudir
Vegagerdarreitur (Gudrunartunsreitur) — 1,4 ha: 200 ibudir
Landhelgisgeeslureitur — 0,3 ha: 75 ibudir

Keldur og Keldnaholt — 117 ha: 5.800 ibudir
Pjédskjalsafnsreitur — 1,4 ha: 200 ibudir
Stjornarradsreitur — 0,75 ha: 150 ibudir

Rala-land - 18,0 ha: 400-600 ibudir

* Um lauslega aaetladar télur um fidlda ibuda er ad reeda. Endanlegur fjoldi verdur akvedinn i deiliskipulagi, ad
undangegnu tilheyrandi umhverfis- og geedamati og samradsferli og er ennfremur hadur samningum milli
rikisins og Reykjavikurborgar.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
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Lodir og lendur i eigu eda a hendi rikisins og fyrirtaekja pess, auk 160a sem
rikisbyggingar standa a. bessar 160ir og lendur na til fleiri hundrué ha, par af
117 ha i landi Betri samgangna ad Keldum. A myndinni eru einnig merktar
160ir par sem rikisbyggingar standa en landid sjalft i eigu borgarinnar.
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Ibuafjolgun og ibudaporf

Markmio eda spa um ibuafjolgun?

Vid métun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera sér grein fyrir pvi hver voxtur
borgarinnar geeti ordid. Til ad gera aaetlanir um porf fyrir ny byggingarsveedi, um
fidlgun ibuda og um staekkun atvinnuhusnaedis purfa ad liggja fyrir spar,
svidsmyndir eda vidmid um fjélgun ibua og starfa. Pad er i raun ekki audsott ad
meta & hlutleegan hatt ibudaporf i stoku sveitarfélagi sem er hluti af staerra busetu-
og vinnusdéknarsvaedi og ad sumu leyti ma yfirfaera pad a borgir sem keppa um
ibua, storf og fjarfestingar a alpjodavettvangi. Mat a porf fyrir ibudarhusnaedi parf
avallt byggja a faglegum greiningum, par sem horft er til langtimaibuaspar um préun
ibuafjéldans og lydfreedilegra breyta, svo og nuverandi husneedisstofns. Gerd
husnaedisaaetlana grundvallast pé ekki eingdngu & slikum greiningum.

Framreikningar um ibdapréun eru ad grunni til byggdir a hlutlzegum lydfraedilegum
forsendum, en markast ekki sidur af markmidum sveitarfélags um uppbyggingu (ad
fidlga ibuum og stérfum), ad skapa heilbrigdan hiusnaedismarkad og aukid frambod
ibuda a vidradanlegu verdi fyrir sem flesta. bad eru margar breytur og paettir sem
geta haft ahrif a hversu or ibuafjdlgunin verdur og hversu eftirséknarvert verdur ad
bua i vibkomandi sveitarfélagi. Medal peirra ma nefna: 1) Markvisst
husnaedisframbod fyrir alla félagshdpa; 2) Ad hverfin séu lifvaenleg med adladandi
umhverfi og par sé veitt god pjonusta; 3) Fjdlbreytt frambod atvinnuteekifaera og
gédar og vistveenar samgdngur; 4) Spennandi og fjélbreytt borgarumhverfi; 5) Ytri
adstaedur i efnahagslifi og a husnaedismarkadi (lanamarkadi); 6) Lydfreedilegir
peettir og stefna i innflytiendamalum.

Husnaedisasetlun Reykjavikur
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Meginforsendur svidsmynda um proun til 2035

Vid métun svidssmynda um mdgulega ibuapréun og ibudaporf i Reykjavik naestu 10
arin, var horft m.a. til eftirfarandi meginforsenda:

1) Vidmid AR2040 (stadfest 2022) um ibuapréun og husnaedisporf til arsins 2040.

2) Langtimaspa Hagstofu islands um fjélgun ibua i landinu &llu. Studst er vid
nyjustu uppfaerslu sparinnar til arsins 2074 (név. 2025).

3) Liklega proun i aldurssamsetningu og fjélskyldusteerdum sem birtist i lsekkun
medalfjolda ibla a ibuda. Midad er vid ad pessi studull verdi 2,1 arid 2040 og pa
midad vid pad husnaedisatak sem husnaedisazetlunin bodar. bréun hans getur
einnig endurspeglad lifsstilsbreytingar, aukna tvéfalda busetu, aukna asokn i
ibudarhisnaedi sem fjarfestingakost, fjidlgun ibuda i skammtimaleigu til ferdamanna
og almennt hzerra hlutfall ,témra“ ibada. Orari leekkun studulsins getur einnig
enduromad husnaedisatak sem midar ad pvi ad audvelda ungu folki ad flytja fyrr ar
foreldrahusum og almennt ad vinna a uppsafnadri porf.

4) Horft til stédu skipulags- og byggingarmala og afkastagetu allra peirra adila sem
koma ad undirbuningi husnaedisuppbyggingar. Hvad er raunhzeft ad ,framleida“
mikid af deiliskipulagi, hversu hratt er haegt ad gera ny svaedi byggingarhaef
(dhaettugreining) og hver eru afkdst byggingaridnadarins.

5) Ahrif ibuafjdlgunar og ibudaruppbyggingar & rekstur borgar og fjarfestingu
innvida og pjonustuframbod (likan KPMG vegna Keldna, likan i préun vegna
uppbyggingar i Hollum).

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Sviosmyndir um ibuaproun 2026-2035

Fimm svidsmyndir um ibuapréun til 2035

Eftirffarandi svidsmyndir eru skilgreindar i
framreikningum ibuaproéunar:

1) Lagspa 1-1,0% ibuafjélgun a ari, par sem tekid er
mid af langtima medalfjélgun i Reykjavik 1970-2025
(0,98%/ari)

2) Lagspa 2 -1,3% ibuafjdlgun a ari, par sem tekid er
mid af medalfjdlgun a arunum 2011-2025. Umraedd
svidsmynd er apekk peirri sem lagt er at fra i
AR2040

3) Midspa 1 -1,6% ibuafjdlgun a ari, par sem tekid er
mid af medalfjdlgun & arunum 2015-2025

4) Haspa 1-1,9% ibuafj6lgun a ari, par sem tekid er
mid af midspa Hagstofu Islands og ad ibuafjdlgun i
Reykjavik verdi i takti vid landsmedaltali®

5) Haspa 2-2,3% ibL’Jafjé')Igun a ari, par sem tekio er
mid af haspa Hagstofu Islands og ad ibuafjélgun i
Reykjavik verdi i takti vid landsmedaltalid

Husneedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Svidsmyndir um ibudaporf 2026-2035

A grundvelli svidsmynda um préun ibuafjélgunar eru
16gd fram daetlun um ibudapdrf til 2035. Reiknud
ibuaporf er annars vegar reiknud utfra aaetladri fidlgun
ibla og hinsvegar vegna almennrar feekkunar ibua a

ibad i 6llum husnaedisstofninum. i 6llum nedangreindum

svidsmyndum er gengid ut fra pvi ad medaltal ibua a
ibud laekki i 2,1 arid 2040.*

Lag 1: (1,0% ibuafjolgun/ari) er sett fram til vidmidunar
og par er gengid utfra pvi ad ibudapaorfin verdi ad
medaltali 970 ibudir ari.

Lag 2: (1,3% ibuafjélgun/ari) er lagspa
hdsneedisaaetlunar og midar vid ad ibudaporfin verdi um
1.200 ibudir a ari eda i takti vid langtimamedaltal
AR2040.

Mid 1: (1,6% ibuafjélgun/ari) er midspa
husnaedisazetlunar og byggir a pvi ad ibuaafjolgun i
Reykjavik verdi afram Or eins og undanfarin ar og
medalibudaporfin verdi um 1.400 ibudir a ari.

Ha 1:(1,9% ibuafjdlgun/ari) er haspa husnaedisaaetlunar
og tekur mié af markmidum husnaedissamkomulags fra
2023 um ad byggja ad medaltali 1.600 ibudir & ari eda
medan er verid ad maeta uppsafnadri porf.

Ha 2: (2,3% ibuafjélgun/ari) er sett fram til vidmidunar
og oliklegt ad hun raungerist né skynsamlegt ad svo
verdi, horft til mégulegra ahrifa & innvidafjarfestingu.

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drég
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* [ ljosi pess ad fjoldi fullgerdra ibuda verdur med minna méti naestu 3 arin — og hér tekid mid af raun Gtgafu

byggingarleyfa sidustu 3 ar — er gengid utfra pvi ad ad fjoldi ibta a ibud taki ekki ad leekka a ny fyrr en 2028 (sbr.
myndrit & bls. 62), og pa midad vid stédu pessa hlutfalls i desember 2025. Grunnarid er desember 2025 (Hagstofa

Islands, arsfjéroungstolur) og ibuatala i lok spatimabils er midud vid desember 2035. Fjoldi ibuda & grunnari er su tala
sem gefin er upp i fasteignagatt HMS og midast vid desember vidkomandi ars.

Vegna ibuafjélgunar

Vegna faekkunar ibua a
ibuad (lsekkun i 2,1 ibui/
ibad arid 2040)

Husnaedisstofn
Skradar ibudir
(desember 2025;
fasteignagatt)
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Yfirlit uppbyggingar 2026-2035

Gagnagrunnur hisnaedisaaetiunar heldur utan um byggingarsvaedi sem rima um Azxtlud uppbygging ibuda i Reykjavik 2026-2035
35 pusund ibudir. Vid motun aaetlunar til naestu 10 ara eru 16gd til grundvallar Midad vid ar "uthlutunar"

svaedi sem hysa um 25 pusund ibudir.

Vid forgangsrodun byggingarsvaeda er horft til meginmarkmi®a adalskipulags og 9.000
einnig til ahaettugreiningar um stddu einstakra byggingarsvaeda Ut fra 8.109
timasetningu mogulegs byggingarhaefis. Sveedi sem dvissa er um, s.s. vegna 8.000
annarrar innvidauppbyggingar, mats a umhverfisahrifum, mengads jardvegs eda
erfi® af 66rum astaedum, eru sett aftar i forgangsrédun og lenda mdgulega utan 7.000 6.494
timabils aaetlunar eda i lok timabils.

6.000
Fyrir liggur ad um taeplega 12 pusund ibudir eru i formlegu skipulagsferli, yfir 5
pusund ibudir eru a sveedum i sampykktu deiliskipulagi, par af ramlega 50% 5 000
svaedanna byggingarhaef og yfir 2.600 ibudir eru i byggingu eda framkvaemdir
vid pad ad hefjast.” Auk pess eru um 9 pusund ibudir a préunarsvaeedum sem eru 2000 3.590
i undirbuningi skipulagsgerdar. bratt fyrir ad mikid liggi fyrir er ljost ad markmi® ' )
um allt ad 16 pusund ibudir verdi byggdar a naestu 10 arum, pydir ad auka parf
enn afkdst og deiliskipuleggja og gera byggingarhaef enn fleiri svaedi.Hradi 3.000 2241
uppbyggingar raedst enn fremur ad afkastagetu byggingaridnadarins og ytri ’
pattum eins og almennu efnahagsastandi og kjérum a lanamarkadi. 2:000
* [budir eru almennt skilgreindar i byggingu pegar gefi® hefur verid at byggingarleyfi. Sja 1.000
https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging :

0
2026-2030 2031-2035

Vestan Ellidaarvogs M Austan Ellidaarvogs

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog



Yfirlit uppbyggingar 2026-2035

Helstu byggingarsvadi 2026-

2035 og fyrsta lota Borgarlinu,

asamt framlengingu austur i

land Keldna og upp i Breidholt,

sbr. samstarfsyfirlysing
Reykjavikurborgar og Betri

#0% ey samgangna.

i AR2040 eru skilgreind yfir
100 byggingarsvaedi.
Svadin eru fjolbreytt, badi
aod steerod og gero; vio
sjavarsiouna, i jadri opinnar
natturu, innan péttrar og
blandadrar byggéar, vid
golfvelli, i grennd vid
fyrirhugadar
Borgarlinustodvar, vid
groskumikla borgargaroa, i
gongufeeri vid
framhaldsskola, i naesta
nagrenni vid géda
veitingastadi, vid sundlaugar
eda lifandi borgartorg.




Lykil byggingarsvaoi 2026-2035

2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035

:: ::::lj::‘y,:::l ---- 693 i Husnesedisaaetiun 2026-2035 er gert rao fyrir

Hiidarendi I-11 250 uppbyggingu ibuda & nokkrum véldum

Heklureitur 257 lykilsvaedum, auk fjolmargra minni reita. Svaedin
O I — o eru ymist 4 hendi borgarinnar (litud), i bléndudu
Vogabygg I-1ll ] 155 eignarhaldi eda a hendi einkaadila. Lauslega aztlad
Kringlan 1-V ] 770 gaeti um 40-50% uppbyggingar att sér stad a landi
Vedurstofuhaed ] | [ [ [ | s

sem uthlutad er af Reykjavikurborg.

Skeifan 520

Orkureitur . [ [ | | | 106

Artlinshofdi 1 -Krossamyrartorg 1.195 Lyk|Isva36| (U pphaf u ppbygg i ngar):
Arttinshofdi 2a -Vogur A 582

Arttinshofdi 2b - Vogur B 700 : o, I P
Artinsh6f3i 2¢- Vogur C | 180 Artinshofoi: 4.800 ibuoir

Keldur: 3.500 ibuoir
Hallar: 4.000 ibudir

Arttinshofdi 2d- Vogur D
Arttinshaf3i 3, landfylling ]
Arttinshofdi 4 - Bryggjuhverfi lll

Artiinshaf8i 5 - H5fdi ]
Artlinsh6fdi 6a-d - Bildshofdi - Steypustodin ofl
Arttinsh6fi 7a-c - Bildshofdi - BK-Valla
Nordur-Mjédd

* [ husnaedisazetluninni er synt fram & ad frambod nyrra fullgerdra
ibuda geeti ordid allt ad 2.000 & ari i Reykjavik, innan timabilsins. Pad
veltur hinsvegar a efnahagslegu arferdi, almennum skilyrdum 4

Mjodd , . . L. .
) hasnaedismarkadi (s.s. vaxtastigi), bolmagni og afkastagetu
Gufunes | . . . L . . .
= byggingaradila og framlagi og studningi rikisvaldsins til uppbyggingar
Guftnes]I} hagkveemra ibuda og félagslegra husnadislausn, hvenaer pvi markmidi
Keldur | 5
er nad.
Keldur I
Keldur 11l (Keldnaholt)
Ulfarsérdalur | 12
Leirtjérn | 2
Leirstjorn Il 412
Ulfarsérdalur -austur 0
Hallar | 1.800|
Hallar Il | | | 1800
Grundahverfi, Kjalarnesi 293
Onnur svaedi og minni reitir 3.200
20.434
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Azetlun um Gthlutun 168a og byggingarréttar [ R:LE1 1.409 2.132 2.557 2.319 2.025 2.426 1.830 1.750 20.434

Fjoldi utgefinna byggingarleyfa (byggingarstig 1) - reiknadur fjoldi| 1.232 1.249 1.491 1.898 2.212 2.228 2.047 2.002 1.924 1.742 18.025
Fullgerdar ib iknadur fjoldi 757 862 981 1163 1244 1419 1776 2117 2223 2101 14.641
506 481 1.103 1.364 1.272 961 940 1.198 948 716 9.489 67

Azetladur fjoldi ibGda til Gthlutunar a landi borgar*




Uthlutun & landi borgar 2026-2030 (drég)

Reykjavikurborg aaetlar ad uthluta I68um a eigin landi undir 4.500-5.000 ibudir a
naestu fimm arum, par af um 1.000 ibudum arid 2026-2027. Pad getur oft verid
dvissa um hvenzer einstok svaedi verda byggingarhaef og hvort vidkomandi 168 komi
til uthlutunar a vidkomandi ari eda dragist fram a naesta ar. bad getur pvi verid
skynsamlegra ad horfa a heildarazetlun um uthlutun fyrir 2 ar eda fleiri i stad pess
ad einblina a einstdk ar. Auk Gthlutunar a landi borgarinnar ma reikna med ad ny
uppbygging hefjast a fjoimérgum reitum sem eru a hendi einkaadila og er midad vid

,,,,,

Hér til hlidar er pé vaentanlegum byggingarsveedum radad a einstdk ar og vid
forgangsrédun peirra var tekid mid af skipulagslegri stédu og évissupattum og
erfidleikastigi ad gera pau byggingar- og uthlutunarheef.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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Proun uthlutunar 2012-2025 og markmio til 2035

Uthlutun 168a & landi Reykjavikurborgar hefur sveiflast nokkud & milli ara undanfarin Uthlutun Reykjavikurborgar 2012-2024-2035
ar og raunhaefara er ad lita fremur til medaltals yfir timabil en & utkomu fyrir einstok
ar. A timabilinu 2012 til 2025 var ad medaltali uthlutad 168um fyrir um 400 ibudir & 1800 1711
ari.
1600

Horft til naestu 10 ara pa er markmidid ad arleg uthlutun verdi ad medaltali um 900

ibudir. Stefnt er ad pvi ad Gthlutun dreifist sem jafnast milli ara en reikna ma pé med 1400 el

1272

bvi, ad afram verdi nokkrar sveiflur milli ara. 1198
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Anrif fidlgunar ibia og ibuda a innvidi og fjarfestingar

Mikilvaegt er ad meta & heildraenan hatt ahrif ibudauppbyggingar, aukins
vaxtarhrada og félagslegs husnaedisstudnings, a fjarfestingarpdrf og
uppbyggingu pjonustu og skoda paer nidurstédur i samhengi vid 16gbundna
gjald- og tekjustofna sveitarfélaga. i fyrirliggjandi hisnaedissamkomulagi er
kvedid 4 um ad slik greining verdi unnin. | sliku mati parf ad horfa sérstaklega til
reksturs og fjarfestinga borgarinnar (e. fiscal impact assessment) en einnig parf
ad horfa til pj6dhags- og umhverfislegra sjonarmida. Endurmeta parf arlega hvort
forsendur slikrar greiningar hafi breyst.

| proun hefur verid greiningartaeki til ad meta ahrif uppbyggingar til lengri og
skemmri tima og var pad verkefni unnid i samstarfi vid6 KPMG og Betri
samgongur, i tengslum vid fyrirhugada samninga um uppbyggingu Keldna.
Meginforsenda slikrar greiningar er raunhaeft mat a kostnadi vid lykil
fijarfestingar, s.s.skoélastofnanir og gatnagerd. Slikt kostnadarmat parf ad vinna
fyrir hvert uppbyggingarsvaedi og hefur Efla nyverid unnid slikt mat fyrir
uppbyggingu i landi Keldna. Mikilvaegt er ad sambeerilegri nalgun sé beitt vid mat
a uppbyggingu allra steerri byggingarsveeda og enn fremur med almennari heetti
vegna endurskodunar adalskipulags, vié gerd innvidaasetlunar til 10 ara i
tengslum vié fjarhagsaesetlunargerd, svo og vid uppfaerslu husnaedisaaetiunar.

Hér til hlidar eru settar upp svidsmyndir um mogulega porf fyrir nyjar
skolastofnanir a steerstu byggingarsveedunum og pa a grundvelli framangreindra
svidsmynda um vaxtarhrada og husnaedisuppbyggingu. Meta parf nanar ahrif
fidlgunar ibuda a lykil byggingarsvaedum a innvidaporf vid endurskodun langtima
fjarfestingaraaetlunar, i tengslum vid gerd fjarhagsaaetlunar, svo og i
samningavidraedum um uppbyggingu i Keldum og Hollum.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog
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2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Keldur: r of of 0 600 600) 800 500 400 200 400|Uthlutun
240 480 680 640 520 340 320(Byggingarleyfi
0 0 420 600 740 590|Fullgerdar
1020 1760 L) Heildarfjoldi fullgerdra ibuda 2035
255 440 LT Fisldi nemenda (0,25 4 ibud)
Hallar-Ulfarsardalur 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
300 300 400 400 400 300 400 500 400 200|Uthlutun
120 240 340 380 400 360 360 420 440 340|Byggingarleyfi
0 0 0 210 300 370 400 400 330 370|Fullgerdar
210 510 ss0] 1280 1680 2010 Heildarfjoldi fullgerdra ibtda 2035

58

140]

242

352

462

553

2380
655

Fjoldi nemenda (0,275 a ibud)

Lausleg aatlun um fjélgun grunnskélanemenda i premur lykilhverfum
hasnadisaaetiunar, midad vid tillogu ad framvindu sbr. tafla, bls. 67. Porf
fyrir grunnskola i Artunshéféa verdur bryn um 2030, en veltur pé & byggingu
skola i Naustavogi og samnytingu hans med Vogabygg®. i nyju hverfi i
Hollum verdur komin porf a skola fljotlega eftir 2030 og i Keldum eftir 2033.
Uppbygging i Keldum gaeti notid samnytingar i nalaegum skélum i Foldum og
Husahverfi fyrstu arin. i 6llum tilvikum er skynsamlegt ad horfa til
sveigjanlegra lausna og afangaskiptrar uppbyggingar skolastofnana, s.s.
med sameiginlegum leikskéla og 1-4. bekkur grunnskdla i fyrsta afanga
uppbyggingar. Pa nalgun parf sidan ad skoda og endurmeta i samspili vid
uppbyggingu i naleegum skoélahverfum.
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Framlog til husnadismala i fjarhagsaaetiun 2026-2030

Heildarframl6g um 132 ma.kr. naestu 5 ar Busetuurraedi og husnaoi fyrir fatlad félk vega pyngst

Heildarframlog Reykjavikurborgar (A og B hluti) til hisnaedismala skv. fimm ara Pegar hlutfallsskipting framlaga til hUusnaedismala er skodud vegur ad medaltali
fiarhagsaaetlun Reykjavikurborgar 2026-30* nema um 132 milljdréum kr. eda um pyngst rekstur husneedis fyrir fatlad folk og uppbyggingarazetiun busetudrraeda,

26 milljoréum kr. arlega. eda um 42% arin 2026-2030. Pa nema fjarfestingar Félagsbustada nema um 13%.

* Fimm ara fjarhagsasetlun 2026-2030 var sampykkt i borgarstjérn 2. desember 2025.

Heildarframlég borgarsjods (A-hluta) til husnaedismala 2026-2030. Fjarhagsazetlun (fast verdlag - pus. kr.)

2026 -F 2027 -F 2028 -F 2029 -F 2030 -F 2026-2030 Heildarframlég (%)

Stofnframlog Rvk. v. almennra ibiada 1.642.613 1.611.710 1.807.893 2.005.735 2.049.837 9.117.788 6,9%
Hiasnazedi fyrir fatlad folk (rekstur) 10.424.372 10.684.981 10.952.106 11.225.908 11.506.556 54.793.923 41,6%
Heimilislausir* 2.452.473 2.513.785 2.576.629 2.641.045 2.707.071 12.891.004 9,8%
Uppbyggingaraztlun basetuiirr&da 1.245.261 2.415.573 4.537.895 4.680.367 4.948.814 17.827.910 13,5%
bjonustuibadir 1.853.625 1.853.625 1.853.625 1.853.625 1.853.625 9.268.125 7,0%
Hjakrunarheimili 228.313 228.313 228.313 228.313 228.313 1.141.565 0,9%
Sérstakar hasnadisbatur og framlag til FB 1.794.077 1.838.929 1.884.902 1.932.025 1.980.325 9.430.258 1,2%
Samtals 19.640.734 21.146.916 23.841.363 24.567.018 25.274.542 114.470.573

Heildarframlog samstaedu borgarinnar (A+B-hluta) til hdsnaedismala 2021-2025. Fjarhagsasetlun (fast verdlag - pas. kr.)

Fjdrfestingar Félagsbustada ** 3.939.000 3.003.000 3.071.000 3.824.000 3.498.000 17.335.000 13,2%
Alls 23.579.734 24.149.916 26.912.363 28.391.018 28.772.542 131.805.573

*) Heimilislaust folk med miklar og floknar pjenustuparfir

**) Hluti af stofnframldgum fer til verkefna Felagsbistada - fjarfestingar FB eru leekkadar um pvi semur nemur stofnframlog
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Sérstakur husnadisstudningur i Reykjavik

Aukinn studningur vid leigjendur

A arinu 2025 voru sampykktar tilldgur um breytingar & sérstokum
hdsneaedisstudningi. Tilldgurnar folu i sér ad fiarhaedir fritekjumarka haekkudu i
samraemi vid breytingar & husnaedisbétum og pak samanlagdra hisnaedisbota
og sérstaks husnaedisstudnings haekkudu um 10.000 kr. Tekjumdrk voru haekkud
um 0,7% i september.

9,3 milljardar vegna sérstakra husnadisbéta

Tekju- og eignamork sérstaks husnaedisstudnings hafa tekid reglulegum
breytingum, sidast pann 1. september 2025, azetlad er ad pau taki aftur
breytingum afturvirkt pann 1. jandar 2026.

i fimm ara azetlun 2026-2030 er gert rad fyrir 9,3 milljréum kr. Gtgjéldum
Reykjavikurborgar vegna sérstakra husneedisbota, ad medaltali 1,85 milljoréum
kr. & ari.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog



Stofnframlog Reykjavikurborgar

Reglur um stofnframlog

Reglur um stofnframlég Reykjavikurborgar voru sampykktar i borgarradi 29. « Afram er gert rad fyrir veitingu stofnframlaga vegna hagkvaems
september 2016. bar er m.a. fjallad um markmid og gildissvid, krofur til husnadis a arunum 2026-2030. Framlag Reykjavikurborgar er 12% af
umseekjenda, krofur um gaedi umsokna og gégn sem skulu fylgja umsoknum, stofnvirdi fasteigna.

mat og afgreidsla & umséknum, akveedi um greidslu stofnframlaga og kvadir.
* Gert er raéd fyrir ad vidtakendur slikra stofnframlaga geti verido almenn

* Reglur Reykjavikurborgar um stofnframlog ibudafélog, sveitarfélog pegar um er ad reeda ibudarhiisnaedi a vegum

* Umsoknarvefur Hisnaedis- og mannvirkjastofnunar um stofnframlég sveitarfélags, leigufélog i eigu sveitarfélaga sem og onnur leigufélog
sem starfandi eru og uppfylla skilyréi nugildandi 1. mgr. 37. gr. laga um

Nanar um stofnframlog husnaedismal til bess ad fa lan med nidurgreiddum voxtum.

| samreemi vié 16g um almennar ibudir sem sampykkt voru & Alpingi 2. juni 2016 + Stofnframlag sveitarfélags getur t.d. verid i formi I66ar eda

skulu riki og sveitarféldg veita stofnframldg til byggingar og kaupa @ almennum nidurfellingar gatnagerdargjalda eda annarra gjalda sem greida ber til

ibudum til ad studla ad pvi ad i bodi verdi leiguibudir & vidradanlegu verdi fyrir sveitarfélags.

pau sem purfa, p.m.t. namsmenn, ungt folk, aldrad folk, fatlad folk og folk sem
ekki er feert um ad sja sér fyrir husnaedi sbkum félagslegra adsteedna eda
verulegs fjarhagsvanda.
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Stofnframlog Reykjavikurborgar 2016-2025

Aztlad stofnvirdi 2.510 ibida rimlega 86 ma.kr.

Borgarrad hefur i nokkrum aféngum fra pvi i nbvember 2016 sampykkt ad veita
stofnstyrki vegna uppbyggingar og kaupa a félagslegu leiguhtisnaedi i Reykjavik
fyrir alls 2.510 ibudir sem eru ad azetludu stofnvirdi ramlega 86 milljardar krona.
Stofnframlag Reykjavikurborgar vegna peirra nemur ramum 10,3 milljéréum
krona. Sidast var sampykkt ad veita stofnframlég i nGvember 2025.

Stofnstyrkir vegna félagslegs hiusnadis

| fiarhagsaaetiun fyrir arid 2026 er gert rad fyrir ad framlag Reykjavikurborgar
vegna stofnframlaga nemi rimum 1,6 milljoréum kréna. | fimm ara
fjarhagsaeetlun 2025-2029 er gert rad fyrir ad heildarframlag borgarinnar vegna

stofnframlaga nemi ramum 9,1 milljardi kréna.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drég

I m.kr. 2016-2025

Bjarg 3.468
Félagsbustadir 3.007
Nautholsvegur 83 — namsmannaibudir 326
Nautholsvegur 85 — namsmannaibudir 348
Nautholsvegur 87 — namsmannaibudir 685

Brynja 1.261
Byggingarfélag namsmanna 622
Stakkahlid hses 344
Brak ibudarfélag 204
Arnrun ibudarfélag 50
Andrastadir 28

samtals 10.343
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Utgjold vegna malefna heimilislauss folks

Einstaklingsmidud pjonusta og husnaedi vid haefi 2.500.000.000

Unnid er eftir adgerdaaaetiun 2025-2027 i framhaldi af stefnu Reykjavikurborgar i
malefnum heimilislauss folks med miklar og fléknar pjonustuparfir 2019-2025. bar er
medal annars 16gd ahersla a ad utvega husnaedi vid heefi og ad veita pa pjonustu
sem einstaklingurinn er i porf fyrir til ad busetan verdi farseel.

2.101.610.491

894.243.222

2.000.000.000

1

1.866.051.537
808.945.601

1

Notendur sem glima vid heimilisleysi geta sétt um pjénustu og husnaedisurraedi i
malaflokki heimilislauss folks med miklar og floknar pjonustuparfir. Um er reeda
smahus, stakar ibudir, timabundin buseta, herbergi og samliggjandi ibudir og ad auki
er bodid upp a gistingu og adra grunnpjonustu i neydarskylum.

1.430.443.665

1.500.000.000

1.179.173.557

bjonusta a vettvangi og aukin pjonusta vegna tvigreininga 1000.000.000

746.595.495

660.534.220

Sérstakt vettvangs- og radgjafarteymi (VoR) veitir pjonustu til einstaklinga i
framantdldum urreedum og adstodar folk sem er heimilislaust med miklar og floknar

596.216.284

473.382.520

pjonustuparfir. Teymid veitir einstaklingsmidada radgjof og studning a vettvangi og i s 3 3 & 5
busetu 500.000.000 & 5 3 & & g
Einstaklingar med tvigreiningar geta par ad auki sétt um pjonustu i malaflokki fatlads -
félk og notendur sem eru i virkri endurhaefingu eftir ad hafa lokid vimuefnamedferd I I
geta sétt um afangaheimili.
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Heimilislaust folk - Préun kostnadar 2010-2025
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Utgjold vegna malefna heimilislauss folks

Kostnadur i fjarhagsaastiun 2026

Samkvaemt fjarhagsaeetlun Reykjavikurborgar 2026 er gert rad fyrir ad
rekstur Urraeda fyrir heimilislaust folk kosti arlega um 2.452 m.kr.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035-drog

Urraedi Azztlun C 2026
Heimilislausir med miklar og floknar pjonustuparfir

Hringbraut 200.532.637
Njalsgata 182.976.846
Vettvangs og radgjafarteymi 269.368.845
Skeggjagata 152.698.527
Armati 224.257.019
Smahus G (innri leiga) 86.522.565
Samtals HMFb 1.116.356.440
Neydarskyli -
Lindargata 225.154.425
Grandi 206.016.409
Konukot 181.434.639
Samtals neydarskyli 612.605.473
Afangaheimili -
Afangaheimili Miklabraut 34.113.000
Afangaheimili fyrir karla (Brautin) 38.334.000
Atangaheimili fyrir konur (Njalsgata) 24.256.000
Afangaheimili rekid af SAA - Vin** 28.242.000
Samtals dfangaheimili 124.945.000
Husnazedi fyrir fatlad folk med virkan vimuefnavanda -
ibadakjarni Hringbraut 305.361.488
Herbergjasambyli Miklabraut 293.205.000
Samtals fatlad folk med virkan vimuefnavanda*** 598.566.488
Samtals urraedi fyrir heimilislausa 2.452.473.401
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|. Stada a byggingar- og husnadismarkadi

2.623 ibudir i byggingu

54% ibuda a 16dum a Artunshoéfda og Hlidarenda og 66% vestan Ellidaarésa

Svaoi

Artinshofi

Hlidarendi

Skeifan — Orkureitur
Heklureitur

Vogabyggd

Hlidarendi

Hlidar — adrir reitir
Kirkjusandur

Gufunes

Vesturhofn

Sigtun

Hédinsreitur

Midborg — adrir reitir
Breidholt — Bakkar
Hjukrun — Sdéltun 2
Haaleiti — Bustadir — adrir reitir
Grafarholt — Ulfarsardalur
Breidholt — Fell
Vesturbaer — adrir reitir
Kjalarnes — adrir reitir

samtals

681
624
386
188
154
624
92
115
111
110
109
77
73
70
67
67
30
14
6

1

2.623

Hlidarendi
24%

Heklureitur
7%

Skeifan -

Orkureitur
15% Vogabyggd
6%

Onnur svaedi

Arttinshofdi
30%

Borgarhlutar

Arttinshéfdi — nyr borgarhluti
Midborg

Haaleiti — Bustadir
Laugardalur

Hlidar

Vesturbaer

Grafarvogur

Breidholt

Grafarholt — Ulfarsardalur
Kjalarnes

Arbeer

samtals

681
664
320
330
280
136
111

70

30

2.623

Grafarholt -
Vesturbzer  (jifarsardalur
5% 1%

Arttinsho6fdi -

nyr
Midborg borgarhluti
25% 26%
Grafarvogur
4%
Breidholt
Hlidar 3%

11%

Haaleiti-Bustadir

Laugardalur 12%

13%

Upplysingar eru skv. stodu verkefna i gagnagrunni og kortasja hisnaedisuppbyggingar i Reykjavik pann 12. mars 2026. Sja https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026- 2035
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|. Stada a byggingar- og husnadismarkadi

2.613 ibudir a byggingarhafum I6dum

37% ibada a 168um a Artinshofda og 51% austan Ellidaarésa

Svaoi

Artinshofai
Vogabyggd

Heklureitur
Kirkjusandur

Gufunes

Hjukrun — Mosavegur
Hlidarendi

Borgartun 34-36
Frostaskjol — KR sveedi
Vesturbugt

Hlidar — adrir reitir
Hédinsreitur
Ulfarsardalur — sunnan
Stekkjarbakki 5
Laugavegur 157
Midborg — adrir reitir
Kjalarnes — Grundarhverfi
Silfratjérn 5-9
Grandavegur 47

samtals

s
263
257
225
197
144
144
100
100

67

65

38

—
NWEOOONDN

2.613

Heklureitur
10%

Kirkjusandur
9% .

Onnur svaedi
27%

Vogabyggd
10%

Gufunes
8%

Arttnshofdi
37%

Borgarhlutar

Artinshéfdi — nyr borgarhluti
Laugardalur

Grafarvogur

Hlidar

Midborg

Vesturbaer

Grafarholt — Ulfarsardalur
Breidholt

Kjalarnes

Arbeer

Haaleiti — Bustadir

samtals

975
593
341
322
149
207

Grafarholt -
Vesturbaer Ulfarsardalur
8% 1%

Midborg
6%

Artinshofdi -
nyr borgarhluti

Hlidar 37%

12%

Laugardalur
23%

Grafarvogur
13%

Upplysingar eru skv. stodu verkefna i gagnagrunni og kortasja hisnaedisuppbyggingar i Reykjavik pann 12. mars 2026. Sja https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026- 2035
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|. Stada a byggingar- og husnadismarkadi

3.262 ibudir a sampykktum l66um/svaedum

33% ibuda a 168um a Artinsh6fda en 51% vestan Ellidaarosa

Svaoi

Artanshéfai

Nyi Skerjafjoréur
Kringlan
Gufunes
Vedurstofuhaed
Skeifan
VVogabyggd
Kjalarnes — Grundarhverfi
Sudurhdlar
Drafnarfell 14-18
Laugavegur 159
Drafnarfell 2-4

samtals

1.073
690
418*
370
218
200"
122
104

42*

12
8
5

3.262

Vedurstofuhaed

Nyi
Skerjafordur
21%

Onnur svaedi
15%

Gufunes
11%

Kringlan
13%

Arttnshofai
33%

* veentanlega auglyst sem sampykkt 166 i B-deild Stjornartidinda i mars-april 2026

Borgarhlutar

Artinshéfdi — nyr borgarhluti
Grafarvogur

Midborg

Haaleiti — Bustadir

Hlidar

Laugardalur

Kjalarnes

Breidholt

Arbeer

Grafarholt — Ulfarsardalur
Vesturbaer

samtals

1.073
370
690
418
218
330
104

59

3.262

Kjalarnes
Midborg 3%
21%

Hlidar
7%

Laugardalur
10%

Arttnshofdi -
nyr borgarhluti
33%

Grafarvogur

Haaleiti-Bustadir . 11%
13% Breidholt

2%

Upplysingar eru skv. stodu verkefna i gagnagrunni og kortasja hisnaedisuppbyggingar i Reykjavik pann 12. mars 2026. Sja https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026- 2035
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l. Stada a byggingar- og husnadismarkadi

12.171 ibud a svaedum i skipulagsferli

67% ibuda a 168um a Artiinshofda og Keldum og 84% austan Ellidaarésa

Svaedi

Keldur
Artinshofoi
Hlidarendi
Breidholt — Mjodd
Gufunes Il
Leirtjorn
Kollunarklettur
Grafarvogur — husnaedisatak
Skogarhlid
U-reitur (BSI)
Breidholt — Fell
Spongin

Skeifan
Vogabyggd
Lagmuli 2
Vesturbaer — adrir reitir
Soltun 4
Alfheimar 49
Laugavegur 105
Breidholt — Bakkar
Laugavegur 77
Breidholt — Berg
Breidholt — Holar

samtals

5.800
2.300

538
500
500
412
400
288
200
200
182
150
129
112
100
115
79
50
36
30
28
16
6

12.171

Hlidarendi
1%

Onnur svaedi
21%
Arttnshofdi
19%

Hallar -
‘ Leirtjorn
Gufunes 3%

4%

Keldur
48%

Borgarhlutar

Keldur — nyr borgarhluti
Artinshéféi — nyr borgarhluti
Grafarvogur

Laugardalur

Midborg

Breidholt

Grafarholt — Ulfarsardalur
Hlidar

Vesturbaer

Haaleiti — Bustadir

Arbaer

Kjalarnes

samtals

5.800
2.300
938
770
766
734
412
236
115
100

12.171

Vesturbaer

. Grafarholt -
. Midborg 1%
Hlidar 5 Ulfarsardalur

2% o 3%
Laugardalur
6%
Haaleiti-
Bustadir
1%
Breidholt
6%

Grafarvogur
8%

Keldur - nyr
borgarhluti
48%

Artinshofdi -
nyr borgarhluti
19%

Upplysingar eru skv. st6du verkefna i gagnagrunni og kortasja husnaedisuppbyggingar i Reykjavik pann 12. mars 2026. Sja https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging

Husneedisaaetlun Reykjavikur
2026— 2035
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|. Stada a byggingar- og husnadismarkadi

9.927 ibudir a prounarsvaedum

47% a Artinshéfda og Keldum og 64% austan Ellidaarésa

Svaoi

Hallar — Leirtjorn

Artinshofoi

Arbaer — Hylir og hverfisskipulag
Armuli — Sudurl.br. og Sidumuli
Skeifan — Orkureitur

Breidholt — Mjodd

Hatun

Haskoli Islands — préunarazetiun
Visindagardar — Fluggardar
Borgarspitalareitur

Breidholt — Sel/Skogar og Fell
LHi reitur

Grundarhverfi

Safamyri

Gudrunartun

Laugavegur — pjédskjalasafn
Hlemmur +

Grafarvogur — adrir reitir
Vesturbaer — adrir reitir
Sudurlandsbraut — Engjavegur
Haaleiti — adrir reitir

Gufunes

samtals

3.500
1.190

560
500
480
400
400
350
300
255
250
225
200
200
200
200
200
192
125
100

70

30

9.927

Armuili -

Skeifan-  sigumuli
Orkureitur 5%

5%

Arbaer - Hylir og
hverfisskipulag
5%

Onnur svaedi
40%

Arttnshofdi
11%

Hallar - Leirtjorn
34%

Borgarhlutar

Grafarholt — Ulfarsardalur
Artanshéfai — nyr borgarhluti
Laugardalur

Haaleiti — Bustadir
Breidholt

Arbeer

Vesturbaer

Hlidar

Midborg

Grafarvogur

Kjalarnes

samtals

3.500
1.190
1.505
1.025
650
560
475
300
300
222
200

9.927

Vesturbeaer :
Kjalarnes
Midborg 5% !

‘ 2%
Hiigar 3%
3%

Grafarholt -
Ulfarsardalur
35%
Laugardalur

15%

Haaleiti-
Bustadir
10%
Breidholt -
7% ) Arttinshofdi -
Arbeer Grafarvogur nyr borgarhluti
6% 2% 12%

Upplysingar eru skv. st6du verkefna i gagnagrunni og kortasja husnaedisuppbyggingar i Reykjavik pann 12. mars 2026. Sja https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging
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|. Stada a byggingar- og husnadismarkadi

12.425 ibudir a framtidarsvaedum
65% i Vatnsmyri — flugvelli og Nyja Skerjafirdi og 77% vestan Ellidaarésa

Svaoi

Vatnsmyri - flugvollur
Miklubrautargdéng
Artanshéfai V

Kringlan

Nyi Skerjafjoréur Il
Grafarvogur — adrir reitir
Seaebrautarstokkur
Ulfarsardalur — austurreitir
Laugardalur — adrir reitir
Arbeer — adrir reitir
Skeifan B

Hlildar — adrir reitir
Kristnibraut — Kirkjusteétt

Haaleiti — Bustadir — adrir reitir

samtals

7.500
1.500

750
630
550
420
300
200
200
120
100

70

50

35

12.425

Nyi Skerjafordur
4%

Onnur svaedi
12%

Arttnshofdi
6%

Kringlan
5%

gong
12%

Vatnsmyri
60%

Miklubrautar-

Borgarhlutar

Midborg

Haaleiti — Bustadir
Arttinshéfdi — nyr borgarhluti
Hlidar

Laugardalur

Grafarvogur

Grafarholt — Ulfarsardalur
Arbeer

Kjalarnes

Vesturbaer

samtals

8.050
1.465
750
720
650
420
250
120

12.425

Midborg
65%

Upplysingar eru skv. st6du verkefna i gagnagrunni og kortasja husnaedisuppbyggingar i Reykjavik pann 12. mars 2026. Sja https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026- 2035

Ulfarsardalur

Arttinshofdi -
nyr borgarhluti
6%
Grafarvogur
3%
Arbaer
1%

Haaleiti-Bustadir
12%

Laugardalur
5%

Hlidar
6%

84


https://reykjavik.is/husnaedi/uppbygging

Stada a husnaedis- og byggingarmarkadi undanfarin ar
og fyrirséd préun til naestu ara er megin asteeda pess ad
nu er leitad leida til hrada uppbyggingu ibudarhusnaedis
og storauka frambod ibuda. Vidfangefnid er ekki
eingdngu ad maeta préngri og erfidri stédu einstakra
hoépa, sem reynt hefur verid ad maeta med sértaekum
adgerdum og 6hagnadardrifinni husnaedisuppbyggingu,
heldur almennt til ad skapa stédugri og heilbrigdari
husnaedismarkad.

Visbendingar eru um ad almennt sé misskipting a
husnaedismarkadi ad aukast og ad proskuldurinn inna
husnaedismarkad fyrir ungt félk og tekjulaegri sé ad
haekka. Stédug haekkun husnaedisverds langt umfram
verdlag er alpjédlegt vandamal, ekki sist hér a landi, og
verdur vidvarandi ef hefdbundin markadslégmal rada
ein fér. Medan svo er pa mun fjarfesting i
ibudarhusneedi i avoxtunarskyni fyrir vibkomandi, en
ekki til busetu eda langtimautleigu, halda afram ad
aukast.

Einnig parf ad hafa i huga ad husnaedismarkadurinn er
sannarlega marglaga og ekki hefébundinn
samkeppnismarkadur og einn lykilpatta hans,
byggingarlandid er takmarkad og getur i raun lotid
I6gmalum fakeppni. Fjélgun adila & hunaedismarkadi,
sem bua yfir polinmédu fiarmagni og luta markmidum
um langtima avoxtun fremur en um hamarksard til
skemmri tima, gaetu baett stéduna og tryggt stédugra og
jafnara frambod ibuda.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Pad purfa ad liggja fyrir rikar malefnalegar astaedur fyrir
bvi ad reyna nyjar rottaekar leidir a husnaedismarkadi og
akvordun um slikt parf ad byggjast a itarlegu hlutlaegu
mati a stédunni. Slikt mat parf ad vinna i samstarfi vid
vidkomandi rikisstofnanir og 6hada greiningaradila. Hér
ad nedan eru nefnd nokkur atridi um ndverandi st6du og
bréun sidustu ara og goégn sem parf ad afla til ad meta
stéduna & husneedismarkadi:

* Haekkun husneedisverds langt umfram almennt
verdlag, en raunverd ibudarhusnaedis hefur haekkad
um 76% sidan 2015.

» Hlutfall ibuda i eigu einstaklinga sem eiga
einvordungu eina ibud fer laekkandi. Vid
efnahagshrunid jokst hlutfall steerri I6gadila sem attu
fleiri en 10 ibudir og hefur pad litid breyst sidan.

*  Um helmingur einstaklinga i laegsta tekjuhépnum eru
a leigumarkadi, en almennt hefur hlutfall peirra sem
eru a leigumarkadi (sem er sem fyrr 6stédugur og
06ruggur) haekkad ur 13% arid 2005 i 26% arid 2018.

* Husneediskostnadur leigjenda er mun hzerri hér a
landi en ad medaltali i rikjum OCED

» Visbendingar eru um ad peir sem bua vid Iélegt
astand husnaedis eda prongbyli fari fidlgandi

» Fjoldi peirra sem byr i 6leyfishusnaedi hefur farid
fidlgandi

» Hiutfall ungs folks i foreldrahusum hefur farid
haekkandi

» Fjoldi ibuda sem standa audar og/eda eru nyttar til
skammtimaleigu hefur aukist.

Stada einstakra félagshopa, sbr. bidlistar hja
ohagnadardrifnum husnaedisfélogum, hefur ekki
batnad.

Baett stada a4 husneedismarkadi er ein megin
forsenda ad draga megi ur verdbdlgu og leekkun
vaxta, sem er aftur forsenda pess ad beeta stédu a
byggingarmarkadi.

Mikilvaegt er ad tryggja markvissa gagnaoflun og
greiningar a husneaedismarkadi og leggja reglulega
hlutlaegt mat, eins og kostur er, a ibudaporfina til
lengri og skemmri tima. Lydfraedilegar greiningar a
nuverandi ibuastofni, s.s. um staerdir arganga fyrstu
kaupenda eda fjolgun i elstu aldurshépum gefa
nokkud 6ruggar visbendingar um aukna og breytta
borf a hiusnaedismarkadi.

Proun & hlutfalli ibva & ibud eda fjoldi ibuda a hverja
1000 ibua eda fjoldi ibuda a 1000 ibua & aldrinum
20-85 ar er lykilsteerd til ad meta astand a
hdsneedismarkadi. Einnig gefur hlutfall ungs félks i
foreldrahisum sterkar visbendingar um stéduna, en
nyjasta tolfreedin um pad hlutfall er fra 2021, skv.
Hagstofunni.
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lll. Mat a ahrifum uppbyggingar a rekstur og innvioi.
Ahrif a langtimafjarfestingu

Mikilvaegt er ad meta a heildreenan hatt ahrif ibudauppbyggingar, aukins . . - .
vaxtarhrada og félagslegs husnaedisstudnings, a fiarfestingarporf og uppbyggingu ARLEG BREYTING A FJOLDA BARNA A
pjonustu og skoda peer nidurstddur i samhengi vid I16gbundna gjald- og tekjustofna 4

sveitarfélaga. i fyrirliggjandi husnaedissattmala er kvedid & um ad slik greining GRUNNSKOLALDRI 2026-2074
verdi unnin. | sliku mati parf ad horfa sérstaklega til reksturs og fjarfestinga
borgarinnar (e. fiscal impact assessment) en einnig parf ad horfa til pjé6dhags- og
umhverfislegra sjonarmida. Endurmeta parf arlega hvort forsendur slikrar greiningar
hafi breyst. Pad er i samhljémi vid akvaedi sattmalans um arlega endurskodun
meginforsenda, s.s. um talnaforsendur og ibudaporf, i tengslum vid arlega
uppfeerslu husnzedisaaetiunar.

MIDSPA HAGSTOFUNNAR (NOV. 2024)

i préun hefur verid greiningartaeki til ad meta ahrif uppbyggingar til lengri og
skemmri tima og var pad verkefni unnié i samstarfi vid KPMG og Betri samgongur, i
tengslum vid fyrirhugada samninga um uppbyggingu Keldna. Megin forsenda slikrar
greiningar er raunhaeft mat & kostnadi vid lykil fjarfestingar, s.s.skélastofnanir og
gatnagerd. Slikt kostnadarmat parf ad vinna fyrir hvert uppbyggingarsvaedi og hefur
Efla nyverid unnid slikt mat fyrir uppbyggingu i landi Keldna. Mikilvaegt er ad
sambaerilegri nalgun sé beitt vid mat a uppbyggingu allra steerri byggingarsvaeda og
ennfremur med almennari haetti vegna endurskodunar adalskipulags, vid gerd
innvidaaaetlunar til 10 ara i tengslum vid fjarhagsaaetlunargerd, svo og vid
uppfeerslu husnaedisaeetlunar.Vid greiningu og mat a fjarfestingaporf er mikilveegt
ad horfa til langs tima, s.s. til mannfjdldaspaa og liklegra breytinga a einstokum
aldurshopum, s.s. barna a grunnskola- og leikskolaaldri, til ad fyrirbyggja moégulega
offjarfestingu.

Husnzedisaaetlun Reykjavikur 86
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IV. Samgongur og husnaedi

Einfaldasta leidin til ad baeta samgdngur og draga ur kostnadi vegna peirra, er ad A timum haekkandi htisnzedisverds hafa verid verid gerdar margar atlégur ad pvi ad

stytta vegalengdir, ad hafa stutt a milli hluta, stutt & milli hisa og stutt & milli félks. finna hina fullkomnu, hagkveemu og skjotvirku husnaedislausn. bzer atlégur hafa oft

Stutt i vinnuna, stutt at i bud, stutt i skélann og stutt i opin graen sveedi og pangad beinst einvordungu ad byggingartaekninni og framleidsluadferdunum sjalfum, i stad

sem sott er pjénusta og afpreying. bess ad skoda busetukostnadinn i steerra samhengi. Og pegar hugad hefur verid ad
stadsetningu hinnar ,hagkveemu® hasnaedislausnar, hefur avallt verid freisting ad

Pad er hins vegar ekki ahlaupaverk i floknu borgarsamfélagi sem er i stédugum leita ad landi par sem pad er ,6dyrast®, sem er venjulega i mestri fjarlaegd fra

vexti og kallar a sifellt aukid landrymi. Markadsoflin stydja i raun vid pa hugsun, ad pungamidju péttbylisins, par sem ekki eingdbngu samgdngukostnadur er jafnan

byggja pétt par sem land er dyrast, a svaedum sem eru midleeg og stutt i allar attir. haestur, heldur einnig ymis félags-, lydheilsu- og umhverfiskostnadur samfélagsins.

Heilbrigdi skynsemi segir okkur lika ad rétt sé ad byggja pétt og meira par sem

samgongur eru afkastamiklar og skilvirkar og sérstaklega par sem vistveen og Samgongukostnadur og fjarleegd fra vinnustad

hagkvaeem samgéngukerfi geta notid sin. kr Kist

Tvaer hlidar a sama pening

Og pbad er sannarlega porf aminning nu a timum loftslagsbreytinga og i ljési
fiolmargra mistaka vid proun borga i gegnum séguna. Ordraedan um Borgarlinuna
undanfarin ar hefur mégulega leitt til pess, ad pessi hugsun mun loksins festast i
sessi hér a landi. Og pessi hugsun undirstrikar einnig vel ad husnaediskostnadur og
samgoéngukostnadur eru i raun tveer hlidar a sama peningnum, verdmidinn fyrir

Kostnadur
| vegna notkunar
busetu i nutima borgarsamfélagi. L

Pad er pvi mikilvaegt ad horfa ekki einangrad a hisneediskostnadinn, heldur verdi N B R

samgoéngukostnadur einnig avallt tekinn med i j6fnuna. Raunar skyrist mismunandi

hasneaedisverd eftir svaedum ad steerstum hluta af samgongukostnadinum. = . I
—L—-—

1km 3km 5km 10km 15km 20km 30km 40km 50km 60km 70 km
Fjarlagd fra pungamidju vinnuséknar a héfudborgarsvaedinu

Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040, 42-43; Minnisblad SSH fra januar 2019, unnid af Vilhjalmi
Husnaedisaeetiun Reykjavikur Hilmarssyni, hagfraedingi. Samgongukostnadur hefur verid uppfaerdur i takti vid verdlagspréun 87
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V. Umhverfisahrif og kolefnisspor

Ad kljast vid loftslagsbreytingar og minnka kolefnisspor uppbyggingar, felst ekki sist
i pvi ad bua péttar, nyta betur land, niverandi husnaedi og adra innvidi. Ad bua
péttar tryggir einnig ad audveldar er ad vernda éraskad land i jadri péttbylisins og
vidhalda nattarufraedilegum fjdlbreytileika.

Pad er sannarlega timabaert ad meta sérstaklega kolefnisspor uppbyggingar, baedi
huasnaedis og allra innvida, pegar verid er ad meta husneaedisparfir i samfélaginu til
langrar framtidar. Kolefnisspor okkar rikjandi byggingarefnis er pungt og pad getur
bvi verid afdrifarikt ad ofmeta steerdarparfir hisnaedis og annarra mannvirkja i
azetlanagerd. bad er pvi vert ad velta uppi kolefnisspori mismunandi valkosta pegar
verid er ad endurmeta stefnu um ibudarbyggd. bad getur verid hollt ad spyrja sig
hvad vid esetlum ad gera vel vid okkur i husnaedismalum, horft til ibudarrymis & hvern
einstakling. Atlum vid ad halda afram auka fermetra ibudarhusneedis & hvern ibua,
likt og verid hefur sidustu arhundrudin eda eetlum vid ad staldra vid og heegja
adeins a?

Petta er vissulega erfid spurning pvi gaedin i rymunum liggja oft i staerdinni og par
med umfangi byggingarefnisins. En petta lytur einnig ad pvi ad nyta sem best pad
husnaedi sem er pegar til stadar, vidhalda og lengja liftima pess og reikna avallt ut
kolefnisspor nidurrifs; en ekki eingdngu pad ad bua og starfa adeins péttar innan
husanna. Med betri nytingu og lengri liftima naverandi husnaedis og innvida er haegt
ad draga ur nybyggingarpdrfinni og par med losun grédurhusalofttegunda.

Husneedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Valkostur A Valkostur A Valkostur A
70 m2 70 m2 70 m2

M s =)

3.500 ha 20.850

CO,/ibud Heildar hektarar Nuverandi feekkun bila
skoglendis midad vid Null kost
(90 m2)

23.400 kg

Valkostur C Valkostur C Valkostur C
100 m?2 100 m2 100 m?2

M - =)

30.100 kg 4.420 ha —10.400

Nuverandi feekkun bila
midad vid Null kost
(90 m2)

CO,/ibud Heildar hektarar
skoglendis

Hversu rumt aetlum vid ad buda i framtidinni og hvernig getum vid dregid ur
nybyggingarpérfinni? | tengslum vid umhverfismat valkosta um byggdapréun til arsins 2050
reiknadi VSO-radgjof kolefnispor mismunandi valkosta i hiisnaedismalum og hvada pydingu
pbad hefdi ad byggja almennt minni ibudir en vid héfum gert. Pad kolefnisspor sem hlyst af
uppbyggingu ibudarhusnaedis er verulegt og til ad jafna pad, til deemis med skograekt pyrfti
allstor landsvaedi. Pad getur pvi skipt verulega miklu mali hversu vel vid gerum vid okkur i
hasnaedi, hversu margir deila hverri ibud og hvada medalstaerd ibuda er rétt ad ganga utfra,
hvort medalstaerdin er 70 m2, 90 m2 eda 100 m2. Sja nanar umhverfisskyrslu VSO-radgjafar,
mai 2021.

Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2040, 38-39



VI. Skammtimaleiga og témar ibudir. Ahrif & hisnaedismarkad

Mikilveegt er ad vakta og hafa eftirlit med pattum sem geta leitt til skerdingar &
frambodi ibudarhusnaedis til busetu og langtimadvalar. | pessu samhengi parf
sérstaklega ad horfa til ahrifa skammtimaleigu ibudarhusneedis til feréamanna en
einnig vaxandi tilhneigingar ad lita & ibudarhusnaedi sem fjarfestingu eda til
tvofaldrar busetu; ibuda sem standa audar eda dvalid er i endrum og eins. Nyleg
greining HMS a fjélda ibuda par sem engin er skradur med légheimili i, bendir til
bess ad tomar ibudir sé vaxandi vandamal & islandi og i Reykjavik og er pad raunar
i takti vid alpjédlega proun. Samkvaemt greiningu HMS eru um 14% ibuada i
Reykjavik an I6gheimilisskraningar. Fyrir liggur beidni til HMS um ad sundurlida
nanar pau gogn fyrir Reykjavik, m.a. utfra eignarhaldinu, hverjar séu i eigu l6gadila
og adila med l6gheimili annars stadar. broun a medalfjoldi ibua a skradar ibudir i
Reykjavik undanfarin ar bendir po til pess ad ibudum sem standa audar eda eru i
skammtimaleigu, sé ekki fjdlga ykja hratt. Petta parf p6 ad skoda i samhengi vid
tolfraedi um prongbyli innan heimila sem Hagstofan vaktar og endurmat a skraningu
ibua i pjodskra.

Anrif ferdapjonustunnar og skammtimaleigu & husnaedismarkad i miéborginni og
innan Hringbrautar hafa verid voktud markvisst sidustu ar (sja myndrit). Af peirri
préoun ma marka ad hert akvaedi um gististarfsemi i adalskipulagi sem og breytt 16g
um gististadi fra 2017 og 2018, hafa haft jakvaed ahrif a ibuapréun a svaedinu. Hinn
mikli vaxtarkippur sem hefur verid i ferdapjénustunni sidustu misseri gefur
hinsvegar tilefni til ad staldra vid & ny, meta reynslu naverandi akveeda
adalskipulags og laga- og reglugerdarakvaeda og meta ahrif skammtimaleigu a
husneedismarkad. Til stendur ad hefja slikt verkefni og pa i samvinnu m.a. vid HMS
og syslumanninn a héfudborgarsvaedinu. Sja einnig yfirlit adgerda i kafla 2.

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Stodugleiki ibudarbyggdar innan Hringbrautar 2014-2025

ibuar 4 ibUd; LUKR- 1.des 2015-2025

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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VI. ,,Témar* ibudir i Reykjavik 2025. Uttekt HMS, 2025

Fisldi ibuda

L] + Témar ibadir
0 1 2054 4 YEER 6% 7 8 9% - 10km
1 L 1 1 1 1 1 I |

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Hér er settur eftirfarandi fyrirvari, pvi tom
ibud samkvaemt uttekt HMS parf ekki avallt
ad standa tém: i ibidinni getur buid félk
sem er hér vegna timabundinnar vinnu eda
verkefna, nemendur sem bua i aukaibudum
foreldra an pess ad flytja logheimil sitt og
ibudir sem buid er i adeins hluta ars,
manadar eda viku (tvofold buseta). Einnig
getur hér verido um ibudir ad reeda sem eru a
milli eigenda i soluferli, nybyggingar i

llllll

dibudarhafar eda nyttar undir starfsemi.
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Atvinnulifid i Reykjavik og a hofudborgarsvaedinu er fidlbreytt. Pad er helsti styrkur
bess og mikilvaegt er ad vidhalda peirri fidlbreytni eftir fremsta megni. | Reykjavik
eru helstu atvinnusvaedin a héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem litid er til
starfsemi a svidi hateekni og pekkingar, rannsékna, haskdla, fjarmala, verslunar og
pjénustu, opinberrar stjérnsyslu, menningar og lista, ferdapjonustu,sjavarutvegs,
matveelaframleidslu, flutninga eda idnadar. Reykjavik parf afram ad styrkja hlutverk
sitt sem hofudborg landsins og forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um
fyrirtaeki, vinnuafl og ferdamenn. bad er brynt ad vidhalda breiddinni og
fidlbreytninni i atvinnulifinu og skapa samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar
atvinnugreinar, ekki sist a svidi hataekni og nyskdpunar, greennar orkunytingar,
menningar og afpreyingaridnadar.

Pad eru vissulega ymsar blikur a lofti og mikil gerjun og proéun a svidi einstakra
atvinnugreina, sem getur haft ahrif a vinnuaflspérfina og poérfina fyrir land og
husnaedi. Sjalfvirkni og afkastageta i framleidslu og pjonustu, sem hefur raunar farid
stédugt vaxandi sidan i byrjun 19. aldar, eykst ni sem aldrei fyrr og breytingarnar
eru sifellt 6rari. Hin aukna sjalfvirkni sem stundum er nefnd fjoréa idnbyltingin getur
haft veruleg ahrif a steerdarparfir idnadarins, landpoérf og stadarval. Hin opna
skrifstofa og ad sitja péttar i vinnurymum skrifstofa og aukid veegi fjarvinnu,
sveigjanlegri vinnutimi, faeranlegar vinnustédvar og deililausnir i nytingu husnaedis
geta sémuleidis haft veruleg ahrif a nybyggingarporf skrifstofuhisnaedis og
husnaedis almennt. Reynslan af aukinni fjarvinnu a timum Covid-19 gefur
sannarlega til kynna moégulegar breytingar i pessa veru. Og aukin netverslun og
heimsendingarpjonusta getur haft ahrif & smasoéluverslun og par med a porfina fyrir
pjénusturymi a jardhaedum i husum.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

i lj6si pessa er mikilveegt ad skapa meiri sveigjanleika i skipulagsgerdina, studla ad
endurnytingu eldra atvinnuhusnaedis, m.a. med heimildum um ad umbreyta pvi i
ibudarhusneaedi, og endurskoda reglulega husneedisparfir og landparfir.

Gert er rad fyrir ad storfum fjolgi i takti vid fjdlgun ibua i Reykjavik og afram haldist
hatt atvinnustig. Mat & hasnaedisporf atvinnulifsins innan Reykjavikur til framtidar er
fyrst og fremst reiknad utfra fjdlgun ibta innan borgarinnar. i gildandi adalskipulagi
eru p6 skoépud skilyrdi fyrir meiri fijdlgun starfa, heldur en ibuafjélgun innan
borgarinnar beinlinis kallar a. | aaetluninni er midad vid ad atvinnupatttaka folks &
aldrinum 16-74 ara (sbr. Vinnumarkadskannanir) haldist ad mestu 6breytt og svipad
atvinnustig verdi afram. Atvinnupatttaka verdi pannig hatt i 80%, ad teknu tilliti til um
3% atvinnuleysis. Studst er vid landsmedaltal en reikna ma pé med pvi ad hlutfall
félks a vinnualdri verdi afram nokkud haerra i Reykjavik (+4,5% dag). Til einféldunar
og til skemmri tima litid er pannig ekki gert rad fyrir faekkun i naverandi starfastofni,
s.s vegna mogulegrar faekkunar félks a vinnualdri (vegna aldursbreytinga) eda
vegna ahrifa breyttra atvinnuhatta (aukinnar sjalfvirkni og framleidni ofl).
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VIIl. Uppbygging og préun byggdar i Reykjavik 2015 — 2025*

Reglubundin voktun a innleidingu adalskipulags

0
M
2015-2025

ibaafjsldi

+23.900

2015-2025
Hjolastigar

+151,0%

Husnaedisazetlun Reykjavikur
2026 — 2035

A

2015-2025
Fjoldi ibuda i
Reykjavik

+16,4%

Hlutfall ibGa innan vid
300 m fra utivistarsvaedi
(>2000 m?)

+96%

A

2015-2025
Nyjar ibadir

+9.700

2015-2025
Fjoldi ibaa innan
vaxtarsvaodis

+17,3%

2015-2025
Fjoldi ibua 400 m
fra matvorubud

+27,5%

2015-2025
Fjoldi ibaa innan
Hringbrautar

+17,9%

2015-2025
Fjoldi ibua 400 m
fra stoppistdo

+18,6%

2015-2025
Sampykkt byggingarmagn
atvinnuhisnadis

+900.000 m?

2015-2025
Gongugotur

+854,6%

2015-2033
A=tladrar uppbyggingar
a pegar byggdum eda
réoskuéum svaeedum

80%

* Heimild: Maelikvardar AR2040.
Landupplysingadeild Reykjavikur
1.des. 2015-2024



Pann 1. februar 2022 téku gildi uppfaerd samningsmarkmi® Reykjavikurborgar a
nyjum uppbyggingarsvaedum.

Samningsmarkmidin koma i stad samningsmarkmida sem sampykkt voru i
borgarradi 31. januar 2019 en pau téku vid upphaflegum samningsmarkmidum fra
27. névember 2014. Samningsmarkmidin eru mikilveegur pattur i ad framfylgja
adalskipulagi og husnaedisstefnu borgarinnar, tryggja gagnsaei og samraemi a milli
svaeda og leida til markvissari samningsgerdar og auka likur a ad nidurstada naist
pannig ad uppbygging verdi i samraemi vid aform borgaryfirvalda.

Samningsmarkmidin gilda um uppbyggingu a I68um par sem heimilad er
vidbotarbyggingarmagn sem er meira en 800 m? ad flatarmali, eda 15 eda fleiri
nyjar ibudir.

P& gilda samningsmarkmid pessi i sérstokum tilvikum pegar skilgreiningu & notkun
husnaedis a 166 er breytt, eda par sem onnur veigamikil breyting med hlidsjon af
adstaedum og umhverfi er heimilud a 166.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Helstu aherslur nugildandi samningsakvada:

+ Anersla er 1690 a fidlbreytileika i staerd og gerd ibuda, geedi og gott umhverfi og
ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.

» Land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best og ad stofnkostnadur innvida
fyrir uppbyggingarsvaedi verdi greiddur med fjarmunum sem fast af
uppbyggingunni. Greidslur geta verid mismunandi eftir stadsetningu og
svaedum.

+  Akvedinni fjarhaed verdi varid i listsképun i almenningsrymum &
skipulagssvaedum.

* Byggt verdi i samraemi vid Husnzedisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
ad uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri bléndun ibua.

+ Mida skal vid ad um 20% ibuda i hverfum verdi leiguibudir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldrada.

+ Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibuda fyrir félagslegt
leiguhusnaedi a umsémdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra marka sem sett
eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframldg rikis og sveitarfélaga,
hasneedissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr. 555/2016.

+ | samréaai vid l66arhafa skal dkveda hvada ibudir a 166 falli undir akveedid um
leiguibudir og kauprétt Félagsbustada. Skal samkomulagi pinglyst sem kvod a
viokomandi 166.

+ [ deiliskipulagstilldgum um uppbyggingarsvaedi skulu koma fram markmi® um
félagslega blondun og leiguibudir.

93



X. Husnaedissamkomulagio 2023

i byrjun ars 2023 var gert htisnaedissamkomulag milli Reykjavikurborgar,
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar og innvidaraduneytis um aukid frambod ibuda
til neestu 10 ara og aukid veegi husnaedis sem nytur studnings og er hagkveemt og
vistvaent. Samkvaemt honum er gert rad fyrir mun kroftugri uppbyggingu ibuda en
aodur var radgert og voru sett markmid um ad arlega yrdu byggdar um 1.600 ibudir
til neestu 10 ara eda medan verid veaeri ad maeta uppsafnadri ibudaporf.

| ssamkomulaginu segir jafnframt ad hlutfall hagkvaemra, vistvaenna og

félagslegra ibuda skuli nema 35% af heildaruppbyggingu a timabilinu.* bad pydir

ad Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad skapa skilyrdi fyrir uppbyggingu um 5.600

hagkveemra ibuda og husnaedis a félagslegum grunni & umraeddu timabili og

skuldbindur rikid sig til ad leggja til fjarmuni i husnaedisstudning i samraemi vid

pad markmid. 5. janar 2023

Husnaediséeetlun Reykjavikur 2026-2035 er afram grundvollud & peim forsendum samkomulag um auki3 frambog
og meginmarkmidum sem sett eru fram i umraeddu samkomulagi. Vid arlega Ibudarhiisnzdis | Reykjavik a
endurskodun husneedisaaetlunar parf hins vegar ad endurmeta stéduna i ljosi
breyttra forsenda, endurstilla timasett markmid asetlana og skerpa voldum
markmidum og aherslum.

timabilinu 2023-2032 og fjsrmdgnun
uppbyggingar hagkvaemra iblida

og félagslegs hiisnadis

*Samkvaemt sattmalanum teljast til hagkveemra ibuda & vidradanlegu verdi pzer ibudir sem eru byggdar an hagnadarsjonarmida, s.s. uppbygging sem nytur
stofnframlaga, hisnaedi fyrir stidenta, tiltekna hopa eldri borgara og 6ryrkja en einnig mogulega peer ibudir sem byggdar eru fyrir ungt félk og fyrstu
kaupendur sem falla undir hlutdeildarlan. Til vistveenna og hagkvaemra ibida teljast peer ibudir sem na vidmidum um vistveena mannvirkjagerd, s.s. med
BREEAM-vottun, lagmérkun kolefnisspors og baettri orkunytingu og/eda stadsettar eru i grennd vié hagaeda almenningssamgongur eda adra vistveena
samgdénguinnvidi.

ﬁ‘ [ttty iy Reykjavik HMS reozees
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Xl. Uppbygging ibudarhusnadis i Reykjavik i sogulegu ljosi

Fjoldi byggdra ibuda i Reykjavik eftir aratugum
Heimild: Arsskyrslur Byggingarfulltria Reykjavikur

1931-1940 A A A M 2.106
1941-1950 MaMAAAAAAAN 4.251
1951-1960 MIAMAAAAAAAAANM 5.898
191-1970 AAAAAAAAAANAAAA 6.771
1971-19%80 AAAAAAAAAANAAAA 7.166
1981-1990 AAAAAAAAAAAANANA 7.220
1991-2000 A AAAAAAAAN 5.491
2001-2010 AAAAAAAAAAN 5.230
2011-220 AAAAAAAANAN 5.165

2021-2030 AAAAANAAAAAAAAAANAAAAAA 0000°

* 4912 pegar byggodar 2021 — 2025 og aztlad ad vid baetist
rumlega 5000 ibudir til vidbotar til arsins 2030
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XI. Fjoldi fullgeréra ibuda i Reykjavik a hverja 100 pusund ibua 1941-2035

1.600 Husnaedisazetlun Reykjavikur 1955
Utryming bragganna
Stofnun Husnzaedismalastjérnar 1955

Nuatimavaeding byggingaridnadarins Husnadisdaetlun

1.400 (tilkoma flekamota ofl) 2026-2035—midspa

Husnaedisatak

Hernamid o -
striasgréaini Juliyfirlysingin 1965 eftir 2014
Framkveemdanefnd Grafarvogur
1.200 . < . A
byggingarazetlunar i uppbyggingu
Breidholtshverfin
1.000
bensluar i addraganda
efnahagshruns 2008
800

medaltal ‘
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XIl. Hlutur Reykjavikur i byggingu nyrra ibuda a hofudborgarsvadinu 2008-2025 (%)

Fjolgun ibida milli ara midad vid skradan heildarfjélda (fullgerdar + ibudir i byggingu). briggja dra medaltol. Heimild: fasteignagattin, hms.is

Aukinn hlutur
Reykjavikur 2015-2025

Markmid AR2040 er kroftugri voxtur
og aukin hlutdeild Reykjavikur i
uppbyggingu husnzdis a
héfudborgarsvaedinu

2008-2010 2011-2013 2014-2016 2017-2019 2020-2022 2023-2025
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Vinna vid greiningu uppbyggingarmoéguleika til lengri framtidar hefur m.a. farié fram
i tengslum vid umhverfismat Sundabrautar, sbr. einnig sampykkt borgarstjornar a
sidasta ari. Vinna pessi er enn i gangi og hér eru eingdéngu kynntar bradabirgda
nidurstddur par sem horft er til arsins 2070. Nidurstodur i téflunum gefa til kynna
hversu mikid land parf undir péttbylispréoun midad vid gefnar svidssmyndir og adrar
megin forsendur. Tolur um landp6rf sem eru dauflitadar gefa til kynna ad
byggingarland er uppurid, p.e. porfin er umfram pa 570 ha sem skilgreindir eru sem
moguleg svaedi fyrir ibudarbyggd eda blandada byggd i lengri framtid. Skilgreindar
eru eftirffarandi megin svidsmyndir um byggdaproéun utfra landnytingu og péttleika
byggdar:*

Svidsmynd A1. Byggd i Vatnsmyri og pétt byggd innan vaxtarmarka. Gert rad
fyrir ad flugvollur viki og par risi 7.500 ibuda hverfi. A 66rum préunarsveedum innan
vaxtarmarka verdi byggt eftir vidmidum adalskipulags og fyrirliggjandi aformum og
almennt verdi byggd um 5 haedir (75 ibudir/ha) & midleegum péttingarsveedum sem
bjénad er med hagaeda almenningssamgdéngum og Borgarlinu.
Uppbyggingarmoguleikar innan vaxtarmarka: 42.500 ibudir.

Svidsmynd A2. Byggd i Vatnsmyri og og minni péttleiki (-20%) innan
vaxtarmarka. Gert rad fyrir ad flugvollur viki og par risi 7.500 ibuda hverfi. A 68rum
préunarsveedum innan vaxtarmarka verdi byggt eftir vidmidum adalskipulags og
fyrirliggjandi aformum og almennt verdi byggd 4 haedir (60 ibudir/ha) & midlaagum
péttingarsvaedum sem pjonad er med hageeda almenningssamgdéngum og
Borgarlinu. Uppbyggingarmoguleikar innan vaxtarmarka: 35.500 ibudir.

Svidsmynd A3. Byggd i Vatnsmyri og og minni péttleiki (-40%) innan
vaxtarmarka. Gert rad fyrir ad flugvollur viki og par risi 7.500 ibuda hverfi. A 68rum
préunarsvaedum innan vaxtarmarka verdi byggt eftir endurskodudum vidmidum
adalskipulags og almennt verdi byggd 3 haedir (45 ibudir/ha) a midlaeegum
péttingarsvaeedum sem pjonad er med hagseda almenningssamgongum og
Borgarlinu. Uppbyggingarméguleikar innan vaxtarmarka: 28.500 ibudir.

Husnaedisaaetlun Reykjavikur
2026 — 2035

Svidsmynd B1. Flugvéllur i Vatnsmyri og pétt byggd innan vaxtarmarka. Gert
rad fyrir ad flugvollur verdi afram i Vatnsmyri. A 68rum préunarsveedum innan
vaxtarmarka verdi byggt eftir vidmidum adalskipulags og fyrirliggjandi aformum og
almennt verdi byggd um 5 haedir (75 ibudir/ha) & midleegum péttingarsvaedum sem
pjonad er med hagaeda almenningssamgongum og Borgarlinu.
Uppbyggingarmoguleikar innan vaxtarmarka: 35.000 ibudir.

Svidsmynd B2. Flugvollur i Vatnsmyri og minni péttleiki (-20%) innan
vaxtarmarka. Gert rad fyrir ad flugvollur verdi afram i Vatnsmyri. A 66rum
préunarsveedum innan vaxtarmarka verdi byggt eftir vidmidum adalskipulags og
fyrirliggjandi aformum og almennt verdi byggd um 4 heaedir (60 ibudir/ha) a
midlaegum péttingarsveedum sem pjonad er med hagaeda almenningssamgéngum
og Borgarlinu. Uppbyggingarméguleikar innan vaxtarmarka: 28.000 ibudir.

Svidsmynd B3. Flugvollur i Vatnsmyri og minni péttleiki (-40%). Gert rad fyrir
ad flugvollur verdi afram i Vatnsmyri. A 68rum prounarsveedum innan vaxtarmarka
verdi byggt a endurskodudum vidmidum adalskipulags og almennt verdi um byggd
um 3 haedir (45 ibudir/ha) a midlaegum péttingarsveedum sem pjénad er med
hagaeda almenningssamgdéngum og Borgarlinu. Uppbyggingarmoéguleikar innan
vaxtarmarka: 21.000 ibudir.

* Undirstrikad ad hér er um mjog almenna nalgun ad rseda sem byggir a fjiolmoérgum gefnum forsendum og
einféldunum. Megin markmidid er ad setja fram samanburd a mismunandi préunarméguleikum sem byggja
4 sambeerilegum forsendum. Aaetlud haed byggdar midast vid I68anytingu sbr. skyringarmynd & bls. 88-89 i
AR2040 og til einfoldunar miéad vid randbyggd i grid-gatnakerfi. Vardandi mat a landporf og mogulega
nytingu sveeda utan vaxtarmarka var eftirfarandi lagt til grundvallar: L6danyting er yfirfeerd a sveedanytingu
utfra eftirfarandi forsendum: 40% lands fer undir gétur, 6nnur almenningsrymi og samfélagsstofnanir en
60% undir byggingarl6dir. Adliggjandi graen sveedi (s.s. borgargardar ofl) ekki reiknad inni tolu enda
moguleg framtidar sveedi fyrir ibudarbyggd afmorkud atfra skilgreiningu greenna svaeda i adalskipulaginu,
s.s. medfram strandlinunni, til fjalla (Greeni trefill) og adur skilgreindir borgargardar og hverfisverndud
sveedid milli byggdasveeda. Moguleg byggingarsvaedi utan vaxtarmarka eru lauslega aaetlad Geldinganes
(140 ha), Alfsnes-sudur (200 ha), Ulfarsardalur innanverdur (100 ha, svaedi skerdist vegna votlendis ofl),
Varmidalur 80 ha, énnur svaedi og nyir moguleikar asetladir 50 ha. Alls 570 ha.
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Reykjavik 2070

Sviosmynd Al. Byggd i Vatnsmyri og pétt byggd innan vaxtarmarka

Byggt 4 framreikningum Hagstofu islands (haust 2025) og mismunandi vidmidum um hlutdeild Reykjavikur i heildar mannfjélda landsins.
Midspa B2 er byggd a leegri haspanni en haspa C er byggd a haerri haspa Hagstofunnar

A (1ag)

181.500

B1 (mid)
205.000

B2 (mid)
222.500

C (ha)
252.000

Ibuafjélgun

Ibudaporf

(v/fjolgunar og feekkunar & heimili)
Vatnsmyri

Innan vaxtamarka

Utan vaxtarmarka*

25 ibudir/ha (2 haedir)
35 ibudir/ha (2-3 haedir)
60 ibudir/ha (3-4 haedir)
75 ibudir/ha (4-5 haedir)

90 ibudir/ha (5-6)

* péttleiki svaeda (brittd). Azetlud haed byggdar midast vid I65anytingu sbr. skyringarmynd 4 bls. 88-89 i AR2040 og til einféldunar midad vid randbyggd i grid-gatnakerfi (til ad tryggja samanburd). Lédanyting er yfirfeerd & svaedanytingu Gtfra eftirfarandi forsendum: 40% lands fer undir gétur, dnnur almenningsrymi og
samfélagsstofnanir en 60% undir byggingarlodir. Adliggjandi graen svaedi (s.s. borgargardar ofl) ekki reiknad inni t6lu enda moguleg framtidar svaedi fyrir ibudarbyggd afmaorkud utfra skilgreiningu graenna svaeda i adalskipulaginu, s.s. medfram strandlinunni, til fjalla (Greeni trefill) og ddur skilgreindir borgargardar og

0,587%/ari
+42.000

+30.300
(2,0 ibdar/ibud)

7.500
35.000
Landporf (ha)
0

0
0
0

0

0,861%/ari
+65.500
+42.100
(2,0 ibdar/ibud)
7.500
35.000
Landporf (ha)

1,042%/ari
+83.000
+50.700
(2,0 ibdar/ibud)
7.500
35.000
Landporf (ha)

0

0

0

329

235

137

0

0

110

82

1,326%/ari
+112.500
+ 65.700
(2,0 ibdar/ibud)
7.500
35.000
Landporf (ha)

386
309

232

hverfisverndud svaedid milli byggdasvaeda. Moguleg byggingarsvaedi utan vaxtarmarka eru Geldinganes (140 ha), Alfsnes-sudur (200 ha), Ulfarsardalur innanverdur (100 ha, svaedi skerdist vegna votlendis ofl); Varmidalur 80 ha, dnnur svaedi og nyir méguleikar aztladir 50 ha: 570 ha.



Reykjavik 2070

Svidsmynd B1. Flugvollur i Vatnsmyri og pétt byggd innan vaxtarmarka

Byggt a framreikningum Hagstofu islands (haust2025) og mismunandi vidmidum um hlutdeild Reykjavikur i heildar mannfjélda landsins.
Midspa B2 er byggd a leegri haspanni en haspa C er byggd a heerri haspa Hagstofunnar

Ibuafjélgun

(budaporf

(v/fidlgunar og feekkunar a heimili)
Vatnsmyri

Innan vaxtamarka

Utan vaxtarmarka*®

25 ibadir/ha (2 haedir)
35 ibudir/ha (2-3 haedir)
60 ibudir/ha (3-4 haedir)
75 ibudir/ha (4-5 heaedir)

90 ibudir/ha (5-6)

A (lag)

181.500

0,587%/ari

+42.000

+30.300

(2,0 ibdar/ibud)
0
35.000
Landporf (ha)

0

0
0
0

0

B1 (mid)

205.000
0,861%/ari

+65.500
+42.100
(2,0 ibuar/ibud)
0
35.000
Landporf (ha)

B2 (mid)
222.500

1,042%/ari
+83.000
+50.700
(2,0 ibdar/ibud)
0
35.000
Landporf (ha)

283

202

118

449

262

94

79

210

175

C (ha)
252.000

1,326%/ari
+112.500
+65.700
(2,0 ibdar/ibud)
0
35.000
Landporf (ha)

511
409

341

* péttleiki svaeda (brittd). Azetlud haed byggdar midast vid I65anytingu sbr. skyringarmynd 4 bls. 88-89 i AR2040 og til einféldunar midad vid randbyggd i grid-gatnakerfi (til ad tryggja samanburd). Lédanyting er yfirfeerd & svaedanytingu Gtfra eftirfarandi forsendum: 40% lands fer undir gétur, dnnur almenningsrymi og
samfélagsstofnanir en 60% undir byggingarlodir. Adliggjandi graen svaedi (s.s. borgargardar ofl) ekki reiknad inni t6lu enda moguleg framtidar svaedi fyrir ibudarbyggd afmaorkud utfra skilgreiningu graenna svaeda i adalskipulaginu, s.s. medfram strandlinunni, til fjalla (Greeni trefill) og a8ur skilgreindir borgargardar og
hverfisverndud svaedid milli byggdasvaeda. Moguleg byggingarsvaedi utan vaxtarmarka eru Geldinganes (140 ha), Alfsnes-sudur (200 ha), Ulfarsardalur innanverdur (100 ha, svaedi skerdist vegna votlendis ofl); Varmidalur 80 ha, dnnur svaedi og nyir moguleikar aztladir 50 ha: 570 ha.
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Reykjavik 2070

Sviosmynd B2. Flugvollur i Vatnsmyri og minni péttleiki (-20%) innan vaxtarmarka

Byggt a framreikningum Hagstofu islands (haust2025) og mismunandi vidmidum um hlutdeild Reykjavikur i heildar mannfjélda landsins.
Midspa B2 er byggd a leegri haspanni en haspa C er byggd a haerri haspa Hagstofunnar

Ibuafjélgun

Ibudaporf

(v/fjolgunar og faekkunar 4 heimili)
Vatnsmyri

Innan vaxtamarka

Utan vaxtarmarka*

25 ibudir/ha (2 haedir)
35 ibudir/ha (2-3 haedir)
60 ibudir/ha (3-4 hzdir)
75 ibudir/ha (4-5 hadir)

90 ibudir/ha (5-6)

A (lag)

181.500

0,587%/ari

+42.000

+30.300

(2,0 ibdar/ibud)
0
28.000
Landporf (ha)

91

65
38
30

25

B1 (mid)
205.000

0,861%/ari
+65.500
+42.100
(2,0 ibuar/ibud)
0
28.000
Landporf (ha)

B2 (mid)
222.500

1,042%/ari
+83.000
+50.700
(2,0 ibuiar/ibud)
0
28.000
Landporf (ha)

563

402

235

494

288

188

156

231

192

C (ha)
252.000

1,326%/ari
+112.500

+ 65.700
(2,0 ibdar/ibud)

0
28.000
Landporf (ha)

502

418

* péttleiki svaeda (brittd). Aeetlud haed byggdar midast vid [6danytingu sbr. skyringarmynd 4 bls. 88-89 i AR2040 og til einféldunar midad vid randbyggd i grid-gatnakerfi (til ad tryggja samanburd). Lé3anyting er yfirfeerd & svaedanytingu Gtfra eftirfarandi forsendum: 40% lands fer undir gotur, 6nnur almenningsrymi og
samfélagsstofnanir en 60% undir byggingarlddir. Adliggjandi graen svaedi (s.s. borgargardar ofl) ekki reiknad inni télu enda moguleg framtidar svaedi fyrir ibidarbyggd afmaorkud utfra skilgreiningu graenna svaeda i adalskipulaginu, s.s. medfram strandlinunni, til fjalla (Graeni trefill) og 4dur skilgreindir borgargardar og
hverfisverndud svaedid milli byggdasvaeda. Moguleg byggingarsvaedi utan vaxtarmarka eru Geldinganes (140 ha), Alfsnes-sudur (200 ha), Ulfarsardalur innanverdur (100 ha, svaedi skerdist vegna votlendis ofl); Varmidalur 80 ha, 5nnur svaedi og nyir moguleikar azetladir 50 ha: 570 ha.
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Reykjavik 2070

Sviosmynd B3. Flugvollur i Vatnsmyri og minni péttleiki (-40%) innan vaxtarmarka

Byggt 4 framreikningum Hagstofu islands (haust2025) og mismunandi vidmidum um hlutdeild Reykjavikur i heildar mannfjélda landsins.
Midspa B2 er byggd a leegri haspanni en haspa C er byggd a haerri haspa Hagstofunnar

A (lag)

181.500

0,587%/ari

B1 (mid)
205.000

0,861%/ari

B2 (mid)
222.500

1,042%/ari

C (ha)
252.000

1,326%/ari

Ibuafjélgun

Ibudaporf

(v/fjclgunar og faekkunar & heimili)
Vatnsmyri

Innan vaxtamarka

Utan vaxtarmarka*

25 ibadir/ha (2 hadir)
35 ibudir/ha (2-3 hadir)
60 ibudir/ha (3-4 hadir)
75 ibudir/ha (4-5 haedir)

90 ibudir/ha (5-6)

+42.000

+ 30.300
(2,0 ibdar/ibud)

0
21.000
Landporf (ha)
371

265
159
124

103

+65.500

+42.100
(2,0 ibdar/ibud)

0
21.000
Landporf (ha)

+83.000

+50.700
(2,0 ibuar/ibud)

0
21.000
Landporf (ha)

351

405

281

234

324

270

+112.500

+ 65.700
(2,0 ibdar/ibud)

0
21.000
Landporf (ha)

496

* péttleiki sveeda (bruttd). Aeetlud haed byggdar midast vid I6danytingu sbr. skyringarmynd 4 bls. 88-89 i AR2040 og til einfoldunar midad vid randbyggd i grid-gatnakerfi (til ad tryggja samanburd). Lodanyting er yfirfeerd & svaedanytingu Utfra eftirfarandi forsendum: 40% lands fer undir gétur, 6nnur almenningsrymi og 102
samfélagsstofnanir en 60% undir byggingarlodir. Adliggjandi graen svaedi (s.s. borgargardar ofl) ekki reiknad inni télu enda moéguleg framtidar sveedi fyrir ibudarbyggd afmorkud Utfra skilgreiningu greenna sveeda i adalskipulaginu, s.s. medfram strandlinunni, til fjalla (Greeni trefill) og adur skilgreindir borgargardar og
hverfisverndud sveedid milli byggdasvaeda. Moguleg byggingarsvaedi utan vaxtarmarka eru Geldinganes (140 ha), Alfsnes-sudur (200 ha), Ulfarsardalur innanverdur (100 ha, svaedi skerdist vegna votlendis ofl); Varmidalur 80 ha, 6nnur svaedi og nyir moguleikar aatladir 50 ha: 570 ha.
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Sviosmynd A2. Byggd i Vatnsmyri og og minni péttleiki (-20%) innan vaxtarmarka

Byggt 4 framreikningum Hagstofu islands (haust2025) og mismunandi vidmidum um hlutdeild Reykjavikur i heildar mannfjélda landsins.
Midspa B2 er byggd a leegri haspanni en haspa C er byggd a haerri haspa Hagstofunnar

A (lag)

181.500

B1 (mid)
205.000

B2 (mid)
222.500

C (ha)
252.000

Ibuafjélgun

[budaporf

(v/fjdlgunar og faekkunar a heimili)
Vatnsmyri

Innan vaxtamarka

Utan vaxtarmarka*

25 ibudir/ha (2 haedir)
35 ibudir/ha (2-3 hadir)
60 ibudir/ha (3-4 hadir)
75 ibudir/ha (4-5 haedir)

90 ibudir/ha (5-6)

0,587%/ari

+42.000

+30.300

(2,0 ibdar/ibud)
7.500
28.000
Landporf (ha)
0

0
0
0

0

0,861%/ari
+65.500
+42.100
(2,0 ibdar/ibud)
7.500
28.000
Landporf (ha)

1,042%/ari
+83.000
+50.700
(2,0 ibdar/ibud)
7.500
28.000
Landporf (ha)

263

188

110

392

280

163

88

73

131

109

1,326%/ari
+112.500
+65.700
(2,0 ibdar/ibud)
7.500
28.000
Landporf (ha)

503
109

335

* péttleiki svaeda (brittd). Asetlud haed byggdar midast vid I6danytingu sbr. skyringarmynd & bls. 88-89 i AR2040 og til einféldunar midad vid randbyggd i grid-gatnakerfi (til ad tryggja samanburd). Lé8anyting er yfirfeerd & svaedanytingu Gtfra eftirfarandi forsendum: 40% lands fer undir gétur, 6nnur 103
almenningsrymi og samfélagsstofnanir en 60% undir byggingarlédir. Adliggjandi graen svaedi (s.s. borgargardar ofl) ekki reiknad inni télu enda moguleg framtidar svaedi fyrir ibtidarbyggd afmorkud atfrd skilgreiningu graenna svaeda i adalskipulaginu, s.s. medfram strandlinunni, til fjalla (Graeni trefill) og 46ur
skilgreindir borgargardar og hverfisverndud svaedia milli byggdasvaeda. Moguleg byggingarsvaedi utan vaxtarmarka eru Geldinganes (140 ha), Alfsnes-sudur (200 ha), Ulfarsardalur innanverdur (100 ha, svaedi skerdist vegna votlendis ofl); Varmidalur 80 ha, 6nnur svaedi og nyir méguleikar azetladir 50 ha: 570 ha.
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