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Reykjavik 30.11.2022
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 30. november 2022
vardandi eftirfarandi mal.

Haskélinn i Reykjavik

Logd fram umsokn Kanon arkitekta ehf. fh. Grunnstodar / Haskolans i Reykjavik dags. 4.
jali 2022 asamt bréfi dags. 8. juli 2022 vardandi breytingu 4 deiliskipulagi Haskolans |
Reykjavik vegna l6darinnar nr. 83-89 vid Nauth6lsveg. I breytingunni felst m.a. fjélgun
ibuda um 10, ur 415 ibidum i 425 ibudir, fekkun byggingarreita fyrir svonefnd stakstaed
hus 4 reit A og B dsamt stekkun 4 byggingarreit fyrir stakstaed hus og ad gert verdur rad
fyrir félagsadstoou fyrir ibuia haskolagardanna a fyrstu haed staksteds huss a reit A dsamt
pvi ad ibudir deiliskipulagssvadisins munu dreifast a reiti A, B og C istad A, B, C og D
adur, en ekki verdur gert rad fyrir ibudum 4a reit D, samkvamt uppdr. Kanon arkitekta ehf.
dags. 14. oktober 2022. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagoa tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

Sélveig Sigurdardottir, verkefnastjori tekur sati 4 fundinum undir pessum lid.

Sampykkt ao taka ofangreint mal a dagskra.
Leiorétt malalysing fra fundi dags. 23. november 2022. Reétt malalysing er:

Logo fram umsokn Kanon arkitekta ehf. f.h. Grunnstodar / Haskolans i Reykjavik dags. 4.
Juli 2022 dsamt bréfi dags. 8. juli 2022 vardandi breytingu d deiliskipulagi Haskélans [
Reykjavik vegna l6darinnar nr. 83-89 vid Nauthdlsveg. I breytingunni felst m.a. fjolgun
tbuda um 10, ur 415 tbudum i 425 ibudir, feekkun byggingarreita fyrir svonefnd stakstced
hus a reit A og B asamt steekkun a byggingarreit fyrir staksted hus a reitum C og D,
samkvemt uppdr. Kanon arkitekta ehf. dags. 14. oktober 2022. Lagt er til ad tillagan
verdi afgreidd i auglysingu.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Gloey Helgudottir Finnsdottir

Fylgiskjol: uppdr. dags. 14. oktéber 2022 og bréfi dags. 8. juli 2022.
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Gildandi deiliskipulag Haskélinn i Reykjavik. .
Sampykkt 2007, sidast breytt 2018 mkv. 1:5.000 s, Reitur fyrir
sorpgeymslu
TAFLA 3 - LOD HR: YFIRLIT BYGGDAR, STARDIR OG NYTINGARHLUTFALL TAFLA 3 - LOD HR: YFIRLIT BYGGDAR, STARDIR OG NYTINGARHLUTFALL . .
Hamarksstaerdir m2 [ Hamarksstaerdir m2 3 Bilastaedi
Ofanjardar [ jardar [Heildarsteerd| Haedarfjldi|Hasgerd Ofanjardar [ j [Hei HaeBarfjsldi |Husgerd hreyfihamladra
a- og b-rymi| c-rymi |kj. undir bygg.| | | a- og b-r?mi| c-rymi |kj. undir bygg.| |
Reitur A Reitur A
Al 4820 1130 5950 4-5 Randbyggd nordur* Al 4820 1130 5950 4-5 Randbyggd nordur*
A2 2000 150 500 2650 4 Randbyggd vestur A2 2000 150 500 2650 4 Randbyggd vest - A
A3] 1395 445 465 2305 3 Randbzisﬁ sudur A3| 1395 445 465 2305 3 Rz:dbziza \s/z;uurr - Nuverandi byggd
A4 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus* A4 1015 150 400 1565 3 Stakstaed hus*
A5 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus* A 9230 745 2495 12470
Asamtals | 9435 795 2575 12805 Reitur B
Reitur B B1 5100 1200 6300 4-5 Randbyggd nordur
B1 5100 1200 6300 4-5 Randbyggd du B2 2300 150 575 3025 4 Randbyggd vestur 7 . .. . . "
B2 2300 150 575 3025 4 R::dbz:iﬁ :s:turr B3 1395 445 465 2305 3 Randbi::ﬁ sudur %/ Stoévegglr helmllaalr tll IandaaloQunar
B3 1395 445 465 2305 3 Randbyggd sudur B4 1015 150 400 1565 3 Stakstaed hus %
B4 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hus B 9810 745 2640 13195 7
f - f . B5| 610 100 240 950 2-3  |Stakstzd hus Reitur C
Se'Jamyr i Se'Jamyr 1 BSamtals | 10015 795 2720 13530 9% 230 5200 7 |Randbyggd nordur ,
Reitur C (] 1620 150 540 2310 3 Randbyggd vestur
e C1 4960 1240 6200 4 Randbyggd nordur ca 1230 390 410 2030 3 R:ndbzzzd sLelsauur S KY R I N G A R
C2 1620 150 540 2310 3 Randbyggd vestur ca 1015 150 400 1565 3 Staksteed hus
c3 1230 390 410 2030 3 Randbyggd sudur C Samtals 8825 690 2590 12105
ca 610 100 240 950 2-3 |Stakstaed his Reitur D
C Samtals 8420 640 2430 11490 p1| 1240 200 810 2250 1-2 Bygging sudur
i D2 670 100 270 1040 2-3 Stakstaed hu 4 H H 4
T R — - SR b2 70 i Yo N Nanari forsendur, stefna og skilmalar
D2 610 100 240 950 2-3 Stakstaed hu D 2910 300 2080 5290 HH H H H 4 H
O s = e T p——— dellllsl§|pulagsbreyt|ngar.lnnar koma frqm i heftinu
Dsamtals | 2850 | 300 2050 3200 [ABco T 0775 [ 2a80 [ osos | [ as060 ] I68arstaerd | Haskolagardar HR, greinargerd og skilmalar dags.
Heildarstzerdir og nytingarhlutfall [Nytingarhl.] 097 | 008 | 031 | [ 135 31821 | , ,
[nB.CD | 30720 | 2530 | o755 | w0 | iGBarstard | I stard ofanjarar an c-rymis, m2: 30775 | Nytingari 057 februar 2017, sidast uppfaert mars 2018.
~—_ AN S~ [NytingarhL.| 097 [ o008 | 0,31 [ [ 135 | 31821 | Is staerd m. kjallara n c-rymis, m2: 40580 | Nytingarhlf. 1,28 o . . . .
\ \ Samtals stzrd ofanjardar an c-rymis, m2: 30720 [ Nytingarhlf. 0,97 Heildarstaerd, a-, b- og c-rymi, ofan- og nedanj., m2:| 43060 | Nytingarhlf. 1,35 Del'ISkl pU|angreytl ng beSSI sem feng|6 hefu r
. taerd m. kjallara 4n c-rymis, m2: 40495 [ Nytingarhlf. 1,27 * un hluti j u hd undir jorou. i 1 i A i
‘ \ ~_ Heildarsts:;, :. b-jzea:rvr:if:f,;-sor;neﬁaniq m2:| 43025 Nvtinzarhlf- 1,35 Lig?\:elgl:(:::yraa r:rune:lg: ;;rfi;?ra ga;fr:\yar::pz szan:av:z ;:r:jjaorrabartilsamraemis vi§ nnur hs. meéferé I samraemi Vlé akvaél 1 mgr' 43 gr'
“‘\\ / P S \ - “\ “‘\\ / \ e o\ * Vegna landhalla mun hluti jar6haedar nyrstu husa fara undir jérou. Sk|pu|agslaga nr_ 1 23/201 O Var Sambykkt |’
NS ) 1 N D\ _ Jar8hzedir peirra eru engu ad sidur gefnar upp sem m2 ofanjardar til samraemis vid 6nnur hus.
GILDANDI DEILISKIPULAG Gildandi deiliskipulag Haskélinn i Reykjavik, sampykkt i borgarradi 14.6.2007, sidast TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI Gildandi tafla 3 Breytt tafla 3
breytt 26.4.2018. Auglyst i B-deild Stjérnartidinda 17.7.2018. , . L , . L
mkv. 1:1500 mkv. 1:1500 L6d HR: yfirlit byggdar, steerdir nytingarhlutfall L6d HR: yfirlit byggdar, steerdir nytingarhlutfall
pann 20 _ogi
pann
5 haedir 5 haedir | 20_
4 haedir ‘ ‘ 4 haedir —‘ \ * i 4 haedir ‘ ‘ 4 haedir —‘ | * L %
B I e B R a 23n o O A I e e e - il o | : Tillagan var auglyst fra 20 med
<) 0 ] Ol
o : o o ° > o : o o ! 2 . ——— i
L o : KA4,00 :K:14,2 K14.70 1520/ k12,70 : K:14,00 :K:14,2 K14.70 K520, k14,70 ! athugasemdafreStl tl 20
Greinargerd med skipulagsbreytingum  utivistarsvaedis Oskjuhligar. ) 3 po 5 2 ' 5
Grunnstod ehf f.h. Haskolans i Reykjavik hefur ni aform um ad halda Vig steekkun byggingarreita stakstaedra hisa er audveldud fi6lbreytni i : 23 3 . £ 203 : 2 3 A = 2 3 Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt { B-deild
afram uppbyggingu ibuida a 168 haskélans vid Nauthdlsveg 83 — 89. utfeerslu svalaganga, m.t.t. félagslegs samneytis. 5 58 5 s = % 5 53 9 : =5 Stjornartidinda pann 20
L. sy | randbyggd sudur, a reit C, verda i stad 30 einstaklingsherbergja 24 Y
Nugildandi deiliskipulag s ot gsherbere] SNID a, GILDANDI DEILISKIPULAG mkv. 1:1000 SNID a, TILLAGA AP BREYTTU DEILISKIPULAGI mkv. 1:1000
| gildi er Haskdlagardar HR deiliskipulag, sidast breytt med sampykkt . ) ) ’
22.6.2018 og auglysingu i B-deild stjérnartidinda 17.7.2018. I}okstudnmgyr utnsokn?r _ o o )
A reit A skv. gildandi deiliskipulagi, eru nu fullbyggdar 125 ibadir / Ahersla var 16gd 4 ad n"nogulegt yr§| ?6 byggja rTamsmarlnalvbualrnar a )
ibudareiningar (ibudareining: ndmsmannaherbergi med sameiginlega sem hagkveemastan hatt, en samtimis ad breytingar deiliskipulags veeru i
adstodu og gang) og & reit B eru fullbyggdar 133 ibudir / ibudareiningar. andaT upprunalegrar skipulags}hugmyn(.iar. Haldi’a veeri i pau skipulags!egu ‘ :
Samkvaemt gildandi deiliskipulagi (415 ibudir) er pvi heimild fyrir 157 gaedi _sgm lagt va)f upp med fra uppha’ﬁ rpea métun by,gglaar umbhverfis 5h$°ff - . ﬂ 5h$°ff - .
ibudir til vidbotar vid paer sem fullbyggdar eru. sameiginlegt, skjélgott og bjart gardrymi og tengsl og dsynd gagnvart Al __| el ‘ ’y Al __| =l b bestic *
Deiliskipulagsbreyting borgarumhverfi Nauthdlsvegar og natturu Oskjuhlidar. - S C - o 2:3 haedin o |1 | - B = o L - Lk
. . . . nos s o : o Al g o T 1 o T ] - T T ) T |
Hér med er 16gd fram deiliskipulagsbreyting f.h. Grunnstodar / Haskélans T:?\Isvera L'|mfran.1eft|’rspurn erny eftir na'ms.rpan'r?albuaum hjd HR, ) i . - K 1430 1480 112,30 | | : e k1230 K480, c14.30 —
{ Reykjavik 4 deiliskipulagi Haskolagarda HR einkum einstaklingsibudum og liggur fyrir fjarmoégnun HMS og sampykki : K1360 | K13:80 ey i : K1360 | K13,:80 K14, s gra |
< P . Lo "o — . Reykjavikurborgar fyrir stofnstyrk fyrir 166 nyjar ndmsmannaibudir 5 5 5 3
Oskad eftir deiliskipulagsbreytingu par sem heimiladur ibudarfjoldi verdi , . A . , , , . . S5 3 5 55 3 B _ _
. . S ) . . a sveedinu til vibotar vid paer sem nd eru fullbtinar og i byggingu). | : &5 = T 5 : 65 5 = 5 8 5 breyting: | skyring: dags.:
haekkadur um 10, Gr 415 i 425 ibadir / ibudareiningar. Fyrirhugadar framhaldi fyrri athugunar Kanon arkitekta var kannad hvort koma 5 §3 5 S S S sS 5 S S
breytingar deiliskipulags eru eftirfarandi: . ¥ ., g R ” x s b k . b k .
T . . o maetti med godu méti peim ibudum sem fjarmagnadar hafa verid a SNID , GILDANDI DEILISKIPULAG mkv. 1:1000 SNID , TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI mkv. 1:1000
° 'fé‘{'gu”_ um 10 ibudir / ibidaeiningar r 415 i 425 ibudir / 168inni og koma pannig betur til méts vid eftirspurn um hagstaedar
fbudaeiningar. namsmannaibudir i gdngufeeri vid skdlann sbr. fylgigégn med umsdkn. [: :] Q —|— —|— [: Q
e Faekkun byggingarreita fyrir svonefnd stakstaed hus & reit A Einnig er i métun samkomulag milli HR og Reykjavikurborgar um ad K N Q N K | E K
og B ur tveimur i eitt fyrir hvorn reit. Staksteedum hdsum a Félagsbustadir fai til radstofunar byggingarreiti merkta A4 og D2 til Laugavegi 26 « 101 Reykjavik « simi 512 4200 « kanon@kanon.is - www.kanon.is
reitum A, B og C faekkar pannig ur 51 3. byggingar a tveimur ibudakjornum mde sértaekum ibdadum fyrir fatlada. , ’ae , . ,
e Byggingarreitir stakstaedra husa eru staekkadir. Leyfilegur Fi6lgun ibuda hefur ekki i for med sér umtalsverda aukningu bilasteeda HaSkOI inni Reykja\” k
haedafjdldi stakstaedra hisa 4 reitum A, B og C verdi prjar 4160 par sem krafa um bilastaedi er 0,2 staedi/ndmsmannaibid eda 1
haedir i stad 2-3 haeda i gildandi deiliskipulagi. steedi/adrar ibudir. Fyrir paer ibadir sem pegar eru byggdar a 16dinni, er tiIIaga ao deiliskipulagsbreytingu

bilasteedakrafan 60 bilastaedi. Azetladur bilastaedafjéldi pjonusturymis
er 10 steedi. Hamarksfjoldi bilastaeda skv. gildandi deiliskipulagi er
135 steedi. Fyrir paer ibGdir sem eftir standa ma reikna med ad fjoldi

e Hamarkshaed stakstaeds huss a reit A yfir leidbeinandi golfkédta
1. haedar hakkar um 1m, Gr 9,51 10,5 m (sja snid).

efni:

A reit A er landhalli talsverdur, eda frd um 15 m i um 18 m h.y.s. & bilastzeda verdi u.p.b. 45 staedi. P4 eru 20 stedi dnytt. deiliskipulagsuppdrattur
F)yggingarreit stakstaeds huss. Oheimilt er ad taka upp haedarmismun Af helstu kostum fjolgunar ibida sem hér er dskad eftir, umfram pad ad kv ‘ teiknad [yfirfarid
i landi med stodveggjum eda hlodnum veggjum nema par sem pad er gefa fleiri nAmsménnum kost & hagstaedum leiguibGdum, mé m.a. nefna: 1:1500. 1:5000
sérstaklega synt & uppdraetti. Logd er dhersla & ad staksteett hus 4 reit N . . . ' ’ e pS HB
, . - . - , e Fleiri ndmsmenn i gdngufaeri vid skola.
A, hus A4, falli vel ad landhaed til austurs. Vakin athygli & kafla 4.8 i teikn.nr g -
greinargerd og skilmalum par sem segir : e Fleiri ibudir vid Nauthdlsveg, sem er hluti 1. afanga Borgarlinu. -nr. ‘ ags.:
Vid frdgang I6dar vid stakstaed hus austan innri stigs skal leitast vid ad e Fjolgun ibida kallar ekki 4 fleiri bilastaedi umfram pad sem 14-14-30000-C 14.10.2022
halda i nattdrulegan grédur og heimilt er i gildandi deiliskipulagi. — .
einkenni lands eins og kostur er og tengja pannig sjénrzent vid dsynd Skyringarmynd 1 Skyringarmynd 2 Skyringarmynd 3 Skyringarmynd 4 skra: 14-08-31000-grunnmyndir.vwx

sudurhlid stakstaeds huss A4, stodrymi a jardhaed landadlogun vid nordurhlid stakstaeds huss A4 Horft til nordurs eftir hjol-/gdongustig, his B4 naest Horft til sudurs eftir hjél-/géngustig, hds A4 naest
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Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur
Skipulagsfulltrai

Borgartuni 12 — 14

105 Reykjavik

Reykjavik 8.juli 2022

Efni: Haskolagardar HR - Deiliskipulag
Osk um breytingu deiliskipulags
Bréf med erindi um deiliskipulagsbreytingu

Grunnstod ehf f.h. Haskdlans i Reykjavik hefur nd aform um ad halda afram uppbyggingu ibida a 166 haskdlans
vid Nauthdlsveg 83 — 89.

Nugildandi deiliskipulag

i gildi er Haskdlagardar HR deiliskipulag, sidast breytt med sampykkt 22.6.2018 og auglysingu i B-deild
stjornartidinda 17.7.2018.

A reit A skv. gildandi deiliskipulagi, eru nu fullbyggdar 125 ibudir / ibGdareiningar (ibudareining:
namsmannaherbergi med sameiginlega adst6du og gang) og a reit B eru fullbyggdar 133 ibudir / ibudareiningar.
Samkvaemt gildandi deiliskipulagi (415 ibudir) er pvi heimild fyrir 157 ibadir til vidbétar vid paer sem fullbyggdar
eru.

Deiliskipulagsbreyting
Hér med er 16gd fram deiliskipulagsbreyting f.h. Grunnstodar / Haskdlans i Reykjavik & deiliskipulagi
Haskdlagarda HR.
Oskad eftir deiliskipulagsbreytingu par sem heimiladur ibudarfjéldi verdi haekkadur um 10, Gr 415 i 425 ibudir /
ibudareiningar. Fyrirhugadar breytingar deiliskipulags eru eftirfarandi:

e  Fj6lgun um 10 ibudir / ibudaeiningar Ur 415 i 425 ibudir / ibudaeiningar.

e  Faekkun byggingarreita fyrir svonefnd stakstaed hus 4 reit A og B ur tveimur i eitt fyrir hvorn reit.
Stakstaedum hdsum a reitum A, B og C faekkar pannig ur 51 3.

e  Stakkun byggingarreits fyrir stakstad hus Gr 10 x 23 = 230 m? i 13 x 30 m? = 390 m?. Leyfilegur
hzaedafjoldi verdi prjar haedir i stad 2-3 haeda i gildandi deiliskipulagi.

e A 1. haed stakstaeds huss a A reit, midsvaedis 4 ibudarsvaedi, verdi gert rad fyrir félagsadstodu fyrir ibla
haskdlagardanna. Hdmarkshaed stakstaeds huss a reit A yfir leidbeinandi gélfkota 1. haedar haekkar um
1m, 4r 9,51 10,5 m (sja snid).

e ibudir deiliskipulagssvaedisins munu dreifast & reiti A, B og C i stad A, B, C og D &dur. Ekki verdur gert
rad fyrir ibudum 4 reit D.

A reit A er landhalli talsverdur, eda frd um 15 m { um 18 m h.y.s. & byggingarreit stakstaeds huss. Til ad bregdast
vid pessu er lagt til ad stadsetja félagsadstodu a 1. haed stakstaeds huss a reit A. Pannig ma tryggja dagsbirtu ad
félagsadstodu a sudur- og vesturhlidum, en austur- og nordurhlidar hverfa inn i land ad hluta.

ibudir eru & efri haedunum tveimur og 2. haed byggingar um 3 metrum ofan adkomukéta og fellur pvi vel ad
landhaed til austurs.

Vid steekkun byggingarreita staksteedra husa er audveldud fj6lbreytni i Utfeerslu svalaganga, m.t.t. félagslegs
samneytis.

i randbyggd sudur, a reit C, verda i stad 30 einstaklingsherbergja 24 eintaklingsibudir vid svalagang.

Rokstudningur umsoknar

Kanon arkitektar unnu, ad 6sk verkkaupa, frumathugun & pvi hvort og hvernig koma mezetti 6llum
namsmannaibudunum |d8arinnar fyrir a reiti A, B og C, i stad pess ad teygja paer sudur a reit D skv. gildandi
deiliskipulagi, en sem kunnugt er lytur byggd a D reit talsverdum takmorkunum vegna flugumferdar.

Ahersla var 16gd 4 ad mogulegt yrdi ad byggja ndmsmannaibudirnar 4 sem hagkvaemastan hatt, en samtimis ad
breytingar deiliskipulags veeru i anda upprunalegrar skipulagshugmyndar. Haldid vzeri i pau skipulagslegu gadi
sem lagt var upp med fra upphafi med métun byggdar umhverfis sameiginlegt, skjélgott og bjart gardrymi og
tengsl og asynd gagnvart borgarumhverfi Nauthdlsvegar og nattiru Oskjuhlidar.

Hof: HKB / Yfirf. PS- E054-3
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Talsverd umframeftirspurn er nu eftir ndmsmannaibudum hja HR, einkum einstaklingsibidum og liggur fyrir
fjarmoégnun HMS og sampykki Reykjavikurborgar fyrir stofnstyrk fyrir 166 nyjar namsmannaibidir 4 svaedinu til
vidbétar vid paer sem nu eru fullbunar og i byggingu). | framhaldi fyrri athugunar Kanon arkitekta var kannad
hvort koma maetti med gédu méti peim ibddum sem fjarmagnadar hafa verid a 16dinni og koma pannig betur
til mots vid eftirspurn um hagstaedar namsmannaibudir i gongufaeri vid skolann sbr. fylgigdgn med umsdkn. Af
helstu kostum fjolgunar ibuda sem hér er 6skad eftir, umfram pad ad gefa fleiri ndmsmoénnum kost a
hagstaedum leiguibudum, ma m.a. nefna:

e  Fleiri namsmenn i gdngufeeri vid skdla.

e  Fleiri ibudir vid Nauthdlsveg, sem er hluti 1. afanga Borgarlinu.

e  Fjolgun ibuda kallar ekki a fleiri bilastaedi umfram pad sem heimilt er i gildandi deiliskipulagi.

e Af ofantdldu, ma zetla ad fjélgun um 10 ibudir kalli vart a aukna bilaumferd ad nokkru marki.

Virdingarfyllst, f.h. Kanon arkitekta
pérdur Steingrimsson, arkitekt FA[

Hof: HKB / Yfirf. PS- E054-3
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