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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 16. agust 2023 vardandi
eftirfarandi mal:

Halsahverfi - breyting a deiliskipulagi - Grjéthals 7-11

Ldgd fram umsokn Olgerdarinnar Egils Skallagrimssonar hf., dags. 23. juni 2023, asamt bréfi
Urban arkitekta, dags. 21. juni 2023, um breytingu a deiliskipulagi Halsahverfis vegna l6darinnar
nr. 7-11 vid Grjothals. | breytingunni sem 16gd er til felst ad heimilt verdi ad reisa byggingu undir
hreinsimannvirki og jéfnunarpré & noréausturhorni I66arinnar asamt pvi ad heimilt verdi ad reisa
bilasteedakjallara undir yfirbordi bilastaeda sem eru vid hlid fyrirhugadrar préar og hreinsistédvar
fyrir allt ad 30 bila, samkvaemt, deiliskipulags- og skuggavarpsuppdr. Urban arkitekta, dags. 15.
juni 2023. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillégu, skv. 1. mgr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrads.

Fulltraar Sjalfstaedisflokksins leggja fram svohljodandi bokun:

Fulltriar Sjalfsteedisflokksins sampykkja tilldguna en eru 6sammala pvi ad prengja heimild
umraedds fyrirtaekis til bifreidasteeda a eigin 166 svo verulega, p.e. um 48% eda ur 252 i 170.
Mikilvaegt er ad Reykjavikurborg bui vel ad atvinnufyrirtaekjum i borginni og prengi ekki um
of ad heimildum peirra til ad utvega starfsménnum og vidskiptavinum naegilega moérg
bilastaedi.

Gléey Helgudottir Finnsdattir
Umhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og geeda

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skuggavarpsuppdr. Urban arkitekta, dags. 15. juni 2023.



HALSAHVERFI - BREYTING A DEILISKIPULAGI VEGNA LOPARINNAR GRJOTHALS 7-11

GILDANDI DEILISKIPULAG
sampykkt 24.11.2022 og 68ladist gildi 16.01.2023
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TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI

byggingarreitur fyrir hreinsimannvirki, jé6fnunarpré og bilastaedakjallara er afmarkadur a nord-austur hluta 168ar.

Nyr
Ag 6dru leyti er afst6dumynd obreytt.
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Lédarstaerd 28.552 m?

Byggingarmagn med bilgeymslu Nytingarhlutfall med bilgeymslu

NU pegar byggt

20.273 m?

0,71

Heimilad byggingarmagn

24.200 m?

0,85

Samkvaemt tillégu pessari verdur byggingarmagn innan heimildar
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GREINARGERD
Gildandi deiliskipulag:

Deiliskipulag fyrir Halsahverfi dagsett 16.6. 2000, med breytingum dagsettum 25.9.2000, var sampykkt i borgarradi
26.9.2000, asamt skilmalum. Lédin Grjothals 7-11 er innan pess sveedis og & henni hafa verid gerbar sex
deiliskipulagsbreytingar sem sampykktar voru i borgarradi pann 06.09.2009 og pann 05.07.2013. A afgreidslufundi
skipulagsfulltrua pann 27.05.2016, pann 12.05.2017, pann 31.01.202 og pann 24.11.2022.

Breytingar sem sampykktar voru med breytingu 06.09.2009 eru eftirfarandi:

e Byggingarreitur er staekkadur til vesturs Gt ad I66armérkum vid Bitruhals. Byggingarreitur er sneidskomn a horni
Bitruhals og Fosshals, 5,7m fra I6darmérkum.
Leyfileg hamarkshaed & byggingu adalhuss (nordéurhluti byggingarreits) haekkar um 2m og er 19m fra goélfplétu.
Leyfd er bygging a lyftubryggjum fyrir adflutninga a jardhaed, svo og utbygging a efri heeéum adalhuss, 3m ut fyrir
byggingarreit til nordurs.

o Leyfileg hamarkshaed a byggingu a byggingarreit nedanjardar (sudurhluta) er 11m.

o Nytingarhlutfall & 168inni er 0,75. Opnar bilgeymslur eru utan nytingarhlutfalls.

Ad 60ru leyti gilda a reitnum skilmalar eldri skilmalar.

Breytingar sem sampykktar voru med breytingu 05.07.2013 eru eftirfarandi:
Breytingin felst i pvi ad beett er vid byggingarreit nedanjaréar sudur af husi nr. 9 vié Grjéthals.
e Hamarks haed er a staekkun byggingarreits til sudurs er 11 m fra golfplétu, sama haed og sampykkt er a moéts vid has
nr. 11 vid Grjéthals (sudurhluta)..
Nytingarhlutfalli & 168inni er haekkad ur 0,75 i 0,77 an bilageymslu og 0,83 med bilageymsiu.
Asynd langhlidar vidbyggingar til sudurs og gafls til austurs skal leysa i bland med gluggum/gluggabéndum og
vandadri kleedningu sem prydi er af og sem endurspeglar starfsemi hussins.
e Tryggja parf legu og abkomu ad lognum og dreifistod OR & 100inni, ef til breytinga kemur er pad a abyrg0 l0darhafa.
A6 00ru leyti gilda & reitnum eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillogu sampykktri 27.05.2016 eru eftirfarandi:
» Utan vid byggingareit komi 4 m belti (ytri byggingarreitur) par sem heimilad er ad reisa lagerganka, teeknibinad og
vorumaottokurymi/ lyftibryggjur. Mesta leyfilega haed lagertanka verdi 12,5 m fra golfplétu 1. heedar.
A0 60ru leyti gilda a reitnum eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillogu sampykktri 12.05.2017 eru eftirfarandi:

e Sampykkt ad fella nidur 3m breitt sund milli sampykkts byggingarreits og nuverandi byggingar( MHLO2) pannig ad
byggja ma upp ad verksmidjuhusinu. (Byggingarreitur var sampykktur var 05.07.2013)

e Hamarks haed byggingarreits verdur ébreytt en heimilt er ad teeknibunadur s.s. loftraesibanadur, lyftustokkar og
stigahus fari upp fyrir pessa haed.
Nytingarhlutfall I66ar haekkadi ur 0,83 i 0,85 med bilgeymsiu.
Asynd langhlidar vidbyggingar til sudurs og gafls til austurs skal leysa i bland med gluggum/gluggabéndum og
vandadri klaedningu sem prydi er af og sem endurspeglar starfsemi hussins.
Mesta leyfilega heed lagertanka verdi 13,5 m fra golfplétu 1. heedar i stad 12,5.
Tryggja parf legu og adkomu ad I6gnum og dreifistdd OR & 16dinni, ef til breytinga kemur er pad a abyrgd I6darhafa.
| samradi vid OR er lagt til ad gera nyjan byggingarreit a |68inni fyrir spennistdd. Reiturinn er 5 x 6 m ad steerd.

o Bilastaedakrafa 1 staedi a hverja 35 m? i skrifstofuhtisnaedi en 1 staedi a hverja 120 m? verksmidju, lagers og
taekniryma. Heimilt er ad nyta pak nybyggingar undir bilastaedi likt og gert er vid Grjothals 11.
Heimilt ad nyta pak nybyggingar undir bilasteedi.

Ad 60ru leyti gilda & reitnum eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillogu sampykktri 31.01.2020 eru eftirfarandi:
e Hamarkshaed vidbyggingar sunnan vid verksmidjuhus Grjothals 9 haskkar tr 11m i 15m.
Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar.
Breytingin sem felst i deiliskipulagstillogu sampykktri 24.11.2022 er eftirfarandi:
o Overuleg breyting. Byggingarreitur spennistddvar faeréur af sydri I66amérkum aé nyréri [6damorkum.
AOd 60ru leyti gilda eldri skilmalar.

Breytingar sem felast i deiliskipulagstillégu pessari:

Oskad er eftir heimild til ad reisa byggingu undir hreinsimannvirki og jofnunarpro a noréaustur horni I6darinnar.

Jafnframt pessu oskar l6darhafi eftir heimild til ad reisa bilastaedakjallara undir yfirbordi @ nordvesturhorni I6darinnar fyrir
allt ad 30 bila.

Steerd byggingar hreinsistédvar ma vera allt ad 180 m2. Reiknad er med ad jéfnunarpré verdi um 400 m?®.

Bilastaedakjallari verdi um 850 m? undir yfirbordi og verdur hann litt aberandi i umhverfinu. Bilasteedafjéldi innan 16dar
samkvaemt eldri vidmidun var a.m k. 252 bilasteedi en verda nu i samreemi vid stefnu Reykjavikurborgar 170 bilasteedi.

Ef feera parf lagnir Veitna vegna framkveemda er pad a kostnad I6darhafa. Ad 6dru leyti gilda a reithum eldri skilmalar.
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alskipulag Reykjavikur
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————— Mdrk deiliskipulagsbreytingar
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i : Byggingarreitur nedanjardar
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- Nuverandi byggingar

i_ i Ytri byggingarreitur
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s » Afmorkun breytingar

Deiliskipulagsbreyting pessi, sem fengid hefur medferd i

var sampykkt i
pann 2023.

Tillagan var auglyst fra 2023
med athugunasemdafresti til 2023.

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda pann 2023.

isamraemi vid akvaedi 1. mgr. 43 gr. skipulagslaga nr. 123/201(

«« Olgerdin Egill Skallagrimsson

BREYTING A DEILISKIPULAGI

verknumer: 23-001

tegund teikningar:

DEILISKIPULAG

heiti teikningar:

DEILISKIPULAGS TILLAGA

malikvardi: 1:1000 og 1:2000
dagsetning: 15.06.2023
Stadgreinireitur:
Landnamer: 11101 9
utgafuferill:
uatgafunuamer: skyring breytingar dags. braytingar
nr.teikningar og utgafa.:

OLG| A | 5-4-2 | DSK| 001 BOG
Verkefni  |Fagsvid Mappa Teg. tekn.| Nimer teikningar Utgafa

Gudmundur Gunnarsson -arkitekf fai _

Gunnpoéra Gudmundsdottir - arkitekt fai

BUrban arkitektar ehf.

Grandagardi 16 e 101 Reykjavik e sim 517 1070 »
netfang gudmundur@urban.is
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