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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagdtu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist Utskrift ur fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 29. mai 2024 vardandi
eftirfarandi mal:

Adalskipulag Reykjavikur - béttbylisuppdraettir

péttbylisuppdrattur, leidréttingar — 6veruleg breyting. L6gd fram & ny eftir alit Skipulagsstofnunar
og uppfeerd i samraemi vid abendingar stofnunarinnar.

Sampykkt med fimm atkvaedum fulltria Samfylkingar, Framsoéknar, Pirata, Vidreisnar og Vinstri
graenna med visan til 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. (par sem um er ad raeda
Overulegar breytingar a gildandi adalskipulagi.) Fulltraar Sjalfstaedisflokksins sitja hja vid
afgreidslu malsins.

Visad til borgarrads.

Gléey Helgudottir Finnsdattir
Umbhverfis- og skipulagssvid
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda

Fylgiskjol: péttbylisuppdrattur dags. i mars 2024 asamt bréfi Skipulagsstofnunar dags. 18. april 2024



APALSKIPULAG
REYKIJAVIKUR
2040

péttbylisuppdrattur
1:20.000

Breytt landnotkun — leidréttingar

Leynimyri, Oskjuhlié
Waldorfskaéli, Midtin
Sudurholar, Breidholti
Vaettaborgir, Grafarvogi
Ulfarsbraut, Ulfarsardal
Holtavegur, Laugardal
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Overuleg breyting a adalskipulagi samkvaemt
2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Mars 2024
Uppfeert 29. mai 2024
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Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem 16gd var fram skv. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20

Adalskipulagsbreyting pessi var afgreidd af Skipulagsstofnun til stadfestingar
pbann 20




1. Inngangur

Hér ad nedan er gerd grein fyrir breytingum sem parf ad gera 4 péttbylisuppdreetti
Adalskipulags Reykjavikur 2040. Um er a0 raeda lagfeeringar a skilgreindri landnotkun, sem af
taeknilegum asteedum eda fyrir mistok voru ranglega skrad/afmorkud i kortagrunni
adalskipulagsins. | 6llum tilvikum er verid ad leidrétta i samraemi vid ndverandi notkun &
vidkomandi 168/reit eda til samraemis vid skilgreiningu AR2010-2030, enda synt ad ekki hafa
verid lagdar fram tillogur um breytingar i pessa veru vid vinnslu AR2040 og lagfeering er i
samrami vid onnur stefnudkvaedi adalskipulags um vidkomandi svaedi, sbr. bindandi stefna i
greinargerd AR2040. Breytingar varda eingdngu framsetningu a péttbylisuppdraetti

adalskipulagsins.

Umraddar breytingar/lagfeeringar eru taldar éverulegar og pvi lagdar fram samkvaemt
malsmedferd 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.1 | leidbeiningum Skipulagsstofnunar
(janudar, 2016) er fjallad um tulkun pessa lagadkvaedis og hvernig beri ad meta hvort breyting
geti talist 6veruleg. Meta parf hvort tillaga hafi verulegar breytingar a landnotkun i for med
sér, hvad vardar umfang (meira en 3 ha) og nytingu, hvort ahrifin ndi til stérs svaedis og pa
margra adila og hvort mikil og ipyngjandi ahrif séu a einstaka adila. Ennfremur parf ad kanna
hvort breyting sé ekki i takti vid megin markmid adalskipulags, sé i samraemi vid adliggjandi
landnotkun, vardi ekki ryrnun verndadra svaeda eda valdi ekki neikveedum umhverfisahrifum
(s.s. 6nzdi og mengun), i naerliggjandi byggd eda fyrir einstaka adila.

Ljést ma vera ad paer breytingar og leidréttingar sem hér eru bodadar falla ekki undir pau
skilyr6i sem nefnd eru ad ofan, enda verid ad leidrétta landnotkun innan nudverandi
[66amarka, ad leidrétta misreemi og villur i framsetningu & grundvelli sampykktrar stefnu i
gildandi adalskipulagi eda gera smavaegilegar breytingar sem hafa overuleg ahrif.
Umfangsmesta leidréttingin, vardandi landnotkun i Sudurhélum (1,4 ha ad sterd) og
misraemi i framsetningu stefnu um vidkomandi reit, faer pé itarlegri umfjollun par sem faerd
eru rok fyrir pvi ad hun teljist dveruleg, sbr. leidbeiningar Skipulagsstofnunar.?

1 NG telur sveitarstjorn ad gera purfi breytingar a gildandi adalskipulagi sem séu pad éverulegar ad ekki sé talin astaeda til medferdar skv. 30.—32. gr. og skal pa sveitarstjérn senda
rokstudda tillogu um breytinguna til Skipulagsstofnunar. Nidurstada sveitarstjérnar skal auglyst. Vid mat a pvi hvort breyting a adalskipulagi geti talist dveruleg skal taka mid af pvi hvort
hdn hafi verulegar breytingar & landnotkun i for med sér eda sé likleg til ad hafa mikil ahrif & einstaka adila eda hafa ahrif & stor svaedi. Fallist Skipulagsstofnun & tillégu sveitarstjérnar skal
hun stadfesta tilléguna innan fjégurra vikna fra pvi ad tillagan barst henni og auglysa hana i B-deild Stjérnartidinda. Fallist Skipulagsstofnun ekki @ ad um dverulega breytingu sé ad reeda
skal hdn tilkynna sveitarstjérn um pad og fer ba um mélsmedferd eins og um gerd adalskipulags sé ad raeda.”

2 sja 4lit Skipulagsstofnunar, dagsett 18. april, 2024, i Vidauka.



2. Tillogur ad breytingum /lagfaeringum

Leynimyri, Oskjuhlid

Landnotkun kirkjugards (K2) leidrétt i samraemi vid afmorkun [68ar hans. Sja
steerdarbreytingar i toflu i Vidauka og stafraenan skipulagsgrunn.

Fyrir (mkv. 1:20.000):




Waldorfskdli, Miotani

Landnotkun samfélagspjonustu (525) innan skélalédar Waldorfskdla leidrétt i samraemi vid
afmorkun |68ar. Einnig lagfeerd mork 16dar vid Midtun. Sja steerdarbreytingar i toflu i
Vidauka og stafraenan skipulagsgrunn.

Fyrir (mkv. 1:20.000):

Eftir (mkv. 1:20.000):




Sudurhdlar, Breioholti

Afmoérkun ibudarbyggdar (iB42) leidrétt til sudurs ad Sudurhélum, samanber stefna AR2040
um uppbyggingarreiti (sbr. prounarreitur nr. 85 fyrir ibudarbyggd, sja t.d. mynd 3 og tafla 3.1
bls. 77 og 80, sja nanar ad nedan), sja einnig adur gildandi stefna um landnotkun i AR2030 og
sampykkt hverfisskipulag. Sja staerdarbreytingar i toflu i Vidauka og stafreenan
skipulagsgrunn.

Skyringar og rokstudningur:

Fyrir liggur skyr bindandi stefna um ad radgert sé ad proa ibudarbyggd 4 umraeddu svaedi i
AR2040, sbr. afmoérkun préunarreits nr. 85 8 mynd 3 (bls. 76-77), skilgreiningu hans i toflu
med visun { ibudarbyggd B42 (bls. 80), sbr. einnig mynd 4 (bls. 81), mynd 5 (bls. 82-83) og
mynd 6 (bls. 84-85). Umraett svaedi var skilgreint sem ibudarbyggd (iB42) i AR2030 og fyrir
liggur ad engar landnotkunarbreytingar voru bodadar & pessu svaedi vid vinnslu AR2040. |
kynningarferli AR2040 var gerd skyr grein fyrir 6llum bodudum landnotkunarbreytingum og
voru Sudurhdlar ekki medal peirra, sbr. einnig ofangreind stefnumoérkun um
uppbyggingarsveedi nr. 85. bad liggur pvi ljést fyrir ad slik breyting var ekki sampykkt af
borgaryfirvoldum.> Umraedd villa slaedist inn vid vinnslu vidkomandi landnotkunarpekju vid
undirbuning prentskjala af péttbylisuppdraetti. Leidrétting pessi naer auk pess einvordungu til
1,4 ha sveedis sem er toluvert undir vidmidi Skipulagsstofnunar um hdmarksstaerd
landnotkunarsveeda (3 ha) sem geta talist dverulegar breytingar. Breytingin vardar ekki
ryrnun verndarsvaeda eda hefur ipyngjandi ahrif & starfsemi sem er fyrir, er samrymanleg
adliggjandi landnotkun og leidir ekki til nyrra umhverfisahrifa sem ekki voru vidbuin adur,
sbr. sampykktir um uppbyggingarreit & svaedinu i AR2040 (sbr. a6ur AR2030) og einnig
hugmyndir um svadid sem prounarreit sem kynntar voru med itarlegum haetti i samradsferli
vid vinnslu hverfisskipulags Breidholts. Aformud uppbygging ibudarhisnaedis & reitnum
samraemist vel megin markmidum AR2040 um péttingu byggdar vid Borgarlinu, styrkir
viokomandi skola- og hverfissamfélag og hisnaedismarkad og midar ad pvi ad auka félagslega
sjdlfbaerni innan hverfisins. Samkveemt ofangreindu er vidkomandi breyting edlileg og
naudsynleg leidrétting 4 tilteknum gdégnum AR2040, pannig ad pau séu i innbyrdis samraemi
og i takti vid megin markmid adalskipulags og pd adur teknu akvordun ad skilgreina
uppbyggingareit fyrir ibudarbyggd a viokomandi sveedi.

3 sja https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-01/reykjavik2040-kynningarrit-mai2021-b1.pdf)



https://reykjavik.is/sites/default/files/2022-01/reykjavik2040-kynningarrit-mai2021-b1.pdf

Fyrir (mkv. 1:20.000):




Veattaborgir, Grafarvogi

Landnotkun samfélagspjonustu (S47) staekki til austurs og leidréttist i samraemi vid gildandi
[66amork stofnana. Sja steerdarbreytingar i toflu i Vidauka og stafraenan skipulagsgrunn.

Fyrir (mkv. 1:20.000):

Eftir (mkv. 1:20.000):




Ulfarsbraut, Ulfarsardal

Landnotkun samfélagspjonustu (S53) staekkar til austurs, sbr. gildandi I6damork stofnana og
landnotkun & péttbylisuppdraetti AR2030.# Sja staerdarbreytingar i toflu i Vidauka og
stafraenan skipulagsgrunn.

Fyrir (mkv. 1:20.000):

4 Vid endurskodun AR2030 var gerd grein fyrir 6llum stadbundnum landnotkunarbreytingum og pzer listadar upp i kynningargégnum. Engar breytingar voru bodadar i pessa veru & 168
Dalskdla.



Holtavegur (VP33)

Afmorkun landnotkunar fyrir verslun og pjénustu (VP33) staekkar eilitid til nordurs i samraemi
vio |6damork. Sja steerdarbreytingar i toflu i Vidauka og stafraenan skipulagsgrunn.

Fyrir (mkv. 1:20.000):

Eftir (mkv. 1:20.000):
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Vidauki

Breytingar a steerdoum landnotkunarsvada (sja stafraenn skipulagsgrunnur)

Landnotkunarreitur Fyrir m?

Leynimyri K2 344.824
Leynimyri K2 (Sélland) 46.746
Waldorfskdli S25 11.115
Sudurhdlar, iB42 436.118
Veettaborgir, S47 26.019
Dalskdli, S53 44,172
Holtavegur, Vb33 17.426

Eftir m?
348.092
50.015
14.267
450.307
27.440
51.287
17.719

11

Breyting

m

2

3.268
3.269
3.152
14.189
1421
7.114
292

Fyrir ha
34,5
4,7
1,1
43,6
2,6
4,4
1,7

Eftir ha
34,8
5,0
1,4
45,0
2,7
51
1,8

Breyting

ha

0,3
0,3
0,3
1,4
0,1
0,7
0,0



:l\ Skipulagsstofnun

Reykjavikurborg, umhverfis og skipulagssvid
puridur Maria Gudmundsdéttir

Borgartuni 12 - 14

105 Reykjavik

Reykjavik, 18. april 2024

Tilvisun: 202404024 / 3.3

Efni: Breyting a adalskipulagi Reykjavikur vegna lagfaeringar a skilgreindri
landnotkun

Reykjavikurborg, umbhverfis og skipulagssvid hefur, med erindi dags. 8. april 2024, sent
Skipulagsstofnun til stadfestingar Overulega breytingu & adalskipulagi skv. 2. mgr. 36. gr.
skipulagslaga. Adalskipulagsbreytingin var sampykkt i borgarradi pann 14. mars 2024 og hefur
nidurstada hennar ekki verid auglyst.

Skipulagsbreytingin er sett fram greinargerd dags. febridar 2024 med uppdrattum i mkv. 1: 20.000.

Breytingin felst i leidrétting a landnotkun og smavaegilegar breytingar i Leynimyri, Midtuni,
Sudurhdélum, Veettaborgum, Ulfarsbraut og Holtavegi.

Sveedi Sudurhdla i Breidholti er innan préunarsvaedis Sudurhélar-Léouhdla. Um er ad raeda breytingu
4 landnotkun ur opnu svaedi i ibudarbyggd sem er leidrétting 4 landnotkun til samraemis vid pad
sem var i fyrra adalskipulagi AR2030, ad pvi er fram kemur i greinargerd, auk pess sem aformin
samramast hverfisskipulagi Efra-Breidholts. Engu ad sidur parf ad mati Skipulagsstofnunar ad feera
rok fyrir pvi ad breytingin hafi ekki verulega breytingu a landnotkun i for med sér eda sé likleg til ad
hafa mikil ahrif 4 einstaka adila eda hafa ahrif a stér svaedi, sbr. 2. mgr. 36. gr. skipulagslaga.

Tekin verdur afstada til erindisins pegar rokstudningur borgarstjornar um ad breytingartillagan geti
talist dveruleg hefur borist.

Vakin er athygli 4 ad nalgast ma gatlista a vef Skipulagsstofnunar sem hafa ma til hlidsjonar vid mat
a hvort breyting geti talist dveruleg.

Gudjoén Erlendsson

Borgart(ni 7b Simi 595 4100 www.skipulag.is
1S-105 Reykjavik Kennitala 590269 5149 skipulag@skipulag.is



->)>
-))i
->)>

Reykjavik

Umhverfis- og
skipulagssvid
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