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Skyrsla og aritun stjornar

Arsreikningur Aflvaka hf. er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Tap var a rekstri félagsins & arinu 2022 ad fjarhad 567 pus. kr. Eignir ndmu i arslok 9,7 millj. kr. samkvemt
efnahagsreikningi og eigid fé var 9,7 millj. kr. Visad er til arsreikningsins um joéfnun taps.

Engin starfsemi var i félaginu a arinu 2022 og engir starfsmenn stérfudu hja félaginu.

[ upphafi ars sem og i arslok skiptist hlutafé félagsins pannig ad Reykjavikurborg 4 54,5%, Orkuveita Reykjavikur
37,9% og Faxafloahafnir sf. 7,6%.

Stjorn Aflvaka hf. stadfestir hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2022 med undirritun sinni.

Reykjavik, xx. mai 2023.
Stjorn Aflvaka hf.

Ivar Orn Ivarsson

Helga Benediktsdottir Grétar Por Johannsson
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Aritun 6h46s endurskodanda

Til stjornar og hluthafa Aflvaka hf.

Arsreikningur Aflvaka hf. 2022



Rekstrarreikningur arsins 2022

Rekstrargjold

Annar rekstrarkostnadur

Rekstrargjold

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur / (ffarmagnsgjold)

Rekstrarniourstada

Fjarmagnslioir

Arsreikningur Aflvaka hf. 2022

Skyr.

Arsreikningur Arsreikningur
2022 2021
567.000 557.285
567.000 557.285
24 0
24
(566.976) (557.285)




Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
31.12.2022 31.12.2021
Ahzttufjairmunir og adrar eignir
MALVETK ..ot 6 176.665 176.665
Eignarhlutar i 68rum félogum ............ccooceevevieniinninnnnns 7 1.925.000 1.925.000
Ahzettufjarmunir og adrar eignir 2.101.665 2.101.665
Veltufjarmunir
ADJTAr KIOTUL .o 11 7.597.797 8.685.776
Veltufjarmunir 7.597.797 8.685.776
Eignir samtals 9.699.462 10.787.441
Skuldir og eigio fé
Eigio fé
8
HIUtaf@ ..o 8.010.000 8.010.000
Logbundinn varasjOdur ..........ccceevevenereneeienenenee 882.638 882.638
Oradstafad €igid f& .......oovurveeveerveecreeeeres e, 788.842 1.355.818
Eigio fé 9.681.480 10.248.456
Skammtimaskuldir
Ymsar skammtimaskuldir ...........co.cooovreveevoveeirereean 17.982 538.985
Skammtimaskuldir 17.982 538.985
Skuldir og Eigid fé samtals 9.699.462 10.787.441
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Sjoostreymisyfirlit arsins 2022

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2022 2021
Rekstrarhreyfingar
Hagnaodur (Tap) arsins ........cccoceverireeeeieneneneeeeeenes (566.976) (557.285)
Veltufé fra (til) rekstrar (566.976) (557.285)
Skammtimakrofur, breyting .........coooeeeeieiiiincnenne 1.087.979 18.300
Skammtimaskuldir, breyting ...........coceceneninenienennns (521.003) 538.985
Handbeaert fé til rekstrar 0 0
Fjarmégnunarhreyfingar
Reykjavikurborg, vidskiptastada ...........ccccecererenennen.
Fjarmognunarhreyfingar 0 0
Breyting 4 handbaeru fé
Handbezert fé i arsbyrjun
Handbezert fé i arslok
7
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Skyringar

Starfsemi

1. Aflvaki hf. er hlutafélag og starfar & grundvelli laga nr. 2/1995 um hlutafélog.
Reikningsskilaaoferoir

Innlausn tekna

2. Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar kréfuréttur myndast.

Lotun gjalda

3. Utgjéld eru faerd i arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

4. Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum.

Starfsmannamal

s. Hja Aflvaka hf. starfadi enginn starfsmadur & arinu 2022.

Ahzettufjasrmunir og adrar eignir

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Malverk
Heildarverd 1.1.2022 ...ttt ettt 176.665
Heildarverd 31.12.2022 176.665
7. Hlutabréfaeign félagsins greinist pannig i arslok:
Eignarhluti Nafnvero Kaupvero
Malbikunarstddin HOfoi hf. .....c.oeceveiniinnincieee 1% 1.925.000 1.925.000
1.925.000 1.925.000
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Skyringar

Eigio fé
8. Y firlit um eiginfjarreikninga
Logbundinn Oradstafad Samtals
Stofnfé varasjoour eigio fé
Stada 1.1.2022 8.010.000 882.638 1.355.818 10.248.456
Tap ArSiNS ...cvvveeeveeerieirieiereeeeeeenene (566.976) (566.976)
Eigio fé 31.12.2022 .....cccecvurvccurvcsuencneee 8.010.000 882.638 788.842 9.681.480
Sundurlidanir
31.12.2022 31.12.2021
9. Annar rekstrarkostnadur:
AOKeypt SErfraedira0ZIOT .. ..voveveeeeiieieeeee e 526.374 538.985
ANNAT KOSINAGU ....cvvivieiiiiieiieieeiesie ettt ettt eb e e be e b e steessesbeessessaens 40.626 18.300
Annar rekstrarkostnadur alls 567.000 557.285
10. Fjarmunatekjur:
Vaxtatekjur 0 VEIODRIUT .......c.eoveieieieiieiiieieeeiee ettt 24 0
Ardur af hIUtaffAreign .......ooveeveieieieiiiieeeee e 0 0
Fjarmunatekjur alls 24 0
31.12.2022 31.12.2021
11. Adrar krofur:
ReyKJaVIKUIDOTE ....cviiiiiiiiice e 7.597.797 8.684.982
Rikissjodur, fyrirframgreiddur fjarmagnstekjuskattur ............ccocveeveienennenen. (17.982) 794
Adrar krofur alls 7.579.815 8.685.776

Arsreikningur Aflvaka hf. 2022 9




Arsreikningur
Faxafléahafna sf.

2022
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Efnisyfirlit

Atitun hafnarstjora og hafNarstiOrNar . s
Atitun endurskodanda ..o et erreeeteneneaererenren et et se e eneanentettneae
Rekstrarreikningur A18INS 2022 ......cooiiviviiineiveseisee st rasssressss s ssssssssses s s rs s
Efnahagsreikningur 31. desember 2022 ... s
SJOOSLIEYM ALSING 2022 1.vvvreeurerrereeeises st s s R R s
SKFLIIZAL werveeererrerereeecmcesitt s isess st e st ses s ssss s s s e e LR 44442144488 E 488 PSSR R bR 000

Stjérn Faxafloahafna sf.:

Adalmenn

Poérdis Loa borhallsdottir, formadur
Guomundur Ingb6r Gudjonsson
Helga Hardardottir

Hildur Bjornsdottir

Mair Masson

Ragnheidur H. Magniisdottir

Pall Brynjarsson

Varamenn

Andrea Yr Arnarsdottir
F1idj6n Fridjénsson

{ris Baldursdéttir

Pawel Bartoszek

Ragnar B. Semundsson
Sigurbjorg Asta Jonsdottir
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Aritun hafnarstjora og hafnarstjornar

Faxafléahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsvaeda 4 Akranesi, Borgarnesi, Grundartanga og
Reykjavik.

Arsreikningurinn er i meginatridum gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og rid 4dur.

I stjorn félagsins sitja sj6 stjornarmenn, fjérar konu og prir karlar.

Samkvzemt rekstrarreikningi nam hagnadur félagsins 4 drinu 2022 3.373 millj kr. samanborid vid
851 millj.kr. 4rid 4 undan. Eigid fé félagsins i lok ars nam um 18.232 millj.kr., en nam um 15.625
millj.kr. i bytjun 4rs. Hafnarstjorn vinnur ad métun stefnu um fjarmagnsskipan og ardgreidslur
fyrir félagi® og leggur til a8 ardgreidslan verdi { samremi vid pd stefnu og ad uppfylltum
skilyrdum 3. gr. reglugerdar nr. 798/2009 um Faxafléahafnir. Hafnarstjérn leggur til ad 4 4rinu
2023 verdi attekt vegna afkomu rekstrarirsins 2022 til eigenda a8 fjarhed 1.646 millj.kr. Ad 63ru
leyti visast til drsreiknings vardandi fjirhagsstodu félagsins og rekstur pess 4 lidnu ari.

Stodugildi hjd Faxafléahofnum sf. vorn ad jafnadi 78 og launagreidslur félagsing ndmu um 1.172
millj.kr. 4 drinu.

Préun i starfsemi félagsins og markverdir atburdir

A 4rinu 2022 vard toluverdur véxtur umfram Amtlanir, ad mestu vegna aukningu 4 komu
farpegaskipa umfram héflegar ventingar fyrir 4rid. Rauntolur um fjarfestingar arsins voru vel
undir fjarhagsdzetlun m.a. vegna frestunar 4 verkefnum og/eda breyttra forsenda, en 4 arinu var
p6 unnid ad morgum veigamiklum verkefnum, m.a. endurnjjun 4 verbdarbryggju i Goémlu
héfninni, innkaup 4 rafbinadi 4 Faxagardi, innkaup 4 stali fyrir lengingu Adalhafnargards 4
Akranesi sem framkvemd verdur 4 4rinu 2023, endurnyjun hafnavogar, gerd hjdlastigs 4
Fiskisl6d 4samt pvi a8 hafist var handa vid frumhénnun 4 njrri farbegaadstédu 4 Skarfabakka.
Samstarfssamkeppni um fjolnota farpegamidstéd 4 Skarfabakka stendur nd yfir og er gert rad
fytir 2d lok framkvamda verdi pann 1. april 2025.

Hafnarhiisi® var afthent nyjum eigendum 4 4rinu. Hoéfudst68var félagsins verda dfram { hisinu
bar sem ekki er radgert ad flytja 4 nyjan stad fyrr en eftir um nokkur ir. Eignin hafdi ad mesta
leiti verid afskrifud i békum félagsins og pvi bokast 4 drinu soluhagnadur sem nemur 2.069
millj.kr.

Meginahatta og ovissupaettir

Hagsveiflan hefur téluverd dhrif 4 tekjumyndun i félaginu bar sem vorugjold af innflutningi ern
veigamikil tekjulind. Afoll { ferdapjénustu vegna heimsvidburda s.s. farsétta og stridsitaka geta
einnig valdi® fyrirtzkinu busifjum bar sem pjénusta vid komur skemmitiferdaskipa er ordin
veigamikill og vaxandi pittur starfseminnar. Netdrdsir og alvarlegar bilanir
upplysingatzknikerfum eru einnig dhattupittur sem mikilvagt er ad vakta vel enda er pad stefna
Faxafl6ahafna ad reka snjallar hafnir.

Ein af stefnuiherslum Faxafléahafna eru grenar hafnir sem felur { sér vilja og skuldbindingu 20
vinna 28 minni mengun og bzttu umhverfi i héfnum okkar samfara auvkinni umferd um
hafnirnar. Asamt vottudu umhverfisstjérnunarkerfi sem neer til allrar starfsemi Faxafléahafna, er
einnig unnid ad innleidingu umhverfiseinkunnarkerfis (EPI) sem hefur reynst 68rum héfnum vel
i a0 hafa dhrif 4 umhverfismil peirra skipa sem sakja hafnirnar.
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Aritun hafnarstjora og hafnarstjornar, framhald

Eigendur i upphafi og lok timabilsins eru:

Reykjavikurborg e s 75,5551%
Akraneskaupstadur eetebeat ettt et Rt e e e 10,7793%
Hyvalfjardatsveit : . et 9,3084%
Botgarbyggd ....ccevriirans . eararaeena ettt eaeentae 4,1356%
Skorradalshreppur ....ccicmvmsessinrsnennensinnseneinnnns e e 0,2216%

Yfirlysing stjornar og hafnarstjéra

bessi drsreikningur synir a8 afkoma og fjirhagsstada félagsins er sterk og ad mati hafnastjérnar
og hafnarstj6ra hafa ekki komid fram visbendingar vid undirritun drsreikningsins ad vafi kunni
20 leika 4 rekstrarhefi félagsins

Hafnarstjéti og hafnarstjérn stadfesta hér med drsreikning Faxafléahafna sf. fyrir 41i6 2022 med
unditritun sinni.

Reykjavik, 19. april 2023

Stjéen Faxafloshafna sf:
kwé“x P =S \@j\;d //‘V\Jf//f éﬂ?/géfp

f%f

Qgﬁ”/’” —
W H. Magusd.
ﬁ///;ﬂ v
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Avritun 6hadra endurskodanda

Til stjornar og eiganda Faxafléahafna sf.

Alit

Vid héfum endurskodad rsreikning Faxafléahafna sf. fyrir 4rid 2022, Arsreikningutinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilvegar reikningsskilaadferdir
og adrar skyringar.

Dad er alit okkar ad drsreikningurinn gefi glogga mynd af fjirhagsstodu félagsins 31. desember 2022 og
afkomu pess og breytingu 4 handbaru fé 4 arinu 2022, { samrami vid 16g um arsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var { samremi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) en ndnar er gerd grein fyrir
abyrgd okkar i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum 4kvzdi sidareglna endurskodenda 4
fslandi og teljumst pvi 6h4d félaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad nzgilegra og
videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stj6rn og framkvamdastjéri eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt drsreikningi sem
60rum upplysingum. Adrar upplysingar taka til upplysinga { arsskyrslu, pé ekki drsreiknings og aritun
6hads endurskodanda. Alit okkar neer ekki til upplysinga { arsskyrslu eda annarra upplysinga sem félagid
gefur at. Stadfestum vid pvi ekki per upplfsingar sem bar er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst
hin { yfirlestti 4 efni Arsskyrslunnar og athugun 4 pvi hvort um verulegt ésamremi sé ad reda milli
hennar og arsreikningsins, hvort upplysingar { drsskjrslu séu i andst6du vid pzr upplysingar sem vid
héfum aflad vid endurskodun okkar eda hvort i arsskyrshunni séu verulegar villur.

f samremi vid ikvadi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um Arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu
stjornar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad limarki sem bar ber ad veira {
samremi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skynngum.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjétn og hafnarstjori eru 4byrg fyrir gerd og framsetningu Adrsreikningsins i samremi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og hafnarstjéri eru einnig dbyrg fyrir pvi innra eftirliti vid gerd og framsetningu
4rsreikningsins, pannig a8 hann sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid getd drsreikningsins eru stjorn og hafnarstjéri dbyrg fyrir mati 4 rekstrarhefi félagsins. Ef vafi leikur
4 rekstrarhafi skal gerd grein fyrr pvi { drsreikningi med videigandi skyringum og greint frd pvi hvers
vegna 4kvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhafi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema
ikvedid hafi verid ad leysa félagid upp eda hatta starfsemi, eda engir adrir raunhafir kostir fyrir hendi en
20 gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftitlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.
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Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa it dritun sem felur { sér alit okkar. Nzgjanleg vissa er
nokkud hitt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er { samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu per til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlitnar verulegar ef par gaetu haft dhrif 4 fjirhagslega dkvardanatSku notenda
arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvemd er { samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum
vid faglegu mati (e. professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar 4 arsreikningi félagsins:

- Greina og meta hattuna 4 verulegn skekkju i drsreitkningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri hattu og 6flun
endurskodunargagna sem eru nzgjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Hettan 4 20 uppgotva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skeklju vegna mistaka par sem
sviksemi getur falid { sér samseri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

- Afla skilnings 4 innra eftirliti, ekki { peim tilgangi ad veita alit 4 vitkni innra eftitlits félagsins, heldur {
peim tilgangi a0 skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

- Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadat eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaft.

- Meta hvott forsendan um rekstrathefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort
adstedur séu til stadar sem gzetu valdid vafa um rekstrarhzfi. Ef vid teljum ad vafi leiki 4 rekstrarhzefi
bet okkur 20 vekja sérstaka athygli 4 videigandi skyringum arsreikningsins i dritun okkar. Ef slikar
skyringar etu Sfullnegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausti aritun, Nidurstada okkar byggir 4
endutrskodunargognum sem aflad er fram 20 dagsetningu 4ritunar. Atburdir eda adstxdur eftir
dagsetningu aritunar geta pannig valdi® évissu um rekstrarhafi félagsins.

- Meta hvort drsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja
mat 4 framsetningu, uppbyggingu og innihald drsreikningsins med tilin til gloggrar myndar,
skyringum par 4 medal.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um 4d=xtlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal
verulega annmarka 4 innra eftirliti, ef vid a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum dkvadi sidareglna er vardar Shadi. Vid hofum komid 4 framfen
upplysingum um tengsl eda adra patt sem gatu haft dhrif 4 6hxdi okkar og hvada vardarradstafanir vid
hofum studst vid til ad tryggja Shadi okkar, ef vid 4.

Fyzir hond Grant Thorton endurskodunar chf,
Reykjayik; 19. april 2023

Theod6s S. S%yﬂ)er’gsson
16ggiltur endlirskodandi
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Rekstrarreikningur arsins 2022

Fjarhagsaztlun
Skyr. 2022 2022 2021
Rekstrartekjur
VOrugiold ...t 1.623.606 1.540.699 1.512.002
Aflagiold .o 273.695 152.000 151.248
Skipagiold ............... 636.207 552.457 435,918
Farpegagjald .....ooccor.. 69.080 38.137 19.218
Eignatekjur . 1.146.706 1.092.449 1.060.305
Hafnarpjonusta 941.461 596.265 601.255
Siglingavernd ... 453,987 347.337 332.248
AOTAr tekjur oo 14.419 0 32.338
2 5.159.160 4319344 4144531
Rekstrargjold
HafnarvitKkl oo seeeens 801.123 791.749 604.885
Eignagiold .............. 553.669 551.343 445.915
Hafnarpjonusta .......coceeveemmmeneiisiniesessessnesnnnns 904.714 834.607 690.932
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ... 483.359 528.474 448176
Siglingavernd ... 353.533 330.280 300.358
Afskriftir ............. rerreereeeaeans 2,5 857.161 950.000 815.315
3.953.558 3.986.453 3.305.583
Hagnadur fyrit fjArmagnslion ........ooeeeveievenienins 1.205.601 332.891 838.948
Fjarmagnslidir
Vaxtatekjur og verObmtur .ooeveeeieeee 99.555 8.000 14.800
Vaxtagjold og verdbatur .....cooeeveeisiniieriniiesennnns 1.546) 1.000) 1.682)
GeNngistuNUL ....vvvcciirenrnencneensrsesssassessmsesenseeses 2 334 0 875)
98.343 7.000 12.244
Hagnadur af reglulegri starfsemi ......occovcvirnnnnnnn, 1.303.944 339.891 851.192
Oreglulegir lidir
Hagnadur vegna solu Hafnarhass ..o 2.069.351 0 0
2.069.351 0 0
Hagnadur arsins ......cccveeereeemeereeeinenierisecsenss 3.373.295 339.891 851.192
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Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjdrmunir:

Fasteignit 0g IOOIL ...cccevieverenemierses e st

Hafnir og mannvirki .

GAtNAKEI Tl ..o b e

Batar, bifreidar, 4hold og taeki

Ahattufjirmunir og langtimakréfur:
Eignarhlutir { 60rum félogum
Langtimakrofur o

Veltufjarmunir
Skammtimakréfur:
Nasta dts og gjaldfallnar afborganir

Fastafjasrmunir

Vidskiptakrofur .....ooceveeneene
Adrar krofur ..o,

Handbeart fé:

Sj68ur og bankainnstadur ........

Faxafléahafnis sf. - Assreikningur 2022

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Skyr.

2022 2021
2.513.490 2.566.002
9.493.676 9.332.397

597.600 592.077
1.106.573 1.187.431
13.711.340 13.677.907
78.950 78.950
31.922 79.391
110.872 158.342
13.822.212 13.836.249
44.311 80.403
291.235 340.667
986.869 6.521
3.684.917 1.909.201
5.007.332 2.336.793
18.829.544 16.173.042
Fjarhedir eru { pis.kr.



31. desember 2022

Skuldir og eigid fé
Skyr. 2022 2021
Eigio fé 8
OFA0Stafad €1GI0 £E ..ovuuurrrrrererririsisieissssseeeseessesessssssssssss s sesessssssssssssssssnes 18.231.927 15.624.632
Eigid fé samtals 18.231.927 15.624.632
Skammtimaskuldir
ViOSKIPLasKuldir ......cocoecvnirnmirinniiinsiee s s s 355.761 242371
Ymsar Skammtmaskuldit ....eooveoeooeeecooeseeceeseeeeseeaeeeresesseeseessssssesssssesssasessesssssesss - 241.855 306.038
Skuldir samtals 597.616 - 548.410
Skuldir og eigid fé samtals 18.829.544 16.173.042
Skuldbindingat utan efnahagsreiknings .......ccovcvveveriniencceiineeisisencennn, 9
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Sj6dstreymi arsins 2022

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur Arsins  .vcvvivcorceceienes e
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:

Afskriftir etererteres et n st a et et e
(SOluhagnadur) tap ..eveveersieececeeen e
Verdbatur langtimakrafna

Breytingar 4 rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, lekkun (hakkun)
Skammtimaskuldir, hekkun (lekkun)

Handbzrt fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar

Keyptir varanlegir rekstrarfjarmunir ......e.ee..e...

Seldir vatanlegir rekstrarfjarmunit ..o

Lédasala 16da0thlutut) ..oiiiveceeeinnnnnsenesensnee.

Afborganir langtimakrafna ...
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmognunarhreyfingar

Uttekt €1genda .......uuveeeeeeeesmnsesseccrssmmaoninecsssssseene
Fjarmognunarhreyfingar

Haekkun (lekkun) a handbzru fé ................

Handbert £é { drsbytjun oo
Handbzert fé 1 ArSIoK ..ccuveceereerevniririsnnsieorennes

Faxafléahatnir sf. - Arsreikningur 2022

Fjarhagsiztlun
2022 2022 2021

3.373.295 339.891 851.192
857.161 950.000 815.315
2.077.115) 0 ( 31.195)
11.044) ( 3.000) ( 9.603)
2.142.296 1.286.891 1.625.709
53.884 0 ( 35.663)
149.206 0 ( 116.407)
203.091 0 ( 152.070)
2.345.387 1.286.891 1.473.639
1.008.683) ( 1.890.000) ( 309.409)
1.110.405 0 104.313
0 0 50.642

94.606 80.000 128.048
196.329 ( 1.810.000) [ 26.406)
766.000) ( 215.000) ( 103.000)
766.000) ( 215.000) ( 103.000)
1.775.716 ( 738.109) 1.344.233
1.909.201 1.909.201 564.969
3.684.917 1.171.092 1.909.201

Fjathaedir eru { pis.kr.



Skyringar

Starfsemi

1. Faxaflbahafnir sf. annast rekstur hafna og hafnarsvada 4 Akranesi, i Borgarnesi, 4 Grundartanga og i Reykjavik.
Reikningsskilaadferdir
Grundvéllur reikningsskilanna

2. Arsreikningurinn er gerdur i samrzmi vid 16g um drsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald 4rsreikninga og
samstedureikninga.  Arsreikningurinn er byggdur 4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir somu
reikningsskilaadferd og arid adur. Fjarhedir eru i islenskum krénum. Arsreikningurinn er hluti af samstzdudrsreikningi
Reykjavikurborgar.

Eftitfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum félagsins.

Mat og akvardanir

f samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd drsreiknings a8 meta, draga alyktanir og taka dkvardanir sem
hafa 4hrif 4 eignir, skuldir, tekjur og gjold 4 reikningsskiladegi. Pad sama gildit um 4byrgd stjérnenda vardandi
upplysingar i skytingum 4rsreiknings. Vid mat og dlyktanir byggja stjérnendur 4 reynslu og ymsum 8drum pattum sem

taldir eru videigandi og mynda grundvéll dkvardana sem teknar eru um békfart verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir
med 6drum haettl.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem beer eiga sér stad.
Verdlags- og gengisvidmio

Afallinn gengismunur og verdbxtur 4 héfudstél eigna og skulda eru ferdar i rsteikninginn. Verdtryggdar eignir og
skuldir eru frrdar midad vid visitélur sem téku gildi 1. jantar 2023. Eignir og skuldir i erdendum gjaldmidlum eru
umreiknadar i islenskar krénur 4 gengi Sedlabanka Islands 1 lok 4rs 2022. Vidskipti { erlendum gjaldmidlum 4 4rinu eru
umreiknud i {slenskar krénur 4 vidskiptadegi. Gengismunur sem myndast er fardur 1 rekstrarreikning.

Fjarmagnslidir
Fjirmagnslidir eru fardir i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem beir falla til.
Skraning tekna

Tekjur af leigu og pjonustu eru fardar pegar til peirra hefur verid unnid. Eignatekjur eru fardar pegar pjonustan hefur
verid innt af hendi. Tekjur af leigu og pjénustu er framsettar i rekstrarreikningi ad teknu tilliti til afslatta.

Lotun gjalda

Utgjold eru fard { drsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur myndast.
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Leigusamningar

Leigusamningar eru flokkadir sem rekstratleigusamningar og leigugreidslur gjaldfeerdar 4 pvi timabili sem peer tilheyra.
Skattamal

Félagid er undanpegid tekjuskattskyldu og hafnarsj6dir eru undanpegnit hvers konar skéttum af hafnarmannvirkjum.
Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjirmunir ern ferdir til eignar 4 kostnadarverd ad fridregnum afskriftum. Afskriftir eru retknadar
sem fastur hundradshluti midad vid aztladan njtingartima rekstrarfjirmuna par til 2d nidurlagsverdi er nad. Aztladur
nytingartimi greinist pannig:

FASTEIZIUE vuvcericmsiicitiinienisrissibss et bbb s s s bbb bbb s bR e 40 ar
LOBIE OF GATNAKEITL ..eooreceececceie sttt RS ess RS s Re 25 ar
Hafnir og mannvitki ...l et eereriabereteressetabeseeseitibeeseseesenen s rensnRe e e Rttt es oA e s e R e et s e stk e st ene et e b bt 10 -25ar
Bifteidar, batar, AROId OF KL ..ot ens s e sb s s 5-10 ar

Eignarhlutir i félogum
Eignathlutar { félogum eru metnir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti il nidurfarshu til 28 mata hugsanlegu tapi i framtidinni.

Fignarhlutar i détturfélégum eru ekki ferdir m.v. hlutdeildaradferd og ekki gerd samstzda par sem ahrif félaganna eru
overuleg.

Langtimakrofur

Langtimakrofur eru fzrdar 4 nafnverdi ad fridregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok timabilsins eftir pvi sem w10 4.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakréfur eru ferdar 4 nafnverdi ad fridreginni nidurfaerslu til ad meta peim kréfum sem kunna ad tapast.
Nidurfzrslan er byggd 4 mat 4 tapsahzettu gagnvart einstokum kréfum og kréfunum { heild. f rekstrarreikningi 4rsins eru
tekjuferdar 18,8 millj. kr. vegna lekkunar nidutferslu. Nidurfarslan er dregin frd vidskiptakréfum i efnahagsreikningi.

Handbzert fé
Sjédur og bankainnstzdur teljast til handbers fjar i efnahagsreikningi og vid gerd sj6dstreymis.
Skuldbindingar

Skuldbindingar eru ferdar upp i efnahagsreikningi ef liklegt bykir ad félagid verdi fyrir fjirhagslegum Wtgjoldum i
framtidinni vegna tiltekins atburdar eda vidskipta og hegt er a8 meta fjithxd hennar med areidanlegum hztti.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.
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Laun og launatengd gjold

3. Laun og launatengd gj6ld greinast pannig: 2022 2021
Laun e etieeeseteststteseheasa ettt et eh bt s ettt eeerer e eees et et seeAeAeAnas sttt b earebbebeasattatetaten 1.172.353 082.834
Métframlag 1 lifeyrissjod ..o, eereeterenterea e s e et erebereereranens 183.583 152.109
Onnur launatengd IOld ... 105.520 85.256
Laun og launatengd gjold samtals ... . 1.461.456 1.220.200
Medalfjoldi starfsmanna umreiknadur { heilsarsstOrf ..o 78 79

Laun til stjérnat og hafnarstjéra nimu 47,5 millj. kr. 4 arinu 2022 (2021: 51,4 mill}. kr.).

Laun og tengd gj6ld sundurlidast pannig 4 1idi i rekstarreikningi: 2022 2021

HANAIVITKD oot st 213.149 194.661
FAZNAGIOLA .cooririiiricee et bbb 29.972 28.384
HafDaIDIONUSTA ovouieereeeceenceect et s e 842.906 627.429
Skrifstofu- 0g SHONUNATKOSIMABUL oovveriierrieniiesent et 306.038 303.907
Siglingavernd .....ccooevvvveennes 69.391 65.819
Laun og launatengd gj6ld samtals 1.461.456 1.220.200

Nidurfaersla vidskiptakrafna

4. Vidskiptakrofur eru ferdar nidur { arsreikningnum og nemur nidurfzerslan 18,4 milljkr. Hér er ekki um endanlega afskrift
ad rxda heldur er myndadur métreikningur sem meta 4 peim krofum sem kunna ad tapast og er hann dreginn fra
6innheimtum krofum 1 arslok { efnahagsreikningi.

Nidurfersla krafna greinist pannig:

2022 2021
Nidutfersla 1 AFSDYLJUN .ot nee 47.355 50.736
Tapadat REOLUL 4 AHNU oot (10.191) (4.160)
Gjaldfaerd midurfersla 4 4NN s ( 18.769) 779
NIBULELRTLSIA T ALSIOK cvoieiieviiierirereeeeere et e e e ree st esnsssase et et es s e s neaee s aeacareaeaeatesenenenereeens 18.395 47.355
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Varanlegir fastafjarmunir

5. Varanlegit rekstrarfjarmunir og afskriftir greinast pannig:

. . Batar,
fjdrhaedir { piis. kr. Fasteignirog  Hafnirog o 0 rerfi bifreidar, Samtals
160ir mannvirki o .
4ahold og taeki
Heildarverd 1.1. 2022 ... 8.124.366 21.755.874 1.145.294 2.064.740 33.090.274
Afskrifad A0ur .coooovviiiieiiienins ( 5.558.364) ( 12.423.477) 553.217) ( 877.309) 19.412.367)
2.566.002 9.332.397 592.077 1.187.431 13.677.907
Vidbot 4 arinu. cevieviiveiiiiniiiiinn, 161.750 733.754 52.757 60.422 1.008.683
Selt og nidurlagt 4 4rinu............. ( 115.449) 0 0 ( 2.641) 118.090)
Afskrifad 4 AHOU cvrverrnrorereeneene. ( 98.813) (572475 (  47.234) (  138.639) 857.161)
Heildareign 31.12. 2022.............. 2.513.490 9.493.676 597.600 1.106.573 13.711.340
Heildarverd 31.12.2022........c0ue... 7.131.624 22.489.628 1.198.051 2.098.743 32.918.046
Afskrifad samtals 31.12.2022 ... { 4.618.134) ( 12.995.951) 600.451) [ 992.170) 19.206.706)
Heildareign 31.12. 2022.............. 2.513.490 9.493.676 597.600 1.106.573 13.711.340
Afskriftarhlutfoll ... 2,5-4% 4-10% 4% 10 - 20%
Fasteignamat og vitryggingamat eigna félagsins greinist pannig:
Fasteignamat  Vitryggingamat
fjdrhaedir 1 piis. kr. 31.12. 2022 31.12. 2022
FASTEIZIL cooreniitinieeciecem e cmee e st s kb e bbb bR s 4.975.225 5.169.470
LOBIE cerviveeeiieiieeeeeeees et s s s sass bbb s s bbb e a e e R s a8 b 44.904.846 0
BATAL cvevevrererisereresiesssissssssessssasssssssessessessessasensss s eessensasenssseseeseese e sses et et s iaseasaes ettt s 0 1.437.101
Adrir varanlegir rekstratfAIMUNIT ..o st - 0 1.023.044
49.880.071 7.629.615
Ahzttufjarmunir og langtimakréfur
6. Eignarhlutar i 68rum félégum greinast pannig:
Eignarhluti Nafnverd Bokfert verd
Aflvaki hf., Reykjavik .......... S 7,6% 608 719
Halakot ehf., Reykjavik ..o 100,0% 2.000 2.000
Vatnsveitufélag Hvalfjardarsveitar sf., AKIanes ... 50,0% 25.500 75481
bréunarfélag Grundartanga ehf., Grundartanga ..o, 16,7% 750 750
28.108 78.950

Faxafléahafnir sf. er helmingseigandi a8 Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar sf., en tilgangur félagsins er 6flun vatns vegna
starfsemi 4 Grundartanga og { svonefndu Hagamelshverfi. Skuldbindingar Vatnsveitu Hvalfjardarsveitar i drslok nema um
4,2 millj.kr. Faxafléahafnir bera beina, 6skipta og 6takmarkada abyrgd 4 skuldbindingum félagsins.

Faxafléahafnir sf. - Arsreikningur 2022
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7. Yhirlit um langtimakrofur: 2022 2021

SKuldabréf ... s . 76.233 159.795
Nzsta drs afborganit ..o et ( 44.311) ( 80.403)
Langtimakrofur § efnahagsreikningi samtals 31.922 79.391

Langtimakrofur greinast pannig:

Verdtrygeo lan bundin NVT til VerStryggingar ... 76.233 159.795
76.233 159.795

Afbotganir langtimakrafna greinast pannig 4 nzxstu ar:

ALIB 2023 / 2022 ceoooeeerienennenssnnns TS 44.311 80.403
ALO 2024 / 2023 ooveevevvreneenssessssinensseneeen e 21.281 45.362
ALIO 2025 / 2024 eoeeeevveeeeeeeeenoninenenenees 10.641 24.298
AL 2026 / 2025 ooevevecrirensinsscssninnnne . 0 19.732
Langtimakréfur samtals 76.233 159.795
Eigié fé
8. Yfirlit um 6radstafad eigio fé:

fjathazdir { pis. kt. 2022 2021
Oradstafad eigid £6 1 UpPhafi ALS oooovveeveeeeerernrsssssiceeeerrenressrreee 15.624.632 14.876.441
Uttekt eigenda ... SO . ( 766.000) (  103.000)
Hagnadur 418108 oot sssssssessssss s e rennenes 3.373.295_ 851.192
Oradstafad eigid £6 £ IoK ALS uruummuumeeeeererennrerssssssssesssseesssessssssssssssssns 18.231.927 15.624.632

Skuldbindingar utan efnahagsreiknings
Verksamningar

9.  Skuldbindingar vegna verksamninga sem 6lokid er um dramétin ndmu um 226,0 milly. kr. 1 arslok 2022.
Huasaleiguskuldbinding

10. Félagid er med hisnzdi 4 leign. Samningutinn er 6tmabundinn en gagnkvaemur uppsagnarfrestur er sex manudir.
Skuldbinding vegna hans nemur 31.2 millj.kr. { drslok.
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Tengdir adilar
Skilgreining 4 tengdum adilum

11. Eigendur og félog tengd peim, stjérnarmenn og stjiétnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Hluti af peim adilum sem skilgreindir ern sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagid. Skilyrdi og skilmalar
vidskiptanna voru sambetileg vid pad sem gerist { vidskiptum vid Stengda adila og eru pessi vidskipti pvi flokkud sem
slik.

Tekjur frd systurfélogum 4 arinu 2022 ndmu um 48,9 millikr. Kaup 4 vorum og pjonustu af Reykjavikurborg og
systurfélégum nadmu um 372,4 milljkr. og af 68rum tengdum adilum um 9,9 milljkr. 4 4rinu. Vidskiptaskuldir vid tengd
félog nimu 5,3 millj.kr. {arslok.

A 4rinu 2021 var gerdur kaupsamningur milli Faxafléahafna sf. og Reykjvikurborgar um sélu 4 Hafnarhisinu,

Tryggvagotu 17, Reykjavik séluverd 2.184,8 milljkr. Afhending eignarinnar f6r fram 15. jini 2022.
Lokagreidsla 985 millj.ke. fer fram 4 4rinu 2023 og er fzrd medal skammtimakrafna.

boknun til endurskodenda

12. Péknun til ytri endurskodenda félagsins 4 arinu 2022 nam 4,1 millj. kr. (2021: 3,8 milly. kr.).
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Féelagsblstadir hf.
Arsreikningur 2022

FelagsbUstadir hf.
ponglabakka 4
109 Reykjavik

kt. 510497-2799



Efnisyfirlit _
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Skyrsla og aritun stjornar og framkvaemdastjora _

FelagsbUstadir er hlutafelag i eigu Reykjavikurborgar og sinnir logbundnu verkefni a svidi husnaedismala fyrir hond
eiganda sins. Kjarnastarfsemi FélagsbUstada er uppbygging, eignarhald, kaup, sala, rekstur, vidhald og Utleiga a
felagslegu ibudarhUsnaedi i samreemi vid reglur Reykjavikurborgar par um. [ dllum hverfum borgarinnar eru felagslegar
leiguibUdir sem estladar eru fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og tekjumorkum, auk leiguibda fyrir
aldrada og folk med fotlun.

Starfsemin tekur m.a. mid af husnadisazetlun Reykjavikurborgar, en par er ahersla [bgd & ad tryggja felagslegan
margbreytileika og fjolbreytni i hverfum borgarinnar og gert rad fyrir ad 5% alls ibudarhlsnaedis sé felagslegt
leiguhlisnaedi. [ samraemi vid pa stefnu leggja Felagsblstadir aherslu a ad dreifa leiguibldum sem jafnast um borgina.

Felagsblstadir leigja Ut um 3.100 leigueiningar, sem eru ad langstaerstum hluta i eigu félagsins. Um 73% telst til
almenns felagslegs leiguhtsnaedis, 13% til tbuda fyrir fatlad folk, 12% til tbuda fyrir aldrada og teeplega 2% fyrir
heimilislausa.

Samkveemt eigandastefnu skal rekstur félagsins vera fjarhagslega sjalfbzer. Ollum hagnadi félagsins, p.m.t.
uppsofnudum hagnadi i formi eignamyndunar, skal einungis radstafad til vaxtar, vidhalds eda til nidurgreidslu lana.
Hlutafe felagsins er 3.240 m.kr. Hluthafar eru tveir i arslok likt og i upphafi ars en Reykjavikurborg er eigandi 99,99%
hlutafjar og Velferdarsvid Reykjavikurborgar er eigandi ad 0,01%.

Starfsemi arsins og fjarhagsleg stada

Rekstur og starfsemi FélagsbUstada a arinu 2022 gekk vel. Tekjur namu 5.739 m.kr. 8 moti rekstrargjoldum ad fjarhaed
3.347 m.kr. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu var pvi 2.392 m.kr. Matsbreyting fjarfestingareigna var 20.021 m.kr.
og afskriftir eigna til eigin nota namu 17 m.kr. og pvi nam rekstrarhagnadur 22.396 m.kr. & arinu.

Rekstrartekjur jukust um 12,0% milli ara og voru 1,7% yfir azetludum tekjum arsins. Haekkun rekstrargjalda milli ara
nam 17,8% eda 3,1% umfram pad sem azetlun arsins gerdi rad fyrir. Laun og launatengd gjold namu 410 m.kr. sem er
aukning um taeplega 11,4% fra milli ara. Arsverk voru lidlega 29 og stodugildi i lok ars voru 30.

Verdbolgan a arinu 2022 nam 9,6%. Fjarmagnsgjold arsins namu 5.957 m.kr. samanborid vid 3.425 m.kr. arid adur, par
af voru verdbeetur arsins 4.816 m.kr. en 2.302 m.kr. & arinu 2021.

Hagnadur arsins nam 16.456 m.kr. og er tilkominn vegna haekkunar a fasteignamati eignasafnsins. Matsbreyting
fiarfestingareigna nam 19.959 m.kr. en var 19.633 m.kr. arid adur.

Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignir Felagsbustada 149.370 m.kr. i arslok, en par af namu fjarfestingareignir
148.713 m.kr. Eigid fé nam | arslok 83.767 m.kr. og par af er 3.240 m.kr. i hlutafe. Eiginfjarhlutfall felagsins i arslok
2022 var 56,1% samanborid vid 53,2% arid 2021.

[ arslok 2022 namu skuldir félagsins 56.720 m.kr. og jukust um 6,7% milli ara. Skuldbindingar vegna stofnframlaga rikis
og Reykjavikurborgar namu 8.796 m.kr. & arinu en pad er aukning um 2.912 m.kr. fra fyrra ari.

A arinu 2022 voru ekki gefin Ut skuldabréf til pess ad fjarmagna fjarfestingar sem namu 3.263 m.kr. heldur voru paer
fiarmagnadar med stofnframlogum og handbzeru fe. Undanfarin ar hafa FelagsbUstadir fjarmagnad sig med Gtgafu a
felagslegum skuldabréfaflokki med einfaldri abyrgd Reykjavikurborgar. Heildartgafa felagsins i peim skuldabréfaflokki
nemur 18.800 m.kr. ad nafnvirdi. Fjarmagn Ur skuldabréfattgafum hefur verid nytt til fjarfestinga og endurfjarmognunar
eldri skulda. Serstok ahrifaskyrsla vegna Utgafu félagslegu skuldabréfanna er gefin Ut samhlida Gtgafu arsreiknings.

A arinu 2022 beettust vid 80 leigueiningar i eignasafn felagsins, sem er rUmlega 84% af pvi sem azetlanir gerdu rad
fyrir. Heildarfjarfesting i fjarfestingareignum nam 3.394 m.kr. sem er um 16% minna en arid adur. Pa lauk
framkveemdum vid byggingu ibudakjarna i Arlandi 10, Rokkvatjorn 3 og Hagasel 23 sem er fyrsta Svansvottada husid
sem Félagsblustadir byggja. Pa var unnid ad honnun tveggja nyrra litilla fjolbylishiisa sem risa munu vid Hateigsveg og
Brekknaas.

Alls voru 350 ibUdir endurnyjadar og standsettar vegna leigjendaskipta og gerdir voru 426 leigusamningar vid nyja
leigjendur og leigjendur sem fluttust milli ibuda.
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Ahrif COVID19 voru overuleg a starfsemi Félagsblstada a arinu 2021. Felagid tok a arinu patt { atvinnuataki
Reykjavikurborgar og Vinnumalastofnunar vegna ahrifa af COVID-19. Ad 0dru leiti padi felagio hvorki opinbera styrki né
nytti ser Urraedi stjornvalda vegna COVID-19. Ekki reyndist porf & ad endursemja um lanaskilmala vegna faraldursins.
Ahrif & vir@isryrnun eigna og eda gangvirdismat sem rekja ma til faraldursins eru hverfandi og ogna ekki rekstri eda
efnahag félagsins um fyrirsjaanlega framtio.

Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora, frh.:

Starf aheettunefndar sem vinnur i umbodi stjornar tok a arinu mid ad af breyttri aheettustefnu, aherslum a umbaetur og
breytingar a ahaettumatsferli.

Stjorn Felagsbustada hf. leggur aherslu & goda stjornarheetti og fylgir ,, Leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja” sem
gefnar eru Ut af Vidskiptaradi Islands, Nasdag OMX Iceland og Samtokum atvinnulifsins. Frekari upplysingar um stjorn
og stjornarheetti er ad finna a vefsiou Felagsblstada. Upplysingar um helstu ahaettupaetti felagsins, stefnu og styringu
er ad finna i stjornarhattayfirlysingu og i skyringu 16 med arsreikningnum.

[ samraemi vid log um éarsreikninga birtir felagid upplysingar sem naudsynlegar eru til ad leggja mat & proun, umfang,
stodu og ahrif felagsins i tengslum vid umhverfismal, félagslega paetti og stjornarhazetti. Skyrsla um ofjarhagslega
upplysingagjof er fylgiskjal med arsreikningnum.

Arsreikningur Felagsblstada er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og peir hafa verid sampykktir
af Evropusambandinu, asamt vidbotarkrofum i logum um éarsreikninga.

Yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Stjorn og framkveemdastjori Iysa pvi héer med yfir ad arsreikningurinn sé saminn i samreemi vid VIII. kafla laga nr.
3/2006 um arsreikninga og ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af rekstrarafkomu arsins 2022, eignum, skuldum og
fjarhagsstodu pann 31. desember 2022 og breytingu & handbzeru fé & arinu 2022. Jafnframt er pad alit stjornar og
framkvaemdastjora ad arsreikningurinn og skyrsla stjornar og framkveemdastjora geymi gloggt yfirlit um proun og
arangur i rekstri felagsins, stodu pess og Iysi helstu aheettupattum og ovissu sem felagid byr vid.

Stjorn og framkveemdastjori Félagsblstada hf. stadfesta her med arsreikning félagsins fyrir arid 2022 med undirritun
sinni.
Stjorn og framkvaemdastjori leggja til vid adalfund ad sampykkja arsreikninginn.

Reykjavik, 23. mars 2023

[ stjorn félagsins:

Haraldur Flosi Tryggvason Klein, formadur
Elly borsteinsdottir

Kjartan Magnsson

MagnUs David Norddahl

Ragnheidur Bjork Halldorsdottir

Framkvaemdastjori:
Sigrun Arnadottir
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An instinct for growth’

Aritun ohads endurskodanda

Til stjornar og hluthafa i Felagsbustodum hf.

Aritun um endurskodun arsreikningsins

Alit

Vid hofum endurskodad arsreikning FelagsblUstada hf. (,,felagid”) fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um
mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glogga mynd af fjarhagsstodu felagsins 31. desember 2022 og afkomu pess
og breytingu & handbeeru fé a arinu 2022, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkrofur sem koma fram i islenskum logum og reglum um arsreikninga

Grundvollur alits

Endurskodad var { samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vio uppfyllum akvaedi sidaregina endurskodenda a [slandi og teljumst pvi 6had
felaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar 4.

Lykilatridi endurskodunar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vid endurskodun okkar &
arsreikningi félagsins arid 2022. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & arsreikningnum og hofd til hlidsjonar vid
akvordun a videigandi aliti & honum. [ aritun okkar latum vid ekki i ljos sérstakt alit & hverju peirra fyrir sig.

a) Mat og tilvist fjarfestingareigna
Sja umfjollun i skyringu 6 og skyringu 19.a um mikilveegar reikningsskilaadferdir.

Vid hofum skilgreint fjarfestingareignir sem lykilatridi vid endurskodun okkar par sem um matskenndan lid er ad raeda,
steersta einsaka lid reikningsskilanna og matsbreyting fjarfestingareigna hefur veruleg ahrif a rekstrarafkomu félagsins.
Fjarfestingarfasteignir eru metnar a gangvirdi i reikningsskilunum i samraemi vid IAS 40, breyting & gangvirdi a milli ara
er feert i rekstrarreikning. Vid gangvirdismatid er i grunninn studst vid fasteignamat a eignum i eigu félagsins
verdleidrétt til loka arsins, en fasteignamat midast vid verdlag i febrar. Fasteignamatid er po leidrétt vegna kvada sem
a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu er metnar a kostnadarverdi pangad til paer fa gilt fasteignamat.

Vio hofum yfirfarid Gtreikninga & gangvirdismati og fasteignamat eignasafnsins og lagt mat a forsendur stjornenda um
ahrif kvada sem a eignasafninu kunna ad hvila. ba hofum vid fengid yfirlit yfir eignir i eigu felagsins fra pPjodskra Islands
og stadfest heild og tilvist fasteigna. Vid hofum einnig sannreynt nyfjarfestingar og eignfeerdan framkveemda- og
fiarmognunarkostnad vegna standsetningar ibuda, medal annars med skodun a undirliggjandi fylgiskjolum. Pa hofum
vid yfirfarid innra eftirlit er tengist fjarfestingareignum og kannad virkni pess.

Vid yfirforum skyringu i arsreikningi og logdum mat a hvort paer uppfylltu skyringakrofur reikningsskilastadla.

Adrar uppl{singar

Stjorn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem féelagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og a
o0rum vettvangi. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem féelagid gefur Ut en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru m.a. skyrsla stjornar sem fylgir arsreikningi, stjornarhattaryfirlysing og onnur ofjarhagsleg
upplysingagjof. Stadfestum vid pvi ekki peer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst hun |
yfirlestri & efni og innihaldi og athugun & pvi hvort um verulegt 6samreemi sé ad reeda milli peirra og arsreikningsins.

[ samreemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar sem fylgir

arsreikningi pessum eru veittar peer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt logum um arsreikninga og
koma ekki fram { skyringum.
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Abyrgd stjornar og framkveemdastjora a arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og lbg um arsreikninga. Stjorn og
framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjori
abyrg fyrir mati a rekstrarhaefi felagsins. Ef vafi leikur & rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med
videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og
framsetningu arsreikningsins, nema akvedid hafi verid ad leysa felagid upp eda heetta starfsemi, eda engir adrir
raunheefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af voldum
sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad
tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla muni uppgotva allar
verulegar skekkjur séu pzer til stadar. Skekkjur geta ordid til vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef peer
geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi er einnig hluti
af endurskodun okkar & arsreikningi felagsins:

° Greina og meta haettuna & verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkvaema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og oflun
endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi sleppt eda
ad innra eftirlit se ekki virt.

° Afla skilnings a innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins, heldur i peim
tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir.

° Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhaeft.

° Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur
séu til stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad
vekja serstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins { aritun okkar. Ef slikar skyringar eru
ofullnzegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargognum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig
valdio ovissu um rekstrarhaefi felagsins.

° Meta hvort arsreikningurinn gefi glogga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gloggrar myndar, skyringum par & medal.

° Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latio 1 ljos alit a
arsreikningi. Vio erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkveemd endurskodunar félagsins og berum ein
abyrgd a aliti okkar a féelaginu.
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Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par 8 medal verulega annmarka a innra
eftirliti, ef vid a. Vid hofum afhent stjorn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir
bessum atridum og er hin i samraemi vid aritun pessa.

Vid hofum ekki veitt felaginu neina pa pjonustu sem telst oheimilt ad veita samhlida endurskodun i samraemi vid log
um endurskodendur. Vid hofum einnig afhent stjorn og endurskodunarnefnd yfirlysingu pess efnis ad vid uppfyllum
akveedi sidareglna er vardar ohaedi. Vio hofum jafnframt komid & framfaeri upplysingum um tengsl eda adra paetti sem
geetu haft ahrif a oheedi okkar og hvada vartdarradstafanir vid hofum studst vid til ad tryggja ohaedi okkar, ef vid a.

Af peim atrioum sem vid upplystum stjorn og endurskodunarnefnd um l[bgdum vid mat & hvada atridi hofdu mesta
bydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid gerum grein fyrir pessum
atridoum 1 aritun okkar nema l6g og reglur heimila ekki slika upplysingagjof. I undantekningartilfellum kunnum vid ad
greina ekki fra slikum atrioum ef vid metum pad svo ad neikveedar afleidingar af slikri upplysingagjof vegi pyngra en
hagsmunir almennings af upplysingunum.

Onnur atridi samkvaemt akveedum laga og regla

Aritun vegna sameiginlegs rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

[ tengslum vid endurskodun okkar a arsreikningi Félagsblstada hf. framkvaemdum vid adgerdir til ad geta gefio alit &
bad hvort arsreikningur fyrir arid 2022 med skraarheitid , Arsreikningur Félagsblstada 2022.xhtml” hafi i meginatridoum
verid gerdur i samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu Utgefenda verdbréfa og floggunarskyldu nr. 20/2021 um
sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European Single Electronic Format), ESEF reglur EU 2019/815 sem innihalda
skilyrdi sem tengjast gerd samstaeduarsreiknings & XHTML formi og iXBRL merkingum samstaeduarsreikningsins.

Stjorn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samreemi vid log um upplysingaskyldu
Utgefenda verdbrefa og floggunarskyldu. I peirri abyrgd felst medal annars ad UtbUa arsreikning 8 XHTML formi |
samraemi vid akveedi reglugerdar Evropusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafreen skyrslusnid (e. European
Single Electronic Format, ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla heefilegrar vissu um hvort arsreikningurinn, byggt a peim gognum sem vid hofum aflad, sé |
ollum meginatridum  samraemi vid ESEF reglur og gefa Ut aritun med aliti okkar. Edli, timasetning og umfang adgerda
sem valdar eru byggja & mati endurskodandans, par & medal mati & ahaettunni ad vikid sé i verulegum atridum fra
krofum sem fram koma { ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Pad er alit okkar ad samstaduarsreikningur FelagsbUstada hf fyrir arid 2022 med skraarheitid "Arsreikningur
FelagsblUstada 2022.xhtml" hafi i dllum meginatridum verid gerdur i samraemi vid krofur laga um upplysingaskyldu
Utgefanda verdbréefa og floggunarskyldu um sameiginlegt rafraent skyrslusnid (ESEF reglur).

Vid vorum skipadir endurskodendur | kjolfar Utbods & endurskodunarpjonustu | juli 2018 og er petta pvi fimmta
samfellda reikningsarid par sem vid erum endurskodendur félagsins.

f.h. Grant Thornton endurskodunar ehf
Reykjavik, 23. mars 2023

J. Sturla Jonsson
[6ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um _'
heilldarafkomu arsins 2022
Skyr. 2022 2021
Rekstrartekjur
LeIGUEBKJUT .o 4 5.288.629 4.714.940
ABTAN TEKJUT ..o 450.169 407.760
5.738.798 5.122.700
Rekstrargjold
Rekstur og vidhald eignasafns:
Rekstur fasteigna ........cooovviiiiiiiiii e 607.351 516.312
Vidhald og framkveemdir ......cccvvviiiiiiiii el 1.449.462 1.244.128
Fasteigna- og brunabotaidgjold ..........ccccvviiiiiiiiiii 648.995 567.223
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur:
Laun og launatengd gjold .......cooieiiiiiii 5 409.550 367.477
Annar skrifstofu- og stjornunarkostnadur .........cccceoeiieeiiiiiieeis 122.174 107.469
Framlag i afskriftareikning vidskiptakrafna ..........cccocccccoiiiiiinl 10 57.434 33.189
3.294.967 2.835.798
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........occccoeviiiieiieneeeeeee, 2.443.831 2.286.903
Matsbreyting flarfestingareigna .........ccccovieiiiiieii e 7 19.958.748 19.632.649
Afskrift eigna til €igin NOta ....ovvviiiiiiiie 8 16.851) | 20.094)
Rekstrarnagnadur ........ccccoveeiiiiiiiiiee e 22.385.728 21.899.458
Fjarmagnsgjold og fjarmunatekjur
FJarmMUNAtEKUN ..o 27.199 16.639
FJarmagnSgjOld .....ooeiiei e ( 5.956.790) ( 3.425.046)
Hrein fArmagnsgjold ..........c..ovviiiieeieeeeeee e 6 | 5.929.590) ( 3.408.407)
Hagnadur (tap) og heildarafkoma arsins .........ccocociviiiiiiiiiiiiceeee, 16.456.137 18.491.050

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr.
Eignir
FJarfestingareignir ......cocvvviiie e 7
Eignir til €igin NOta ....ocooiiiii i 8
Langtimakrofur . ...
Fastafjarmunir
ViOSKIPTAKIOTUL ©.eiiei e 10
Krafa @ €iganda . .....oooiiiiiei 18
Krafa & rikissjod vegna stofnframlaga ........ccccooviviiiiiiiii 13
Adrar skammtimakrofur ..o
Handbaert T8 ..o 11
Veltufjarmunir
Eignir samtals
Eigio fe
HIUTATE oo
ANNGA €IGIO T& .vviieiiiiii e
Eigio fe 12
Skuldbindingar
Stofnframlog fra riki og sveitarfelagi .........oooooviiiiiiiiii 13
Skuldbinding vegna 168aleigusamninga ........cccooveiiieiiiiiiieiie e 7,15
Skuldir
Langtimaskuldir .. ... 14
Skuld VIA 1anastofnUN ..o, 16
Skuldir vegna fasteignakaupa ..........ccooiveieiiiiiiiie e 16
ATAIINIE VEXTIT Lo
Neesta ars afborganir langtimaskulda ...........ccoceviiiiiiiii 14
Adrar skammtimaskuldir ........oveiiiiiii
SKUID VIO €IGaNTA ..ooveiiiiiiiit i 18
Skammtimaskuldir
Skuldir samtals
Eigio fé og skuldir samtals
RV =T e ET oY g g To T O 7

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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2022 2021
148.712.525 123.808.323
225.750 234.602
148.938.275 124.042.926
47.358 43.314
148.985.633 124.086.239
156.504 81.316
27.705 0
88.781 464.786
106.028 224.850
5.627 1.589.734
384.645 2.360.686
149.370.278 126.446.925
3.240.267 3.240.267
80.526.467 64.070.330
83.766.734 67.310.597
8.795.542 5.883.305
88.061 73.039
54.546.679 51.262.977
20.116 305
238.154 172.061
124.573 117.364
1.376.971 1.196.610
413.447 404.401

0 26.267

2.173.261 1.917.009
56.719.940 53.179.985
149.370.278 126.446.925




[ |
Eiginfjaryfirlit 1. jantar til 31. desember 2022 §

Annad Eigio fe
Hlutafe eigio fe samtals
2022
Eigid fe 1. janlar 2022 ......ooviiiiiiiiie e 3.240.267 64.070.330 67.310.597
Hlutafjaraukning ........ooooiiii 0 0
Heildarhagnadur timabilSins .........cccooviiiiiiiieis e 16.456.137 16.456.137
Eigid fe 31. desember 2022 .......ccoooiiiiiiiiiie e 3.240.267 80.526.467 83.766.734
2021
Eigid fe 1. janlar 20271 ..o 3.240.267 45.579.280 48.819.546
Hlutafjaraukning ........ooooiiiii 0 0
Heildarhagnadur timabilSins .........cccoooiviiiiiieis e 18.491.050 18.491.050
Eigid fe 31. desember 2027 ..o 3.240.267 64.070.330 67.310.597

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit arid 2022 i

Skyr. 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi .........ccccoovviieiiiiiiiiiiicece e 16.456.137 18.491.050
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir eigna til @igin NOTa .....vvvviiiiiiiii e 8 16.851 20.094
Hrein flarmagnsgjold .........oooiiiii e 6 5.929.590 3.414.646
Matsbreyting fjarfestingareigna ........ccccvooeieiiiiiiiiiicccee e 7 ( 19.958.748) ( 19.632.649)
Soluhagnadur eigna til €igin NOTA .......cooiiiiiiiiiiieeeiiieecece e, 0 0
Veltufée fra rekstri an vaxta og skatta 2.443.831 2.293.141
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, (haekkun) leekkun ... 43.658 68.297)
Skammtimaskuldir, haekkun (laekkun) ........oeeveeiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 8.587 67.214
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda 52.245 1.083)
INNheimtar vaxtatekjur ........oooiiii e 23.155 14.638
Greidd vaxtagjOld .. ..o ( 1.144.900) ( 1.097.124)

( 1.121.745) ( 1.082.486)

Handbeert fé fra rekstri 1.374.332 1.209.572
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i flarfestingareignum .........ooviiiriii e 7 | 3.307.119) ( 4.014.053)
Fjarfesting  eignum til €igin NOta .......eveiiiiiiiii e 8 | 13.880) ( 8.867)
Sala & eignum til €IgiN NOTA . ...vvviiiiiiei e 5.882 0
Krafa & rikissjod v/stofnframlaga ........cooevviiiiiiiiiie e 376.005 ( 359.152)
Krafa & tengda adila (Borgarsjodur), breyting ( 53.972) 23.936

Fjarfestingarhreyfingar ( 2.993.085) ( 4.358.136)
Fjarmognunarhreyfingar
INNDOrgad NIUtafE ... 0 0
Stofnframlog fra riki og sveitarfelagi ......cccoooveiiiiiiiiiiii 1.297.978 1.922.202
Tekin Ny [angtimalan ... 13 0 7.900.739
Uppgreidsla [angtimalana ..........ccccoooiiiiiiiiii e ( 45.625) | 4.252.507)
Afborganir [angtiMalana ........cccoooiiiiii e 13 | 1.303.611) ( 1.192.184)
Skuldir vegna fasteignakaupa, breyting ..........oooceeeiiiiiiiiie 66.093 ( 367.207)
Skammtimalan, Breyting ... 19.810 ( 79)

Fjarmognunarhreyfingar 34.646 4.010.964

(Laekkun) haskkun @ handbaeru f& ... ( 1.584.107) 862.400
Handbaert fé 1 arsbyrjun ... 1.589.734 727.334
Handbzert fé 1 lok timabils ... 5.627 1.589.734
Adrar upplysingar
VeltUTE fra rekStri ..o 1.322.086 1.210.655

Skyringar & bladsidum 12 - 24 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar §

1.

Félagio

Felagsbustadir hf. (felagid) er islenskt hlutafelag. Hofudstodvar felagsins eru ad bonglabakka 4, Reykjavik. Felagid
er fasteignafelag med aherslu & fjarfestingar og Utleigu fasteigna { Reykjavik. Félagid er dotturfelag
Reykjavikurborgar sem er med logheimili ad Tjarnargdtu 11 i Reykjavik. Féelagid er undanpegid alagningu
tekjuskatts.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad albjodlegum reikningsskilastodum sé fylgt

Arsreikningur felagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Stjorn felagsins stadfesti arsreikning felagsins 23.03.2023

Grundvdllur matsadferda
Arsreikningurinn er gerdur a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingaeignir eru metnar a
gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid mat & gangvirdi i skyringum 6 og 21a.

Starfraekslugjaldmidill og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er birtur i islenskum kronum, sem er starfreekslugjaldmidill felagsins. Allar fjarhaedir eru birtar f
bUsundum krona.

Mat og ékvardanir

Gerd arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar a reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin a sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem ovissa i mati og mikilvaegi akvardana vardandi reikningsskilaadferdir hefur
mest ahrif & skradar fjarhaedir i arsreikningnum er ad finna 1 eftirfarandi skyringum:

Skyring 6 - mat fjarfestingareigna

Vid akvordun gangvirdis er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjornenda & proun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Akvérdun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir felagsins og skyringar krefjast mats a gangvirdi, baedi fyrir fjareignir, fjarskuldir og
adrar eignir og skuldir. Upplysingar um forsendur vid akvordun a gangvirdi eigna eda skulda eru i skyringum um
vidkomandi eignir og skuldir.

Leigusamningar

Felagid hefur gert leigusamninga vegna fjarfestingareigna félagsins. Leigusamningar eru ad jafnadi tengdir visitolu
neysluverds og er meirihluti leigusamninga otimabundnir med 3 til 12 manada uppsagnafresti. Nytingarhlutfall
fjarfestingareigna i eigu felagsins er um 96,0%.
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Skyringar, frh.:

5. Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

LIfeyrisSJOOSTIONT .. .o
Onnur launatengd gjold .......oooiiiiiic e
Laun og launatengd gjold Samtals .........cooiiireiiiiiii

Starfsmannafjoldi felagsins greinist pannig:
Medalfjoldi starfsmanna & arinu umreiknad { arsverk .........ccccccceeiiiiiiiecii,
StOBUGIII T 1OK ArSINS ...vviiieeee e

Laun og hlunnindi stjornar og stjornenda greinist sem hér segir:

LaUN ST OMNAT (3) * oottt
Sigrin Arnadottir, framkvaemdastjori .........cccooiiiiiiiiii
ABTIT STOMENAUT (3) 1ot

* Allir stjornarmenn njota sbmu launa nema stjornarformadur sem feer tvofold laun medstjornanda.

6. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
N AXEATEK UL e
Virdisaukning DUSETUMEIAT . .oiiviiiiii i
Flarmunatekjur samtals ...

Vaxtagjold langtimaskulda ...........cccooii
BIgNTEBIOIr VEXTIT 1.
Vaxtagjold 100aleiguskulda ............coooiiiiiiiiieiiii e
Tekjufeersla (gjaldfeersla) vegna stofnframlaga .........ccccvviieiiiiiiii,
Afskrift affalla (yfirverds) og lantokukostnadar skuldabréfa ............cccooov.
[V ] o= (U SRR
Flarmagnsgjold SAMTalS .......vvvviiiiiiiiiiiiiii
Hrein flarmagnsgiold . ....ooviiiei e

2022 2021
330.226 297.244
42.679 38.227
36.645 32.005
409.550 367.477
29 28
30 27
2022 2021
7.582 7.060
23.822 22.261
49.388 45.436
80.792 74.756
2022 2021
23.155 14.638
4.044 2.001
27.199 16.639
1.214.875) 1.171.316)
73.771 61.408
2.091) 1.545)
7.914 17.252)
5.503) 5.730
4.816.006) 2.302.071)
5.956.790) 3.425.046)
5.929.590) 3.408.407)

Eignfeerdir vextir eru vegna eigna sem eru { byggingu. VaxtaUtreikningur midar vid Utvexti & veltureikning félagsins

a hverjum tima.

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:
KOSTNAAAIVETD T.7T oot
(=Y o =) ] T T- PRSP PP
VIODOT @ BIINU * oottt
ST=TTe FoT T o Tl PSSP
Kostnadarverd fyrir matshaekkUn ..........ooooiiiiiiii e

MatShaekKUN T.T ettt e e
L OTETHINGAT ©.eeeieii it
SEIAAT BIGNIT oo
MatSDIrEYING ArSINS ....vviviiiiiii i
MatshaekKun 31.T2 .o

BOKIBIT VEID 31,12 e

Arsreikningur Félagsblstada hf. 2022 - Fjarhaedir 1 pas. kr.

2022 2021
49.229.054 44.929.571
146.810 0
3.568.674 4.449.784
122.705) 150.301)
52.821.834 49.229.054
74.579.269 54.173.691
146.810) 0
173.729) 254.771)
21.631.962 20.660.348
95.890.691 74.579.269
148.712.525 123.808.323
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Skyringar, frh.: '

7. Fjarfestingareignir, frh.

Fjarfestingar i fjarfestingareignum greinast pannig: 2022 2021
Keyptar @IgNIr @ GrNU ........oooiiiiiie e 2.748.367 3.782.977
Eignfaerour framkvaemdakostnadur @ arinU ............ccoeeviiiiiiieiiiee e 730.021 566.574
Eignfeerdur fjarmognunarkostnadur @ GriNU ..........coooviiviiieieeeiciieeeeeee e 74.125 77.202
LOOAEIGUSAMININGAT ..ttt ntee e 16.162 23.031

3.568.674 4.449.784

Allar fjarfestingareignir felagsins eru ibudarhsnaedi i Reykjavik.
* Vidbot & arinu innifelur auk fjarfestinga, l1odaleigusamninga ad fjarhaed 16.162 pus. kr. sem hreyfa ekki fé.

Matsbreyting i rekstrarreikningi greinist svo: 2022 2021
Matsbreyting flarfestingar & &rinuU ..........ooooiiiiiii e 21.631.962 20.660.348
Soluhagnadur (tap) fjarfestingareigna ...........oooviiiiiiiieeeccee e ( 51.040) 7.628
Matsbreyting skuldbindingar vegna 30% stofnframlaga ...........cccccoiviiiiicins ( 1.622.174) ( 1.035.328)

19.958.748 19.632.649

Mat fjarfestingareigna

Vio matid a fjarfestingareignum felagsins er studst vid fasteignamat fasteignaskrar pjodskrar Islands. Samkvaemt
upplysingum fra fasteignaskra bjodskrar [slands er fasteignamat gangverd sem eetla ma ad eign hefdi haft |
kaupum og sdlum. Matid er gert { mai manudi ar hvert og midast vid verdlag i febrar sama ar. Hid nyreiknada mat
tekur gildi i arslok. Fasteignamat tekur baedi til hUss og l6dar og skiptist { hismat og lodarmat.

Fasteignamatid er haekkad i samraemi vid haekkun visitolu ibudarverds i fjolbyli & hofudborgarsvaedinu fra febrlar
2022. Fra febrlar til arsloka 2022 hefur visitalan hakkad um 12,98%. Visitalan er visbending um proun a verdi
iblda og hver veentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i nyju fasteignamati naesta ars.
Fasteignamatid er po leidrett vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu eru metnar a
kostnadarverdi pangad til peer fa gilt fasteignamat.

Breytingar a fasteignamati fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna og
skuldbindinga i rekstrarreikningi. Fjarfestingareignir eru ekki afskrifadar.

Vedsetningar og &byrgdir

A fasteignum felagsins hvila pinglyst ved til tryggingar skuldum sem voru ad eftirstddvum 23.565 m.kr. i arslok
2022 (2021: 21.782 m.kr.). Til vidbotar hefur felagid undirritad fjogur tryggingarbref vid vidskiptabanka sinn
samtals ad fjarhaed 3.725 m.kr. sem einnig eru tryggd med vedi | fasteignum felagsins.

Fasteignamat og vatryggingaverd
Fasteignamat fjarfestingareigna sem er | gildi { arslok 2022 nam 131.589 m.kr. (2021: 107.319 m.kr.).
Brunabotamat fjarfestingareigna nam a sama tima 91.075 m.kr. (2021: 76.086 m.kr.).

8. Eignir til eigin nota

Eignir til eigin nota greinast pannig: Fasteignir Ahold og teeki Samtals

KoStNadarverd 1.7 ..o 216.100 67.505 283.605
VIBDOT 8 BINU 1o 0 13.880 13.880
SEI A ATINU et 0 21.712) | 21.712)
Kostnadarverd 3T.12 ... 216.100 59.673 275.773
ATSKIITA T.7T e 15.385 33.618 49.003
AFSKITA0 8 BTINU .o 7.488 9.363 16.851
Faert Ut vegna selt 8 ArinuU ... 0 ( 15.831) 15.831)
AFSKITA0 3T.12 oo 22.873 27.150 50.024
Bokfaert verd 31.12.2027 ..ooiiiiiicee e 200.715 33.887 234.602
Bokfaert verd 31.12.2022 .....oooiiiiieieee e 193.227 32.523 225.750

Fasteignamat og Véatryggingaverd
Fasteignamat fasteigna til eigin nota nam 94,4 m.kr. i arslok (2021: 87,3 m.kr.) Brunabotamat eignarninnar nam a
sama tima 177,7 m.kr. (2021: 154,0 m.kr.).
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Skyringar, frh.:

9. Langtimakrofur
A eignalidinn langtimakrofur er faerd krafa @ BUumenn hsf. og BUseti hsf. en felagid hefur gert samning vid pa um
blUseturett a fasteignum. BUseturéettur er samkveemt logum skilgreindur sem eignarhlutur i ibud, ad jafnadi 10% af
verdmeeti ibudarinnar. Logskradur eigendur ibudanna eru ymist Bumenn hsf. eda Buseti hsf. Vid sdlu & buseturétti
fa Felagsbustadir hf. endurgreitt upphaflegt framlag asamt verdbotum.

10. Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur nema 295,5 m.kr. ad krofuvirdi 1 arslok (2021: 202,3 m.kr.). Vidskiptakrofur eru faerdar nidur um
138 m.kr. i arslok (2021: 121 m.kr.). Breyting nidurfaerslunnar & arinu greinist pannig:

2022 2021
NIOUIfEErSIa 1 ArSDYIIUN ..o 121.000 135.000
Tapadar KrOfUr @ GrNU ......veeiccieeic e ( 39.434) ( 47.189)
Framlag i afskriftareikning @ @rinU .........oocveiiiiiiii 57.434 33.189
NIOUITEEISIA T AISIOK ...iiiiiiiii e 139.000 121.000

11. Handbeert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar.

12. Eigio fé
Hlutafé
Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess er 3.240 m.kr. Hver hlutur er ein krona ad nafnverdi. Eitt
atkveedi fylgir hverjum hlut i felaginu.

Ardur

Ekki var greiddur ardur til hluthafa arid 2022. Markmid féelagsins er ad starfa i pagu almenningsheilla og skal 6llum
hagnadi félagsins, p.m.t. uppsdfnudum hagnadi i formi eignamyndunar, einungis radstafad i pagu pessa markmids
félagsins.

Eiginfjarstyring
Stefna félagsins er ad eiginfjarstada pess verdi pad sterk ad stjornendur hafi svigrum til athafna komi til afalla i
ytra umhverfi s.s. laekkandi husnaedisverd eda veruleg vanskil leigugreidsina.

Felaginu ber ekki ad fylgja ytri reglum um lagmarks

13. Skuldbindingar

Skuldbindingar féelagsins greinast pannig: 2022 2021
Stofnframlog fra riki og sveitarfelaga med endurgreidslukvod .........ccoevveennne. 8.388.921 5.478.504
Vidbotarframlag fra riki an endurgreidslukvadar .........ccocvevveiiiiiieiee 406.621 404.800

8.795.542 5.883.305

Felagid hefur mottekid stofnframlog sem riki og Reykjavikurborg hafa veitt i samraemi vid log 52/2016 um
almennar ibudir. Feerd er skuldbinding vegna stofnframlaga sem bundin eru endurgreidslukvod en stofnframlogin
skulu endurgreida ad loknum lanstima fjarmognunar, vid breytingu & notkun eignarinar eda vid solu hennar.
Stofnframlog an endurgreidslukvadar eda par sem hverfandi likur eru & ad komi til endurgreidslu eru faerd f
gegnum rekstrarreikning med reglubundnum hzetti a lanstima fjarmognunar.

Hluti af stofnframlogum fra riki eru ogreidd i lok timabilsins, 88,8 m.kr. (2021: 464,8 m kr.) eru feerdar sem krafa a
rikio.
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14. Langtimaskuldir

Yfirlit um langtimaskuldir: 2022 2021
Verdtryggd skuldabréf:
Hlsnaedis- og mannvirkjastofnun, vextir 2,30% .......ccccovviviiiiiiiiiiciic 19.876.227 18.653.456
Lanasjodur sveitarfelaga, vextir 2,609% .........cccoovvoiiiiiiiieeeee e 10.433.283 9.920.423
FEL O4 T, VEXHIr 4,000 ..eoiiiiiiiieiiii e 409.321 419.831
FBTO0366, VEXTIIr 2,79% oo 2.249.062 2.083.113
FBT003B6U, VEXTIN 2,859 ..iivviiiiiieiiieiiie et 293.716 272.045
FB100366 SB, VEXTIr 1,700 ...oeiiiiiiiiiiiieeee e 21.351.707 19.824.255
Jofnunarsjodur sveitarfelaga, Vextir 2,00% .......cooovviiieiiiiiiiee e 792.119 773.334
55.405.435 51.946.457

Overdtryggd skuldabréf:

[slandsbanki, breytilegir vextir Nl 7,53% .....coooiiiiiiiiii 353.952 365.092
YFIrVEIOSTEIKNINGU ..o 164.264 148.037
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...........ccccoovviiiiiiiiiiinn. 55.923.650 52.459.587
Naesta ars afhorganir ... ( 1.376.971) ( 1.196.610)
Langtimaskuldir i efnahagsreikningi samtals .........ccccocoiiiiiiiiiiiiii 54.546.679 51.262.977

Framangreind vaxtahlutfoll eru vegnir medal virkir vextir i samraemi vid gildandi vaxtakjor lana i arslok 2022.

[ arslok eru langtimalan sem voru ad eftirstodum 23.565 m.kr. (2021: 21.782 m.kr. ) tryggd med vedi i fasteignum.
Langtimalan sem voru ad eftirstodvum 31.785 m.kr. (2020: 29.745 m.kr.) eru tryggd med abyrgd
Reykjavikurborgar.

Yfirverd og eignfaerdur lantokukostnadur ad fjarheed 164,3 m.kr. (2021: 148,0 m.kr.) er faerdur til heekkunar a
langtimalanum félagsins.

Afborganir langtimaskulda greinast pannig & neestu ar: 2022 2021
AMIO 2023/ 2022 ..o 1.376.971 1.196.610
ArO 2024 ] 2023 ..o 1.402.899 1.220.713
AMIO 2025 / 2024 ..o 1.429.5642 1.245.536
ALIO 2026 / 2025 ..o 1.456.926 1.271.103
AMIO 2027 ] 2026 ... 1.485.072 1.297.437
Yo =] TR URUUROTRUR 48.607.977 46.080.150
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...........cccccovviiiiiiiiiiin. 55.759.387 52.311.549
Breyting vaxtaberandi skulda a arinu greinist pannig: 2022 2021
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi skuldir 1. Janlar ... 52.459.508 47.687.516
Tekin NY 1aNgtiMalan .......ooiiii 0 7.900.739
Uppgreidsla [angtimalana ............oooiiiiiiiiiiiiicce e ( 45.625) (  4.252.507)
ATDOTGANIT .o ( 1.303.611) ( 1.190.200)
N{ skammtimalan og afborganir af skammtimalanum ..., 19.810 79)
51.130.083 50.145.469
Hreyfingar an greidsluahrifa
Verdbeetur og gjaldfaerd affoll [ana ..o 4.793.567 2.314.039
Vaxtaberandi skuldir 31. desember ... 55.923.650 52.459.508
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15. Leigusamningar
Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga um 16dir sem féelagid leigir og eru metnir hafa ovissan liftima.

Leigueignir og leiguskuldir greinast pannig: Lodir
Leigueignir

STA0A 1.1.2022 e 76.106
RV ] o= (U S PSP S PRSPPSO 16.162

STA08 BT1.12.2022 .o 92.267

Leiguskuldir

STAOA T.1.2022 oo e 75.450
LYo o= (| TSR 16.162

ATDOrganir [8IGUSKUITA ... ..oiiiiii et ( 704)
Leiguskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir 90.908
Naesta ars afborganir [8IgUSKUIAE ........ooiiiiii e ( 2.846)
Skuldbinding vegna l6daleigusamninga 31.12.2022 ......ccc.ooiiiiiiiiiii e 88.061

Fjarhaedir I rekstrarreikningi

Vaxtagjold af [@igUSKUIAUM ...t 2.091

Fjarhaedir { sjoostreymi

Greidd vaxtagjold af leiguSKUIAUM ... 2.091

16. Skammtimaskuldir
Felagio skuldar lanastofnun samtals 20,1 m.kr. Jafnframt skuldar félagid 238,2 m.kr. vegna fasteignakaupa. A
arinu 2023 er stefnt ad pvi ad greida pessar skammtimaskuldir, en handbzert fé i arslok er 5,6 m.kr.

17. Styring fjarhagslegrar ahaettu
Yfirlit
Eftirfarandi aheetta fylgir fjarméalagerningum felagsins:
e motadilaghastta
e lausafjaraheetta
e markadsahastta
e rekstraraheaetta

Her eru veittar upplysingar um framangreindar aheettur, markmid, stefnu og adferdir felagsins vid ad meta og
styra ahaettunni, auk upplysinga um eiginfjarstyringu pess.

Stjorn FelagsblUstada ber abyrgd & ad innleida og hafa eftirlit med &haettustyringu m.a. med hlidsjon af
aheettustefnu félagsins. Ahaettunefnd starfar i umbodi stjornar og gefur hin stjorn reglubundid skyrslu um virkni
og framkvaemd aheettustyringar og asamt mati a hagnytu gildi ahaettustefnunnar. Stjornin hefur falid fjarmalastjora
felagsins umsjon med daglegri aheettustyringu.

Markmid félagsins med ahaettustyringu er ad uppgodtva og greina ahaettu sem pad byr vid, setja vidmid um
ahaettutoku og hafa eftirlit med henni. Ahaettustyring og adferdir eru yfirfarnar reglulega til ad endurspegla
breytingar 8 markadsadstaeedum og starfsemi felagins.

Mobtadiladheetta
Motadilagdheetta er tilkomin vegna ahaettu af fjarhagslegu tapi ef fjarmalastofnun sem Félagsbustadir eiga vidskipti
vid eda adrir motadilar i samningum geta ekki stadid vid skuldbindingar sinar.

Samningar vid fjarméalastofnun

Vid gerd samninga vid fjarmalastofnun skal stefnt ad pvi ad motadilinn sé med gott lanshaefismat. Jafnframt skal
hugad ad samningum sem takmarka motadilagdhaettu i slikum tilfellum, reynt skal eftir fremsta megni ad kanna
fjarhagslega getu motadilans.
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17. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.
Mbtadilazheetta, frh.
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur
Motadiladhaetta er haettan a fjarhagslegu tapi felagsins ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi getur ekki
stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Motadiladhaetta er lagmorkud med pvi ad leigjendur greidi 1 manadar
leigu fyrirfram.

Felagio hefur a undanfornum arum lagt aherslu & innheimtu leigutekna med toluverdum arangri en
innheimtuhlutfall undanfarin 5 ar hefur ad medaltali verid yfir 97,5%. Felagid hefur undanfarin ar unnid med
Motus, vardandi innheimtu leiguskulda par sem reglulega er farid yfir innheimtuarangur og stada innheimtu a
leigukrofum felagsins greind i samhengi vid pad sem almennt gerist hja sambaerilegum adilum. Pa er einnig farid
yfir proun undanfarinna timabila og rynt i samhengi vid almennt efnahagsastand. Jafnframt fylgist innheimtustjori
med innheimtuarangri i hverjum manudi. Einnig er unnid med velferdarsvidi Reykjavikurborgar, sem Uthlutar
ibudum felagsins, vardandi uppgjor a vanskilum leigjenda felagsins sem eiga i erfidleikum med ad standa i skilum
sokum fjarhagslegrar stodu.

Felagid reiknar nidurfeerslu vegna aeetladrar virdisryrnunar vidskiptakrafna og annarra krafna. Nidurfeerslan er i
meginatrioum sérstok nidurfersla vegna einstakra vidskiptamanna og almenn nidurfersla med tilliti til aldurs
krafna, sem ekki hefur verid tengd einstokum vidskiptamonnum. Almenn nidurfeersla er akvedin med tilliti til
innheimtusogu sambeerilegra krafna.

Mesta mogulega tap felagsins vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem var eftirfarandi i arslok:

Skyr. Bokfeert verd
2022 2021
LangtimakrOfUur ...ooviiiei 8 47.358 43.314
ViOSKIPtaKIOTUN ..o 156.504 81.316
Adrar skammtimakrofur ... 106.028 224.850
Krafa @ €iganda ........oooieriiiiie e 16 27.705 0
Krafa a rikissjod vegna stofnframlaga ..........ccccoooviiiiiiiiiii, 88.781 464.786
Handbaert T8 ..o 5.627 1.5689.734
SAMTAIS Lo 432.003 2.404.001
Virdisryrnun
Aldur vidskiptakrafna var eftirfarandi f arslok: Nafnverd Nafnverd
krofu  Nidurfeersla krofu Nidurfeersla
2022 2022 2021 2021
Gjaldfallid innan sidasta ars ........ccccocveevveeireanneane 162.365 81.280 116.668 58.465
Gjaldfallid 1-28r ..o, 31.166 23.375 33.315 24.986
Gjaldfallid 3 ar og eldra 34.346 34.346 37.549 37.549
227.877 139.000 187.5632 121.000

Stjornendur meta ekki tapsaheettu { ©drum skammtimakrofum.

Lausafjaraheetta er heettan a pvi ad felagid geti ekki stadid vid fjarhagsskuldbindingar sinar eftir pvi sem peer
gjaldfalla. Markmid felagsins er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf naegt laust fé til ad meeta
skuldbindingum sinum eftir pvi sem peer gjaldfalla og fordast pannig ad skada ordspor félagsins. Féelagid hefur
undanfarin ar lagt aherslu & ad jafna manadarlegar greidslur skuldbindinga felagsins p.m.t. afborganir af lanum f
takt vid innheimtu tekna og vinna hlaupandi greidsluazetiun til 12 manada i peim tilgangi ad sja fyrir og styra
greidsluflaedi felagsins og lagmarka pannig lausafjarahaettu félagsins.

Til ad draga frekar Ur endurfjarmognunarahaettunni stefnir felagio a ad hafa lanasafn sitt sem fjolbreytilegast, en i
aheettustefnu er skuldsetning po takmorkud vid long skuldabref sem hafa greidsluferli i takt vid tekjustreymi

felagsins. Felagio hefur gefid Ut skuldabref sem skrad eru hja NASDAQ OMX Island.

Felagid er med samning um skammtimalan vid [slandsbanka sem var 250 m.kr. i lok ars.
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17. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.
Lausafjarahaetta, frh.
Samningsbundnar afborganir af fjarskuldum, ad medtdldum aaetludum vaxtagreidslum, greinast pannig:
31. desember 2022

Fjarskuldir sem ekki Bokfaert Umsamid Meira

eru afleidur: verd sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar enbar

Vaxtaberandi skuldir ~ 55.923.650  79.223.058  2.609.691 2.602.909 7.764.148 66.246.310

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 671.717 671.717 671.717 0 0 0
56.595.367 79.894.775  3.281.407 2.602.909 7.764.148 66.246.310

31. desember 2021

Fjarskuldir sem ekki Bokfeert Umsamid Meira

eru afleidur: verd sjodstreymi Innan ars 1-2ar 2-5ar enbar

Vaxtaberandi skuldir ~ 52.459.508  75.348.347  2.349.694  2.341.947 7.003.668 63.653.038

Vidskiptaskuldir og adrar

skammtimaskuldir 603.035 603.035 603.035 0 0 0
53.062.543  75.951.382 2.952.729  2.341.947 7.003.668 63.653.038

Felagid er med lodaleigusamninga undir fjarfestingareignir i eigu felagsins. Litur felagio a ad lodaleigusamningarnir
gildi a liftima eignanna og pvi lok peirra oviss. Veent l0daleiga & arinu 2022 er -2,8 m.kr.

Markadséhaetta

Markadsaheaetta er aheettan & tapi vegna breytinga i gengi vaxta, verdbolgu eda vaxtaalagi. Markadsaheaettu er
jafnan skipt i undirflokka par sem ahrif mismunandi stzerda & markadi eru skilgreind frekar. Midad vid nuverandi
efnahagsreikning er markadsaheetta Felagsblstada einkum rakin til breytinga & voxtum og verdbolgu en dhaetta
vegna annarra patta er minni.

Vaxtaaheetta

Vaxtaaheetta er aheettan a pvi ad breytingar i voxtum hafi neikveed ahrif a afkomu fyrirteekisins. [ peim tilfellum
sem um breytilega vexti er ad reeda er dhaettan falin i pvi ad vextir haekki & markadi. [ tilfelli fastra vaxta a skuldir er
markadsahaettan falin i pvi ad vextir leekki { framtidinni og fyrirteekid beri hzerri fjarmagnskostnad en ef um
breytilega vexti veeri ad raeda.

Vaxtaberandi skuldir felagsins er beedi med breytilegum og fostum voxtum. Vaxtaberandi fjarméalagerningar med
breytilegum voxtum greinist pannig:
Bokfeert verd

2022 2021
Overdtryggdar fjarskuldir med breytilega vexti .........cccooivviiiiiiiiiiic 353.952 365.092
3563.952 365.092

Breyting & voxtum a uppgjorstimabilinu um 100 punkta hefdi breytt afkomu um 3,5 m.kr. (2021: 3,7 m kr.) Felagid
a ekki fjareignir med breytilegum voxtum. Allar adrar skuldir felagsins eru med fasta verdtryggda vexti.

Verdbolgusheaetta

Verdbolguahaetta er rakin til mismunar a verdtryggdum eignum og skuldum. Misreemi par & milli veldur pvi ad
pbroun verdbolgu getur haft neikveed ahrif & afkomu fyrirtaekisins. Steerstur hluti af skuldum FelagsblUstada er
verdtryggdur og pvi hefur verdbolgustig ahrif a pa greidslubyrdi i framtidinni. Verdtryggdir leigusamningar
Felagsblstada virka sem nattlruleg vorn gegn verdtryggdum skuldum og par med er greidslufleedi af eignum og
skuldum hvorutveggja verdtryggt.

Vaxtaberandi skuldir ad fjarhaed 55.924 m.kr. (2021: 52.460 m.kr.) eru verdtryggdar midad vid visitdlu neysluverds.
Aukning verdbolgu um eitt prosentustig hefdi leekkad afkomu félagsins um 560 m.kr. (2021: 520 m.kr.). Laekkun
verdbolgu um eitt prosentustig hefdi aukid afkomu um somu fjarhaed. Greiningin byggir a pvi ad allar adrar breytur
haldist obreyttar.
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17. Styring fjarhagslegrar ahaettu, frh.
Markadsaheetta, frh.

Gangvirdi

Samanburdur a gangvirdi og bokfaerdu verdi:

Gangvirdi og bokfaert verd fjareigna og fjarskulda greinast pannig: Bokfzert verd Gangvirdi

Fjareignir greinast pannig: 2022 2022

LangGtMaKIOTUL ..o 47.358 47.358

SKaAMMIEIMAKIOTUL ..o 379.018 379.018

HANADBEI T8 ..o 5.627 5.627

432.003 432.003

Fjarskuldir greinast pannig:

Vaxtaberandi SKUIAIT ..........eeeee e 55.923.650 57.631.870

Adrar skammtMaskuldir .......oooiiiii e 796.290 796.290
56.719.940 58.428.160

Rekstrardhsetta

Rekstrarahaetta er skilgreind sem haettan & neikveedum ahrifum a afkomu fyrirtaekisins vegna ofullnaegjandi
upplysingakerfa, stjornunarlegra mistaka, ofullneegjandi eftirlits, lagalegrar ahaettu, svika og mannlegra mistaka.
Imyndarahaetta er skilgreind sem heettan a neikveedum ahrifum a afkomu fyrirteekisins vegna neikveedrar imyndar i
augum vidskiptavina, motadila, hluthafa eda eftirlitsadila. Eftirlit med rekstrarahasttu er i hondum fjarmaélasvids.

Fylgst er grannt med ollum rekstrarahaettum i fyrirteekinu og peer meeldar med reglubundnum haetti.
Langtimamarkmid er ad halda tapi vegna rekstraraheettu i lagmarki. Oll svid bera megin abyrgd a styringu
rekstrarahaettu eigin svida. Fjarmalasvid ber abyrgd & ad proa stefnu i rekstraréhaettumalum og mela
rekstrarahaettu auk pess ad bera abyrgd a skyrslugjof til framkveemdastjora og stjornar.

Pad er stefna felagsins ad styra rekstraraheettu med hagkveemum hzetti til ad fordast fjarhagslegt tap og til ad
vernda ordstir pess, jafnframt pvi ad starfsreglur takmarki ekki frumkveaedi og skopunargafu starfsmanna.

Til a0 draga Ur rekstrarahaettu er medal annars komid a videigandi adskilnadi starfa, haft eftirlit med vidskiptum og
fylgni vid log, unnid reglulegt mat a aheettu, starfsmenn pjalfadir, verkferlar skipulagdir og skradir og keyptar
tryggingar pegar vid a.

18. Tengdir adilar
Skilgreining & tengadum adila
Eigandi og systurfelog félagsins, stjornarmenn, stjornendur og nanir fjolskyldumedlimir peirra, og felog sem peir
rada yfir teljast til tengdra adila.

Vidskipti vid tengda adila
Tekjur fra eiganda namu 663 m.kr. & arinu 2022 (2021: 577 m.kr.) en kaup a vorum og pjonustu fra eiganda og
systurfelogum namu 671 m.kr. & sama timabili (2021: 2.053 m.kr. ).

Skammtimakrafa & eiganda nam i arslok 27,7 m.kr. (2021, skammtimaskuld: 26,3 m.kr.)
Upplysingar um laun stjornar og framkvaemdastjora koma fram i skyringu nr. 5.

Onnur vidskipti vid tengda adila er overulegur pattur i starfsemi felagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 68rum vidskiptum hennar.

19. Péknun endurskodenda

poknun til endurskodenda felagsins & arinu 2022 nam 5,6 m.kr. (2021: 6,5 m.kr.) par af 5,1 m.kr. (2021: 5,4 m.kr.)
vegna endurskodunar og kbnnunar.
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20. Onnur mal

[ juni 2022 (rskurdadi Keerunefnd hlusamala ad hlsaleigulog heimili ad hlusnaedisbaetur renni beint til
FelagsblUstada en oheimilt sé ad serstakur hisneedisstudningur sé greiddur beint til leigusala. Byggist nidurstadan
a 1. mgr. 2. gr. htsaleigulaga nr. 36/1994 en par segir ad oheimilt sé ad semja um ad leigjandi ibudarhUsnaedis
taki & sig rikari skyldur og 0dlist minni rettindi en login meeli fyrir um og 4. mgr. 3. gr. um ad leigusali sem er
[bgadili og ekki rekinn i hagnadarskyni sé heimilt ad gera pad ad skilyrdi fyrir leigu ibUdarhlsnaedis ad
hUsnaedisbaetur séu greiddar beint til leigusala. [ logunum er ekki fjallad um sérstakan hlsneedisstudning med
sama haetti. FelagsbUstadir krofdust ogildingar & Urskurdi keerunefndarinnar fyrir heradsdomi en domurinn hafnadi
krofunni med domi 22. mars sl. Felagio er ad fara yfir dominn og meta ahrif hans. Likleg ahrif eru ad sérstakur
hlsnaedisstudningur verdi greiddur beint til leigjenda en ekki beint til Felagsbustada likt og verid hefur og kvedid
er & um i samningum vid leigjendur. Mogulega kunna peer breytingar ad hafa ahrif a skil a leigugreidslum.
Serstakur husnaedisstudningur nemur um 10% af arlegum leigutekjum Féelagsblustada. Akvordun um hvort domi
héradsdoms verdi afryjad liggur ekki fyrir.

Felagsblstadir hafa gert samkomulag vid Bjarg ibudafelag hses um samstarf um byggingu ibuda fyrir
Felagsblstadi. Asetladur heildarkostnadur felagsins vegna samkomulagsins er aaetladur um 494 m.kr. en um 53
m.kr. standa eftir ouppgerdar 31.12.2022. Nu pegar hafa allar 12 ibudirnar sem samkomulagdid hljodar upp a verid
afhentar. Gert er rad fyrir ad eftirstodvar samnings verdi gerdur upp a arinu 2023.

21. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem er Iyst hér a eftir hefur verid beitt med samraemdum haetti fyrir oIl timabil sem koma
fram f arsreikningum felagsins. Til ad auka upplysingagildi arsreikningsins eru skyringar vid hann birtar a grundvelli
bess hversu videigandi og mikilveegar paer eru fyrir lesandann. Pad pydir ad upplysingar sem metnar eru hvorki
mikilvaegar né videigandi fyrir notanda reikningsskilanna eru ekki birtar i skyringum.

a.  Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir eru fasteignir sem eru i eigu felagsins til ad afla leigutekna. Fjarfestingaeignir eru feerdar a
gangverdi i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS).

I upphafi eru fjarfestingareignir bokadar a kostnadarverdi, sem er sett saman af kaupverdi og ollum beinum
Utgjoldum sem stafa af undirbUningi fasteignarinnar til fyrirhugadra nota, p.a.m. kostnadur sem tilkominn er vegna
kaupa a fasteigninni. Kostnadur, sem fellur til i kjolfar kaupa & fjarfestingareign, sem beetir vid, endurnyjar, eda
bjonustar fasteign er adeins eignfaerdur ef hann uppfyllir almennar krofur um heimild til eignfeersiu samkvaemt
reikningsskilareglum. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur pegar til hans er stofnad. Samkveemt pessu er
kostnadur sem fellur til vegna vidgerda og vidhalds fasteigna ekki innifalinn i bokfeerdu virdi fjarfestingareigna
heldur er hann gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Hinsvegar, er kostnadur sem fellur til vid
verulegar endurbaetur & pvi sem fyrir er i fasteigninni, eignfeerdur a fjarfestingareignina & peim tima sem
kostnadurinn fellur til, ad pvi gefnu ad hann uppfylli krofur um heimild til eignferslu samkveemt
reikningsskilareglum.

Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a bokfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til sdluhagnadar
og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum soluhagnadur (-tap) af fjarfestingareignum.

Eftir ad kaup fjarfestingareigna hafa verid bokfeerd, pa stydst felagid vid fasteignamat fasteignaskrar bjodskrar
[slands vid mat eigna. Fasteignamatid er po leidrett vegna kvada sem a eignunum kann ad hvila. Eignir i byggingu
eru metnar a kostnadarverdi. Upplysingar um matid er ad finna i skyringu 6.

Ef fjarfestingareign er nytt af eiganda er hun flokkud sem rekstrarfiarmunur og gangvirdi hennar a
endurflokkunardegi verdur kostnadarverd hennar i reikningsskilunum.
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21. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
b.  Eignir til eigin nota
Eignir til eigin nota eru feerdar til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskriftum.

Hagnadur og tap af solu eigna til eigin nota er mismunur & sdluandvirdi peirra og bokfeerdu verdi.

Afskriftir eru reiknadar af afskrifanlegri fjarhaed, sem er kostnadarverd eda endurmetid kostnadarverd ad fradregnu
nidurlagsverdi. Afskriftir eru reiknadar Iinulega midad vid asetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfjarmuna.
Aeetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign .............. 50 ar
Ahdld og teeki

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjorsdegi og breytt ef vid a.

c. Farmélagerningar
Fjarmalagerningar eru feerdir a gangvirdi vio upphaflega skraningu i bokhald. pegar fjarmalagerningar eru ekki
metnir & gangvirdi gegnum rekstrarreikning er allur beinn vidskiptakostnadur faerdur til haekkunar & virdi peirra vid
upphaflega skraningu i bokhald. Eftir upphaflega skraningu eru fjarmalagerningar sem ekki eru afleidusamningar
feerdir med peim heetti sem greinir hér & eftir.

(i) Vidskiptakrofur, adrar krofur og hanabeert fé
Um er ad reeda fjareignir med fostum eda akvardanalegum greidslum sem ekki eru skradar a virkum markadi.
Sjodstreymi peirra samanstendur eingongu af hofudstolsgreidslum auk vaxta pegar vid a. Slikar eignir eru f
upphafi feerdar & gangvirdi ad vidbeettum ollum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
fiareignirnar feerdar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun.

(i) Féarskuldir
Upphaflega eru fjarskuldir skradar & gangvirdi ad vidbaettum beinum vidskiptakostnadi. [ kjolfar upphaflegrar
skraningar eru pessar fjarskuldir skradar a afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netto fjarhaedin er synd i efnahagsreikningi pegar felagio hefur
lagalegan rétt til ad jafna saman fjarheedum og fyrirsetlanir félagsins eru annad hvort ad gera samningana upp
netto eda & sama tima.

(iii)  Hlutaré
Hlutafée er flokkad sem eigid fe. Beinn kostnadur vegna Utgafu hlutafjar er faerdur til laekkunar & eigin fe.

Kaup & eigin hlutum
begar félagid kaupir eigin hluti er kaupverdid, ad medtoldum beinum kostnadi, feert til laekkunar a eigin fé. pegar
eigin hlutir eru seldir er eigid fé haekkad.

d. Virdisryrnun
Felagid beitir einfaldadri virdisryrnunaradferd vegna krafna sinna i samraemi vid heimild IFRS 9 enda eru krofurnar
almennt med stuttan greidslufrest og fela ekki i sér fjarmognun af hendi félagsins. I pvi felst ad felagid byggir
nidurfeerslu krafna a veentu tapi a liftima krafnanna. Félagid byggir matt sitt & veentu tapi & sogulegum
upplysingum, ytri pattum og veentingum til framtidarhorfa.

Felagid metur haettu a virdisryrnun krafna baedi a grundvelli einstakra krafna og a grundvelli flokkunar krafna med
tilliti til ahaettueinkenna. Heetta a virdisryrnun allra verulegra krafna er metin sérstaklega. beer krofur sem ekki hafa
ordid fyrir virdisryrnun eru metnar sem heild og mat lagt a hvort einhver virdisryrnun hafi ordid. Oll virdisryrnun er
faerd i rekstrarreikning og nidurfeersla er feerd vegna lana og krafna. Vextir a virdisryroum eignum eru afram faerdir i
reikninginn. Ef atburdur sem att hefur stad eftir ad virdisryrnun var feerd (t.d. endurgreidsla skuldunautar) verdur til
bess ad virdisryrnun laekki, pa er leekkunin & virdisryrnun feerd i rekstrarreikning.
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e. Leigusamningar
Felagio feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega feerd a kostnadarverdi,
sem er upphafleg fjarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til fyrir eda a
upphafsdegi samningsins, beins kostnadar vid 6flun leigueignarinnar og azetlads kostnadar vid ad taka nidur og
fjarleegja eignina, eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum leigusamningi, og ad
fradregnum leiguilvilnunum sem samsteedan hefur fengio.

Leigueignir og leiguskuldir eru vegna leigusamninga sem samstaedan leigir fra pridja adila 168ir undir byggingar.
Leigueignir sem felagid faerir vegna pessara leigusamninga eru feerdar sem fjarfestingareignir samanber skyringu
6 og eru peer metnar & gangvirdi a hverjum reikningsskiladegi. Leiguskuldir eru metnar upphaflega midad viod
navirdi leigugreidsina sem eru ogreiddar & upphafsdegi. Leigugreidslur eru nuvirtar med pvi ad nota innbyggda
vexti i leigunni ef unnt er ad akvarda pa vexti med audveldum heetti. Ef svo er ekki, eru leigugreidslur nuvirtar med
bvi ad nota vaxtakjor samsteedunnar & nyju lansfe. Eftir upphafsdag eru leiguskuldir metnar a afskrifudu
kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta, par sem leigugreidslum er skipt upp i vaxtagjold, sem eru
faerd i rekstrarreikning, og afborganir leiguskulda ef vid &, sem eru feerdar til leekkunar & leiguskuldum i
efnahagsreikning. Endurmat leiguskuldbindningar er feert til haekkunar leigueignar. Lodaleigusamningar eru metnir
gilda & liftima vidkomandi eigna og pvi leigutimi peirra oviss. Leigueignir eru feerdar medal fjarfestingareigna og
ekki afskrifadar.

Felagid feerir ekki upp leigueign og leiguskuld vegna leigusamninga sem ekki hofdu verid skilgreindir sem
leigusamningar fyrir 1. jantar 2019.

Felagid skilgreinir pa leigusamninga sem pad er leigusali i sem rekstrarleigusamninga.

f.  Tekjur
Leigutekjur af fjarfestingaeignum eru faerdar linulega i rekstrarreikning & leigutima vidkomandi eignar. Adrar tekjur
eru feerdar pegar peer falla til.

0. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna er gjaldfeerdur pegar hann fellur til og innifelur medal annars fasteignagjold,
vatryggingar og vidhald.

h.  Matsbreyting fjarfestingareigna
Breytingar a gangvirdi fjarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.

i.  So6luhagnadur (-tap) fiarfestingareigna
Soluhagnadur (-tap) fjarfestingareigna er mismunur a bokfeerdu verdi og soluverdi ad teknu tilliti til solukostnadar
og er mismunurinn faerdur i rekstrarreikning undir lidnum innleystur hagnadur / tap af fjarfestingareignum.

i Fjdrmunatekjur og fiadrmagnsgjold
Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum p.m.t. af bankainnsteedum og krofum. Vaxtatekjur eru feerdar
rekstrarreikning eftir pvi sem peer falla til midad vid virka vexti.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtagjoldum og verdbotum af lantoku og 0drum fjarmagnskostnadi.
Lantokukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

k.  Starfspattayfirlit
Upplysingagjof til stjornenda felagsins inniheldur ekki starfspattayfirlit. Félagid skilgreinir reksturinn sinn sem einn
starfspatt.
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Skyringar, frh.:

21. Mikilvaeegar reikningsskilaadferdir, frh.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & beim sem félagid hefur ekki ennpé innleitt

Alpjodareikningsskilaradid hefur gefid Ut nyja alpjodlega reikningsskilastadla og gert breytingar & stodlum sem ekki
hafa enn tekid gildi. Felagid hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta reikningsskilastadla fyrr en heimilt var
vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vio ad eftirfarandi breytingar a stodlum muni hafa veruleg ahrif a reikningsskil felagsins:

— Breytingar & IAS 12 Tekjuskattur

— Breytingar a IAS 8 Reikningsskilaadferdir

— Breytingar & IAS 1 Framsetning reikningsskila
—IFRS 17 Vatryggingasamningar
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Stjorn og starfshaettir stjornar

Stjorn felagsins leggur aherslu a ad vidhalda godum stjornarhattum. Stjorn og stjornendur félagsins taka mid af
Leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirteekja, 5. Utgafu, gefnum Gt af Vidskiptaradi Islands, Samtokum atvinnulifsins
og Kaupholl Islands hf. i mai 2015. Félagid fylgir einnig akveedum er varda stjornarhaetti fyrirteekja i logum um
hlutafelog nr. 2/1995, um arsreikninga nr. 3/2016, sampykktum félagsins og starfsreglum stjornar. Félagido er med
skrad skuldabréf i Kaupholl [slands og fylgir peim reglum sem gilda um skrad felog. Sampykktir felagsins kveda
einnig a um fyrirkomulag ymissa patta i starfseminni og eru adgengilegar a vefsidu pess.

Stjornarhattayfirlysing

Stjornarheettir felagsins samramast i meginatridum akveedum Leidbeininga um stjornarhaetti fyrirtaeekja. Fravik
felagsins skyrast af umfangi pess og eignarhaldi, en Reykjavikurborg er eini eigandi félagsins og tilnefnir stjorn.
Hja felaginu hafa pvi ekki verid skipadar tilnefninganefnd og starfskjaranefnd. ba birtir felagid ekki tilteknar
upplysingar & heimasidu i tengslum vid hluthafafundi. Upplysingarnar eru adgengilegar hluthafa felagsins i
samraemi vid log og sampykktir.

Stjorn ber meginabyrgd a starfsemi félagsins og fer med adsta vald i malefnum pess a milli hluthafafunda
samkvaemt logum og sampykktum felagsins. Meginhlutverk stjornar er ad annast um ad naegilegt eftirlit sé haft
med bokhaldi og medferd fijarmuna felagsins, ad hafa yfirumsjon med starfseminni og eftirlit med stjornendum.
Stjorn sér um radningu og uppsogn framkvaemdastjora og metur frammistodu hans reglulega. ba tekur stjorn
ovenjulegar og mikilshattar akvardanir i rekstri félagsins og ser til pess ad pad starfi { samreemi vid gildandi l6g og
reglur.

Stjorn hefur sett sér starfsreglur sem eru adgengilegar 8 www.felagsbustadir.is. Par er ad finna ysingu a valdsviodi
stjornar, verksvidi stjornar gagnvart framkvaemdastjora, reglur um skiptingu starfa innan stjornarinnar, fundarskop,
heefi stjornarmanna, pagnarskyldu, upplysingagjof framkveemdastjora til stjornar og fleiri peetti er varda
framkveemd starfa stjornarinnar. A arinu 2022 voru haldnir 9 stjornarfundir auk adalfundar sem fram for { mars par
sem stjorn felagsins var endurkjorin og skipadir eftirtaldum:

A arinu 2022 var stjorn felagsins, likt og fra stofnun felagsins arid 1997, skipud premur stjornarmoénnum kjornum
til eins ars i senn a adalfundi felagsins eftir tilnefningar fra Reykjavikurborg, eiganda félagsins. [ samraemi vid
breytingar & eigandastefnu Reykjavikurborgar sampykkti borgarrad & fundi sinum 15. desember 2022 tillogu
nefndar um tilnefningar og kosningar til stjornar fyrirteeka i eigu Reykjavikurborgar, par & medal hja
Felagsbustodum. Tilnefndir voru fimm einstaklingar i stjornina og fimm til vara. A aukaadalfundi FélagsbUstada
sem haldinn var 2. febrar 2023 var tilnefningin [6gd fyrir og stadfest. Stjornina skipa, Haraldur Flosi Tryggvason
sem kjorinn var formadur stjornar, EIIy Alda borsteinsdottir sem kjorin var varaformadur, Kjartan Magnusson,
Magnus David Norddalh og Ragnheidur Bjork Halldorsdottir. Varastjorn skipa Helgi Ass Grétarsson, Rannveig
Ernudottir, Steinunn Bergmann, Kolbrun Gardarsdottir og Arent Orri Jonsson.

* Haraldur Flosi Tryggvason, er faeddur arid 1966, stjornarformadur, tok seeti i stjorn felagsins pann 25. mars
2015. Hann er logmadur og starfar hja LBM Mandat slf. Hann hefur adur fengist vid rekstur, stjornun og kennslu.
Hann er ohadur stiornarmadur.

* Elly Alda borsteinsdottir er feedd 1961 og tok saeti i stjorn felagsins a arinu 2022. Hun lauk starfsrettindanami
felagsradgjof fra Haskola Islands og meistaranami i stjornun fra Haskolanum i Kent arid 1991. Hun hefur starfad
ad malefnum felagspjonustu hja Reykjavikurborg og a skrifstofu svidsstjora a velferdarsvidi sem skrifstofustjori.
Hun er 6hadur stjornarmadur.

* Kjartan MagnUsson er faeddur 1967 og tok seeti i stjorn felagsins & arinu 2022. Hann las sagnfreedi vid Haskola
[slands. Kjartan starfadi sem bladamadur & Morgunbladinu fra 1991-1999 og sinnti par lengst af frettum um
vidskipti og atvinnulif. Kjartan er kjorinn borgarfulltri og pannig hadur stjornarmadur.

* Magnus David Norddalh er feeddur 1982 og tok seeti i stjorn félagsins & arinu 2022. Magnis lauk embaettisprofi |
[ogfredi fra Haskolanum i Reykjavik arid 2014. Sama ar fekk Magnius logmannsréttindi og stofnadi eigin
[ogmannsstofu. Adur starfadi hann hja Bandalagi starfsmanna rikis og baeja, Logos logmannsstofu og
Vatryggingafélagi Islands. Pa er Magnus med B.A. gradu i heimspeki fra Haskola [slands. MagnUs er kjorinn
borgarfulltrli og pannig hadur stjornarmadur.

Arsreikningur Felagsbustada hf. 2022 - Fjarhaedir { pus. kr. 25



* Ragnheidur Bjork Halldorsdottir er feedd 1991 og tok seeti i stjorn felagsins & arinu 2022. Hun er med
mastersprof fra Haskolanum i Munchen { nyskopun, verkfraedi og stjornun. Hun hefur m.a. starfad sem
verkefnastjori hja Landsvirkjun, sérfreedingur hja BMW Group og Daimler AG og radgjafi hja McKinsey&Company.
Hun er sjalfsteett starfandi radgjafi. Hun er ohadur stjornarmadur.

Stjornarhattayfirlysing, frh.:

Stjornarmenn gegna ekki 68rum storfum fyrir felagid en stjornarstorfum.

Endurskodunarnefnd fyrir samstaedu Reykjavikurborgar er jafnframt endurskodunarnefnd FelagsblUstada hf. Hana
skipa Larus Finnbogason, formadur, Einar Sveinn Halfdanarson, Sigrun Gudmundsdottir og Sunna Johannsdottir.
Varamenn eru Danielle Pamela Neben, Pall Grétar Steingrimsson og Olafur Kristinsson. Endurskodunarnefnd er
undirnefnd stjornar Felagsblstada hf. og starfar i umbodi hennar. Markmid med skipan endurskodunarnefndar er
ad beeta starfshaetti i malum er snla ad fjarhagslegu eftirliti. Fjallad er um verkefni endurskodunarnefnda i IX. kafla
A logum um arsreikninga.

Endurskodunarnefnd Félagsblstada hf. fylgist med stjornhattum, virkni aheettustyringar og innra eftirliti med pvi
ad yfirfara og afgreida innri endurskodunaréaeetlun en pad er stor hluti af verkefnum innri endurskodunar ad hafa
eftirlit med og kanna virkni aheettustyringar og virkni innra eftirlits. Nefndin fer yfir og feer kynningu a
endurskodunaraaetlun ytri endurskodenda en vid gerd aeetlunarinnar er lagt mat & aheettu- og Ovissupeetti |
starfsemi felagsins. Hluti af verkefnum ytri endurskodenda er ad leggja mat & innra eftirlit sem tengist
reikningsskilagerd félagsins.

Endurskodunarnefnd fylgist med framgangi endurskodunarinnar, fer yfir nidurstodur ytri endurskodenda og gerir
stjorn Félagsbustada grein fyrir umsogn sinni um arsreikning. Nefndin tekur til umfjollunar skyrslur innri og ytri
endurskodanda og fylgir nefndin sérstaklega eftir abendingum peirra sem varda innra eftirlit.

Endurskodunarnefnd heldur ad jafnadi 3-4 fundi & ari er varda malefni Felagsblstada hf.

Framkveemdastjori felagsins er Sigrun Arnadottir, feedd arid 1960. Hun tok vid starfi framkvaemdastjora pann 15.
oktober 2018. Sigrun er med meistaragradu i salfreedi og diploma  markpjalfun leidtoga. Hun var adur bagjarstjori i
Sandgerdi i tvo kjortimabil 2010 til 2018 og framkvaemdastjori Rauda kross Islands fra 1993 til 2005.

Framkveemdastjori hefur med hondum stjorn & daglegum rekstri felagsins. Hann situr fundi stjornar og ber ad
framfylgja peim akvordunum sem teknar eru af stjorn. Framkveemdastjori kemur fram fyrir hond félagsins i 6llum
malum er varda venjulegan rekstur. Framkveemdastjori skal sja um ad bokhald felagsins sé i samraemi vid lo6g og
ad fjarreidur pess séu med tryggum heetti. Honum ber ad tryggja ad stjorn fai reglulega nakveemar upplysingar
um fjarmal, uppbyggingu og starfsemi félagsins.

Stjorn ber abyrgd a fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits og aheettustyringar hja félaginu. Markmid stjornar med
innra eftirlit og aheettustyringu er ad studla ad pvi ad felagid nai markmidum sinum vardandi tilgang og skyldur
felagsins, afkomu, areidanlegar fjarhagsupplysingar og hlitni vid log og reglur. Framkveemdastjori ber abyrgd a pvi
ad stefnu stjornar um innra eftirlit og aheettustyringu se fylgt i starfseminni. Hann skal sja til pess ad helstu
aheettur seu audkenndar, greindar, metnar og peim styrt med fullneegjandi heetti. Stjorn skipar ahaettunefnd sem
hefur eftirlit med pvi ad vidhlitandi adferdir seu notadar vid aheettustyringu og ad aheettustefnu stjornar sé fylgt.
Framkveemdastjori leggur aheettuskyrslu reglulega fyrir stjorn. Stjorn fylgist einnig med virkni innra eftirlits og
aheettustyringar i gegnum upplysingagjof fra innri endurskodanda, ytri endurskodanda og endurskodunarnefnd
stjornar.

Stjorn hefur falid innri endurskodun Reykjavikurborgar ad annast innri endurskodun hja félaginu. Hlutverk innri
endurskodunar er ad veita stjorn ohada stadfestingu og radgjof og leggja mat a og baeta virkni innra eftirlits og
aheaettustyringar hja felaginu.

Felaginu ber, sem Utgefanda skuldabréfa sem skrad eru { kaupholl, ad starfraekja regluvorslu. Hlutverk regluvardar
er ad hafa umsjon med ad reglum um medferd innherjaupplysinga og vidskipti innherja sé framfylgt. Regluvordur
hefur einnig med hondum samskipti felagsins vid Fjarmalaeftirlitid og Kaupholl Islands hf. Regluvordur felagsins
er Kristinn Karel Johannsson, svidstjori fjarmalasvids Felagsblstada.
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Stjorn a samskipti vid hluthafa i samraemi vid akvaedi laga, sampykkta og starfsreglna stjornar. Stjornarmenn skulu
vera sjalfsteedir i storfum sinum og standa vord um hagsmuni félagsins i samreemi vid akvaedi laga um hlutaféelog
nr. 2/1995 og starfsreglur stjornar. Hluthafafundur fer med aedsta vald i malefnum felagsins samkvaemt logum og
sampykktum pess. A hluthafafundi fara hluthafar med akvordunarvald sitt i malefnum felagsins. Hluthafafundur er
einnig meginvettvangur fyrir upplysingagjof stjornar til hluthafa. Adalfund félagsins skal halda fyrir lok juni hvert ar
og taka par fyrir mal sem log og sampykktir felagsins kveda a um.

Stjornarhattayfirlysing, frh.:

Tvisvar sinnum & ari eru haldnir fundir med velferdarsvidi Reykjavikurborgar i tengslum vid proun eignasafns
felagsins. Pa er haldinn fundur arlega med Reykjavikurborg par sem rekstrarazetlun felagsins til fimm ara er [6gd
fram og stadfest. Stjorn skal upplysa eigendur um ovenjuleg eda veigamikil atridi i rekstri féelagsins pott pau kalli
ekki & akvordun af halfu eigenda. Oski borgarstjorn Reykjavikur eda einstakir fulltrtar eftir upplysingum fra
felaginu skal beidni um peer komid a framfeeri & vettvangi borgarrads og beint til stjornar eda framkveemdastjora.
Hvad vardar adra upplysingagjof stjornar til hluthafa skal fylgja logum og 0drum stjornvaldsfyrirmaelum og reglum
um birtingu fjarhagsupplysinga.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof

Ofjarhagsleg upplysingagjof Félagsbustada
Samkveemt 9. tl. 2. gr. Arsreikningalaga eru Féelagsbustadir eining tengd almannahagsmunum og uppfyllir pvi
krofur skv. d-lid 66. gr. Somu laga um ofjarhagslega upplysingagjof

Vidskiptalikan Félagsbustada

Tilgangur Félagsblstada er ad tryggja frambod af felagslegu leiguhUsnaedi i Reykjavik. [budir felagsins eru
stadsettar i ollum hverfum borgarinnar og eetladar fjolskyldum og einstaklingum undir tilteknum eigna- og
tekjumorkum, auk leiguibtda fyrir aldrada og folk med fotlun. Pad er stefna eiganda Félagsblstada,
Reykjavikurborgar, ad 5% ibUdarhlUsneedis i borginni sé félagslegt leiguhtisnaedi og uppbyggingaraaetiun
FelagsblUstada tekur mid af stefnunni. Felagsbustadir eru i nanu samstarfi vid velferdarsvid Reykjavikurborgar
sem sér um ad meta umsoknir um féelagslegt leiguhlisneedi og Uthluta peim tbudum sem lausar eru hverju sinni
med hlidsjon af reglum Reykjavikurborgar um félagslegt leiguhlsnaedi. Pegar Uthlutun hefur farid fram taka
Felagsblustadir vid hefdbundnu hlutverki leigusala. Alla tid hefur verid [6gd rik ahersla & ad leiguverd ibuda
Felagsblstada sé vidradanlegt fyrir leigjendur. Einnig er [0gd rik ahersla a ad veita leigjendum goda pjonustu. Um
92,2% af tekjum felagsins eru leigutekjur.

Umhverfis- og loftlagsmal hafa verid efst & baugi i umraedunni um sjalfbeerni undanfarin ar og i auknum maeeli
fiallad um ahrif loftlagsbreytinga & 0j6fnud i heiminum. Samkveemt OECD hefur maeldur o6jofnudur aldrei verid
heerri. Medaltekjur rikustu 10% innan OECD eru niu sinnum heerri en fateekustu 10% iblafjolda innan OECD
landanna.

Felagsblstadir eru einn steersti fasteignaeigandi ibudarhlsnaedis a Islandi. Pad eykur abyrgd felagsins a ad budir
eigu pess og rekstri taki mid af umhverfismalum og loftslagsbreytingum. I pvi felst m.a. ad greina paer ahaettur
sem stedja ad eignasafninu, leigutokum og naerumhverfinu. Vid honnun og byggingu nyrra husa a vegum
FelagsblUstada er i rikari meeli horft til umhverfispatta og alpjodlegra vidmida um ad draga Ur losun
grodurhtsalofttegunda vid byggingu og rekstur yfir liftima peirra.

Til pess ad uppfylla hlutverk sitt og studla ad vidurkenndum mannréttindum um ad hver einstaklingur hafi adgang
ad mannszmandi hibylum vinna Félagsblstadir markvisst ad pvi ad auka frambod leiguiblda, halda leiguverdi
undir markadsleigu og ad pvi ad haekka ekki leiguverd umfram visitolu neysluverds. A arinu 2022 voru skradar 80
nyjar leigueignir i eignasafn FéelagsblUstada. Bidlisti eftir felaglegu leiguhUsnaedi hefur lengst milli ara. Sé litio til
binglystra leigusamninga & hofudborgarsvaedinu a arinu 2022 kemur | ljos ad medalleiguverd FelagsblUstada er
63% af leiguverdi a almennum markadi.

Stefnur

Felagsblustadir hafa sett sér stefnu um sjalfbeerni og leggja aherslu a sjalfbaerni sé sampeett | alla starfsemi
felagsins. Unnid er markvisst ad pvi ad gera greiningar & UFS ahaettum og taekifaerum i fostu og venjubundnu
verklagi. FelagsbUstadir vilja innleida sjalfbeernihugsjon, na markmidum med skyrum starfsreglum og
adgerdarazetlunum og tryggja pannig ad markmid felagsins séu maelanleg og ad vaentingar til starfsfolks, birgja og
annarra hagadila felagsins séu skyrar.

Adrar stefnur felagsins sem tengjast sjalfbaernistefnunni eru m.a. eineltis- og areitnisstefna, jafnlaunastefna,
jafnréettisstefna og jafnréettisasetlun, oryggisstefna, stefna um stjornun verkefna, personuverndarstefna,
innkaupastefna, sidareglur og upplysingadryggisstefna.

Areidanleikakonnunarferli

Samkveemt mikilveegisgreiningu & UFS pattum hafa FélagsbUstadir greint helstu aheettupeetti sem snla ad
sjalfbaerni. Felagsbustadir eru med til stadar upplysinga- og skjalastefnu og upplysingadryggisstefnu sem m.a. er
xtlad ad tryggja oryggi gagna og upplysinga felagsins. ba hefur félagid skilgreint adgerdir til ad tryggja ad
markmidum sjalfbaernistefnunnar sé fylgt eftir og metur arlega arangur af adgerdum. Héer ad nedan ma sja hvernig
Felagsblstadir nalgast helstu ahesttupeetti og gerd grein fyrir pvi hvada adgerdir var farid i a rekstararinu til ad
tryggja framgang sjalfbaernimarkmida.

Yfirlit yfir meelikvarda er unnid unnid i samreemi vid UFS leidbeiningar Nasdaq og Utreikningar loftlagsahrifa er
samkveemt Greenhouse Gas Protocol.
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Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.

Umbhverfi og loftlagsmal

Felagsblustadir hafa skilgreint meginaheettupaetti i umhverfinu. en peir eru: loftslagsbreytingar, umhverfisahrif
innan virdiskedjunnar, loftgeedi innanhss og agangur a natturuaudlindir. Arangur arsins vardadi helst verkefnalok
ibuda m.t.t. umhverfisahrifa i takt vid Heimsmarkmid 11 um sjalfbeerar borgir og samfélag. Féelagid heldur afram
ad fylgjast med og minnka losun grodurhsalofttegunda asamt pvi ad studla ad umhverfisfreedslu i samraemi vid
Heimsmarkmid 13 um adgerdir i loftslagsmalum.

Meginaheetta:

Ahrif loftlagsbreytinga a eignir
Umhverfisahrif i virdiskedjunni
Loftgeedi innanhlss

Agangur a natturuaudlindir

Lykilmeelikvardar:

Heildarlosun grodurhisalofttegunda

Fjoldi vottadra bygginga

Fjoldi lifsferilsgreininga & byggingum

Heildarfjarmagn sem arlega er fjarfest i loftlagstengdum innvidum, seiglu og voruproun

Arangur:

Honnun 8 blda huss sem skv. Utreikningum hefur 40% minna kolefnisspor en vidmidunarhis.

Husid er lifsferils- og liftimakostnadargreint

Landrask nybygginga lagmarkad

Annad vistveent his i hdonnun & arinu 2022

Lokid var vid byggingu fyrsta Svansvottada fjolbylishUssins hja Felagsbustodum & arinu 2022

Bygging fjolbylishUss & péttingareit i gronu hverfi hofst & arinu 2022 og Iykur skv. asetlunum a arinu 2023.
Golfefni, malning og fleiri vorur vegna standsetninga ibuda a milli leigjenda og vid almennt vidhald eru
svansvottadar

Kvartanir vegna loftgeeda teknar fyrir & kerfisbundin hatt og settar i forgang

Samningar vid hreingerningafyrirteeki kveda & um notkun umhverfisvottadra efna og hafa FelagsbUstadir
skrifad undir samninga vid pau hreingerningafyrirteeki sem pjonusta felagid

Innleiding & breytingu og flokkun sorps og sorphirdu

Markmio:

Minnka losun grodurhusalofttegunda um 40% arid 2030 midad vid arid 2017 og skilgreina adgerdir til ad
na pvi markmidi. Medal annars med notkun bifreida sem ganga fyrir endurnytanlegri orku i stad
jardefnaeldsneytis, i innri starfsemi, eins og heegt er

Draga Ur ahrifum loftslagsbreytinga med notkun umhverfisvaeenna byggingarefna

Hanna og byggja umhverfisveen his og laekka kolefnisspor bygginga

Byggja hus sem er lifferilsgreint og liftimakostnadargreint

Gera rikar krofur  rammasamningum um umhverfisvottun f efnisvali og vorunotkun

Gera krofur i Utbodsgognum vegna nybygginga og vidhalds til notkunar & umhverfisvottudum og
umhverfisveenum vorum

Studla med markvissum haetti ad godum loftgeedum innanhiss, i nybyggingum, vidhaldi  eldri
byggingum og skjotu vidbragdi vid malum er upp koma

Gera krofur um umhverfisvottud hreinsiefni vegna prifa { sameignum fjolbylishtsa félagsins
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Félagslegir paettir

Felagsblustadir setja markmid sin Ut fra meginahaettum sjalfbeerni felagsins. Ahesettur felagslegra patta eru:
felagsleg ahrif i virdiskedjunni, einsleitur mannaudur og stodnun i heefni og framproun starfsfolks, heilsa og
oryggis starfsfolks og verktaka asamt samskiptum vid leigjendur og neersamfélagid. A arinu nadist godur arangur
ad sampykkja stefnur og voru jafnréettismal medal annars tekin fyrir i takt vid Heimsmarkmid 10 um aukinn jofnud.
Felagid innleiddi breytingar sem hofda beedi til starfsfolks og leigijenda med pad markmid ad studla ad beettri
pjonustu og farsaelu samstarfi sem Heimsmarkmid 11 leggur einnig upp med par sem patttaka ibla |
skipulagsmalum studlar ad sjalfbaerari borgum og samfelogum.

Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.

Meginaheetta:

- Felagsleg ahrif i virdiskedjunni

- Einsleitur mannaudur og stodnun i haefni og framproun starfsfolks
- Heilsa og oryggi starfsfolks og verktaka

- Samskipti vid neersamfelagid og leigjendur

Lykilmeelikvardar:

Launamunur kynja

- Fjoldi leiguiblda

- Medalleiguverd

- Virk jafnréttisazetlun til stadar
- Nidurstodur pjonustukannana

Arangur:

- Jafnlaunastadfesting fra Jafnréttisstofu liggur fyrir

- Jafnlaunastefna, jafnréttisstefna og starfskjarastefna sampykkt a arinu 2022

- Oryggisstefna sampykkt & arinu 2022

- Ferli vid mottoku starfsfolks hefur verid innleitt

- Fast skipulag htusfunda med leigjendum i husum i heildareigu Felagsblstada

- Nidurstodur pjonustukannana nyttar til Urbota og betri pjonustu

- Beett upplysingagjof med breytingum a vefsidu félagsins

- Fjoldi leigueininga a arinu 2022 var i lok ars 3.051 og medalleiguverd 149.538 kr.
- Kynjahlutfall i stjornunarstodum milli karla og kvenna hélst afram jafnt

Markmio:

- Ljuka vinnu vid jafnlaunastadfestingu og jafnréttisazetlun
Koma & fastmotudu ferli vid mottoku nys starfsfolks

- Koma oryggisstefnu i framkvaemd

- Vidhalda reglubundinni fraedslu til starfsfolks um vinnuvernd og adgerdir gegn ofbeldi, areitni og einelti
- Studla ad oruggu og farszelu samfélagi leigjenda

- bjonusta FelagsblUstada studli ad aukinni velseeld leigjenda

- Reglubundnar pjonustukannanir medal leigjenda
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Stjornarhaettir

Meginaheettur stjornarhatta Féelagsblstada eru: yfirsyn stjornar og stjornenda, samskipti vid hagadila og
vioskiptasioferdi. Arid 2021 akvad felagid ad stjorn og framkveemdastjori skyldu arlega yfirfara sjalfbaernistefnu
sina og hefur felagid stadid vid pad hlutverk og abyrgd. Arid 2022 lagdi stjorn aherslu & ad aheettugreina
meginferla, koma a fot ahaettunefnd til ad vinna ad pvi ad lagmarka ahaettupaetti, endurskoda einstaka stefnur og
huga ad 6drum adilum innan virdiskedjunnar vid akvardanatoku.

Ofjarhagsleg upplysingagjof, frh.

Meginaheetta:

- Yfirsyn stjornar og stjornenda
- Samskipti vid hagadila
- Vidskiptasidferdi

Lykilmeelikvardar:

- Hlutfall kvenna i stjorn og nefndum

- Stefna um sidferdi og adgerdir gegn spillingu

Votta upplysingaoryggiskerfi t.d. ISO 27001

- Personuverndarstefna til stadar

- Ferlar fyrir uppljostrara til stadar

- Skuldbindingar eda sattmalar sem féelagio hefur gengist undir tengt sjalfbeerni

Arangur:

- Sjalfsmat stjornar framkvaemt med adstod utanadkomandi radgjafa arlega

- Meginferlar starfseminnar eru ahaettugreindir

- Sjalfbeerniskyrsla gerd arlega

- Aheettunefnd skipud af stjorn felagsins

- UndirbUningur fyrir aheettumat tolvukerfa hafinn & arinu 2022

- Oformlegt samtal hefur farid fram vid birgja um sjalfbaernitengd malefni og drog ad sidareglum liggja fyrir
- Sjalfbeernistefnan hefur verid tengd 6drum stefnum og umreedur um hana og freedsla farid fram

- Endurskodud innkaupastefna sampykkt

- Drog ad innkaupareglum liggja fyrir

Markmid:

- Starfshaettir stjornar séu gagnseeir og fylgi godum stjornarhattum

- A0 fyrir liggi greining & ahaettum

- Ahaettunefnd starfi i umbodi stjornar

- Fyrir liggi 0ryggismat & ahaettum og oryggi tolvukerfa

- Eiga samtal vid birgja um sjalfbaernitengd malefni og sidareglur

- Afram unnid ad innleidingu sjalfbeernistefnu med skyrri adgerdaaazetiun
- Endurskoda innkaupastefnu m.a. med hlidsjon af sjalfbeernistefnu

- Endurskoda innkaupareglur
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ARITUN OHAPS SKODUNARMANNS

Til félagsadila og stjérnar Jafnlaunastofu sf.
Vid hofum adstodad vid gerd medfylgjandi arsreiknings fyrir Jafnlaunastofu sf. sem inniheldur skyrslu stjornar,
rekstrarreikning fyrir arid 2022 og efnahagsreikning pr. 31.12.2022 dsamt skyringum og sjédstreymi.

Abyrgé stjérnenda a reikningsskilum

Stjérn og framkvaemdastjéri eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi
gerd og framsetningu arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi
eda mistaka.

Abyrgd skodunarmanns

Markmid okkar er ad adstoda fyrirtaekid vid ad leggja fram arsreikning i samraemi vid 16g, félagssampykktir og
gbda reikningsskilavenju sem gefi glogga mynd af rekstri félagsins a arinu 2022, sjédstreymi pess og
fjarhagsstodu i arslok.

Vid héfum skipulagt og hagad vinnu okkar i samraemi vid 16g um framsetningu og innihald arsreikninga, beitt
faglegri domgreind og varkarni vid storf okkar og fylgt fyrirmaelum sidaregina.

Vid héfum hvorki endurskodad né kannad arsreikninginn og latum pvi ekki i ljos alit a honum.

Reykjavik, 23. mars 2023

f.h. Fylgi ehf.




SKYRSLA STJORNAR OG FRAMKVAMDASTJORA

Félagid var stofnad i lok ars 2021 og er megin tilgangur pess samkvamt félagssamningi ad:

e Veita sveitafélégum studning vid ad uppfylla akvaedi jafnréttislaga um ad starfsfélki i somu eda
jafnverdmaetum stérfum hja sveitarfélogum séu greidd joéfn laun m.a. med fraedslu og radgjof og
studning vid préun greiningar- og matsaekja sem studla ad launajafnrétti kynjanna og jadarsettra hépa
a grundvelli adferdafraedi starfsmats.

e Byggja upp og midla pekkingu & svidi jafnlaunamala.

e Studla ad gagnsaei launaakvardana.

e Annar tengdur rekstur { samraemi vid akvérdun stjérnar.

Tekjur félagsins voru 83,1 millj. kr. a arinu. Samkveemt rekstrarreikningi var tap af rekstri félagsins fyrir
fijamagnslidi og afskriftir 1,1 millj. kr.-. Tap eftir afskriftir og fjarmagnslidi nam 1,5 millj. kr. Samkvaemt

efnahagsreikningi var eigid fé i arslok jakvaett ad fjarhaed 1,07 millj. kr. ad med&tdldu stofnfé ad fjarhaed kr.
1.000.000.-

i ok &rs stérfudu fjérir starfsmenn & skrifstofu félagsins i Reykjavik en fjéldi 4rsverka var 4.

Heildar stofnfé félagsins nam i arslok kr. 1.000.000 og var i eigu eftirtalinna adila baedi { upphafi ars og lok pess.

Eignarhluti
REYKJAVIKUIDOIE .ottt 50,0%
Sambands islenskra sveitarfélaga ..........cccoveevinneennnecnniseenenens 50,0%

Stjorn og framkvaemdastjéri Jafnlaunastofa sf. stadfesta hér med arsreikning félagsins fyrir arid 2022 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 23. mars 2023

Stj6érn

Framkvaemdastjori




REKSTRARREIKNINGUR ARSINS 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrartekjur
Sala VOrU 08 PJONUSTU....eeveeieeieerieeieceeie et eeeens 2.000.000 0
FramIOg. . ueiieriiiiiiteiestee ettt sttt sae st saa b sanen 81.052.652 0
83.052.652 0
Rekstrargjold
Kostnadarverd seldra Vara.......cceeeoveeeeveeecreeenireeeeereeeeveeeeneeen 0 0
Laun og launatengd gjo1d.......cccoveeviriineenineereeeneee e 2 71.353.962 0
ANNAr rekstrarkOStNABUN......c..eceeveiiereeceiee et 12.827.465 672.026
AT ST vttt eerre e e erae e e beeeenraee s 3 629.245 0
84.810.672 672.026
Rekstrartap ( 1.758.020) ( 672.026)
FJArmuUNatekjur ..oo.oocveieeiiieeeeeeeteeee e 61.106 17
FJArmagnsgiold.....ccueueiiieeieieee et ( 210.144) ( 1.100)
( 149.038) ( 1.083)
Hagnadur / (Tap) fyrir skatta ( 1.907.058) ( 673.109)
L= O 1 (U U 4 ( 377.652) 0
( 377.652) 0
Tap arsins ( 1.529.406) ( 673.109)

Jafnlaunastofa ehf.
kt: 501221-1040 4



EFNAHAGSREIKNINGUR 31. DESEMBER 2022

Skyr. 2022 2021
EIGNIR:
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir........coccocevveeninceenienienienieneeneseenees 3 2.516.981 0
2.516.981 0
Ahzttufjairmunir og langtimakréfur
Tekjuskattsskuldbinding.......ccccoveveverineneninneneee 6 512.274 0
512.274 0
Veltufjarmunir
VA Te 1 ] o) €= 1 e 1 11 PR S 855.600 0
Adrar skammtimaKrofur. ..o 11.404 4
Handbaert fé......ooiviiiririnereserererese e 7.638.468 486.587
8.505.472 486.591
EIGNIR SAMTALS 11.534.727 486.591
EIGID FE OG SKULDIR:
Eigid fé
HIUTATE. ..ot 1.000.000 1.000.000
Oradstafad €igid fé.......ccoviiveeueeereereeeeeeeree e (  2.067.893) ( 673.109)
Eigid fé samtals 5 ( 1.067.893) 326.891
Skammtimaskuldir
ViBSKIptaskuldir......coeveririninenesenerseeseeee e 75.198 159.700
Adrar skammtimaskuldir.......cocceerererinenenneee e 12.527.422 0
12.602.620 159.700
Skuldir samtals 12.602.620 159.700
EIGID FE OG SKULDIR SAMTALS 11.534.727 486.591

Jafnlaunastofa ehf.
kt: 501221-1040 5



YFIRLIT UM SJODSTREYMI

HANDBZRT FE FRA REKSTRI 2022 2021
Rekstrarhagnadur (tap) ArsiNS......cceeeeeeieieiieeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ( 1.529.406) 673.109)
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & hreint veltufé:

FaN ] 1 RPN 629.245 0
Tekjuskattur - timabundinn mismunur........cccccccviii, ( 377.652) 0
Hreint veltufé fra rekstri ( 1.277.813) 673.109)

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, laekkun / (hakkun).....ooovveviiviiiiiiiiiiincincie, ( 867.000) 4)
Skammtimaskuldir, (laekkun) / haekKKun ......ovevvieiiiiiiiiiiiiiiieieeieeins 12.442.920 159.700
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum: 11.575.920 159.696
Handbeert fé fra rekstri 10.298.107 513.413)

FJARFESTINGAHREYFINGAR
Keyptir varanlegir rekstrarffarmunir........ccccccvveveveieeeeieeeeneeeeeeeeeeeenn. ( 3.146.226) 0

( 3.146.226) 0

FJARMOGNUNARHREYFINGAR

INNDOrgad STOMNTE.....iviiiiiiiiiiiiiiiiieieireeeree e 1.000.000

1.000.000
HAEKKUN (LEKKUN) A HANDBAERU FE....covveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 7.151.881 486.587
HANDBART FE [ ARSBYRJUN .......ooviviiriiieiieieieieeeeie et 486.587 0
HANDBZERT FE [ ARSLOK......cucoueeerereeereereneseesenesessesesessesesessenes 7.638.468 486.587

Jafnlaunastofa ehf.
kt: 501221-1040 6



SKYRINGAR

REIKNINGSSKILAADFERDIR

1.1 Almennar upplysingar

Jafnlaunastofa sf. er sameignarfélag skrad og til heimilis & slandi. Légheimili félagsins er ad Borgartuni 18,
Reykjavik. Tilgangur félagsins samkveemt sampykktum pess er ad veita sveitarféldgum studning vid ad uppfylla
akvaedi jafnréttislaga er vardar launajafnrétti kynja og jadarsettra hdpa. Veita fraedslu, radgjof og studning vid
préun greiningar- og matsaekja, byggja upp og midla pekkingu & svidi jafnlaunaméla og studla ad gagnseei
launadkvardana.

1.2 Grundvoéllur reikningsskilanna

Arsreikningur félagsins er gerdur i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglugerd nr. 696/2019 um
framsetningu og innihald arsreikninga. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum og reikningsskilaadferdir
eru i meginatridum paer sému og fyrri ar.

1.3 Innlausn tekna

bjénustutekjur eru faerdar i rekstrarreikningi pegar pjonustan hefur verid innt af hendi.

1.4 Starfraekslu- og framsetningargjaldmiéill
Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum (ISK) sem jafnframt er starfraekslugjaldmisill félagsins.
Vidskipti i erlendum gjaldmi&lum eru feerd & gengi vidskiptadagsins og lokastodur bankareikninga i erlendum

gjaldmidli eru faerdar a gengi vid lok reikningstimabilsins. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum
er feerdur i rekstrarreikning.

1.5 Rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Kostnadarverd
inniheldur beinan kostnad vid 6flun og standsetningu vidkomandi eigna.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti af asetludum nytingartima rekstrarfjarmuna bpar til
nidurlagsverdi er ndd. Aztladur nytingartimi greinist pannig;

Innréttingar og skrifstofuUdhdld .........evviiiiiiiiii e 5-10 ar
ANBIA OF TRKI ©..vvveveeieeeeeeeeeee ettt ettt ettt ettt n et ereen e 3-5 4r

Nidurlagsverd og nytingartimi eigna er endurmetid og lagfert ef purfa pykir i lok hvers reikningsars. begar
bdkfeert verd eigna er haerra en endurheimtanlegt verd peirra eru eignirnar faerdar nidur i endurheimtanlegt
verd.

1.6 Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur eru feerdar & nafnverdi ad fradreginni nidurfeerslu til ad maeta peim
krofum sem kunna ad tapast. Nidurfaerslan er byggd & mati a tapsdheettu gagnvart einstokum kréfum og krofum
1 heild. Krofur sem eru endanlega tapadar eru ferdar Ut Ur bokum félagsins.

Jafnlaunastofa ehf.
kt: 501221-1040 7



SKYRINGAR

1.7

1.8

1.9

Handbezert fé

Handbaert fé samanstendur af sj6di og bankainnistaedum.

Hlutafé

Stofnfé félagsins er 1 millj. kr.og skiptist jafnt milli tveggja félagsadila.

Lantokur

Lantokur eru feerdar & kostnadarverai.

Lantékur og skuldbindingar eru skilgreindar sem skammtimaskuldir séu paer til greidslu & naestu 12 manudum fra

dagsetningu efnahagsreiknings.

Starfsmannamal
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Launatengd giold .........eeeueeieiiiiiiiiiiiiiiiiieiii
Annar starfsmannakoStNadUI.........coveivvieieiiiiieiiiieeceeeeee e,

Fjoldi arsverka @ arinu VOrU.......oooouuviiieieeiiniiiiiieeee e

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfiarmunir og afskriftir greinast pannig:

Vid lok ars, 31. desember 2022

Bokfeert verd i upphafi ars.......ccevvviiiiiieiiiiiiiieceeee,
KEYPL @ @IiNU..ciiiiiiiiiieeeiiiteee e eaee e
ALSKIITEIT ArSINS...evieiiiiiee i

Bokfaert verd i lok ars

Stada 31. desember 2022

HEIAAIVEI.. oo it e e b e e
AFSKITad SAMEAIS..uuueiiiiiiiiiiiee e
BOKIRIt VEIS  IOK ArS..ciivviiiiieieiiiieiiiiee e

Jafnlaunastofa ehf.
kt: 501221-1040 8

2022 2021

.............................. 51.595.057 0
.............................. 18.778.792 0
.............................. 980.113 0
71.353.962 0

.............................. 4 0

Innréttingar og
skrifstofudh.  Ahéld og taeki Samtals

0 0 0
926.016 2.220.210 3.146.226
( 185.203) ( 444.042) ( 629.245)
740.813 1.776.168 2.516.981
926.016 2.220.210 3.146.226
( 185.203) ( 444.042) ( 629.245)
740.813 1.776.168 2.516.981



SKYRINGAR

4 Tekjuskattur

Gjaldfeerdur tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 2022
Tekjuskattur til greidslu
VEENA ASINS 1eiiiiiiiieeeeeeeiitttteteeeeesiuattreeeeesaaettaeeaeesessasstsseeeeessanassaseaeessssnsstsaeeeessesssssssseeeeesssnnssssneeeens 0
Tekjuskattsskuldbinding
Breyting timabundins MISMUNAT .......uiiiiiiiiiiiee et e e et e e e s e st e e e e e s s saabbrareeeeas 377.652)
Tekjuskattur faerdur i rekSTrarr@ikNiNG .......oouuvieiieeiiiie e e e e eeee e 377.652)
Virkt skatthlutfall
Hagnadur / (Tap) fYrir SKATEA .oieeeiiiiiiiieeee ettt ettt e e e e sttt e e e e s s nabbbbr e e e e e e s eabbbaeeaeeas 1.907.058)
OffAArAttarbaer KOSTNABUS ......vcvevevevieieieeetet ettt ettt s s ettt ettt e e st e st et esessas s s et et et seaeseeeas 18.800
Skattskyldur RABNABUN / (TAP) -.vveeeeeeiiiiiiiitiit ettt e ettt e e ettt e e e s s e e e e e e e s snbrrreeeeeeeesannnes 1.888.258)
Tekjuskattur midad vid gildandi skatthlutfall .......ccccoevviiiiiiiiiiinieeeen 20% 377.652)
ViIrKUE TEKJUSKATIUN Leeiiiiiiiiiiiiiiee ettt e e e st eeeeeas 20% 377.652)
5 Eigid fé
Samkvaemt sampykktum félagsins er stofnfé pess kr. 1.000.000 a& nafnverdi.
Ojafnad
Stofnfé eigid fé Samtals
SEABA 1.1 ittt 1.000.000 ( 673.109) 326.891
LeiSrétting fra fyrra Ari.....ccccveeeeeevieiiiee e 134.622 134.622
REKStrardrangur ArsSiNS.....c.vveeeeeeiiiiiiieete e e e e e e e ( 1.529.406) ( 1.529.406)
SEABA 31T 2 etteee ettt st aea s 1.000.000 ( 2.067.893) ( 1.067.893)
6 Tekjuskattseign
Skatteign félagsins greinist pannig: 2022
Tekjuskattsskuldbinding i ArshYJUN ..ccoiiiiii e e e ee e 134.622
ReIKNABUN tEKJUSKATEUI AISINS ...eviiiiiiiiieeiiiiee ettt ettt ettt e e st e st e e sbbaee s sabbeeesnneees 377.652
SKATEEIEN T ATSIOK 1ottt e e sttt e e e e e st bbb e et e e e ssabbbbeeeeeessananbbbeeeeeeannnns 512.274
Tekjuskattseign félagsins skiptist pannig:
UPPSATNAE £8P teeiutteieiiiiitt ettt ettt ettt ettt e e s bttt e e e bttt e s bt e e e bt e e s bbb e e e ea bt e e s b bae e e sabaeeesnreees 512.274
SKattSKUIADINAING T ATSIOK et e e e e e e e e e st eeeeseesanees 512.274
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Maelikvardar

Eiginfjarhlutfall Ardsemi heildareigna
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Yfirlit stjérnenda

Rekstrarar 2022 2021 2020 2019 2018
Fjarhaedir eru a verdlagi hvers ars i millibnum kr.
Rekstrartekjur ..........ccoeviiiie e 56.965 51.890 48.627 46.570 45.916
Rekstrarkostnadur ...........cccocoeeeiiiienine e ( 21.220) (  18.380) ( 19.172) (  18.398) (  17.299)
p.a. orkukaup og flutningur ...........ccccccceiiiiininns ( 6.718) ( 5.872) ( 5.793) ( 5.659) ( 6.106)
EBITDA et 35.745 33.510 29.454 28.172 28.617
AFSKITLI oo ( 14.439) ( 13.257) (  13.056) ( 12.121) (  10.271)
Rekstrarhagnadur EBIT .........ccccoiiiiiiiiiiiiiieeeeees 21.306 20.253 16.398 16.051 18.346
Sj6dstreymi
Innleystar vaxtatekjur ...........cccccoeevieeiieicieee e, 313 256 397 337 398
Greidd vaxtagjold™ ...........ccceviieeiiieeee e ( 5.061) ( 4.398) ( 4.940) ( 5.373) ( 4.806)
Handbaert fé fra rekstri* .........ccoooiiiiiieiiee 26.261 25.582 23.152 22.864 21.054
Veltufé fra rekstri ......cooeeeviiie e 27.714 23.675 22.357 21.684 24.337
Lausafé 31.12.2022  31.12.2021 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Bundnar innstaedur og markadsverdbréf .................. 11.071 14.657 14.867 9.833 7.223
Handbaert f& ........ooviiiie e, 6.651 10.320 15.820 8.657 10.988
Oadregnar 1ANaliNUL ...........cooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen . 9.100 9.629 11.776 11.600 11.000
Lausafé samtals .........ccccoeeeieiiiiieiiiee e 26.821 34.606 42.463 30.090 29.211

*Ari® 2022 er leidrétt fyrir uppgjéri vegna gjaldmidlasamnings vid Glitni (démsmal).
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Orkuveita Reykjavikur (OR) er sameignarfyrirtaeki sem starfar & grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu
Reykjavikur. Logbundid hlutverk OR er ad stunda vinnslu, framleidslu og sélu raforku og heits vatns og gufu.
Rekstur grunnkerfa, svo sem dreifiveitu rafmagns, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu og ljésleidarakerfi, auk annarrar
starfsemi sem hefur sambeerilega stédu. Einnig pa starfsemi adra sem nytt getur rannsoknir, pekkingu eda binad
fyrirteekjanna, sem og idnpréun og nyskopun, enda tengist hun kjarnastarfsemi fyrirteekisins.

Yfirlitsmyndin ad nedan synir kjarnastarfsemi samsteedu Orkuveitu Reykjavikur. Par fyrir nedan er greint fra helstu

vidskiptaferlum i virdiskedjunni og loks eru tilteknir helstu hagsmunaadilar ad hverjum hlekk kedjunnar.
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BIE l BERG
VATNSFOLL ’ FORGUN CO,
LJOSLEIDARI
Viréiskeéja AUDLIND NYFRAMKV/EMDIR VINNSLA OG MIDLUN VIDSKIPTI OG PJONUSTA  AUBLIND
— Leit ad og rannsokn — Hénnun og 6flun leyfa — Méttaka nysmidi i — Oflun og skraning — Voktun vidtaka
audlinda og oflun réttinda ~ — Kaup & efni, bunadi og rekstur vidskiptavina
til ad nyta paer pjonustu verktaka — Styring og voktun — Tenging heimila og
— Voktun og styring — Eftirlit og profanir vinnslu fyrirteekja
nytingar — Eftirlit, vidhald og — Alestur og utgafa
endurnyjun reikninga
— Kaup a efni, bunadi og — Vidbrégd vid bilunum
pjonustu
Hagsmuna_ Opinberir adilar Opinberir adilar Opinberir adilar Vidskiptavinir Opinberir adilar
A Leyfisveitingar, skipulag Leyfisveitingar, skipulag Voktun & rekstri og Greidsla reikninga, alestur Voktun
adilar og eftirlit. og eftirlit. audlindanytingu umhverfisahrifa

Almenningur
Umsagnir um leyfi,
kaeruréttur

Eigendur OR
Stadfesting aforma a
nyjum svaedum

Verktakar og
vorubirgjar
Framkvaemdir, utvegun
efnis, radgjof, flarmégnun
Almenningur

Umsagnir og kaeruréttur
Eigendur OR
Stadfesting aforma &
nyjum sveedum

Almenningur
Abendingar, upplysingar
Vidskiptavinir
Upplysingar um
pjonustubrest

Verktakar og
vorubirgjar
Framkvaemdir, utvegun
efnis, radgjof, flarmégnun

Opinberir adilar
Voktun & afhendingaréryggi,
notkunarmaelingum og verdi

Almenningur
Abendingar,
upplysingar

Starfsfolk, samtok og félog folks og fyrirteekja og eftirlitsadilar med starfsadstaedum a vinnumarkadi eiga hagsmuni ad allri virdiskedjunni.

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS), eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu og vidbétarkréfur sem koma fram i islenskum I16gum og reglum um arsreikninga
félaga med skrad skuldabréf. Hann hefur ad geyma arsreikning Orkuveitu Reykjavikur og détturfélaga pess.

Samstada Orkuveitu Reykjavikur

Orkuveita Reykjavikur sinnir 16gbundnu hlutverki sinu i samfélaginu undir fjorum voérumerkjum auk merkis
modurfélagsins, sem gegnir pjonandi forystuhlutverki innan samsteedunnar. Eigendur Orkuveitu Reykjavikur i
byrjun og lok ars 2022 voru Reykjavikurborg (93,539%), Akraneskaupstadur (5,528%) og Borgarbyggd (0,933%)
og Oll dotturfyrirteeki innan samstaedunnar eru alfarid i eigu OR, sbr. skyringu 35 i samstaeduarsreikningi OR.
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Skyrsla og Yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Samstada Orkuveitu Reykjavikur, frh.

OR

Orkuveita Reykjavikur
OR Eignir ohf.

(1)

VEI

-

UR

Veitur ohf.
OR vatns- og fraveita sf.

Veitur reka rafveitur og
hitaveitur, sem nanast allar
eru med sérleyfi & sinu
starfssveedi.

Veitur sja um starfsemi OR
vatns- og fraveitu sf. sem
gegnir [dgbundnum
skylduverkefnum sveitarfélaga
hvad vardar vatnsveitur og
fraveitur, einkum i peim
sveitarfélogum sem eiga OR.

Orkuldg, Raforkuldg,
L6g um uppbyggingu og
rekstur fraveitna, Log um
vatnsveitur sveitarfélaga,
Vatnal6g, Upplysingaldg
Stjornsysluldg (vatns- og
fraveitur), Log um
umhverfisabyrgd.

Tekjur eru nanast alfarid af
s6lu veitupjonustu med
sérleyfi til heimila og
fyrirtaekja. Gjaldskrar luta
eftirliti hins opinbera sem hér
segir:

Hitaveita: Umhverfis-, orku- og
loftslagsraduneytid

Rafveita: Orkustofnun
Vatnsveita: Innvidaraduneytid
Fraveita: Innvidaraduneytid.

Innan médurfélagsins er haldid utan um fijarmal samstaedunnar, innkaup, mannaud,
upplysingateekni, starfreekt pjonustusvid med sameiginlegu pjonustuveri og reikningagerd auk pess
sem visindafélk sinnir rannséknum og nyskdpun fyrir fyrirtaekin i samstaedunni. Pa eru innan
moédurfélagsins sérfraedieiningar sem veita forystu og pjonustu t.d. hvad vardar 6ryggi og heilsu,
umhverfis- og loftslagsmal, 16gfraeedimal og samskiptamal.
Medalfjoldi stédugilda a arinu voru 577 hja OR samstaedunni.
Fastradin hja samstaedunni i arsloks 2022 voru 496. Konur voru 29% og karlar 71%. Medal
stjornenda i samsteedu OR i arslok voru konur 50% og karlar 50%. bridjungur stjérnarfélks OR er

konur og stjérnarformadur er karl.

N

FEa N ALHRAZ

B

LIOSLEIDARINN

Fyrirtaeki

Orka natttrunnar ohf.
ON Power ohf.

Ljosleidarinn ehf.

Starfssvid

Orka néattarunnar ohf.
framleidir heitt vatn og
rafmagn i Nesjavallavirkjun og
rafmagn i Andakilsarvirkjun.
Vatnid fer allt til hitaveitu
Veitna & hofudborgarsvaedinu
en rafmagn einkum a
almennan markad. ISK er
starfsraekslugjaldmidill.

Orka nattarunnar sér um
starfsemi ON Power ohf. sem
framleidir heitt vatn og
rafmagn i Hellisheidarvirkjun.
Vatnid fer allt til hitaveitu
Veitna & hofudborgarsvaedinu
en rafmagn einkum a
heilds6lumarkad. USD er
starfsraekslugjaldmidill ON
Power ohf.

Ljésleidarinn ehf. leggur og
rekur vidfedmt ljosleidaranet
sem nytt er af fjarskipta-
fyrirtaekjum til ad veita
netpjénustu til heimila og
fyrirtaekja.

Helstu 16g um starfsemina

Raforkulég, Orkuldg
Vatnalég, Samkeppnislég,
L6g um umhverfisabyrgd.

L6g um Orkuveitu Reykjavikur gilda um alla starfsemi samstaedunnar

L6g um fjarskipti,
Samkeppnislog.

Tekjur (sja einnig skyringu 3 i samstaeduarsreikningi OR)

Tekjur eru af s6lu rafmagns a
almennum markadi og &
heilds6lumarkadi, solu a heitu
vatni i heildsélu til hitaveitu
Veitna & hofudborgarsvaedinu,
s6lu a upprunaabyrgdum og
leigu & adstodu i Jardhitagardi
ON vid Hellisheidarvirkjun i
Olfusi. Heildséluverd & heitu
vatni lytur eftirliti Orku-
stofnunar en raforkumarkadur
er samkeppnismarkadur sem
m.a. Samkeppniseftirlitid og
Orkustofnun hafa eftirlit med.

Tekjur eru annars vegar af
ljésleidaratengingum til heimila
og fyrirteekja sem nyta sér
pjonustu fjarskiptafyrirtaekja
um kerfi Ljésleidarans og
hinsvegar af heildsélu
gagnaflutninga um ljésleidara
innan kerfa fjarskiptafyrirteekja.
Fjarskiptamarkadur er
samkeppnismarkadur undir
eftirliti Fjarskiptastofu og
Samkeppniseftirlits.

Carbfix

Eignarhaldsfélagié Carbfix ohf.
Carbfix hf.
Coda Terminal hf.

Carbfix er rannsokna-,
nyskdpunar- og radgjafar-
fyrirtaeki & svidi
kolefnisbindingar sem selur
fyrirtaekjum innan og utan OR-
samstaedunnar pjénustu.
Carbfix hf. var stofnad & arinu
2022. Naverandi rekstur og
framti®daruppbygging a
starfsemi Carbfix verdur i
félaginu. i arsbyrjun 2023 voru
rekstur og rekstrartengdar
eignir og skuldbindingar
feerdar fra Eignarhaldsfélaginu
Carbfix ohf. til Carbfix hf.
Meginstarfsemin felst i
varanlegri kolefnisférgun i
bergi & alpjédavisu, p.m.t.
uppbyggingu og rekstur
verkefna, taeknipréun og
radgjof.

Eignarhaldsfélagié Carbfix ohf.
heldur & einkaleyfum tengdum
Carbfix og Coda Terminal er
verkefnafélag um samnefnda
férgunarstod.

Lég um hollustuhaetti og
mengunarvarnir,
Lég um umhverfisabyrgd.

Carbfix er sprotafyrirteeki
byggt & samnefndri adferd til
kolefnisbindingar og helstu
tekjur fyrirtaekisins eru vegna
radgjafar, uppbyggingar og
rekstrar & férgunarstédum auk
styrkja fra alpjodlegum
samkeppnissjodum til
rannsoékna- og prounarstarfs.
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Skyrsla og Yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Samstada Orkuveitu Reykjavikur, frh.

2 D

VEITUR LIGSLEIDARINN Carbfix
Fyrirtaeki
Veitur ohf. Orka natturunnar ohf. Ljosleidarinn ehf. Eignarhaldsfélagid Carbfix ohf.
OR vatns- og fraveita sf. ON Power ohf. Carbfix hf.
Coda Terminal hf.
Medalfjoldi stodugilda aridé 2022
208,9 93,8 43,8 18,1
Hlutfall kvenna i stjorn og formennska i arslok 2022

40%: Kona 60%: Kona 40%: Kona 40%: Kona

Helstu nidurstodur fjarmala 2022

Hagnadur af rekstri samsteedunnar & arinu 2022 nam 8.437 milljonum kr. (2021: hagnadur 12.040 milljonir kr.).
Heildaratkoma samstaedunnar a arinu 2022 nam 36.783 milljonum kr. (2021: 29.527 milljénir kr.). Samkvaemt
efnahagsreikningi namu eignir samsteedunnar 450.870 milljonum kr. i &rslok (31.12.2021: 413.882 milljonir kr.).
Eigid fé nam 246.436 milljdnum kr. i arslok (31.12.2021: 213.653 milljonir kr.) og er eiginfjarhlutfall samstaedunnar
54,7% (31.12.2021: 51,6%).

bPann 30. september 2021 birti Orkuveita Reykjavikur fjarhagsspa i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Samkveemt spanni
var gert rad fyrir ad tekjur arsins 2022 yrdu 54,2 milljardar kréna en raunin eru taepir 57 milljardar kréna eda 2,8
milljéréum krona heerri en adaetlad var sem ad mestu ma rekja til gjaldskrarheekkana og heerri tekna af raforkusélu
sem tengd er alverdi. Rekstrarkostnadur var azetladur 20,1 milljardur kréna en raunin vard 21,2 milljardar kréna eda
900 milljonum krona heerri en aeetlad var. Pessa haekkun ma m.a. rekja til verdlagshaekkana, heerri
flutningskostnadar og aukins kostnadar orkukaupa sem kom til vegna &fyrirsédra bilana og eldingavedurs.

Fjarfesting arsins nam 21,2 milljardi krona en fjarhagsspain gerdi rad fyrir 20,6 milljoréum kréna.

Stjérn Orkuveitu Reykjavikur leggur til vid adalfund ad greiddur verdi ardur til eiganda & arinu 2023 vegna
rekstrararsins 2022 allt ad fijarhaed 5,5 milljarda kréna. Visad er ad 6dru leyti til arsreikningsins vardandi radstéfun
hagnadar og adrar breytingar a eigin fé.

Jafnréttis- og starfsmannamal

pott halfur aratugur sé fra pvi ad outskyrdum kynbundnum launamun hafi veri® utrymt innan samstaedu Orkuveitu
Reykjavikur og fullt jafnveegi sé milli kynja i stjornendahdpi samsteedunnar er naudsynlegt ad halda voku i
jafnréttismalum. Pratt fyrir ymist framtak eru sum storf afar kynbundin, einkum stérf idnadarfélks. Afram verdur unnid
ad pvi ad gleeda ahuga fleiri kynja a peim stérfum.

Starfsmannavelta & arinu 2022 var minni en arid adur og meeld starfsanaegja stéd i stad a milli ara. baer askoranir
sem kéronuveirufaraldurinn feerdi fyrirtaekjum fra pvi snemma ars 2020 nadu inn a arid 2022 og leitast Orkuveita
Reykjavikur vid ad maeta peim med margvislegum haetti.

| september 2022 tilkynnti Bjarni Bjarnason forstjéri ad hann hygdist lata af stérfum & arinu 2023 eftir télf ara starf.
Starfid var auglyst og Saevar Freyr brainsson, beejarstjori a Akranesi, mun taka vid forstjérastarfinu i byrjun april
2023.

Medal framkvaemdastjora innan samstaedunnar urdu breytingar & arinu 2022. Hja Orkuveitu Reykjavikur tok
Benedikt K. Magnusson vid sem framkvaemdastjori Fjarmala, Ellen Yr Adalsteinsdéttir vid sem framkvaemdastyra
Mannauds og menningar og Hera Grimsdottir vid® sem framkveemdastyra Rannsékna og nyskdpunar. Sélran
Kristjansdottir valdist til forystu hja Veitum og hja Orku nattdrunnar tekur Arni Hrannar Haraldsson vid
framkveemdastjorastarfi i mai 2023.
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Skyrsla og Yfirlysing stjornar og forstjoéra, frh.:

Heimsmarkmid og UFS 2022

Stjérn OR hefur akvedid ad leggja sérstaka aherslu a fimm af 17 Heimsmarkmidum Sameinudu pjédanna i starfsemi
samstaedunnar. | Arsskyrslu OR 2022 er grein gerd fyrir frammistddunni arid 2022 me tilliti til Heimsmarkmidanna
og undirmarkmida hvers peirra. Stjornir détturfyrirteekja OR hafa lagt eigin aherslur hvad Heimsmarkmidin vardar
og taka peer mid af starfssvidi hvers fyrirtaekis.

5 JAFNRETTI HREINT VATN 0G 1 ADGERBIR|
KYNJANNA HREINLZTISABSTABA LOFTSLAGSMALUM
Jafnrétti kynjanna Tryggja adgengi ad og  Tryggja 6llum adgang Sjalfbaer neyslu- og Gripa til bradra
verdi tryggt og vold sjalfbaera nytingu allra ad oruggri og framleidslumynstur adgerda gegn
allra kvenna og a hreinu vatni og sjalfbaerri orku & verdi tryggd loftslagsbreytingum
stulkna efld salernisadstodu vidradanlegu veroi og ahrifum peirra

Samhlida utgafu pessa arsreiknings gefur OR Ut rafreena, sampaetta Arsskyrslu OR 2022. Hun er gerd i samraemi
vid UFS vidmid (umhverfi, félagslegir paettir, stjorneettir) Nasdag OMX Nordic. bar er itarleg grein gerd fyrir
stjérnhattum, umhverfis- og loftslagsmalum, starfsmannamalum og samfélagsmalum, vidskiptalikani og virdiskedju
samstaedunnar, helstu vidskiptaferlum og hagsmunaadilum ad rekstrinum, mannréttindastefnu OR og hvernig OR
spornar vid svikum og mutum. Skyrslan hlytur 6hada ytri skodun og éritanir og er jafnframt &ritud af stjorn og forstjora
OR. Arsskyrsla OR 2022 er 6llum adgengileg a slédinni https://arsskyrsla2022.or.is. Par er skyrsluna einnig ad finna
a pdf snidi. Visanir i skyrsluna eru i einstaka undirkafla hennar.

Hér er tofluyfirlit yfir skyrsluna en i henni sjalfri er fjallad nanar um pé paetti sem koma fram i téflunni.

UMHVERFI STJORNHAETTIR SAMFELAG
U1. Losun 51,1 . . C o
gréurhusalofttegunda bus.tn. F1. Launahlutfall forstjora 3,1 S1. Kynjahlutfall i stjorn 66/33
o [Leeuiz i £y F2. Launamunur kynja ki(j)r,lLor/; i S2. Ohaedi stjdrnar Sl
grodurhusalofttegunda tn./ma.kr ’ YN hag ’ ! skyrslu
99,9% o, i
U3. Orkunotkun F3. Starfsmannavelta 11,8% S3. Kaupaukar Nei
endurn.l.
659 97,9%
U4. Orkukraefni MWst./ F4. Kynjajafnrétti Sja skyrslu  S4. Kjarasamningar adild ad
starfsm. stéttarf.
. 99,9% F5. Hiutfall timabundinna I . - .
U5. Samsetning orku ambinl | sereaie Sja skyrslu  S5. Sidareglur birgja Ja
87 . . e S6. Sidferdi og adgerdir gegn Sja
UB. Vatnsnotkun millj.m? F6. Adgerdir gegn mismunun Sja skyrslu spillingu skyrslu
U7. Umhverfisstarfsemi ko F7. Vinnuslysationi 711/m'”J' S7. Persénuvernd Ja
14001 vinnust.
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Skyrsla og Yfirlysing stjornar og forstjoéra, frh.:

Heimsmarkmid og UFS 2022, frh.

UMHVERFI STJORNHAETTIR SAMFELAG

Veikinda-

U8. Loftslagseftirlit/stjorn Ja F8. Hnattreen heilsa og 6ryggi hiutf. 4.5% S8. Sjalfbeerniskyrsla Ja
UFS og
e . F9. Barna- og e S9. Starfsvenjur vid Heims-
U9. Loftslagsetftirlit/stjornendur Ja naudungarvinna Sja skyrslu upplysingagjof e
S.p.
U10. Mildun loftslagsaheettu e F10. Mannréttindi sl | DU S ishin ey Ja
skyrslu af ytri adila

Stjornhaettir og innra eftirlit

Stjérnhaettir OR eiga ad tryggja fagmennsku, hagkvaemni, raddeild, gegnsaei og abyrgd i rekstrinum. A grunni laga
um Orkuveitu Reykjavikur gerdu eigendur med sér sameignarsamning, sem skyrir nanar 4byrgd og valdmérk. Hann
er adgengilegur a vef OR eins og Eigendastefna OR par sem aherslur eigenda um starfshaetti i samstaedunni eru
skyrdar. A arinu 2022 setti Reykjavikurborg sér eigandastefnu, sem segir til um hvernig Reykjavikurborg hyggst
ganga fram gagnvart fyrirteekjum i sinni eigu. Stefnan kann ad leida til breytinga a Eigendastefnu OR. Stjérnir
fyrirteekjanna i samsteedu OR hafa sett sér itarlegar starfsreglur auk sidareglna sem er ad finna 4 vef OR eda vefjum
vidkomandi fyrirteekis og allar fundargerdir stjornar OR eru birtar a vef fyrirtaekisins asamt peim fundargégnum, sem
ekki rikir tranadur um.

Gildi Orkuveitu Reykjavikur eru hagsyni, framsyni og heidarleiki. Sidareglur OR byggja & gildum Orkuveitu
Reykjavikur. Sidareglurnar eru skradar og opinberar og eiga ad hjalpa starfsfolki ad lata heidarleika, virdingu og
jafnrétti einkenna 0oll samskipti hvort sem er vid vidskiptavini, samstarfsfolk, stjorn, verktaka eda adra
hagsmunaadila.

Starfsreglur stjérnar OR taka mié af sidareglunum, Leidbeiningum um stjérnheetti fyrirtaekja, sem gefnar eru ut af
Vidskiptaradi islands, Nasdaq OMX Iceland ehf. og Samtékum atvinnulifsins og handbdk stjérnarmanna, utgefinni
af KPMG. Um détturféldg gilda sampykktir hvers félags og starfsreglur stjérna peirra.

Stjérn OR er samkveemt I6gum um fyrirtaekid skipud sex fulltrdum, fimm kjérnum af borgarstjérn Reykjavikur og
einum kjérnum af bagjarstjorn Akraness. Borgarstjorn Reykjavikur kys formann og varaformann stjérnarinnar ur hépi
fulltrda Reykjavikurborgar. | arslok 2022 skipudu stjérn Orkuveitu Reykjavikur:

¢ Dr. Gylfi Magnusson, formadur, préfessor i hagfraedi og fjarmalum vid Haskéla islands.

e Vala Valtysdéttir, varaformadur, formadur starfskjaranefndar stjérnar, I6gmadur og sérfreedingur i
fyrirtaekjalogfraedi.

Skuli Helgason, borgarfulltrii i Reykjavik.

Ragnhildur Alda Vilhjalmsdéttir, borgarfulltrdi i Reykjavik.

boérdur Gunnarsson, audlindahagfraedingur.

Valgardur Lyngdal Jénsson, bagjarfulltrdi & Akranesi.

Borgarbyggd og Starfsmannafélag OR eiga aheyrnarfulltrda a stjérnarfundum.
Forstjori Orkuveitu Reykjavikur er Bjarni Bjarnason, jaréfreedingur og verkfraedingur.
Starfskjaranefnd er undirnefnd stjornar OR.

Endurskodunarnefnd fyrir samsteedu Reykjavikurborgar er jafnframt endurskodunarnefnd Orkuveitu Reykjavikur og
skal einn nefndarmanna skipadur samkvaemt tilnefningu stjérnar Orkuveitu Reykjavikur. Akvaedi pessa efnis koma
einnig fram [ 9. gr. sameignarsamnings um Orkuveitu Reykjavikur.
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Skyrsla og Yfirlysing stjornar og forstjoéra, frh.:

Stjornhaettir og innra eftirlit, frh.
Endurskodunarnefnd Orkuveitu Reykjavikur skipa eftirtalin:

e Larus Finnbogason, formadur
e Einar Sveinn Halfdanarson

e  Sigrin Gudmundsdattir

e  Sunna Jéhannsdottir — samkvaemt tilnefningu stjornar Orkuveitu Reykjavikur

Varamenn eru:

e Danielle Pamela Neben
e  Pall Grétar Steingrimsson
o  Olafur Kristinsson

Endurskodunarnefnd er undirnefnd stjérnar Orkuveitu Reykjavikur og starfar i umbodi hennar. Markmid med skipan
endurskodunarnefndar er ad beseta starfsheetti i malum er snda ad fjarhagslegu eftirliti. Fjallad er um verkefni
endurskodunarnefnda i IX. kafla A i ldgum um arsreikninga.

Légbundin verkefni endurskodunarnefnda eru eftirfarandi:

o  Eftirlit med vinnuferli vid gerd reikningsskila.

o  Eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits einingarinnar, innri endurskodun, ef vié a, og
aheettustyringu.

o  Eftirlit med endurskodun arsreiknings og samstaedureiknings einingarinnar.

e Mat & 6haedi endurskodanda eda endurskodunarfyrirtaekis og eftirlit med 68rum stérfum peirra.

e Tillaga til stjornar um val & endurskodanda eda endurskodunarfyrirtaeki.

Endurskodunarnefnd Orkuveitu Reykjavikur fylgist med stjérnhattum, virkni aheettustyringar og innra eftirliti med pvi
ad yfirfara og afgreida innri endurskodunaraaetiun en pad er stér hluti af verkefnum innri endurskodunar ad hafa
eftirlit med og kanna virkni ahzettustyringar og virkni innra eftirlits. A fundi nefndarinnar pann 12. desember 2022
fékk nefndin innri endurskodunaraaetlun fyrir timabilid 2023-2024 til umfjéllunar og visadi henni til stjornar Orkuveitu
Reykjavikur til sampykktar. Innri endurskodunaraaetiun 2023-2024 var sampykkt i stjorn OR 19. desember 2022 ad
undangengnum sampykktum stjérna détturfélaganna.

Nefndin fer yfir og faer kynningu a endurskodunarazetlun ytri endurskodenda en vid gerd asetlunarinnar er lagt mat
a aheettu- og dvissupaetti i starfsemi félagsins. Hiuti af verkefnum ytri endurskodenda er ad leggja mat a innra eftirlit
sem tengist reikningsskilagerd félagsins. Endurskodunarnefnd fylgist med framgangi endurskodunarinnar, fer yfir
nidurstddur ytri endurskodenda og gerir stjorn OR grein fyrir umsdgn sinni um arsreikning. Nefndin tekur til
umfjdllunar skyrslur innri og ytri endurskodanda og fylgir nefndin sérstaklega eftir abendingum peirra sem varda
innra eftirlit.

Stjorn OR hefur virkt eftirlit med veigamestu dvissupattum i rekstri samstaedunnar og faer manadarlega skyrslur um
stodu fjarmala, audlinda, 6ryggis- og heilsumala og pydingamikilla umhverfispatta. Fjallad er um aheettustyringu,
rekstrarahaettu og adrar aheettur i starfsemi OR reglulega a stjornarfundum. Pa fer Innri endurskodun
Reykjavikurborgar med fiarmala- og stjérnsyslueftirlit hja OR i umbodi stjérnar. | pvi felst ad Innri endurskodun
leggur mat a virkni ahaettustyringar, eftirlitsadferda og stjérnhatta med stédugar umbaetur ad markmidi.

OR og détturfélog hafa innleitt stjornunarkerfi i samraemi vid alpjédlega stadla og krofur laga. Reglulega sannpréfa
6hadir faggiltir adilar virkni pessara kerfa:

ISO 9001 - Alpjédlegur geedastjornunarstadall

ISO 14001 - Alpjodlegur umhverfisstjérnunarstadall

ISO 27001 - Alpjédlegur stadall um stjérnun upplysingadryggis

ISO 45001- Alpjédlegur stadall um stjérnun heilbrigdis og 6ryggis a vinnustad
HACCP/GAMES - Alpjodlegt matvaelaeftirlitskerfi

{ST 85 - islenskur stadall um jafnlaunakerfi

Rafmagnsoryggisstjornunarkerfi

Innra eftirlitskerfi sélumaela
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Skyrsla og Yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Stjornhaettir og innra eftirlit, frh.

Stefnumidadir stjérnhaettir, virk innleiding ahaettustefnu og peirra stefna sem tilgreindar eru i eigendastefnu OR og
sameignarsamningi eru til pess fallnar ad efla innra eftirlit. Innri eftirlitskerfi eru reglulega tekin Gt i innri og ytri
uttektum par sem virkni peirra er stadfest. Ef i ljos kemur i kjoIfar uttektar ad urbéta sé porf, er brugdist vid peim.

Stjérnendur OR, framkvaemdastjérar og forstddufélk bera abyrgd & innra eftirliti hver & sinu svidi. Ahasttustjérnun
og ferli er eining innan OR sem ber abyrgd a ad innri eftirlitskerfi OR séu virk. Gaedakerfi OR njéta 6hadrar vottunar
ytri adila. OR fylgir st6dlum Félags um innri endurskodun vardandi framkveemd innri endurskodunar. Innri
endurskodun Reykjavikurborgar gegnir hlutverki innri endurskodanda OR. Innan OR starfar regluvérdur sem hefur
eftirlit med upplysingagjof til Kauphallar og Fjarmalaeftirlits.

Hja OR er skrad verklag um medéferd mala pegar setla ma ad starfsmadur eda stjérnandi hafi brotid gegn reglum
fyrirtaekisins eda hafi ordid uppvis ad sviksemi i starfi. Verklagsreglan er 6llu starfsfolki adgengileg. Vakni grunur
um brot ber ad tilkynna pad neesta yfirmanni eda innri endurskodanda fyrirteekisins sem ber ad upplysa um pad en
geeta trunadar vid medferd slikra upplysinga, par med talid ad geeta leyndar um nafn tilkynnanda. Eitt tilvik var a
arinu 2022 par sem dbending kom fram um mdgulega sviksemi. Pad var rannsakad af innri endurskodanda sem
uppljostraramal en athugun leiddi ekki til adgerda.

Arangur og évissupaettir 2022

Starfsemi Orkuveitu Reykjavikur er i edli sinu varfeerin par sem standa parf tryggan vérd um grunnpjonustu
fyrirtaekjanna i samsteedunni. Unnid er eftir ahaettustefnu, sem rynd er reglulega af stjorn. Meginmarkmid
aheettustefnu er ad tryggja ad OR og détturféldg geti sinnt grunnhlutverki sinu @ éruggan og hagkvaeman mata med
lagmarksahaettu. betta gerir OR med pvi ad:

e Draga ur sveiflum i atkomu samsteedunnar a hverjum tima me¢ tilliti til undirliggjandi aheettu i rekstrinum

og ad ahaettupaettir séu avallt innan skilgreindra marka sem stjornin setur og eru skrad i ahasttuhandbok.
e Tryggja ad samsteeda OR hafi naegt fé til ad standa undir uppbyggingu a pjénustu og reglulegri starfsemi.
e Greina, meta og styra ahaettum i rekstri med hlidsjon af starfsemi, stefnum OR og skilgreindum mdérkum.

Orkuveita Reykjavikur hefur sett samstaedunni téluleg markmid i mikilveegum efnum sem stefnt er ad pvi ad na fyrir
arslok 2023. Framvindunni er midlad opinberlega a vef OR. Vidmid i loftslagsmalum er sétt i Parisarsattmalann, um
starfsanaegju i gagnagrunninn fsland i vinnunni og i vérumerkjamaelingum medaltal maelinga & afstédu il
vorumerkja islenskra fyrirteekja & starfssvidi samstaedu OR.

Hér eru markmidin og stada hvers meelikvarda i arslok 2022:

Vi @)

. SRARE GOBUR
FJOLQUN A( O HEIL SAMFELAGS-
RAFBILA SPOR HEIM PEGN
Heildarfjoldi Staerd kolefnisspors Fjarvera starfsfolks Starfsaneegja Afstada almennings til

tengjanlegra rafbila midad vid arid 2016 vegna veikinda eda samkvaemt greiningu voérumerkja OR
slysa
Markmid: 40.000 Viemid: -30% Markmid: < 3,6% Viomid: 4,2 Viomié: 5,7
Stada: 38.203 Markmié: -40% Stada: 4,5% Markmid: 4,5 Markmié: 6,3
Stada: +5% Stada: 4,3 Stada: 6,1

Nyting samstaedu Orkuveitu Reykjavikur a nattirugeedum felast einkum i nytingu hahita fyrir raforku- og
varmavinnslu fyrir hitaveitu, laghita fyrir hitaveitur, grunnvatns fyrir vatnsveitur og til upphitunar i virkjunum fyrir
hitaveitur, sjavar sem viétaka fraveitu og andrumslofts sem vidtaka losunar. Porf fyrir audlindir til orkuvinnslu er
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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora, frh.:

Arangur og 6vissupaettir 2022, frh.

metin med fordastyringarasetiunum. bPaer og eftirspurnarspar eru grundvollur akvaréana um uppbyggingu kerfa eda
aukna orkudflun. A arinu 2022 var unnin framtidarsyn hitaveitu Veitna, byggd a eldri gagnadflun misseranna &
undan. Hun leidir i ljés ad huga parf vel ad fordamalum i flestum veitum asamt umtalsverdum viébotum i orkudflun
og nidurdaelingu hahitasveeda. | miklu kuldakasti undir lok ars 2022 og i upphafi 2023 kom til skerdinga 4 afhendingu
til stornotenda hitaveitna, t.d. sundlauga. Oflug upplysingagjof til aimennings og annarra hagsmunaadila leiddi til
pbess ad adgerdirnar nutu skilnings i samfélaginu. Vardandi hahita er nidurdrattur i samraemi vié spar og markmié
vidhaldsborana eftir gufu gekk ad mestu eftir. Gufuéflun til Hellisheidarvirkjunar verdur efld med tvéféldun gufuaedar
fra Hverahli® sem tekin verdur i notkun 2024. Kaldavatnsfordi er gédur og 6ll vatnssyni stodust geedakrofur.
Rauntimaeftirlit med gaedum neysluvatns i Reykjavik gefur géda raun. Urkoma og vidhald & hreinsistdd fraveitu &
héfudborgarsvaedinu leiddu til tidara yfirfalls vid deelu- og hreinsistédvar. Maelingar & geedum sjavar vid utrasir
sumarid 2022 benda b til litillar sjadvarmengunar vegna skélps.

Kolefnisspor samstaedunnar steekkadi a arinu 2022 og ma pad einkum rekja til hndkra i rekstri lofthreinsistodvar vid
Hellisheidarvirkjun. Stort skref til smaskkunar kolefnissporsins verdur stigid med steekkun lofthreinsistodvar a
Hellisheidi arid 2025. Vid Nesjavallavirkjun var rekstur tilraunastddvar af sama toga aformadur & arinu 2022 en
frestadist til fyrsta arsfjérdungs 2023. bar verdur koldioxi® og brennisteinsvetni fangad ur jarégufu og fargad med
steinrenningu. Brennisteinsvetni for ekki yfir reglugerdarmork a starfssvaedi samsteedunnar a arinu 2022.

Loftslagsahzetta snertir alla peetti starfsemi OR en einkum veiturekstur. A arinu var afram unnid ad pvi ad fella pa
pekkingu sem aflad hefur verid med skyrslugerd Veitna inn i adra ahaettustyringu samstaedunnar en einnig
nidurstddur ahaettugreiningar fra &drum fyrirteekjum i samsteedunni. Ahaettan snyr einkum ad adlégun ad
sjavarbordshaekkun, meiri urkomuakefd og leysingum og évissum langtimabreytingum a lofthita hér a landi med
samsvarandi breytingu a eftirspurn eftir vatni til hdshitunar. P& var heettan & aukinni tidni eldingavedurs tekin inn i
ahaettufylki samstaedunnar. Unnid er i senn ad métvaegisadgerdum og adgerdum til adldgunar. Ein peirra er ad
vidskiptavinir verdi medvitadri um notkun sina a orku og styring baeti nytingu. Snjallmaelavaeding Veitna stydur mjog
vid hvort tveggja og a arinu hofust kerfisbundin meelaskipti sem eru a@ azetlun hvad vardar tima, kostnad og gaedi.

Orkuveita Reykjavikur hof utgafu graenna skuldabréfa arid 2019 undir greenum skuldabréfaramma. bad var® til pess
ad fleiri tilbod barust i Utgefin skuldabréf en adur. Arid 2021 gaf OR Gt nyjan ramma graennar fijarmégnunar, par
sem fjarmognun er & 66ru snidi en med utgafu skuldabréfa. Med breytingunni eru fjarmagnadar graenar eignir
samstsedunnar en ekki tiltekin verkefni einstakra félaga innan hennar. Oll fiarmégnun samstaedunnar & arinu 2022
féll undir nyja graena fjarmégnunarrammann, par med talin sjalfsteed skuldabréfattgafa Ljosleidarans ehf. A arinu
voru green skuldabréf Ljosleidarans tekin til skraningar a adalmarkad Nasdaq Iceland.

A arinu 2021 gaf OR Ut sidareglur fyrir birgja samsteedunnar. baer byggjast 4 10 stodum Global Compact
samstarfsins @ vegum Sameinudu pjédanna og tilgangur uatgafunnar er ad na betri tokum & sjalfbaerni allrar
virdiskedju samstaedunnar. Med pvi ad sampykkja sidareglurnar med undirskrift gengst birginn undir kréfur um
virdingu fyrir mannréttindum, reglum vinnumarkada, umhverfinu og ad beita sér gegn spillingu. Samsvarandi krofur
hafa verid i utbodsgégnum OR um arabil en med pessu eru slik vidmid sett i minni innkaupum en peim sem fara i
formleg Utbod. | arslok 2022 hafdi 121 innlendur og erlendur birgir stadfest ad peir hlittu sidareglunum, auk pess
purfa allir peir sem taka patt i utbodum samstaedunnar ad stadfesta sidareglurnar.

Eigendur OR veittu a arinu heimild til stofnunar sérstaks hlutafélags um rekstur Carbfix. Verkefni Carbfix eru mjog
fjarfrek og teljast til ahaettufjarfestinga og pvi er hafinn undirbuningur ad afla Carbfix hf. hlutafjar fra ytri adilum til ad
stydja vid frekari uppbyggingu a starfsemi Carbfix, fijarmagna uppbyggingu Coda Terminal i Straumsvik og énnur
verkefni. Carbfix hlaut mikilvaega vidurkenningu & arinu pegar félagid hlaut styrk sem nemur um 16 milljérdum
islenskra krona ur Nyskdpunarsjodi Evrépusambandsins til uppbyggingar & mottdku- og forgunarmidstodinni Coda
Terminal i Straumsvik. Styrkurinn er hadur pvi ad Carbfix fiarmagni uppbygginu verkefnisins ad 6dru leyti.

Adsdkn ad Jardhitasyningu ON i Hellisheidarvirkjun sotti i edlilegra horf & arinu 2022 eftir hrun i gestafjdlda arin &
undan vegna takmarkana korénuveirufaraldursins. Ellidaarstdd, nyr afangastadur sem nytir hdsnaedi
Rafstédvarinnar vid Ellidaar, er i 6rri uppbyggingu & vegum Orkuveitu Reykjavikur. Akvedid var ad sameina pennan
rekstur i einni einingu og var Jardhitasyningin pvi seld til modurfélagsins a arinu. Jafnframt var akvedid ad leggja af
gotuljésapjonustu ON. Hun var auglyst til s6lu a arinu 2022 og nyr adili tekur vid pjonustunni arid 2023. Ljosleidarinn
brast vid breyttum adsteedum a fjarskiptamarkadi med margvislegum adgerdum a arinu 2022, par & medal leigu a
pradum i svokolludum NATO-streng, nyjum samningum vid fjarskiptaféldg og kaupum a stofnneti Synar. Kaupin a

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2022 12



Skyrsla og Yfirlysing stjornar og forstjoéra, frh.:

Arangur og 6vissupaettir 2022, frh.

stofnneti Synar eru had sampykki Samkeppnisetftirlitsins og par af leidandi ny gerdur pjénustusamningur vid Syn.
Jafnframt var éskad sampykkis eigenda OR a hlutafjaraukningu fra ytri adilum. Pad erindi er nu til umfidllunar hja
eigendum. Sja einnig skyringu 37 i samstaeduarsreikningi OR.

Sjédsstada félagsins er sterk og var i arslok 17,7 milljardar kr. auk pess sem samstaedan hefur adgang ad lanalinum
ad fjarhaed 9,1 milljardur kr. i &rslok 2022. bessi trausta lausafjarstada tryggdi ad fyrirtaekid var faert um ad maeta
&fllum & bord vid éhagfellda nidurstddu Landsréttar i svonefndu Glitnismali & arinu 2021. A arinu 2022 kom il
greidslu a uppgjori vegna pessa domsmals og OR greiddi 2,6 milljarda kr. i vaxtakostnad. betta einskiptis uppgjor
haféi pau ahrif ad handbaert fé fra rekstri var 23,7 milljardar kr., en ef ekki hefdi komid til pessa uppgjors pa hefdi
handbeert fé fra rekstri verid 26,3 milljardar kr.

Veentingar um sélu a 6,8% eignarhlut OR i Landsneti gengu ekki eftir & arinu en undir lok ars var p6 gengid fra
kaupum rikisins & 68rum eignarhlutum i Landsneti. Stefnt er ad s6lu a eignarhlut OR & fyrri hluta arsins 2023.

Enn hefur ekki verid til lykta leidd krafa Ljdsleidarans & hendur Simanum sem gerd var i framhaldi af nidurstééu
Post- og fjarskiptastofnunar (nu Fjarskiptastofu) vegna brots & fjélmidlaldgum. Fjarskiptastofa urskurdadi
Ljosleidaranum og fleirum i hag arid 2018, Héradsdomur féll i malinu 2020, Landsréttur deemdi i malinu a arinu
2022 og nu hefur Siminn fengid afryjunarleyfi til Heestaréttar. Ekki er ljést hvenaer nidurstédu er ad veenta. Auk
pbessa var hafid formlegt ferli af halfu OR par sem agreiningi um forsendur raforkusdlusamnings vié Nordural, sem
ON sér um framkveemd 4, var visad til alpjodlegs gerdardéms. Sja einnig skyringu 37 i samsteeduarsreikningi OR.

| skyringum 27 til og med 31 med arsreikningi er ad finna frekari umfjdllun um helstu ahaettur Orkuveitu Reykjavikur.

Félagid er vel rekstrarheeft og getur vel tekid a sig afoll um fyrirsjaanlega framtid. Vegna edlis starfseminnar, ad
veita heimilum og fyrirtaekjum grunnpjénustu, eru ahrif samdrattar i efnahagslifinu a tekjur félagsins takmorku®.

Yfirlysing stjornar og forstjéra

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra Orkuveitu Reykjavikur er arsreikningur samstaedunnar i samreemi
vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu og vidbotarkréfur sem
koma fram i islenskum lIdgum og reglum um arsreikninga félaga med skrad skuldabréf. Ad aliti stjérnar og forstjora
gefur arsreikningurinn glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 31. desember 2022 asamt
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbeeru fé & arinu og lysir helstu ahaettupattum og 6vissu sem
samsteedan byr vid.

Reykjavik, 14. mars 2023

| stjérn fyrirteekisins:

Gylfi Magnusson

Vala Valtysdottir

Skuli Helgason

Ragnhildur Alda Vilhjalmsdottir
bérdur Gunnarsson

Forstjori:

Bjarni Bjarnason
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjérnar og eigenda Orkuveitu Reykjavikur.

Aritun a@ samstaduarsreikning

Alit

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaeduarsreikning Orkuveitu Reykjavikur (hér eftir ,samstaedan®) fyrir arid
2022. Samstaeduarsreikningurinn hefur ad geyma yfirlysingu stjéornar og forstjora, rekstrarreikning, yfirlit um
heildaratkomu, efnahagsreikning,  yfirlit um  sjodstreymi, eiginfiaryfirlit, upplysingar um  mikilveegar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

bad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu samstaedunnar a arinu 2022, efnahag
hans 31. desember 2022 og breytingu a handbaeru fé a arinu 2022, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og beir hafa verid sampykktir af Evrépusambandinu og islensk 16g og reglur um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar i
kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akvaedi sidaregina endurskodenda & islandi og teljumst pvi 6had
samstaedunni. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar
a.

Lykilatridi endurskodunarinnar

Lykilatridi endurskodunarinnar eru pau atridi, sem ad okkar faglega mati, hafa mesta pydingu vié endurskodun okkar a
arsreikningi samstaedunnar aridé 2022. bessi atridi voru yfirfarin vid endurskodun & samstaeduarsreikningnum og hofd
til hlidsjénar vid akvordun & videigandi aliti & honum. [ aritun okkar latum vid ekki i [jés sérstakt alit 4 hverju peirra fyrir
sig.

Eftirfarandi atridi teljum vid vera lykilatridi i endurskodun okkar:

Skyring a lykilatridi i endurskoduninni Hvernig var brugdist vid lykilatridi i endurskodun

Mat framleidslu- og veitukerfis

Sja umfisllun um mikilveegar reikningsskilaaofersir i~ Sem hluti af endurskodun okkar forum vid yfir

skyringu 38 (d) bls. 61-62 og skyringu 12 & bls. 32-34: adferdafreedi félagsins vid mat & framleidslu- og
veitukerfa og samkveemni pess vid alpjodlega

Vid hoéfum skilgreint mat framleidslu- og veitukerfa sem reikningsskilastadla.

lykilatridi vid endurskodun okkar vegna arsins 2022. Veitu-
og framleidslukerfi samsteedunnar eru metin Utfra
afskrifudu endurstofnverdi i samraemi vid akvaedi IAS 16. Vid forum yfir ferli samsteedunnar vid endurmatid og

virdisryrnunarprof. Vié férum einnig yfir virkni likana

bad felur i sér ad lagt er mat & breytingu sem samstasdan notar vi6 matio.

byggingarkostnadar samskonar eigna og besedi stofnverd

og uppsafnadar fyrningar eru endurmetnar i samraemi vid Vi 16gdum mat & forsendur stjornenda med
beer brevtingar. samanburdi vid opinberar upplysingar par sem pad &
Samsteedan framkveemir virdisryrnunarprof a vid. | peim tilvikum par sem forsendur byggja ekki &
reikningsskiladegi og feerir virdisryrnun a eignirnar ef opinberum upplysingum 16gdum vid sjalfsteett mat a
nidurstadan er su ad nuvirt tekjustreymi eignanna er forsendur stjérnenda.

leegra en bokfeert virdi peirra. Einnig getur endurmat

eignnanna aldrei ordi heerra en sem nemur nuvirtu Vid pessa skodun var verdmatssérfraedingur notadur til
tekjustreymi peirra. adstodar.

Forsendur sem notadar eru vid endurmatid og
virdisryrnunarprofid byggja a mati stjornenda og eru ad
hluta til hugleegar. bPar sem eignfeerd framleidslu- og
veitukerfi eru verulegur lidur i samstaeduarsreikningnum
getur hver breyta i forsendum haft veruleg ahrif a afkomu
og efnahag samstaedunnar. Vinna okkar nadi bezedi til
mats & endurmati og virdisryrnun framleidslu- og
veitukerfa.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Lykilatridi endurskodunarinnar, frh.

Innlausn tekna

Sja umfjdllun um mikilvaegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 38 (j) a bls. 64 og skyringu 3 & bls. 24-25:

Tekjur af sélu og dreifingu a raforku og heitu vatni eru
innleystar midad vid maelingar inna kerfin ad teknu filliti til
orkutapa sem eiga sér stad i dreifikerfum. Mismunur & pvi
magni sem kemur inna kerfin ad fradregnum tépum og
reikningsfaerdi notkun myndar timabilsleiéréttingu sem er
feerd a reikningsskiladegi.

Sokum pess ad tekjuskraning i lok arsins er byggd a
aztlun stjornenda er akvedin Ovissa bundin i
tekjuskraningu er snyr ad lotun tekna og tilvist. Af peim
sbkum beinum vid sjénum okkar sérstaklega ad lotun
tekna i endurskoduninni, auk annarra
endurskodunaradgerda er snua ad tekjuinnlausn.

Vid endurskodun a tekjum hoéfum vid lagt mat a
eftirlitspeetti i tekjukerfum samstaedunnar. ba héfum vid
préfad akvedna eftirlitspaetti er snua ad skraningu
tekna. Vid héfum skodad og lagt mat a
tolvueftirlitsumhverfi samstaedunnar par sem vid héfum
medal annars farid yfir hvernig adgangsstyringum er
hattad inn i fjarhagskerfi og i undirkerfi er snua ad
tekjuskraningu.

Vid héfum beitt gagnaendurskodunaradgerdum par
sem vid héfum m.a. yfirfarid afstemmingar a undir og
yfirkerfi, bedid um stadfestingu dkvedinna vidskiptavina
a motteknu magni raforku og heitu vatni, veltu og stodu
i vidskiptamannabokhaldi i arslok. Vid hdéfum einnig
skodad innborganir eftir aramoétin par sem ekki fékkst
stadfest stada fra vidskiptavinum.

Vid hofum einnig framkveemt greiningaradgerdir par
sem vid héfum borid saman vid vaentingar okkar vid
raunverulega tekjuskraningu hja samsteedunni.

Mat a innbyggdum afleidum

Sja umfjéllun um mikilvaegar reikningsskilaadferdir i
skyringu 27 (c) bls. 48-49 og i skyringu 17 a bls. 37, og
umfjéllun um prepaskiptingu gangvirdis i skyringu 32 &
bls. 53-54.

Innbyggd afleida i raforkusdlusamningum er feerd i
efnahagsreikning par sem verd akvedinna
raforkusamninga vid stérnotendur eru bundnir vid alverd.
bar sem sala a rafmagni og alverd er ekki natengd gera
reikningsskilastadlar kréfu um ad ahaettan er snyr ad
tengingu vid alverd sé metin sérstaklega.

Innbyggda afleidan telst vera pridja preps fjarskuld en mat
a slikum fjarmalagjorningi er had forsendum stjérnenda
sem og ytri pattum. Sékum pess hversu vidkveemt matid
er gagnvart breytingum i forsendum par sem hver breyta i
forsendum matsins getur haft veruleg ahrif a afkomu og
efnahag samstaedunnar teljum vid pessa ahaettu vera
verulega og pvi lykilpattur i endurskoduninni.

Adrar upplysingar

Vid endurskodun okkar yfirfférum vid verdmatsadferdir
samsteedunnar og samkvaemni vid alpjodlega
reikningsskilastadla.

Vid yfirforum ferli samstaedunnar vid greiningu og mat
a forsendum sem notadar vid gangvirdismat asamt pvi
ad yfirfara verdmatslikbn sem studst er vid og
endurreiknudum virdi afleidunnar midad vid upplysingar
sem vid 6fludum.

Vid pessa skodun var verdmatssérfraedingur notadur til
adstodar.

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem 68rum
upplysingum. Alit okkar nzer ekki til annarra upplysinga sem félagi® gefur Gt en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru t.a.m arsskyrsla samstaedunnar, skyrsla stjornar og framkveemdastjéra (ekki umfram pad sem Aalit
okkar segir til um hér ad nedan). Hvad abyrgd okkar vardar felst hun i yfirlestri a efni og innihaldi og athugun a pvi
hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

| samreemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i yfirlysingu stjérnar og
forstjora sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita i skyrslu stjérnar
samkvaemt I6gum um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Abyrgé stjornar og framkvaemdastjéra a arsreikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samsteeduarsreikningsins i samraemi vid alpjédlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid sampykktir af Evropusambandinu og 16g um arsreikninga. Stjorn og
forstjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an
verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjori abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarheefi félagsins. Ef vid &, skulu
stjorn og framkvaemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarheefi og hvers vegna akvedid var ad beita
forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema stjérn og framkveemdastjori hafi akvedid
ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra raunhaefa méguleika en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu &rsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Naegjanleg vissa er nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkveemd er i samraemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni uppg6tva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru dlithar verulegar ef pezer geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda
arsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla beitum vid faglegu
mati (e. professional judgement) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi atridi eru
einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

- Greinum og metum heettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim heettum og 6flum endurskodunargagna
sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Haettan a ad uppgotva ekki verulega skekkju vegna
sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur falid i sér samseeri,
skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri
eftirlitsadgerdum.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

- Oflum skilnings & innra eftirlit, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits félagsins.

- Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhaefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki a rekstrarheefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem gaetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru éfullnaegjandi purfum vidé ad vikja fra fyrirvaralausri
aritun. Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdégnum sem aflad er fram ad dagsetningu &ritunar okkar. Engu
ad sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid évissu um rekstrarheefi félagsins.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum, metum
framsetningu, uppbyggingu, innihald og par me?d talid skyringar meé tilliti til gléggrar myndar.

- Oflum fullnaegjandi endurskodunargagna, vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstaedunnar, til ad geta latio i
lios alit a samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrgd fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samsteedunnar. Vid berum ein abyrgd a aliti okkar & samstaedunni.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aazetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a innra
eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vid a.

Vid héfum afhent stjorn og endurskodunarnefnd endurskodunarskyrslu par sem gerd er grein fyrir pessum atridum og
er hun i samraemi vid aritun pessa.
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Aritun 6hadra endurskodenda, frh.:

Abyrgd endurskodanda, frh.

Vid héfum ekki veitt félaginu neina pa pjonustu sem telst 6heimilt ad veita samhlida endurskodun i samraemi vid 16g
um endurskodendur. Vid hoéfum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vidé héfum uppfyllt skyldur
sidareglna um 6haedi og héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda dnnur atridi sem gaetu mégulega haft ahrif
a 6haedi okkar og par sem videigandi er, hvada varnir vid héfum til ad tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjérn og endurskodunarnefnd um, I16gdum vid mat & hvada atridi hofdu mesta
pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum atridum i
aritun okkar nema 16g og reglur leyfa ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar endurskodandinn
metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof eru taldar vega
pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Onnur atridi samkvamt akvadum laga og regla

Aritun vegna sameiginlegs rafraens skyrslusnids (e. European Single Electronic Format - ESEF reglur)

| tengslum vid endurskodun okkar & samstseduarsreikningi Orkuveitu Reykjavikur framkvaemdum vid adgerdir til ad
geta gefid alit a pad hvort samsteeduarsreikningurinn fyrir arid 2022 med skraarheitid ,5493004ARPOVPUIX5B73-
2022-12-31-is.zip* hafi i meginatridum verid gerdur i samreemi vid krofur laga um upplysingaskyldu utgefenda
verdbréfa og fléggunarskyldu nr. 20/2021 um sameiginleg rafraen skyrslusnié (e. European Single Electronic Format),
ESEF reglur EU 2019/815 sem innihalda skilyréi sem tengjast gerd samsteeduarsreiknings a XHTML formi og iXBRL
merkingum samstaeduarsreikningsins.

Stjérn og forstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g um
upplysingaskyldu utgefenda verdbréfa og fldggunarskyldu. | peirri abyrgd felst medal annars ad utbua arsreikning &
XHTML formi i samraemi vid akveedi reglugerdar Evropusambandsins, EU 2019/815, um sameiginleg rafreen
skyrslusnid (e. European Single Electronic Format, ESEF reglur).

Abyrgd okkar er ad afla haefilegrar vissu um hvort samstaeduarsreikningurinn, byggt 4 peim gégnum sem vié héfum
aflad, sé i 6llum meginatridum i samraemi vid ESEF reglur og gefa ut aritun med aliti okkar. Edli, timasetning og
umfang adgerda sem valdar eru byggja @ mati endurskodandans, par & medal mati & ahaettunni ad vikid sé i
verulegum atridum fra kréfum sem fram koma i ESEF reglum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

bad er alit okkar ad samstaduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur fyrir ari6 2022 med skraarheitid
"5493004ARPOVPUIX5B73-2022-12-31-is.zip" hafi i 6llum meginatridum verid gerdur i samraemi vid kréfur laga um
upplysingaskyldu utgefanda verébréfa og floggunarskyldu um sameiginlegt rafraent skyrslusnié (ESEF reglur).

Vid vorum kjornir endurskodendur félagsins a adalfundi pann 28. april 2022 en petta er fimmta samfellda reikningsarid
par sem vid erum endurskodendur félagsins.

fyrir hénd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 14. mars 2023

David Arnar Einarsson, 16ggiltur endurskodandi,

Theoddr Sigurbergsson, 16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 2022
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Laun og launatengd gjold ..........cooo i
Annar rekstrarkostnadur

Rekstrarhagnadur fyrir afskriftir (EBITDA) ........cccooomiimiicereeeecccmeee s
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Rekstrarhagnadur (EBIT) ...
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Vaxtagjold
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals
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Skipting hagnadar

Eigendur fyrirtaeKiSins ..........ooiiii e

Minnihluti | dOtUFEIOGUM .......ooiiiiiiiie e
Hagnadur arsins

Skyringar a bls. 23-69 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

10

15

11

2022 2021
56.919.366 51.745.550
45.455 144.286
56.964.822 51.889.836

( 6.717.534) ( 5.871.919)

( 7.939.019) ( 7.502.005)

( 6.563.422) ( 5.006.382)

( 21.219.976) (  18.380.306)
35.744.846 33.509.530

( 14.439.275) (  13.256.961)
21.305.571 20.252.570
314.071 182.844

( 12.965.835) ( 8.394.213)
1.368.286 4.154.981

( 11.283.478) ( 4.056.388)

( 3.159)  ( 3.967)
10.018.933 16.192.215

( 1.581.692) ( 4.152.386)
8.437.242 12.039.829
8.437.304 12.039.829

( 63) 0
8.437.242 12.039.829
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Skyringar a bls. 23-69 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.

2022 2021
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
Eignir
Varanlegir rekstrarffarmunir ...............oocoieei i 12 406.760.917 363.713.260
OEfNISIEGAT QIGNIE ......vveeceeeeeeeeeee e 13 3.106.779 2.966.481
LEIGQUEIGN .. a e e a e e 14 2.180.951 2.576.177
Eignarhlutar i hlutdeildarfélogum ... 15 81.264 80.923
Eignarhlutar i 68rum fElOQUM .........cooiiiiiiiiiiiie e 16 55.680 55.680
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ............ccccceeiiiiiieneenniieeenn. 17 1.448.798 0
AhzettuvarnarSamningar .............ccccooeieeeeeeee e 18 78.545 73.264
TekjusKatteign .......cocueiiiiiiee 19 3.759.231 3.812.930
Fastafjarmunir samtals 417.472.164 373.278.714
2] oo )| TSR 20 2.297.853 1.337.505
ViBSKIPIAKIOTUL ... e 21 6.360.401 5.625.149
Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum ...........ccccoeviiiinienineeee 17 110.312 1.548.338
Eignarhlutar i 88rum fElOgUM ..o 16 5.632.000 6.095.000
AhzettuvarnarSamningar .............ccccooeieeeeeeeee oo 18 346.984 17.036
Adrar skammtiMaKrOfUr .........cooiiiiiiiiie e 21 692.873 674.401
Fyrirframgreiddur KOStNadur .............cceveiiiiiiiiiie e 236.167 328.780
MarkadsVerdhIréf ...........ooiiiiiiiie e 11.070.605 14.657.369
HanNdDaert f& ... ..o 6.650.749 10.319.874
Veltufjarmunir samtals 33.397.944 40.603.452
Eignir samtals 450.870.108 413.882.166
Eigio fé
Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfjarmuna .............ccccoceeiiiiennee. 121.092.491 101.733.552
Bundinn hlutdeildarreikningur ............cooooiiiiiii e 74.657.104 66.451.877
Bundid eigid fé vegna Prounar ...........ccccooeiiiiieeiiiec e 111.277 123.873
GangVirdiSrEIKNINGUI ........eieiiiieiiiie ettt e e e e s e e 5.232.000 5.695.000
PYOINGANMUNU ..ot 11.543.578 6.307.814
Oradstafad @igid & .......ccoevoveeeeeeeeeeeceeee e 33.799.290 33.340.963
Eigid fé médurfyrirtaekis 246.435.741 213.653.079
Hlutdeild minnihluta ... 337 0
Eigio fé samtals 22 246.436.078 213.653.079
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIF ............cooeiiiiiiiiii e 23 151.000.804 149.859.537
L@IGUSKUI ...ttt 14 2.076.354 2.475.864
Lifeyrisskuldbinding 24 668.460 630.879
Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum ... 17 0 931.389
Ahaettuvarnarsamningar ............ccceeueeoecueueeeeeeeeeeeeeee e enenenaeeas 18 40.275 332.279
Tekjuskattsskuldbinding ..........cocveiiiiiiiiiii e 19 21.047.364 16.929.779
Langtimaskuldir samtals 174.833.258 171.159.726
ViBSKIPIASKUIAIN ......vieiiiiiiie i 3.673.238 3.522.684
Vaxtaberandi SKUIAIF ............cooeiiiiiiiiii e 23 19.805.390 15.187.655
L@IGUSKUI ...ttt 14 190.640 179.498
Ahaettuvarnarsamningar ............cccceeveeeecueeeeeeeeeeeeeesee e eeeeae e en e 18 150.384 1.584.188
Fyrirframinnheimtar teKjur ............ccoeiiiiiiii e 596.681 142.970
Tekjuskattur til greidsIu .........eeeeiiee e 11 1.490.981 1.753.949
Adrar skammtimaskuldir ...........c.oooiiriiinii e 25 3.693.458 6.698.418
Skammtimaskuldir samtals 29.600.771 29.069.361
Skuldir samtals 204.434.030 200.229.088
Eigio fé og skuldir samtals 450.870.108 413.882.166

Skyringar a bls. 23-69 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 2022

Endurmats- Bundinn Bundid Eigio fé
reikningur hlutdeildar- eigid fé v. Gangvirdis- bydingar- Oradstafad meirihluta- Hlutdeild Samtals
rekstrarfjarm. reikningur préounar reikningur munur eigio fé eigenda minnihluta eigio fé

Arid 2022
Eigid fé 1. jantar 2022 ...........ccccevueeeeen. 101.733.552  66.451.877 123.873 5.695.000 6.307.814 33.340.963 213.653.079 0 213.653.079
Endurmat, haekkun ............ooovvveeeeniinns 27.367.756 27.367.756 27.367.756
Tekjuskattsahrif af endurmati ................. ( 3.795.162) ( 3.795.162) ( 3.795.162)
Gangvirdisbreytingar fjareigna i

gegnum heildarafkomu ....................... ( 463.000) ( 463.000) ( 463.000)
Pydingarmunur ..........ccccocveeeiieeenieee e 5.235.764 5.235.764 5.235.764
Hagnadur (tap) arsins ..........ccccccveerinns 8.437.304 8.437.304 ( 63) 8.437.242
Heildarafkoma ........cccccooeeviiiiiniieee 23.572.594 0 0 ( 463.000) 5.235.764 8.437.304 36.782.662 ( 63) 36.782.600
Innlausn endurmats vegna afskrifta ....... ( 4.213.655) 4.213.655 0 0
Hlutdeild i hagnadi déttur- og

hlutdeildarf. umfram méttekinn aré ..... 8.205.227 ( 8.205.227) 0 0
Adrar breytingar .........ccccccooviinn. 400 400
Bundid eigid fé vegna préunar ............... ( 12.596) 12.596 0 0
Greiddur ardur ........c.ccceevveeeiiieeeee e ( 4.000.000) ( 4.000.000) ( 4.000.000)
Eigid fé 31. desember 2022 ................... 121.092.491 74.657.104  111.277 5.232.000 11.543.578 33.799.290 246.435.741 337 246.436.078
Arid 2021
Eigid fé 1. jandar 2021 ........ccceeveeeerneeen. 89.478.008 60.207.208  108.308 5.467.000 4.903.838 27.961.627 188.125.988 0 188.125.988
Endurmat, haskkun .............ccoocin. 18.501.057 18.501.057 18.501.057
Tekjuskattsahrif af endurmati ................. ( 2.645.771) ( 2.645.771) ( 2.645.771)
Gangvirdisbreytingar fjareigna i

gegnum heildarafkomu ...................... 228.000 228.000 228.000
Pydingarmunur ..........ccocceeeiiiiiieeeeee. 1.403.976 1.403.976 1.403.976
Hagnadur arsins .........cccoceeeviieeeniieeenne 12.039.829 12.039.829 0 12.039.829
Heildarafkoma ..........cccoooiiiin, 15.855.286 0 0 228.000 1.403.976 12.039.829 29.527.091 0 29.527.091
Innlausn endurmats vegna afskrifta ....... ( 3.599.741) 3.599.741 0 0
Hlutdeild i hagnadi déttur- og

hlutdeildarf. umfram méttekinn ard ..... 6.244.669 ( 6.244.669) 0 0
Bundid eigid fé vegna préunar ............... 15.565 ( 15.565) 0 0
Greiddur ardur .........occceeveeeniieeeeeee ( 4.000.000) ( 4.000.000) ( 4.000.000)
Eigid fé 31. desember 2021 ................... 101.733.552  66.451.877  123.873 5.695.000 6.307.814 33.340.963 213.653.079 0 213.653.079
Skyringar a bls. 23-69 eru 6adskiljanlegur hluti arsreikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
HagNABUE @rSINS ....oooiiiee et e e e e e e e neaeeaaeean 8.437.242 12.039.829
Leidrétt fyrir:
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold ... 10 11.283.478 4.056.388
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ...........ccccooeiiiiiiii e 15 3.159 3.967
TEKJUSKALIUN .. 11 1.581.692 4.152.386
ATSKIIFLIE .ottt 9 14.439.275 13.256.961
Soéluhagnadur varanlegra rekstrarfjarmuna ... ( 45.455) ( 144.286)
Lifeyrisskuldbinding, breyting .........cccociiiiiiiiiiii e 39.581 ( 26.148)
Veltufé fra rekstri &n vaxta og skatta 35.738.972 33.339.096
Birgdir, NEeKKUN ......ooiiiii e ( 543.531) ( 87.831)
Verk i vinnslu, haeKKUN ... ( 416.817) 0
Skammtimakrofur, NEEKKUN ... ( 520.904) ( 639.144)
Skammtimaskuldir, (leekkun) haekKun ... ( 205.163) 246.166
Handbeert fé fra rekstri an vaxta og skatta 34.052.556 32.858.288
Innborgadar vaxtatekjur ..............ooo e 312.766 256.459
Greidd vaxtagjold ........c..ooei i ( 5.061.235) ( 4.397.886)
Greiddir vextir vegna uppgjors gjaldmidlasamninga (démsmal) ............cccceevuenne (  2.578.937) 0
Y o] 1 (=Yl o T IF= T o TU OSSR 164.861 120.972
Greidslur vegna annarra fjarmunatekna og fjarmagnsgjalda ...............ccccoeceeennee. ( 1.433.124) ( 1.408.825)
Greiddir SKAHAT ........coiiiee e ( 1.774.668) ( 1.847.091)
Handbeert fé fra rekstri 23.682.219 25.581.917
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarffarmunum .............ccccoiiiiiiii e 12 ( 20.409.489) ( 17.598.548)
Fjarfesting i defnislegum eignum ............cccoiiiiiiiiiiie e 13 607.822) ( 519.866)
Séluverd varanlegra rekstrarfiarmuna ... 119.934 168.522
Fjarfestingar i hlutdeildarfélogum ............cccviiiiiiiiiiiee e ( 3.500) ( 3.500)
Breyting @ bundnum innIANUM ... 0 6.500.000
Breyting @ markadsver8bréfum ... 2934876 ( 5.618.663)
Fjarfestingarhreyfingar ( 17.966.001) ( 17.072.056)
Fjarmognunarhreyfingar
Tekin Ny 1angtimala@in ..o e 23 11.137.877 14.283.912
Afborganir [angtimaskulda ............cccuiiiiiiiii e 23 ( 16.477.427) ( 24.183.955)
(€T [o (U= 1o TU SR TSP PRRPRN 22 ( 4.000.000) ( 4.000.000)
Afborganir [eigUSKUIAA ... 14 | 95.075) ( 98.186)
Fjarmégnunarhreyfingar ( 9.434.625) ( 13.998.229)
Laekkun @ handbaeru fé ... ( 3.718.407) ( 5.488.368)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 10.319.874 15.820.051
Anrif gengisbreytinga & handbaart f& .............coeoveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 49.283 ( 11.809)
Handbaert fé i Arslok ...t 6.650.749 10.319.874
Adrar upplysingar
VEltUFE fra FEKST ..o 36 27.713.639 23.674.975

Skyringar a bls. 23-69 eru 6adskiljanlegur hluti &rsreikningsins.
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Skyringar

1. Félagid

Orkuveita Reykjavikur (OR) er sameignarfyrirteeki sem starfar & grundvelli laga nr. 136/2013 um Orkuveitu
Reykjavikur. OR er med hofudstddvar a Islandi ad Basjarhalsi 1 i Reykjavik. Samstaeduarsreikningur OR
geymir arsreikning modurfyrirteekisins og dotturfélaga pess, (sem visad er til i heild sinni sem ,samstaedunnar®)
og  hlutdeild i hlutdeildarfélogum. Samsteeduarsreikningur  Orkuveitu Reykjavikur er hluti af
samsteeduarsreikningi Reykjavikurborgar.

Samsteedan veitir pjonustu i gegnum détturféldég sin sem reka orkuver, rafveitu, hitaveitu, vatnsveitu, fraveitu
og ljésleidara a pjonustusvaedi sinu.

2. Grundvollur reikningsskilanna
a. Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa
verid stadfestir af Evrépusambandinu og viébotarkréfur sem koma fram i islenskum l6gum og reglum um
arsreikninga félaga med skrad skuldabréf.

Stjorn stadfesti og heimiladi birtingu arsreikningsins 14 . mars 2023.
Fjallad er um reikningsskilaadferdir samstaedunnar i skyringu 38.

b. Starfraekslu- og framsetningargjaldmidill

Arsreikningur samstaedunnar er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill OR. Allar fjarhaedir
eru birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

c. Matsadferdir

Reikningsskil samsteedunnar eru gerd a grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad hluti varanlegra
rekstrarfjarmuna hafa veri® endurmetnir til gangvirdis, innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum,
eignarhlutar i 66rum félégum og adrar fjareignir og fjarskuldir eru faerd & gangvirdi. Fjallad er um adferdir vid
mat & gangvirdi i skyringu 38.

d. Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd samstaeduarsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru endurskodadar reglulega. Ahrifin af breytingum eru faerd & pvi timabili sem breyting
er gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif & pau.

Upplysingar um mikilvaeg atridi, par sem dvissa i mati og mikilvaegi akvardana vardandi reikningsskilaadferdir
hefur mest ahrif & skradar fjarheedir i reikningsskilunum, er ad finna i eftirffarandi skyringum:

- skyring 12 - varanlegir rekstrarfjdrmunir (endurmat dreifi- og framleidslukerfis og mat a virdisrynun)
- skyring 16 - eignarhlutir i 6drum féldgum (mat forsenda vid Utreikning gangvirdis eignarhluta flokkadra a
gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu)
- skyring 17 - innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum (mat forsenda vid Utreikning gangvirdis)
- skyring 18 - dheettuvarnarsamningar (mat forsenda vid utreikning gangvirdis)
- skyring 19 - tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding (mat a skattalegum framtidarhagnadi a
moti yfirfaeranlegu tapi)
- skyring 27 - markadsaheetta
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Skyringar

3. Starfsemi og tekjuskraning samstadufélaga
Eftirffarandi eru upplysingar um starfsemi samsteedufélaga. Sundurlidun tekna eftir afurdum er ad finna i
skyringu nr. 4 og tekjur eftir starfspattum i skyringu nr. 5.

Voérur og pjonusta Edli, timasetning tekjuinnlausnar og greidsluskilmalar

a. Sala arafmagni ON Power ohf. og Orka nattdrunnar ohf. annast framleidslu og sélu a
rafmagni og Veitur ohf. dreifa rafmagni skv. gjaldskra. Tekjur af sdlu og
dreifingu & raforku eru faerdar i rekstrarreikning samkveemt maeldri
afthendingu til kaupenda a timabilinu og fostu gjaldi. Gjaldskra fyrir dreifingu
raforku er had tekjumérkum sem gefin er ut af Orkustofnun i samraemi vid
raforkulég nr. 65/2003. Vid tengingu a nyju husnaedi vid veitukerfi raforku og
vid endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad meeta kostnadi
vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru
feerdar i rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna sélu a rafmagni
hafa alla jafna 30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi.
Einstaka samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 6d6ru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning.

b. Sala a heitu vatni Veitur ohf.,, ON Power ohf. og Orka nattdrunnar ohf. annast framleidslu a
heitu vatni og Veitur ohf. annast dreifingu & heitu vatni. Tekjur af sélu og
dreifingu @ heitu vatni eru feerdar i rekstrarreikning samkvaemt meeldri
afhendingu til kaupenda a timabilinu og féstu gjaldi. Vié tengingu a nyju
hasnaedi vid veitukerfi hitaveitu og vid endurnyjun a tengingu, er innheimt
sérstakt gjald til ad meeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar
peirra. Tekjur af tengigjoldum eru feerdar i rekstrarreikning vid tengingu.
Vidskiptakrofur vegna sélu a heitu vatni hafa alla jafna 30 daga greidslufrest
og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka samningar vid akvedna
vidskiptavini geetu verid med 6dru greidslufyrirkomulagi en pad er frekar
undantekning.

c. Sala a koldu vatni OR Vatns- og fraveita sf. annast 6flun og dreifingu a koldu vatni. Tekjur af
s6lu & koéldu vatni taka mid af steerd husnsedis sem er tengt kerfum, auk
fasts gjalds sem er faert linulega yfir timabil. Logbundin takmérkun a efri
morkum gjaldskrar félagsins er 0,5% af fasteignamati. Ad auki eru tekjur
feerdar samkveemt meeldri notkun a koldu vatni  hja tiltekinni
atvinnustarfssemi. Vid tengingu a nyju husnaedi vid veitukerfi vatnsveitu og
vid endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad maeta kostnadi
vegna nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjdldum eru
feerdar i rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna sélu a koldu
vatni hafa alla jafna 30 daga greidslufrest og er gjalddagi s& sami og
eindagi. Einstaka samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 66ru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning. Vatns- og fraveitugjold
eru innheimt a fyrstu 9 manudum arsins en tekjunum er dreift jafnt a allt arid
reikningshaldslega.
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Skyringar

3. Starfsemi og tekjuskraning samstadufélaga, frh.

Vorur og pjonusta Edli, timasetning tekjuinnlausnar og greidsluskilmalar

d. Fraveita OR - vatns- og fraveita sf. annast rekstur fraveitu. Tekjur fraveitu taka mié af
steerd husnaedis sem er tengt kerfum, auk fasts gjalds sem er feert linulega
yfir timabil. Légbundin takmoérkun & efri mérkum gjaldskrar er 0,5% af
fasteignamati. Vid tengingu a nyju hudsnaedi vid veitukerfi fraveitu og vid
endurnyjun a tengingu, er innheimt sérstakt gjald til ad maeta kostnadi vegna
nyrra kerfa eda endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru feerdar i
rekstrarreikning vid tengingu. Vidskiptakrofur vegna fraveitu hafa alla jafna
30 daga greidslufrest og er gjalddagi sa sami og eindagi. Einstaka
samningar vid akvedna vidskiptavini geetu verid med 6o6ru
greidslufyrirkomulagi en pad er frekar undantekning. Vatns- og fraveitugjold
eru innheimt a fyrstu 9 manudum arsins en tekjunum er dreift jafnt a allt arid
reikningshaldslega.

e. Adrar tekjur Ljosleidarinn ehf. sér um rekstur ljosleidarakerfis. Tekjur af ljosleidarakerfi
eru feerdar vid afhendingu & voéru og pjoénustu. Um er ad raeda
samkeppnisrekstur sem er undir eftirliti  Fjarskiptastofu. Orkuveita
Reykjavikur sér um leigu & husnaedi og bunadi, tilfallandi sélu &
sérfraedipjonustu og fleiru. Tekjur Carbfix félaganna eru vegna radgjafar,
uppbyggingar og rekstrar a férgunarstédum. Leigutekjur eru feerdar linulega
i rekstrarreikning a leigutimanum. Adrar tekjur eru faerdar vid athendingu a
voru eda pjonustu. Vidskiptakréfur vegna annarra tekna og leigutekna hafa
alla jafna 30 daga greidslufrest.

4. Tekjur af voru- og pjonustusélu

Tekjur samstaedunnar af s6lu a vérum og pjénustu sundurlidast pannig: 2022 2021
=4 =T o PSS 24.062.357 22.081.359
HEIE VAN ..o 15.705.724 14.112.039
L= 18R 11 o SRS 3.663.319 3.523.769
= 1T - SRS 6.513.702 6.010.583
ABTAN EEKJUT ...ttt et sab e e ae e snaeesreeearee e 6.974.265 6.017.800
Tekjur af voru- og pjonustusolu samtals...........ooceeeiiiiiiiieiiiiiee e, 56.919.366 51.745.550
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5. Starfspattayfirlit
Starfspeettir og midlar

Starfssvaedi félaga i samstaedu Orkuveitu Reykjavikur eru einkum a héfudborgarsvaedinu, en naer auk pess til
Sudur- og Vesturlands. Samsteedan skiptist i prja starfspeetti, Orkusala og framleidsla, Veitur og adra
starfsemi.

Orkusala og framleidsla annast framleidslu a rafmagni og varmaorku i orkuverum, raforkusélu til stéridju og
smasoélu auk reksturs og nyframkveemda vegna gétulysingar.

Veitur sja um dreifingu rafmagns, varmaorkuvinnslu a laghitasveedum og dreifingu varmaorku fra
laghitasveedum og jardvarmavirkjunum, vatnséflun og dreifingu a kéldu vatni og fraveitustarfsemi.

Onnur starfsemi nzer yfir rekstur ljgsleidarakerfis, leigu husnaedis og bunadar, tilfallandi sélu sérfraedipjonustu
og fleira. Einnig préun og utbreiéslu CarbFix kolefnisbindingaradferdarinnar med pad ad markmidi ad draga ur
losun grédurhusaloftegunda og sporna gegn loftlagsbreytingum.

Samstaedan er tekjuskattsskyld, nema sa hluti starfseminnar sem lytur ad rekstri vatnsveitu og fraveitu, sem er
hadur 16gum nr. 32/2004 um vatnsveitur sveitarfélaga og I6gum nr. 9/2009 um rekstur fraveitna. Rekstur
hitaveitu er hadur orkuldégum nr. 58/1967, m.a. um ardsemi. Sa hluti raforkurekstursins sem fellur undir
sérleyfisrekstur samkvaemt raforkulogum nr. 65/2003 er hadur tekjumdrkum samkvaemt akvordun

Orkustofnunar.
Miaill Opinberar kvadir
Um sérleyfisveitur qildir ad radherra stadfestir
Hitaveita gjaldskra og hun o&6last gildi vid birtingu i
Stjérnartidindum.

Orkustofnun er send gjaldskra til stadfestingar. Birta
skal gjaldskra opinberlega.

Samkeppni er um orkusblu og pvi eru
Rafveita, framleidsla verdbreytingar a orkuhluta rafmagnsverds ekki
hadar sampykki stjérnvalda.

Légbundin takmorkun a efri morkum gjaldskrar er

Rafveita, dreifing

Vatnsveita 0,5% af fasteignamati. Birta skal gjaldskra i
Stjérnartidindum.
. Gjaldskrg skal standa undir 6llum kostnadi. Birta
Fraveita . o X
skal gjaldskra i Stjérnartidindum.
Co Samkeppnisrekstur  sem  er undir  eftirliti
Ljosleidari

Fjarskiptastofu (adur Post- og fjarskiptastofnun).

Vidskiptavinir sem hafa veruleg ahrif a tekjur samstaedunnar

Einn vidskiptavinur Orkusdlu og framleidslu hefur veruleg ahrif a fijarhaed heildartekna samstaedunnar a éarinu
2022 vegna kaupa a rafmagni til storidju. Tekjur samsteedunnar fra pessum vidskiptavini, namu 9.653
milljébnum kr. eda 16,9% af heildartekjum. (2021: 8.378 milljonir kr. eda 16,1% af heildartekjum).
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5. Starfspattayfirlit, frh.

Starfspattaupplysingar eru birtar eftir innri upplysingagjof OR. Starfspeettir sem eru birtir eru Veitur, sem samanstanda af veiturekstri samstaedunnar i heitu og kdldu vatni,
dreifingu rafmagns og fraveitu, Orkusala og framleidsla vegna samkeppnisreksturs i framleidslu og solu rafmagns og heits vatns auk Annarrar starfsemi sem synir rekstur
moédurfyrirtaekisins, Ljésleidarans og Carbfix félaganna. Modurfyrirtaekid sér um pjénustu vid dotturféldg, leigu husnaedis og bunadar, tilfallandi solu sérfraedipjonustu og
fleira. Ljosleidarinn sér um rekstur ljésleidarakerfis og Carbfix félogin vinna ad préun og utbreidslu Carbfix kolefnisbindingaradferdarinnar med pad ad markmidi ad draga ur

losun grédurhusaloftegunda og sporna gegn loftlagsbreytingum. Vid gerd starfspattayfirlits er notast vid sdmu reikningsskilareglur og samstaedan notast vid og lyst er i

skyringu 38.

Rekstrarstarfspeettir - svid
Arid 2022

Tekjur fra pridja adila ..........coocveeriiiiiiie
Tekjur innan SaMStEOU .......coeviiiiiieieeeeeeeee s
Tekjur starfspatta ...
Rekstrargjold starfspatta .............ccoccoieeiiici
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA .........ccoociiiiiiiiiiiee.
ATSKIITLE <
Afkoma starfspatta, EBIT .......oovvviiiiiiiiiieeiees
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold ...........ccccooviiiiiinieeeniieee
Ahrif hlutdeildarfélaga .............cocovoveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
TeKJUSKALIUT ...oeeiieeee e
Hagnadur (tap) Arsins ..........oooceeieiiiiiiiiee e

Aris 2021

Tekjur fra pridja adila .........cooeeiiiiiiieee e
Tekjur innan SamStae0U .........ccoccuviiieeieiiiiiiee e
Tekjur starfspatta ...
Rekstrargjold starfspatta ...
Rekstrarhagnadur starfspatta, EBITDA .........cccoooiieiiiniieee.
F N (=] N 1] PRSP
Afkoma starfspatta, EBIT .......oovveiiiiiiiiiieeeeeieees
Fjarmunatekjur og fiarmagnsgjold ...........ccccooiviriiiiinieiiiieee
Ahrif hlutdeildarfélaga .............cocoveveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
TeKJUSKALIUT ...oeeieieiee e
Hagnadur Arsins ...

Orkusala Onnur Jofnunar- Beiting
Veitur og framleidsla starfsemi faerslur IFRS 16* Samtals
34.557.078 18.101.837 4.305.906 0 56.964.822
5.413.669 6.517.806 9.980.125 21.911.601) ( 0)
39.970.748 24.619.643 14.286.032 21.911.601) 56.964.822
21.135.767) ( 10.799.847) 11.294.645) 21.838.815 171.467 ( 21.219.976)
18.834.981 13.819.796 2.991.387 72.785) 171.467 35.744.846
6.697.930) ( 5.344.154) 2.335.724) 54.662 ( 116.129) ( 14.439.275)
12.137.051 8.475.642 655.663 18.123) 55.338 21.305.571
8.039.429) ( 2.709.472) 1.441.863) 969.481 ( 62.195) ( 11.283.478)
0 0 3.159) 0 ( 3.159)
391.084) ( 1.121.383) 282.450 354.252) 2.579 ( 1.581.692)
3.706.538 4.644.787 506.909) 597.106 ( 4.279) 8.437.242
31.636.055 16.338.974 3.914.807 0 51.889.836
4.809.368 8.731.561 9.599.222 23.140.151) 0
36.445.423 25.070.535 13.514.029 23.140.151) 51.889.836
20.592.408) ( 11.358.125) 9.675.656) 23.071.626 174.257 ( 18.380.306)
15.853.015 13.712.410 3.838.373 68.525) 174.257 33.509.530
5.934.076) ( 5.221.711) 2.025.583) 51.355 ( 126.947) ( 13.256.961)
9.918.940 8.490.698 1.812.791 17.169) 47.310 20.252.569
5.081.383) ( 5.254.790) 244 .422) 6.600.430 ( 76.224) ( 4.056.388)
0 0 3.967) 0 ( 3.967)
568.486) ( 629.260) 493.939) 2.471.572) 10.871 ( 4.152.386)
4.269.072 2.606.649 1.070.463 4.111.688 ( 18.042) 12.039.829

Upplysingar sem stjérnendur horfa til vegna starfspatta taka ekki mid af reglum IFRS 16.
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5. Starfspattayfirlit, frh.

Rekstrarstarfspeettir - svio, frh. Orkusala Onnur Beiting
Veitur og framleidsla starfsemi  Jofnunarfeerslur IFRS 16* Samtals

Efnahagur (31.12.2022)

Varanlegir rekstrarfijarmunir og éefnislegar eignir .................... 212.808.689 149.985.284 47.073.723 0 409.867.696
LeIQUEIGNIT ...eeiiiiie it 2.180.951 2.180.951
ABFA EIGNIT ..ottt 23.181.593 11.637.831 189.044.494 ( 185.042.458) 38.821.461
450.870.108
Vaxtaberandi skuldir ............cccovriiiniiiiii e 75.471.782 59.629.752 170.806.194 ( 135.101.533) 170.806.194
LeiQUSKUIIF ... 2.266.994 2.266.994
ABFAr SKUIIF ... 16.934.061 11.334.039 53.926.153 (  50.833.411) 31.360.842
204.434.030
Fjarfestingar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 11.849.074 3.200.457 6.117.078 0 21.166.608

Efnahagur (31.12.2021)

Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 188.654.726 137.513.969 40.511.046 0 366.679.741
LEIQUEIGNIT .ottt 2.576.177 2.576.177
ABFAr EIGNI .ot 19.054.117 10.896.392 187.047.232 ( 172.371.492) 44.626.249
413.882.166
Vaxtaberandi skuldir .............cooviiiniiiiieeee e 68.675.925 57.795.104 165.047.192 ( 126.471.030) 165.047.192
LeigUSKUIIN ......eeeiiie e 2.655.361 2.655.361
ABar SKUIAIF ...t 16.040.778 11.224.130 50.026.064 ( 44.764.436) 32.526.535
200.229.088
Fjarfestingar
Varanlegir rekstrarfjarmunir og éefnislegar eignir .................... 11.992.633 2.300.589 4.228.820 0 18.522.041
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Greining a rekstri jardvarmaorkuvera

Upplysingar um afkomu a framleidslu raforku og heitu vatni sbr. 5. mgr. 41. gr. laga nr. 65/2003:

Raforka Heitt vatn Raforka Heitt vatn
2022 2022 2021 2021
Jardvarmavirkjanir
L= RPNt 13.427.092 4.837.520 12.211.221 4.958.641
Rekstrargjold ............ooooiiiiiiiiiieeee e ( 2.504.779) ( 1.362.312) ( 2.354.935) ( 1.274.160)
AFSKIE oo ( 3.923.068) ( 1.335.121) ( 4.005.916) ( 1.138.493)
Afkoma fyrir fjarmagnsgjold ...............ccccceeeeen. 6.999.244 2.140.087 5.850.370 2.545.989
Ardsemi fjarfestingar ...........ccccooeviiiiieeni e, 5,9% 5,6% 5,7% 8,2%

Hellisheidarvirkjun og Nesjavallavirkjun eru blandadar virkjanir, par sem baedi er framleitt heitt vatn og raforka.

Vid skiptingu a sameiginlegum kostnadi er midad vid skiptireglu Orku nattdrunnar og ON Power sem Orkustofnun
hefur hafnad. Orkustofnun er skylt I6gum samkvaemt ad setja féldgunum nyjar skiptireglur i kjélfar héfnunarinnar,
sem stofnunin hefur ekki gert enn. Uns Orkustofnun setur félégunum nyjar skiptireglur pa er afkoma midla miéud
vid skiptireglur Orku nattarunnar og ON Power sem ekki hafa verid sampykktar af Orkustofnun.

Laun og launatengd gjold

2022 2021
Laun og launatengd gjold greinast pannig:
01U o PR USRSTRR 7.461.098 7.077.519
Motframlag i [feYrISSJOBI .........oeeiiueiieieieie e 1.007.547 959.265
Breyting lifeyrisskuldbindingar ............cccoiiiiieiiee e 76.794 9.167
Onnur launatengd GJBIA ..........coov oot 672.567 617.346
Laun og launatengd gjold samtals ...........occueiiiiiiiiiiii e 0.218.005 8.663.297
Laun og launatengd gjold eru pannig faerd i arsreikninginn:
Gjaldfaert i rekStrarr@iKNiNgi ........ooueeiiiiiie e 7.939.019 7.502.005
Eignfeert & framkvaemdir ..........coovoiiii 1.278.986 1.161.292
Laun og launatengd gjold samtals ... 0.218.005 8.663.297
Starfsmannafjoldi:
FJOIAi ArsVEIKA ... ...t e e e e a e e e 577 581

Starfskjor stjorna, forstjora og framkveemdastjéra médurfyrirtaekis og dotturfélaga greinast pannig:

Laun og métframlag i lifeyrissjdd stjornar modurfyrirtaekis ............ccccvvvveeeeeiiiiinins 24.537 20.797
Laun og métframlag i lifeyrissjod forstjora médurfyrirtaekis ..........ccccvvviiiveiine.n. 48.510 48.783
Laun og métframlag i lifeyrissjéo fidgurra framkvaemdastjora modurfyrirteekis™ .... 120.457 138.690
Laun og métframlag i lifeyrissjod fijdgurra stjérna doétturfélaga ............cccceeeeveeeennne 17.964 14.182
Laun og métframlag i lifeyrissjod fijogurra framkveemdastjora dotturfélaga ........... 153.680 135.049
StarfSIOKaAGreidSIUN .......oooeee e 32.846 17.673

397.994 375.176

*Fimm framkvaemdastjorar i fjéra manudi 2021.

boéknun greidd til endurskodanda

2022 2021
Poknun vegna endurskodunar arsreiknings og kénnunar arshlutauppgjora ......... 33.609 27.026
Onnur pjonusta greidd til endursko8anda ...............ccccueeeveveeevevceeeeeeeeeee e 3.941 5.002
Samtals poknun greidd til endurskodanda .............cooooiiiiiiiiiiiii e 37.549 32.028
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9. Afskriftir og virdisryrnun

2022 2021
Afskriftir og virdisryrnun greinast pannig:
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna, sbr. skyringu 12 ...........cccccooiiiiiiiiee e, 13.855.622 12.736.800
Afskriftir efnislegra eigna, sbr. skyringu 13 ... 467.523 393.214
Afskrift leigueignar, sbr. sSkyringu 14 ..o 116.129 126.947
Afskriftir og virdisryrnun feerd i rekstrarreikning ..o 14.439.275 13.256.960

10. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

2022 2021
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
Vaxtatekjur af [anum og Krofum ...........oooeiiiiiiie e 314.071 182.844
Vaxtagjold og greiddar verdbastur ...............ccouveiiiieiiiiiiie e ( 4.960.939) ( 4.031.786)
AFIINGT VEIBDEBIUL ...t ( 7.513.412) ( 3.832.508)
Abyrgdargjald il €Igenda 1) ........coeeeeee e ( 491.483) ( 529.919)
Vaxtagjold SAMLAIS ......ooooiiie e ( 12.965.835) ( 8.394.213)
Gangvirdisbreytingar innbyggdra afleida i raforkusélusamningum .............ccceeeee 942.160 6.573.330
Gangvirdisbreytingar fjareigna og fjarskulda a gangyvirdi i gegnum rekstur ............ ( 651.888) 671.804
Gangvirdisbreyting ahaettuvarnarsamninga ...........ccccoovveeeeiiieee e 2.061.035 ( 962.797)
Vextir vegna uppgjors gjaldmidlasamninga (dOmsmal) ...........cccceevveireiiiieeeniinnenn. 0 ( 2.578.937)
Uppgjor ahaettuvarnarsammninga ............oooiiiiiiiieee e e e ( 1.335.910) ( 1.408.740)
L€ T o170 41U 0T SRS 141.812 1.739.350
ATBSTEKUL ..ottt e e e e e e e e e e nae e e eareae s 211.077 120.972
Adrar tekjur af fjareignum og fjarskuldum samtals ............occcooiiiiiiiiiiie 1.368.286 4.154.981
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold samtals ............cccococeemiiiiiiniiie e ( 11.283.478) ( 4.056.388)

1) Samstaedan greiddi abyrgdargjald til niverandi og fyrrverandi eigenda OR vegna abyrgda sem peir hafa veitt a
skuldir samsteedunnar samkveemt akvordun adalfundar OR arid 2005. Gjaldid er & arsgrunni, 0,82% (2021:
0,81%) & lan vegna sérleyfisstarfsemi og 0,63% (2021: 0,60%) & lan vegna samkeppnisstarfsemi. Utreikningur
gjaldsins er gerdur midad vid stédu lana i lok hvers arsfiordungs. Abyrgdargjaldid nam samtals 491 milljdnum kr.
a arinu 2022 (2021: 530 milljénir kr.) og er feert a medal vaxtagjalda.

Gangyvirdisbreytingar gegnum rekstur

Vid mat & gangvirdi 6skradra fjareigna og fjarskulda er beitt vidurkenndum verdmatsadferdum sem er lyst i
skyringu 38. Gangvirdisbreyting sem faerd er til tekna i rekstrarreikningi vegna pessa nemur samtals 2.351
milljdnum kr. & arinu 2022 (2021: tekjufeersla ad fjarhaed 6.282 milljénir kr.). Gangvirdisbreytingar sem tilheyra
fiareignum og fjarskuldum sem flokkadar eru a stigi 3 er tekjufeersla ad fjarhaed 479 milljbnum kr. & &rinu 2022
(2021: tekjufeersla ad fjarhaed 6.801 milljonir kr.).
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11. Tekjuskattur

Félég i samstaedunni eru tekjuskattsskyld vegna starfsemi sinnar i samraemi vid 2. gr. laga nr. 90/2003 um
tekjuskatt fyrir utan ad rekstur vatnsveitu og fraveitu er undanpeginn tekjuskatti.

Modurfyrirtaekid er i 37,6% skatthlutfalli en énnur skattskyld félog samstaedunnar hafa 20% skatthlutfall.

Tekjuskattur feerdur i rekstrarreikning greinist pannig: 2022 2021
Tekjuskattur til GreidSIU ........oooi e 1.490.981 1.753.949
Breyting a frestudum tekjuskatti ...............ccooeviiiiiiiiiiie e 90.710 2.398.436
Gjaldfaerdur teKjusKattur ..............oiii e 1.581.692 4.152.386
Virkt skatthlutfall greinist pannig: 2022 2021
Hagnadur arsins fyrir tekjuskatt ... 10.018.933 16.192.215
Tekjuskattur skv. skatthlutfalli médurfyrirteekis ... 37,6% 3.767.119 37,6% 6.088.273
Anrif skatthlutfalla détturfélaga ...........cccceuene.... ( 13,0%) ( 1.302.424) ( 71%) (  1.141.887)
Oskattskyld starfsemi vatnsveitu og fraveitu ....... ( 8,0%) ( 805.474) ( 4,6%) ( 750.246)
Ahrif gengismunar vegna mismunandi

starfraekslugjaldmidla i samstaedunni .............. ( 0,32%) ( 31.858) ( 0,09%) ( 15.075)
Yo L 1o PSR ( 0,46%) ( 45.670) ( 0,18%) ( 28.679)
Virkur tekjuskattur ..........cccooeieeiiiee 15,8% 1.581.692 25,6% 4.152.386

Tekjuskattur faerdur beint a eigio fé

Frestadur skattur 2022 2021
Fellur til vegna tekna og gjalda sem faerd eru beint yfir a eigid fé

Tekjuskattsahrif af endurmati ............ccceeieiiiii i 3.795.162 2.645.771
Frestadur tekjuskattur samtals ... 3.795.162 2.645.771
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Framleidslu- Veitu- Adrar Adrir lausa-
2022 kerfi kerfi fasteignir fjarmunir Samtals
Heildarverd
Stada i arsbyrjun ..o 317.329.727 381.612.662 10.263.261 3.794.059 712.999.709
Vidbaetur d arinu ..........ccc..ooel 5.598.798 12.375.382 1.965.103 619.303 20.558.586
bydingarmunur ............cccc.couee.. 11.719.890 0 0 0 11.719.890
Selt og aflagt & arinu .................. 864.542) ( 1.660.687) ( 8.175) ( 198.224) ( 2.731.629)
Endurmat, heekkun ..................... 21.915.947 40.001.687 0 0 61.917.634
Stada i arslok ... 355.699.819 432.329.044 12.220.189 4.215.137 804.464.189
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ... 140.653.075 205.804.966 781.623 2.046.786  349.286.450
Afskrifad a arinu ............cccceeee.. 7.102.980 6.225.233 198.394 329.015 13.855.622
bydingarmunur ............cccceeeneeen. 2.668.674 0 0 0 2.668.674
Selt og aflagt & arinu .................. 864.542) ( 1.660.654) ( 1.811) ( 130.344) ( 2.657.351)
Endurmat, heekkun ..................... 12.347.884  22.201.994 0 0 34.549.878
Stada i arslok ..., 161.908.071 232.571.539 978.205 2.245.457  397.703.273
Bokfaert verd
Bokfaert verd 1.1. 2022................ 176.676.652 175.807.696 9.481.638 1.747.273  363.713.260
Bokfeert verd 31.12.2022............. 193.791.748 199.757.504 11.241.984 1.969.680 406.760.916
2021
Heildarverd
Stada i arsbyrjun ... 296.669.526 342.855.126 9.056.003 3.254.290 651.834.946
Vidbaetur da arinu .........cccccoeeene 4.453.577 11.572.904 1.330.226 642.773 17.999.480
bydingarmunur ............cccceeeeeeen. 3.152.458 0 0 0 3.152.458
Selt og aflagt & arinu .................. 89.203) ( 86.597) ( 122.968) ( 103.003) ( 401.772)
Endurmat, heekkun ..................... 13.143.369  27.271.229 0 0 40.414.598
Stada i arslok ..........cccoeveviininn 317.329.727 381.612.662 10.263.261 3.794.059 712.999.709
Afskriftir
Stada i arsbyrjun ...........ccceeee 125.987.170 185.814.894 718.007 1.821.647  314.341.717
Afskrifad & arinu .............cocc...... 6.633.720 5.586.469 186.380 330.231 12.736.800
bydingarmunur ...........cccccocouee.. 683.451 0 0 0 683.451
Selt og aflagt & arinu .................. ( 63.051) ( 86.630) ( 122.764) ( 105.092) ( 377.537)
Endurmat, haekkun ..................... 7.411.786 14.490.232 0 0 21.902.018
Stada i arslok ..........ccocoveiiinnn 140.653.075 205.804.966 781.623 2.046.786  349.286.450
Bokfaert verd
Bokfeert verd 1.1. 2021................ 170.682.357 157.040.232 8.337.996 1.432.643  337.493.228
Bokfaert verd 31.12.2021............. 176.676.652 175.807.696 9.481.638 1.747.273  363.713.260

Fjarfestingar a arinu an greidsluahrifa namu i arslok 1.938,2 milljonum kr. (2021: 1.788,8 milljdnum kr.). Breyting
arsins a fjarfestingum an greidsluahrifa nemur 149,5 milljonum kr.

Samstaeduarsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2022

32

Fjarhaedir eru i pasundum kréna



Skyringar

12. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Endurmat
Vid endurmat eru vidkomandi eignaflokkar metnir til gangvirdis. Endurmat er faert a sérstakan endurmatsreikning

medal eigin fjar ad fradregnum tekjuskatti samanber skyringu 38 d. Endurmatid er unnid af sérfreedingum innan
samstaedunnar.

Endurmat var sidast framkveemt i vibkomandi kerfum samkvaemt eftirfarandi toflu:

Dagsetning
endurmats
Framleidslukerfi:
[ LT 1A VZ= (o [N 30.9.2022
(=1 1AV (o TN 30.9.2022
RAFMEGN .ttt e e e e e e 31.12.2018
Dreifikerfi:
[ LT 1L G VZ=) (o [N 30.9.2022
3= 1L Y= 1 o PO PPUOPR 30.9.2022
[ = (V=Y | = TR 30.9.2022
(= 110 0T | PR SSPPPRR 30.9.2022
GagnaflUININGUI ...t e e et e e e e s e e s e ns 30.9.2022

Gangvirdi framangreindra eigna er akvardad ut fra afskrifudu endurstofnverdi. Pad felur i sér ad lagt er mat a
breytingar a byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i
samraemi vid peer breytingar. Vid pennan utreikning var studst vid opinberar upplysingar og rauntdlur ur békhaldi
samstaedunnar um verdbreytingar a kostnadarlidum og tekid tillit til daetlunar um veaegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var akvaréad af
sérfraedingum samstaedunnar. Einnig er litid til nidurstddu virdisryrnunarpréfs og endurmat ekki faert umfram vaent
nuvirt framtidarsjodstreymi af vidkomandi eignum. Veitukerfi fyrir heitt vatn, kalt vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt
i starfsemi sem er had sérleyfi og tekjumdrk mida fyrst og fremst vid breytingar a byggingarvisitdlu. Tekid er tillit til
pess vid akvordun gangvirdis pessara kerfa. Endurmat flokkast undir stig 3 af gangvirdi, en stigin eru nanar
utskyrd i skyringu 32.

Upplysingar um endurmetnar eignir i arslok Framleidslu- Veitu-

kerfi kerfi Samtals
31.12.2022
Endurmetio bOKfaart VErd ............evvvveveveveieieiiiiieiene 193.791.748 199.757.504  393.549.253
Par af ahrif endurmats ..............eeeveviiieieieiiiii s ( 63.239.182) ( 76.482.941) (139.722.124)
Bokfeert verd an endurmats ............oeeeiiiiiiiiiee e, 130.552.566 123.274.563 253.827.129
31.12.2021
Endurmetio bOKfaart VErd ...........eevvvveveveveieieieiiiiiene 176.676.652 175.807.696  352.484.348
Par af ahrif endurmats ..............eeeveviiieieieiiiii s ( 53.113.203) ( 65.811.657) (118.924.860)
Bokfaert verd an endurmats .............eevvvveveveveveiereieiniieaenes 123.563.448 109.996.040 233.559.488
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12. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.

Virdisryrnunarprof

Virdisryrnunarpréf voru gerd i arslok 2022 fyrir veitu- og framleidslukerfi virkjana. Proéfin voru gerd midad vid stédu
eigna i lok september 2022 til ad stadfesta hvort baedi eignir i notkun og helstu eignir i byggingu standi undir
vaentu framtidarsjodstreymi. Virdisryrnunarpréf eru framkvaemd a hvern og einn midil fyrir framleidslukerfi og
veitukerfi sem er minnsta sjédskapandi eining.

Endurheimtanleg fjarhaed hvers midils var metin Ut fra notkunarvirdi. Notkunarvirdi var akvaréad a pann hatt ad
nuvirda aeetlad framtidarfjarstreymi midad vid aframhaldandi nytingu midlanna. Fjarstreymi var byggt a
rekstraraaetlun naestu fimm ara. Vid mat a nytingarvirdi byggja stjornendur & aaetlun um framtidar préun
starfseminnar, byggt er & baedi ytri og innri upplysingum.

Studst var vid eftirfarandi forsendur vid mat a notkunarvirdi:

Arid 2022
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2023-2027 ... 2,4% 3,7% 0,6% 1,3% 2,1%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. .... 0,0% 0,0% 0,4% 0,4% 0,0%-7,8%
EBITDA mebdalvoxtur 2023-2027 3.7% 6,5% -0,2% 0,7% 1,7%
Veginn fjarmagnskostnadur ........ 5,1% 5,0% 5,0% 5,0% 3,13%-9,72%
Arid 2021
Veitukerfi Framl.kerfi
Hitaveita Rafmagn Vatnsveita Fraveita virkjana
Medalvoxtur tekna 2022-2026 .... 1,9% 2,5% 1,6% 1,9% 4.1%
Framt.voxtur m.t.t. verdlagspr. .... 0,7% 0,5% 0,4% 0,3% 0,15%-0,20%
EBITDA medalvoxtur 2022-2026 5,2% 3,7% 5,0% 4,6% 6,2%
Veginn fjarmagnskostnadur ........ 3,6% 3,7% 3,2% 3,4% 3,59%-4,35%

Ekki eru likur & virdisryrnun hja Veitum né Virkjunum par sem umframvirdi er til stadar. Prof fyrir
rafmagnsframleidslu stéridju er péd naemt fyrir breytingum a lykilforsendum. Ef avoxtunarkrafa haekkar um 0,1
prosentustig en 66rum forsendum er haldid Obreyttum pa leekkar umframvirdi rafmagnsframleidsiu um 4,2
milljarda krona. Ef ad asetlud EBITDA er 1% leegri a ari ut asetlunartimabilid en 6drum forsendum er haldid
obreyttum reiknast virdisryrnun i rafmagnsframleidslu um 2,8 milljarda kréna. | hvorugu tilfelli kemur pé il
virdisryrnunar.

Fasteignamat og vatryggingavero

Fasteignamat peirra eigna samstaedunnar sem metnar eru fasteignamati nam 45.610 milljionum kr. i arslok 2022
(2021: 39.603 milljdnum kr.). Brunaboétamat eigna samstaedunnar er 60.951 milljénir kr. & sama tima (2021:
52.042 milljénir kr.). Medal pessara eigna eru fasteignir sem eignfeerdar eru medal framleidslukerfa og dreifikerfa.
Vatryggingaverdmaeti eigna samsteedunnar er 487.634 milljonir kr. i arslok 2022 (2021: 454.249 milljonir kr.).

Skuldbindingar
Samstaedan hefur gert innkaupa- og verksamninga vegna framkvaemda vid framleidslu- og dreifikerfi. Eftirstddvar
pessara samninga eru i arslok 4.476 milljonir kr. (2021: 5.144 milljénir kr.).
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13. Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir greinast pannig: Hita-

2022 réttindi Hugbunadur Prounareignir Samtals
Heildarverd

Stada i arsbyrjun ..o 1.427.031 3.867.437 192.278 5.486.747

Vidbaetur 8 ArinU ........ooeeviiiiiie e 0 617.118 ( 9.296) 607.822

Stada i arslok .........ccceevviiiii 1.427.031 4.484.556 182.982 6.094.569

Afskriftir

Stada i arsbyrjun .........ccoooiiiiii 457.768 2.055.060 7.437 2.520.265

Afskrifad @ arinu ... 0 461.075 6.448 467.523

Stada i ArsloK .......cooveeiiiiiiiie e 457.768 2.516.135 13.885 2.087.789

Bokfaert verd

Bokfeert verd 1.1. 2022 .......cooviiieeiiiee e 969.263 1.812.377 184.841 2.966.481

Bokfaert verd 31.12.2022 ... 969.263 1.968.420 169.097 3.106.779

2021

Heildarverd

Stada i arsbyrjun ..o 1.427.031 3.528.686 135.385 5.091.101

Vidbaetur 8 ArinU ........ooeeeiiiiiiieeeee e 0 465.668 56.894 522.562

Seltog aflagt & &rinu .........oooociiii 0 ( 126.916) 0 ( 126.916)
Stada i ArsloK .......cooveeiiiiiiiee e 1.427.031 3.867.437 192.278 5.486.747

Afskriftir

Stada i arsbyrjun .........ccooiiiiii 457.768 1.796.199 0 2.253.968

Afskrifad @ AriNU .......ccceeeeiiiieeee e 0 385.777 7.437 393.214

Seltog aflagt & &rinu ..........coociiiii 0 ( 126.916) 0 ( 126.916)
Stada i ArsloK .......ccoveeiiiiiiieeiecee e 457.768 2.055.060 7.437 2.520.265

Bokfaert verd

Bokfeert verd 1.1. 2021 ...ceeiiiieeeee e 969.263 1.732.486 135.385 2.837.134

Bokfeert verd 31.12.2021 ...ooovvvvieieiiieeeeeeeeeeeeieens 969.263 1.812.377 184.841 2.966.481

14. Leigueignir og leiguskuldir
Sja lysingu a reikningsskilaadferdum i skyringu 38 t.

Samstaedan leigir fasteignir og 16dir. bessir leigusamningar eru til mis langs tima en yfirleitt med mdguleika a
endurnyjun i lok leigutimans. Sumir leigusamningar innifela vidébotar leigugreidslur sem eru byggdar a breytingu a
tilteknum visitélum. Samstaedunni er dheimilt ad gera samninga um framleigu vegna akvedinna leigusamninga.

Samstaedan kys ad feera ekki leigueignir og leiguskuldir vegna skammtimaleigusamninga og vegna
leigusamninga um eignir med lagt verdgildi. Samstaedan gjaldfeerir leigugreidslur vegna pessara leigusamninga
linulega a leigutima.
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14. Leigueignir og leiguskuldir, frh.

Leigueignir greinast pannig:

2022 2021
Leigueignir
Stada | ArsDYIUN ..o 2.576.177 2.590.642
Vidbeetur vegna nyrra eda framlengdra samninga & arinu ...........ccccoocveeeiinieennne 258.466 101.751
Laekkun vegna uppsdgn samninga a arinu og breyttra leigugreiésina .................. ( 614.027) ( 33.915)
Verdbaetur af I@IQUEIGN .......oeiiiiiiie e 76.465 44.645
AFSKITHE ArSINS ... e e e et ( 116.129) ( 126.947)
StA0@ T ArSIOK ... e 2.180.951 2.576.177
Fjarhaedir faerdar i rekstrarreikning:
AFSKIftr [QIQUEIGNA ... 116.129 126.947
Leiguskuldir greinast pannig:

2022 2021
Leiguskuldir
Stada i ArsDYIUN ..o e 2.655.361 2.640.913
Haekkun vegna nyrra eda framlengdra samninga @ arinu ...........cccoccvveeeciene e, 258.466 101.751
Laekkun vegna uppsdgn samninga a arinu og breyttra leigugreiésina .................. ( 614.027) ( 33.915)
VaXtagOIa ... e 62.195 76.224
Greiddar leiguskuldir @ AriNU ...........ooiiiiiiiii e ( 171.467) ( 174.257)
Heekkun vegna visitélubindingar leigugreidsina ..........ccccovveiiieeiiiii e 76.465 44.645
S0 T ArSIOK ... 2.266.994 2.655.361
Onuvirt greidsluflzedi leiguskulda greinist pannig:

Innan ars Eftir 1 til 5 ar Eftir 5 ar Samtals

Leigugreidsiur .........oocveeiiiiniien e 190.640 475.722 2.950.286 3.616.648
VaxtagreiosIur .........eeeieeiieeee e ( 62.635) ( 226.495) ( 1.060.525) ( 1.349.655)
SaMEAlS ....oeiiiiie 128.005 249.227 1.889.761 2.266.994
Fjarhaedir faerdar i rekstrarreikning: 2022 2021
Vaxtagjold af leiguskuldum ..........coooiiiiiiie e 62.195 76.224
Fjarheedir faerdar i sjodstreymi vegna leigugreidsina:
Vaxtapattur (settur fram i sjodstreymisyfirliti i linu ,,Greiddir vextir®) ..................... 76.392 76.071
Afborgunarpattur (sett fram i sjodstreymisyfirliti i linu ,Afborganir leiguskulda®) ... 95.075 98.186

Flestir leigusamningar samsteedunnar um fasteignir fela i sér framlengingarheimildir sem samsteedunni er heimilt
ad nyta allt ad einu ari fyrir lok 6uppsegjanlegs leigutimabils. Samsteedan leggur mat a pad vid upphaf
leigusamnings hvort pad sé tali® nokkud liklegt ad hun muni nyta heimildir til framlenginga. Ef verulegar
breytingar verda a adstaeedum sem eru a valdi samsteedunnar, mun han endurmeta hvort framlengingarheimildir
verdi nyttar.
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15. Eignarhlutar i hlutdeildarfélogum

2022 2021
Eignarhluti Bokfaert verd Eignarhluti Bokfaert verd
islensk Nyorka ehf. ..........cccoovivioiviceeeeeeeeens 28,81% 31.212 29,11% 32.758
Netorka hf. ... 38,41% 46.657 38,41% 44 .41
Orkuskolinn REYST hf. ..o 45,00% 3.395 45,00% 3.753
Samtals ... 81.264 80.923

Hlutdeild samstaedunnar i afkomu hlutdeildarfélaga var neikveed um 3.159 pusund kr. & arinu 2022 (2021:
neikvaed um 3.967 pusund kr.).

16. Eignarhlutar i 66rum félogum

Eignarhluti 2022 Eignarhluti 2021
Fastafjarmunir
Adrir eignarhlutar i félogum ..........cocceeeeiiienenne 55.680 55.680
Veltufjarmunir
Landsnet hf. 1) oo, 6,8% 5.632.000 6,8% 6.095.000
Eignarhlutar i 68rum félogum samtals ................ 5.687.680 6.150.680

Gangvirdi eignarhluta sem flokkadir eru sem fjareignir & gangvirdi i gengum adra heildarafkomu er akvardad med
vidurkenndum matsadferdum. Studst er vid verdmat sem framkvaemt er af 6hadum bpridja adila auk mats
sérfraedinga innan OR. Gangvirdislaekkun Landsnets hf. nam 463 milljionum. kr. & arinu 2022 (2021: haekkun um
228 milljonir kr.) og var leekkunin faerd & sérstakan gangvirdisreikning medal eigid fjar. Sja nanar i skyringu 32.

1) Lagaakvaedi um breytt eignarhald flutningsfyrirteekis raforku kom til framkvaemda 1. juli 2022, skv. 19. gr. laga
nr. 74/2021. Légin kveda & um breytt eignarhald Landsnets med peim heetti ad pad verdi i beinni eigu rikisins
og/eda sveitarfélaga. Eignahlutur OR i Landsneti hf. i arslok 2022 er pvi feerdur medal veltufjarmuna. Sja nanar i
skyringu 37.

17. Innbyggdar afleidur i raforkus6lusamningum

2022 2021
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusélusamningum i arsbyrjun ........................ 616.949 ( 5.956.381)
Breyting @ gangVirdi @ AriNU ...........cooiiiiiiiie e 942.160 6.573.330
Gangvirdi innbyggdra afleida i raforkusélusamn. i arslok, eign / (skuld) ............... 1.559.109 616.949
Skipting innbyggdu afleidanna er eftirfarandi:
Langtimahluti innbyggdra afleida, eign / (skuld) ..........cceeeiiiiiiiiiiiiiieeee 1.448.798 ( 931.389)
Skammtimahluti innbyggdra afleida eign / (SKuld) .........coevviiiiniiiiieeeee, 110.312 1.548.338
Innbyggdar afleidur Samtals ..............coooiiiiiiiiiii e 1.559.109 616.949

Frekari umfjéllun um innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ma finna i skyringu 27 c.
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18. Ahaettuvarnarsamningar

Ahzettuvarnarsamningar & gangvirdi gegnum rekstrarreikning: 2022 2021

Eignir

Ahaettuvarnarsamningar, langtimahluti ..............ccccovovoiieecceeee e, 78.545 73.264

Ahaettuvarnarsamningar, skammtimahluti ..........cccooooiiiiiie e, 346.984 17.036
425.530 90.300

Skuldir

Aheettuvarnarsamningar, 1angtimahluti ...............cocoeriiuririienieeeee e ( 40.275) ( 332.279)

Ahzettuvarnarsamningar, skammtimahluti ...............ccoeeueeueeieeeeieccee e ( 150.384) ( 1.584.188)

( 190.659) ( 1.916.467)

Hrein eign (skuld) vegna ahaettuvarnarsamninga 234870 ( 1.826.167)

Ahaettuvarnarsamningar eru metnir med nuvirtu framtidargreidslufleedi og markadsgdgn notud vid verdlagninguna.

19. Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding
Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinast pannig:

2022 Skatteign Skattskuld Samtals
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arsbyrjun ............cccccvveeeneenn. 3.812.930 ( 16.929.779) ( 13.116.849)
Reiknadur tekjuskattur arsins ... ( 91.175) ( 1.490.517) ( 1.581.692)
Tekjuskattur til greidsiu .........oooevveiiiiiie e 46.437 1.444.544 1.490.981
Tekjuskattsahrif af endurmati ..o 0 ( 3.795.162) ( 3.795.162)
ABIar breytingar ......o..oeo i ( 8.962) ( 276.451) ( 285.412)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i &rslok ...........cccooeiieiiiiiiienen. 3.759.230 ( 21.047.364) ( 17.288.134)
2021

Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arsbyrjun ............cccccooeeen. 6.675.003 ( 14.662.897) ( 7.987.895)
Reiknadur tekjuskattur arsins ............ccccovvieeiieiiiiiiiiieeee e, ( 2.888.687) ( 1.263.699) ( 4.152.386)
Tekjuskattur til greidsiu ..........oooceveiiiieeee e 26.614 1.727.336 1.753.949
Tekjuskattsahrif af endurmati ............cccooeeeeiiiiiiii e, 0 ( 2.645.771) ( 2.645.771)
ABrar breyYtingar ..o 0 ( 84.747) ( 84.747)
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i &rslok .............cccccceiiiiiinnen. 3.812.930 ( 16.929.779) ( 13.116.849)

Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding greinast pannig a einstaka lidi efnahagsreikningsins:

31.12.2022 31.12.2021
Skatteign Skattskuld Skatteign Skattskuld
Varanlegir rekstrarfjarmunir ................ccccocenee.. 897.394 ( 20.753.226) 840.820 ( 17.344.151)
Innbyggdar afleidur .............ccoeeieiiiiiie e ( 586.225) 0 ( 231.973) 0
ABTIF TIOIN . ( 214.403) ( 307.401) 635.223 414.372
Anrif af yfirfaeranlegu skattalegu tapi .................. 3.662.464 13.262 2.568.859 0
Tekjuskattseign (-skuldbinding) i arslok .............. 3.759.231 ( 21.047.364) 3.812.930 ( 16.929.779)
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19. Tekjuskattseign og tekjuskattsskuldbinding, frh.

Yfirfeeranlegt skattalegt tap
Samkvaemt gildandi skattaloggjof er yfirfeeranlegt skattalegt tap nytanlegt & méti skattskyldum hagnadi i 10 ar fra
pvi pad myndast. Yfirfeeranlegt skattalegt tap i arslok er nytanlegt sem hér segir:

2022 2021
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2018, nytanlegt til arsins 2028 ........................ 41.429 41.429
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2019, nytanlegt til arsins 2029 ........................ 2.059.754 2.059.754
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2020, nytanlegt til arsins 2030 ........................ 2.398.725 2.398.725
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2021, nytanlegt til arsins 2031 ........................ 2.332.165 2.332.165
Yfirfeeranlegt skattalegt tap arsins 2022, nytanlegt til arsins 2032 ........................ 3.099.628 -
Yfirfaeranlegt skattalegt tap i arslok ... 9.931.701 6.832.073

Stjérnendur hafa lagt mat & nytingu yfirfaeranlegs skattalegs taps og gert dzetlanir um skattskyldan hagnad neestu
ar. Tekjuskattseign vegna yfirfeeranlegs taps er faerd upp ad pvi marki sem talid er ad pad nytist.

20. Birgoir
2022 2021
[ {1 oo o T OSSO P PR 1.881.036 1.337.505
VEIK T VINNSIU vttt e e e e e et e e e e e e s et eaeeeeeeeennes 416.817 0

2.297.853 1.337.505

Efnisbirgdir samanstanda af efni til vidhalds framleidslu- og dreifikerfa samstaedunnar. Hluti birgda er skilgreindur
sem 6ryggisbirgdir, p.e. paer birgdir sem verda ad vera til stadar til ad bregdast vid bilunum eda vidhaldi jafnvel po
veltuhradi peirra sé litill. Verdmeeti birgda er yfirfarid reglulega. Birgdir til endurnyjunar og nybygginga eru
eignfaeréar medal varanlegra rekstrarfjarmuna sem hluti af kostnadi vid eignir i byggingu.

Verk i vinnslu eru verkefni a svaedum sem eru i uppbyggingu og etlud eru til endursélu.

21. Vioskiptakrofur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakréfur greinast pannig i arslok: 2022 2021
Vidskiptakrofur, stOrnotendur ...............oooviiiiiiii e 1.151.734 1.159.284
Vidskiptakrofur, SMASAIA ...........oooieiiiiiieee e 5.344.289 4.613.079
Vidskiptakrofur, Samtals .............ooooviiiiiiiieici e 6.496.023 5.772.363
Obein nidurfeersla vegna krafna sem kunna ad tapast ...........c.ccooveveeeeeeecnennnnn. ( 135.622) ( 147.214)

6.360.401 5.625.149

Adrar skammtimakréfur greinast pannig i arslok:

FjarmagnstekjuSKatiUT ............oiiiiiieiiiie e e 222.055 166.192
ALAIINGT VAXEEEKIUT ..ottt 6.053 3.509
Krofur & starfSMENN .........ccuoeiiiie et 3.186 2.676
N0 L= Tl (o {1 SRR 461.578 502.025

692.873 674.401
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22. Eigio fé

Eiginfiarhlutfall samstaedunnar i arslok var 54,7% (2021: 51,6%). Avdxtun eiginfjar var jakveed um 3,7% 4 arinu
2022 (2021: jAkveed um 6,2%).

Endurmatsreikningur varanlegra rekstrarfjarmuna

Endurmatsreikningur samsteedunnar samanstendur af endurmatshaekkunum rekstrarfjarmuna ad teknu tilliti til
tekjuskatts. Afskriftir af endurmetna verdinu eru faerdar i rekstrarreikning og millifeeréar a8 sama tima af
endurmatsreikningi a 6radstafad eigid fé.

bydingarmunur

A bydingarmun er faerdur allur gengismunur sem verdur til vegna umreiknings reikningsskila starfsemi med annan
starfsraekslugjaldmidil en islenskar krénur.

Gangvirdisreikningur

Gangvirdisreikningur samanstendur af breytingum a mati a fjareignum sem flokkadar eru & gangvirdi i gegnum
heildarafkomu, ad teknu tilliti til tekjuskatts.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Samkvaemt I6gum nr. 3/2006 ber félogum ad feera hlutdeild i afkomu dottur- eda hlutdeildarfélaga, sem faerd er i
rekstrarreikning og er umfram moéttekinn ard eda pann ard sem akvedid hefur verid ad uthluta, & bundinn
hlutdeildarreikning medal eigin fjar.

Bundid eigid fé vegna prounar

Samkvaemt I6gum nr. 3/2006 ber félégum sem eignfeera préunarkostnad ad faera sému fjarhaed af 6radstdfudu
eigin fé a sérstakan li® medal eigin fjar sem éheimilt er ad uthluta ardi af.

Oradstafad eigid fé

A arinu 2022 var greiddur ardur til eigenda ad fjarhaed 4.000 milljonir kr. (2021: greiddur ardur ad fjarhaed 4.000
milljonir kr.).

23. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir samsteedunnar eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Frekari upplysingar um vaxtaahaettu
og gjaldeyrisahaettu eru veittar i skyringu 27. Vaxtaberandi skuldir greinast med eftirfarandi haetti:

Langtimaskuldir 31.12.2022 31.12.2021
SKuldir Vid JANASTOTNANIT ..........cuiieeeeeeeceeeeee ettt 74.208.461 77.649.505
SKUIabréfaltgafa ........c.eeeeii et 96.597.733 87.397.686

170.806.194  165.047.192
Naesta ars afborganir langtimaskulda ...............ccoooeoviiiieeiceeeeee e ( 19.805.390) ( 15.187.655)

151.000.804  149.859.537

Skilmalar vaxtaberandi skulda

31.12.2022 31.12.2021

Lokagjalddagi Medalvextir Eftirstédvar Medalvextir Eftirstédvar
Skuldir i erlendum gjaldmidlum: i arslok i arslok
Skuldir i CHF ......cooiiiiiiieee 5.10.2027 0,20% 6.432.675 0,00% 7.166.297
Skuldir i EUR ... 19.12.2027 2,59% 16.307.554 0,80% 17.390.754
Skuldir i USD ...coccvvveiiiieieiiieeens 26.11.2035 5,21% 37.372.874 2,03% 34.665.932
Skuldir i JPY ..o 5.10.2027 0,04% 1.733.353 0,02% 2.187.201
Skuldir i GBP ... 26.2.2024 4,12% 782.265 1,11% 1.207.197
Skuldir i SEK ......ooovviiiiiiieeee. 5.10.2027 1,98% 1.632.162 0,02% 2.069.306

64.260.884 64.686.686
Skuldir i islenskum krénum:
Verdtryggdar ........cccoceveeeeeeiineen. 18.2.2055 2,62% 87.705.830 2,62% 81.376.580
Overdtryggdar ..........ccocevvveen.. 18.2.2042 6,41% 18.839.481 4,06% 18.983.926
106.545.311 100.360.506

Vaxtaberandi skuldir samtals .........c.ccccooviiiiiiiiiiiiiie e 170.806.194 165.047.192
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23. Vaxtaberandi skuldir, frh.

Afborganir vaxtaberandi lana greinast pannig naestu ar:

31.12.2022

ATIB 2023t 19.805.390
AT 2024ttt ettt 15.598.029
ATIB 2025ttt ettt ettt e ettt ettt e e 19.068.623
AFIB 2026ttt ettt 16.480.001
ATIB 2027 ...t 11.209.707
S A e 88.644.444
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. nasta ars afborgun ...........cccoooiiiiiiiiie e 170.806.194
31.12.2021

AFIB 2022.......oieeeeeeeee ettt ettt ettt ea ettt 15.187.655
AT 2023ttt ettt 19.196.497
ATIB 2024t 15.082.367
AFIB 2025ttt ettt 15.967.229
ATIB 2026.........ceee e 14.038.102
SHOar 85.575.342
Langtimaskuldir samtals, p.m.t. nasta ars afborgun............cooeiiiiiiiiiiiie e 165.047.192

Breyting vaxtaberandi skulda & arinu greinist pannig:

2022 2021
Hreyfingar med greidsluahrif
Vaxtaberandi skuldir 1. JANUAC ..........ccccciiiiiiiiiccee e 165.047.192  171.700.453
N YA E= 1o = - SRS 11.137.877 14.283.912
FaN oTe] (o =1 o1 USROS ( 16.477.427) ( 24.183.955)
Hreyfingar an greidsluahrifa
GENGISIMUNUI ..ottt et e et ettt e e e et e e et e e et e e e et e e e eesbeeeeennneaesenneeeas 3.458.236 ( 678.424)
RV =10 o= =Y [ SRR 7.640.317 3.925.206
Vaxtaberandi skuldir 31. desember ..........cccciiiiiiiiii 170.806.194  165.047.192

Abyrgair og vedsetningar

Orkuveitu Reykjavikur er heimilt ad stofna til fijarhagslegra skuldbindinga til parfa fyrirteekisins og gangast i abyrgd
fyrir greidslum i sama skyni. Fjarhagslegar skuldbindingar sem njéta skulu abyrgdar eigenda eru hadar sampykki
peirra. Sé abyrgd a fjarhagslegum skuldbindingum sampykkt af eigendum skal innbyrdis skipting abyrgdar vera i
réttu hlutfalli vid eignarhluta hans i fyrirtaekinu. Abyrgd eigenda nzer ekki til annarra skuldbindinga fyrirtaekisins og
getur hun ekki numid haerra hlutfalli en 80% af fjarpérf verkefnis sem veitt er eigendaabyrgd. Abyrgdir eigenda &
fijarhagslegum skuldbindingum sem stofnad var til fyrir gildistoku laga nr. 144/2010, halda gildi sinu eins og til
beirra var stofnad par til paer eru ad fullu efndar. A uppgjérdegi voru eigendur i hlutfallslegri abyrgd fyrir 38,3% af
vaxtaberandi skuldum samstaedunnar. Samstaedan hefur ekki vedsett eignir sinar til tryggingar a skuldum.

Fjarhagsskilyrdi lanasamninga
Lan ad fjarhaed 115.138 millionir kr. eru med tilteknum fjarhagsskilyrbum sem snua ad hlutféllum
endurgreidslutima lana midad vid EBITDA og vaxta sem hlutfall af EBITDA (31.12.2021: 102.279 milljonir kr.).
Einnig er horft til pess ad markmid aesetlana séu innan akvedinna vikmarka. Stjérnendur fara reglulega yfir
fjarhagsskilyrdin og er mat stjérnenda ad ekki sé haetta 4 ad pau falli. | lok ars 2022 stédst samstaedan 6ll
fiarhagsskilyrdi lanasamninga.
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24. Lifeyrisskuldbinding

Lifeyrisskuldbinding kemur til vegna réttinda nuverandi og fyrrverandi starfsmanna samsteedunnar i
réttindatengdum lifeyriskerfum.

i arslok var afallin lifeyrisskuldbinding samsteedunnar metin um 705,5 milljonir kr., navirt midad vid 2% vexti, ad
teknu tilliti til hlutdeildar i hreinni eign lifeyrissjodsins (2021: 665,9 milljonir kr.). Samstaedan uppfeerir
lifeyrisskuldbindinguna samkveemt mati tryggingasteerdfreedings pegar pad liggur fyrir ar hvert. Forsendur um
lifslikur eru i samreemi vid akveaedi reglugerdar nr. 391/1998 um skyldutryggingu lifeyrisréttinda og starfsemi
lifeyrissjoda. Aaetlud haskkun skuldbindingarinnar & arinu byggir @ almennri haekkun launa ad teknu tilliti til vaxta.
Sa hluti skuldbindingarinnar sem azetladur er til greidslu & arinu 2023 er faerdur medal skammtimaskulda.

2022 2021
Lifeyrisskuldbinding { Arsbyrjun ..........ccooe oo 665.879 692.027
Framlag vegna lifeyrisgreidsina & arinu ..............cccoeeiiiieiieiiii e ( 37.213) ( 35.315)
Haekkun a lifeyrisskuldbindingu @ AriNU .........ccccooiiiiiiiee e 76.794 9.167
Lifeyrisskuldbinding i @rsloK ...........cooviiiiiiiiiiiiiee e 705.460 665.879
Langtimahluti lifeyrisskuldbindingar .............cccoiiiiiiireiieee e 668.460 630.879
Skammtimahluti lifeyrisskuldbindingar ..............cccceeiiiiiiieciee e 37.000 35.000
Lifeyrisskuldbinding i @rslok ............oooiiiiii e 705.460 665.879

25. Adrar skammtimaskuldir

Adrar skammtimaskuldir greinast pannig i arslok: 2022 2021
Ogreidd OPINDET GIBIA .........cuvueurereriieeicieee et 696.321 670.554

Ogreidd laun og launatengdir lidir 1.785.455 1.711.810
AFAIIN VAXEAGIOIT ...ttt 1.088.810 790.891
Naesta ars greidslur vegna lifeyrisskuldbindingar ............cccceeviiieeiiie e 37.000 35.000
Gjaldfallnir afleidusamningar (dOMSMAI) ...........ccocciiiiiiieeiieiee e 0 3.335.937
o = 1= (U o | S 85.872 154.226
Adrar skammtimaskuldir SamMalS ..........coovviiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee e 3.693.458 6.698.418
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26. Ahattustyring og fjarmalagerningar

Starfsemi OR einkennist af varfeerni i samraemi vid skyldur fyrirtaekis i eigu sveitarfélaga, sem opinberra adila skv.
I6gum um Orkuveitu Reykjavikur og énnur 16g, reglur og vidmid um skyldur og géda stjérnarheetti.

Meginmarkmid aheettustefnu er ad tryggja ad OR geti sinnt grunnhlutverki sinu & éruggan og hagkvaeeman mata
med lagmarksahaettu. betta gerir OR med pvi ad:

« draga ur sveiflum i afkomu samsteedunnar & hverjum tima mes3 tilliti til undirliggjandi aheettu i rekstrinum og ad
ahaettupaettir séu avallt innan skilgreindra marka sem stjornin setur og er skrad i ahasttuhandbaok,

« tryggja ad OR hafi naegt fé til ad standa undir uppbyggingu a pjoénustu og reglulegri starfsemi,

* greina, meta og styra aheettum i rekstri med hlidsjon af starfsemi, stefnum OR og skilgreindum maérkum.

Ahzettuvilji midast vid ad:

« fjarhagsleg stada OR sé traust,

* eignir séu vel vardveittar,

* stadinn sé voréur um ordspor,

« starfad sé i samreemi vid 16g og ytri sem innri reglur,

* sviksemi sé ekki lidin,

« 6ryggi og heilsa starfsmanna og notenda pjénustunnar sé tryggd,
« 4byrga nytingu audlinda,

« upplysingar séu 6ruggar, adgengilegar og tiltaekar og

» umhverfissjénarmid séu hofé ad leidarljdsi i starfseminni.

Ahaettuvilji er skilgreindur enn frekar i sérteekum stefnum og reglum OR.

Ahazettur greinast i:

» Markadsahaettu, sem fjallad er um i skyringu 27

* Lausafjarahaettu, sem fjallad er um i skyringu 28

» Métadilaahaettu, sem fjallad er um i skyringu 29

* Rekstrarahaettu, sem fjallad er um i skyringu 30

* Verkefna- og fjarfestingarahaettu, sem fjallad er um i skyringu 31

27. Markadsaheetta

Markadsahaetta er haettan a pvi ad breytingar a8 markadsverdi erlendra gjaldmiéla, alverds, vaxta og annarra
verdbreytinga hafi ahrif & afkomu samstedunnar eda virdi fjarmalagerninga. Midad vid naverandi
efnahagsreikning er markadsahaetta Orkuveitu Reykjavikur einkum rakin til breytinga a voxtum, gjaldmidlum,
verdbdlgu og alverds en ahzetta vegna markadsverdbréfa, s.s. hluta- og skuldabréfa er minni. Ahaettan sem vegur
mest hja samstaedunni er pvi prenns konar:

a. Gjaldeyrisaheetta vegna eigna og skulda i efnahagsreikningi og sjédstreymis i erlendri mynt

b. Vaxtadhaetta vegna lana og samninga samstaedunnar i greidslufleedi og gangvirdis fjarmalagerninga

c. Alverdsahaetta vegna alverdstengdra raforkusamninga
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27. Markadsaheetta, frh.

a. Gjaldeyrisahaetta
Gjaldeyrisahaetta er haettan a pvi ad breytingar i gengi gjaldmidla hafi neikveed ahrif a afkomu samstaedunnar.
Gjaldeyrisaheetta er maeld sem mismunur milli eigna og skulda i hverri mynt par sem tillit er tekid til allra eigna og
skulda, framvirkra samninga og annarra afleida. Ahasttustyringu er heimilt ad nota framvirka samninga og
gjaldmidlaskiptasamninga til ad draga ur aheettu vegna gengisbreytinga. Sampykkt hafa veri® mérk um
lagmarks/hamarks gjaldeyrismisveegi i sjédstreymi til neestu 5 fjarhagsara.

Samsteedan byr vid gengisaheettu vegna sélusamninga, innkaupa og langtimalana i mismunandi gjaldmidlum.
beir gjaldmidlar sem einkum skapa gengisahaettu eru bandariskur dollari (USD), evra (EUR) og svissnenskur
franki (CHF).

Af vaxtaberandi lanum samstaedunnar eru um 38% i erlendum gjaldmidlum. Samsteedan hefur gert langtima
sblusamninga a raforku i erlendum gjaldmiélum. Veentar tekjur vegna umfangsmestu sélusamninga i erlendum
gjaldeyri namu a uppgjorsdegi um 68.897 milljonum kr. (2021: 69.130 milljonir kr.) Su fjarhaed er byggd a
framvirku verdi & ali & LME (London Metal Exchange), gengi USD og langtima veentingum um verdpréun
samkvaemt mati CRU, 6hadum matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgjorsdegi. Til vidbdtar ofangreindu hafa
verid gerdir adrir smaerri og umfangsminni sélusamningar i erlendum gjaldeyri.

Gengi helstu gjaldmidla & arinu: 2022 2021 31.12.2022 31.12.2021
Medalgengi Arslokagengi
CHF e 141,828 138,974 153,850 142,830
EUR 142,329 150,189 151,500 147,600
USD e 135,464 127,047 142,040 130,380
JPY 1,033 1,157 1,077 1,133
GBP e 166,901 174,707 170,810 175,730
SEK 13,387 14,807 13,622 14,392
CAD o 103,953 101,304 104,920 102,420
Prong vidskiptavog Sl .......ccccceveveveeeecceeeeeean, 190,262 196,103 199,831 195,602
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27. Markadsahatta, frh.
a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Gjaldeyrisahaetta i efnahag
Gjaldeyrisaheetta samsteedunnar er eftirfarandi:

Adrar
31.12.2022 CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ............cccccooiiiiiencnnn. ( 6.432.675) ( 16.307.554) ( 37.372.874) ( 1.733.353) ( 1.632.162) ( 782.265) ( 64.260.884)
Vidskiptakrofur/(skuldir) ........cccoveiiieeninnne, ( 107.770) 916.007 ( 3.955) ( 144.408) ( 19.470) 640.404
Handbaert fé ... 10.502 383.115 2.432.032 112 603 2177 152 2.828.693
Innbyggdar afleidur ... 1.559.109 1.559.109
Ahzettuvarnarsamningar .............cccocoeveuenn.e. 234.869 234.869
Kroéfur/(skuldir) innan samstaedu® ................. ( 4.365.683) ( 1.476.624) ( 5.842.307)
Langtimalan til tengdra adila* ....................... 45.711.616 45.711.616
Samtals ahaetta yfir rekstur ........cccoceeveniene ( 6.422.173) ( 16.032.209) 9.115.076 ( 1.733.241) ( 1.635.514) ( 1.618.855) ( 801.583) ( 19.128.499)
Eigid fé doétturfélaga med erl. starfr.gjm.*™ ... 7.538 67.154.748 67.162.286
Eignarhlutir i 66rum félégum ........................ 5.632.000 5.632.000
Samtals aheetta yfir rekstur og eigié fé ......... ( 6.422.173) ( 16.024.671) 81.901.824 ( 1.733.241) ( 1.635.514) ( 1.618.855) (  801.583) 53.665.788

(*) Starfreekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og feerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt feerist gengismunur i moédurfélagi
vegna erlendra eigna og skulda moédurfélagsins gagnvart dotturfélagi pess, ON Power ohf.

(**) Pydingarmunur yfir eigid fé samsteedunnar reiknast vegna pydingar a eigin fé détturfélaga med erlendan starfreekslugjaldmidil.
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27. Markadsahaetta, frh.

a. Gjaldeyrisaheetta, frh.

Gjaldeyrisahaetta i efnahag, frh. Adrar

31.12.2021 CHF EUR uUsD JPY SEK ISK myntir Samtals
Vaxtaberandi skuldir ............cccccevviiiiienicnnn, ( 7.166.297) ( 17.390.754) ( 34.665.932) ( 2.187.201) ( 2.069.306) ( 1.207.197) ( 64.686.686)
Vidskiptakrofur/(skuldir) .........cceveiiieeninnne. ( 167.991) 914.978 ( 401) ( 30.995) ( 4.515) 711.075
Handbaert fé ... 2.320 133.458 1.809.111 1.058 1.171 2.754 51.655 2.001.527
Innbyggdar afleidur ... 616.949 616.949
Ahzettuvarnarsamningar .............cccoceveuenn.n. ( 1.826.166) (  1.826.166)
Kroéfur/(skuldir) innan samstaedu® ................. (  4.463.001) ( 1.148.899) (  5.611.900)
Langtimalan til tengdra adila* ....................... 44.459.387 44.459.387

Samtals ahaetta yfir rekstur .........ccoceevennne ( 7.163.977) ( 17.425.288) 6.845.327 ( 2.186.143) ( 2.068.536) ( 1.177.141) ( 1.160.056) ( 24.335.813)
Eigid fé doétturfélaga med erl. starfr.gjim.*™ ... 58.241.335 58.241.335
Eignarhlutir i 6&rum félégum ....................... 6.095.000 6.095.000
Samtals aheetta yfir rekstur og eigié fé ......... ( 7.163.977) ( 17.425.288) 71.181.662 ( 2.186.143) ( 2.068.536) ( 1.177.141) ( 1.160.056) 40.000.521

(*) Starfraekslugjaldmidill ON Power ohf. er USD og feerist gengismunur yfir hagnad/(tap) af eignum og skuldum félagsins i ISK. Jafnframt faerist gengismunur i médurfélagi
vegna erlendra eigna og skulda médurfélagsins gagnvart détturfélagi pess, ON Power ohf.
(**) bydingarmunur yfir eigid fé samsteedunnar reiknast vegna pydingar a eigin fé détturfélaga med erlendan starfreekslugjaldmidil.

Namnigreining
Styrking & gengi islensku kronunnar um 10% gagnvart nedangreindum gjaldmidlum hefdi breytt hagnadi (tapi) og eigin fé um eftirfarandi fjarhaedir fyrir tekjuskatt. Veiking
islensku krénunnar um 10% gagnvart nedangreindum gjaldmidlum hefédi somu ahrif en i gagnsteeda att. Greiningin byggir a pvi ad allar breytur, sérstaklega vextir og alverd,

haldist dbreyttar.
Adrar
CHF EUR usb JPY SEK ISK myntir Samtals
Hagnadur eda (tap)
AriB 2022 ... 642.217 1.603.221 ( 911.508) 173.324 163.551 161.885 80.158 1.912.850
AriB 2021 ..o 716.398 1.742.529 ( 684.533) 218.614 206.854 117.714 116.006 2.433.581
Eigio fé

AriB 2022 ... 642.217 1.602.467 ( 8.190.182) 173.324 163.551 161.885 80.158 ( 5.366.579)
AriB 2021 ..o 716.398 1.742.529 ( 7.118.166) 218.614 206.854 117.714 116.006 ( 4.000.052)
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27. Markadsaheetta, frh.
b. Vaxtadahaetta

Vaxtadheetta, er aheettan & pvi ad breytingar & voxtum hafi neikvaed ahrif & atkomu samsteedunnar. Samstaedan
byr vid vaxtadhaettu vegna vaxtaberandi eigna og skulda og fjarmalagerninga a gangvirdi. Skuldir bera baedi fasta
og breytilega vexti og er meirihluti peirra med fasta vexti. Fylgst er sérstaklega med ad vaxtadheetta sé innan
skilgreindra marka og eru heimildir til stadar til ad styra vaxtaahsettu med ahesettuvarnarsamningum innan
skilgreindra marka um lagmarks/hamarks fastvaxtahlutfall i sj¢dstreymi til naestu 5 fjarhagsara. A arinu 2023 hafa
81% af gjalddogum vaxtaberandi skulda, ad teknu tilliti til ahaettuvarnasamninga, verid festir.

Vaxtaberandi fjareignir og fjarskuldir samstaedunnar greinast pannig:

Fjarmalagerningar med fasta vexti 31.12.2022 31.12.2021
[ = 1= N o 1 PR (1109.144.384) ( 99.241.377)
Fjarmalagerningar med breytilega vexti

[ = 1S N o 1 PR ( 61.661.810) ( 65.805.815)
Fjarmalagerningar a gangvirodi

MarKaBSVEIBDIES ..ottt ettt ettt 11.070.605 14.657.369
AhZettUVarNarSAMNINGAT ..........cvcvieeeeeeee oottt en e 234.870 ( 1.826.167)

11.305.475 12.831.203

i eftirfarandi toflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum vaxta & sjédstreymi til eins ars og fjarmalagerninga feerda
a gangvirdi i gegnum rekstur og sjodstreymi ad teknu tilliti til tekjuskatts. Greiningin var unnin med sama haetti arid

2021.
Naemigreining vaxta
Naemi sjodstreymis Nami gangvirdis

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta
31.12.2022 hakkun laekkun haekkun laekkun
Innbyggdar afleidur ............cocceeiiiiiii e 0 0 47.097 ( 43.987)
Eignarhlutir i félOgum ..........ccccoviiiiiinii e 0 0 ( 641.271) 723.013
Ahzettuvarnarsamningar ................cccooeeririeniiinennns 0 0 ( 603) ( 605)
Vaxtaberandi skuldir .............cccccooiieiini ( 189.395) 189.395 0 0

( 189.395) 189.395 ( 594.778) 678.421

100 punkta 100 punkta 100 punkta 100 punkta

31.12.2021 haekkun leekkun haekkun laekkun
Innbyggdar afleidur .............cccovvieiieeiieieee e 0 0 50.306 ( 54.110)
Eignarhlutir i féldgum ..........ccccoveiiiiiiiiieeee e 0 0 ( 1.625.771) 3.246.739
Ahaettuvarnarsamningar .............ccccoeveveveveeeernnnnn. 41117 ( 41.117) 25.646 ( 51.718)
Vaxtaberandi skuldir .............cccoooiiiiiiii, ( 220.795) 220.795 0 0

( 179.678) 179.678 ( 1.549.819) 3.140.910
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27. Markadsaheetta, frh.

c. Alverdsihaetta

Alverdsahaetta er ahaetta & pvi ad breyting a alverdi hafi neikvaed ahrif 4 afkomu samstaedunnar.

Samstaedan hefur gert raforkusélusamninga i dollurum sem tengdir eru vid préun heimsmarkadsverds a ali.
Tekjur af raforkusdlusamningum sem tengdir eru alverdi namu 16,9% af heildartekjum samstaedunnar & arinu
2022 (2021: 16,1%).

Til ad draga ur alverdsaheettu hefur Orkuveita Reykjavikur gert afleidusamninga til ad draga ar sveiflum
alverdstengdra tekna. Ahzettustyring hefur heimild til ad verja alverdsahaettu og sampykkt hafa verid
lagmarks/hamarks varnarhlutféll til neestu 5 fjarhagsara. A uppgjérsdegi namu varnir 69% af aeetladri
alverdstengdri sélu naestu 12 manada (31.12.2021: 89%).

Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum

Raforkusélusamningar tengdir alverdi fela i sér innbyggdar afleidur, par sem tekjur af peim eru hadar breytingum
4 heimsmarkadsverdi & ali i framtidinni. | samraemi vid &akvaedi alpjédlegra reikningsskilastadla um
fiarmalagerninga hefur gangvirdi innbyggdra afleida vegna Grundartanga og ad hluta til vegna Helguvikur verid
metid og feert i reikningsskilin.

bPar sem markadsverd a innbyggdum afleidum liggur ekki fyrir hefur verid lagt mat a gangvirdi peirra med
vidurkenndum matsadferdum. Akvardad hefur verid vaent navirt greidsluflaedi samninga & uppgjérsdegi midad vid
framvirkt verd a ali a LME (London Metal Exchange) og langtima veentinga um verdpréun a ali. Langtima
veentingar eru byggdar & mati CRU, 6hads matsadila, eins og pad liggur fyrir & uppgjorsdegi. Fra navirtu
greidsluflaedi a uppgjorsdegi hefur verid dregid vaent nuavirt greidsluflaedi samninga a uppgjorsdegi midad vid
forsendur um alverd sem lagu til grundvallar a upphafsdegi samninga. Mismunurinn er gangvirdi afleidunnar.
Gengid er ut fra pvi ad afleidan hafi ekkert virdi a upphafsdegi samnings.

Innbyggdar afleidur raforkusélusamninga sem feerdar eru i reikningsskilin eru faerdar til eigna og skulda i
efnahagsreikningi & gangvirdi a uppgjorsdegi og gangvirdisbreyting uppgjorstimabilsins er feerd i rekstrarreikning
medal tekna og gjalda af fjareignum og fjarskuldum.
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27. Markadsaheetta, frh.
c. Alverdsahaetta, frh.

| eftirfarandi toflu er ad finna reiknud ahrif af breytingum alverds & fiarmalagerninga faerda & gangvirdi ad teknu
tilliti til tekjuskatts.

Nzamnigreining alverds
Naemni gangvirdis

31.12.2022 10% laekkun 10% hakkun
INNbYGQAAr AflEIOUN ........eeiiie e ( 3.580.885) 3.580.885
AIVAINIE <..coceeeeeeee ettt en e 582.767 ( 582.767)
SAMEAIS ... e e ( 2.998.117) 2.998.117
Namni gangvirdis
31.12.2021 10% leekkun 10% hakkun
INNbYGGBAr AflEIOUN ... ( 3.827.863) 3.827.863
AIVAIMIT <ottt n et n et en e e 983.022 ( 1.058.701)
T 01 =1 USSR ( 2.844.840) 2.769.162

d. Onnur markadsdheetta
Onnur markadsahaetta, s.s. vaxtadlagsahsetta og hlutabréfadhsetta er takmérkud, par sem fjarfestingar i
skuldabréfum og eignarhlutum er éverulegur hluti af starfsemi samstaedunnar ad lausafjarstyringu undanskilinni.
Virdi peirra fjareigna sem bundnar eru i sjodum eda i eignastyringu er had breytingum a markadi t.a.m. vegna

verdbreytinga & skuldabréfa- og hlutafjarmarkadi. Sja nanar i skyringu 28 um lausafjarahzettu.

28. Lausafjarahaetta

Lausafjarahaetta er haettan a pvi ad samstaedan geti ekki stadid vid fjarhagslegar skuldbindingar sinar. Markmi®
samstaedunnar er ad styra lausafé pannig ad tryggt sé ad pad hafi alltaf neegt laust fé til ad meeta skuldbindingum
sinum.

OR atti i lok arsins 6.651 milljonir kr. handbaert f&¢ auk markadsverdbréfa ad fjarhaed 11.071 milljénir kr. Sjédstada
OR var pvi alls 17.721 milljénir kr. i arslok 2022. A sama tima atti OR einnig 6nyttar lansheimildir og opnar
lanalinur ad fjarhaed 9.100 milljonir kr. Samtals atti OR pannig 26.821 milljonir kr. tryggt lausafé i arslok 2022.
Samsvarandi fjarhaed i lok ars 2021 nam 34.606 milljénir kr.
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28. Lausafjaraheetta frh.

Samningsbundnar greidslur vegna fjarmalagerninga, par med taldar vaentanlegar vaxtagreidslur, greinast pannig:

31.12.2022
Samnings-
Bokfaert bundid Eftir meira
verd sjodsflaedi Innan ars Eftir 1-2 ar Eftir 2-5 ar en 5 ar
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Vidskiptakrofur ..... 6.360.401 6.360.401 6.360.401 0 0 0
Adrar krofur .......... 692.873 692.873 692.873 0 0 0
Markadsverdbréf .. 11.070.605 11.070.605 11.070.605 0 0 0
Handbeert fé ......... 6.650.749 6.650.749 6.650.749 0 0 0
Vaxtaberandi
skuldir ................ (1 170.806.194) ( 213.536.972) ( 25.484.696) ( 20.628.843) ( 57.241.559) ( 110.181.873)
Vidskiptaskuldir ... ( 3.673.238) ( 3.673.238) ( 3.673.238) 0 0 0
Adrar skuldir ........ ( 3.693.458) ( 3.693.458) ( 3.693.458) 0 0 0
(1 153.398.262) ( 196.129.040) ( 8.076.764) ( 20.628.843) ( 57.241.559) ( 110.181.873)

Fjarmalagerningar sem eru afleidur, netté fjareignir og fjarskuldir

Innb. afleidur i raf-

orkusélusamn. .. 1.559.109 68.896.568 9.604.769 10.027.842 26.927.060 22.336.898
Ahaettuvarnar-
samningar .......... 234.870 302.012 283.519 55.168 ( 36.675) 0
1.793.979 69.198.581 9.888.288 10.083.011 26.890.385 22.336.898
31.12.2021
Fjarmalagerningar sem ekki eru afleidur
Vidskiptakrofur ..... 5.625.149 5.625.149 5.625.149 0 0 0
Adrar krofur .......... 674.401 674.401 674.401 0 0 0
Markadsverébréf .. 14.657.369 14.657.369  14.657.369 0 0 0
Handbeert fé ......... 10.319.874 10.319.874 10.319.874 0 0 0
Vaxtaberandi
skuldir ............... ( 165.047.192) ( 200.378.478) ( 18.625.353) ( 22.318.196) ( 53.368.080) ( 106.066.850)
Vidskiptaskuldir ... (  3.522.684) ( 3.522.684) ( 3.522.684) 0 0 0
Adrar skuldir ........ ( 6.698.418) ( 6.698.418) ( 6.698.418) 0 0 0
( 143.991.500) ( 179.322.787) 2.430.339 ( 22.318.196) ( 53.368.080) ( 106.066.850)

Fjarmalagerningar sem eru afleidur, netté fjareignir og fjarskuldir

Innb. afleidur i raf-

orkuso6lusamn. .. 616.949 69.130.064 10.143.657 9.607.663 25.259.708 24.119.036

Ahzsttuvarnar-
samningar .......... ( 1.826.167) ( 3.008.122) ( 2.653.618) ( 437.654) 83.150 0
( 1.209.217) 66.121.941 7.490.038 9.170.009 25.342.859 24.119.036

Komi til endurfjarmégnunar langtimalana til lengingar lanstima ma gera rad fyrir ad dreifing greidsluflaedis verdi

onnur en ad ofan greinir.
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29. Métadilaaheaetta

Motadiladhaetta er heettan a fjarhagslegu tapi samstaedunnar ef vidskiptamadur eda motadili i fjarmalagerningi
getur ekki stadid vid umsamdar skuldbindingar sinar. Motadiladhaetta samstaedunnar er einkum vegna
raforkus6lusamninga til idnadar og afleidusamninga sem eru gerdir i aheettuvarnarskyni. Einnig er til stadar
motadiladhaetta vegna smasdlu, en tap vegna vangoldinna krafna er 6verulegt og hefur takmoérkud ahrif 8 afkomu
samstaedunnar. Beitt er heimild i IFRS 15 til pess ad lita framhja fjarmognunarpaetti krafna sem buist er vid ad
innheimtist & innan vid ari.

Vid gerd samninga er reynt ad tryggja eftir fremsta megni ad maétadilinn sé traustur og uppgjoér steerri moétadila eru
skodud reglulega sem og lansheefismat peirra.

Mesta mogulega tap samstaedunnar vegna fjareigna er bokfeert verd peirra, sem greinist pannig:

31.12.2022 31.12.2021

ViBSKIPTAKIOTUL ...ttt e 6.360.401 5.625.149
Adrar skammtimakKrOfUr ............uviiiiiii e 692.873 674.401
ANzettuvarnarSamNINGAT ............coovoieee et 425.530 90.300
MarkadsVerODIESf ........ ...t e et e e e e e a e e e e e eaaes 11.070.605 14.657.369
[ E= L Te 0T Ty B (= TP PRR RO PPP 6.650.749 10.319.874
T T 1 7= R 25.200.158 31.367.093

Fjareignir samkvaemt sundurlidun hér ad ofan eru flokkadar a afskrifudu kostnadarverdi eda a gangvirdi i gegnum
rekstrarreikning. Flokkun peirra ma sja i skyringu 33.

Mesta mdégulega tap vegna vidskiptakrafna a reikningsskiladegi eftir vidskiptavinum:

Vidskiptakrofur, StOMNOtENAU ............ooiiiiiiiii e 1.151.734 1.159.284
VidskiptaKrofur, SMASAIA ..........ccuuiiiii e 5.208.667 4.465.865
SAMLAIS oo 6.360.401 5.625.149

Aldursgreining og nidurfzaersla vidskiptakrafna

Arid 2022 Nafnverod Nidurfaersla Bokfeert verd
OgJaldfallnar KIETU ........ceovevieeeeeeeeeeeeeeeeee e, 5.644.350 66.215 5.578.134
Gijaldfallnar krofur, 1 til 30 dagar .........ccocvveveeiiiiiieeee e 359.302 4.626 354.676
Gijaldfallnar krofur, 31 til 90 dagar ........c.ccveveeiiiiiieeiceee e 349.291 8.675 340.615
Gijaldfallnar kréfur, eldrien 91 dagur ..........ccociieiiiniiciciccees 143.080 56.105 86.975
SAMLAIS ... s 6.496.023 135.622 6.360.401

Arid 2021 Nafnverd Nidurfaersla Bokfaert verd
OgjaldfallNar KFSFUT ........cveveveveiieeieeeceeie e 5.378.359 75.128 5.303.232
Gijaldfallnar krofur, 1 til 30 dagar .........ccecveveiieeniienieeee e 271.988 9.847 262.140
Gijaldfallnar krofur, 31 til 90 dagar ..........ccoevceiiiiiiiieiee e 38.721 3.267 35.453
Gjaldfallnar krofur, eldrien 91 dagur ..., 83.295 58.972 24.324
SAMEAIS ..o 5.772.363 147.214 5.625.149
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29. Métadilaaheetta, frh.

Breyting a nidurfaerslu vidskiptakrafna innan arsins greinist pannig:

2022 2021
SHA0@ 1.1, e e 147.214 155.258
ATSKIIFA0 @ AIINU ..ot 11.503 51.485
BOkfaerd nidUIfaersla ... ( 23.095) ( 59.528)
S1a08 3112, s 135.622 147.214

Samsteedan fzerir nidur vidskiptakrofur vegna aaetladra tapa. Azetlud top vidskiptakrafna eru metin & hverjum
uppgjorsdegi af stjornendum. Lagt er mat & innheimtanleika krafna, baedi almennt og sértaekt vegna krafna sem
komnar eru i talsverd vanskil. Vid mat a almennri nidurfeerslu er byggt a ségulegri tapsreynslu, aldursgreiningu
krafna og almennu efnahagsastandi. EKkki er talin porf & nidurfaerslu annarra skammtimakrafna.

Krofur sem verda til vegna fraveitu og vatnsveitu eru med logved i fasteignum og pvi er ekki faerd nidurfaersla
vegna beirra.

Pjonustusvid samstaedunnar sér um innheimtu vidskiptakrafna og sér ad mestu um upplysingagjof til vidskiptavina
vegna peirra. Innheimta fer fram eftir vel skilgreindu ferli par sem m.a. er geett ad samraemdu verklagi vid urlausn
innheimtumala.

Nidurfeersla vidskiptakrafna er faerd medal annars rekstrarkostnadar i rekstrarreikningi.

30. Rekstrarahatta
Rekstraraheetta er skilgreind sem haetta a tjoni eda skada sem getur ordid vegna o&fullnaegjandi innri ferla eda
kerfa, bilunar i bunadi, hattsemi starfsfolks eda vegna ytri patta i rekstrarumhverfi. Ahaetturad OR vaktar ahaettur i
samstaedunni, breytingar sem verda a peim auk lykilmaelikvarda er varda virkni aheettustjéornunar innan allra
eininga samstaedunnar.
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31. Verkefna- og fjarfestingarahatta
Ardsemismat er framkvaemt til samraemis vid adfangaferli hvers fyrirteekis. Mida skal vid ad vaentur abati eda veent
ardsemi uppfylli markmid ardsemistefnu og stydji vid adrar stefnur fyrirtaekisins. Verkefni eru metin til samreemis
vid heildarstefnumdérkun og mida vid ad vaentur abati eda vaent ardsemi uppfylli markmid ardsemistefnu og stydji
vid adrar stefnur fyrirtaekisins.

32. Gangvirdi
Samanburdur a gangvirdi og bokfardu verdi
Bokfaert verd fjareigna og fjarskulda a uppgjorsdegi er jafnt og gangvirdi peirra, fyrir utan vaxtaberandi skuldir sem
eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Bokfaert verd og gangvirdi peirra greinist med eftirfarandi haetti:

31.12.2022 31.12.2021
Bokfaert Bokfaert
verd Gangvirdi verd Gangvirdi
Vaxtaberandi skuldir ............ccccooovenieeiiienie e, 170.806.194 177.796.952 165.047.192 176.771.819

Gangvirdi vaxtaberandi skulda er reiknad nuvirdi héfudstols og vaxta, sem er afvaxtad med markadsvoxtum, auk
videigandi dhaettudlags a uppgjérsdegi. Gangvirdi vaxtaberandi skulda er flokkad sem stig 2.

Vextir vid mat & gangvirdi
Par sem vid a er notadur vaxtaferill & uppgjorsdegi pegar veent sjodstreymi er navirt. Vextirnir greinast pannig:

31.12.2022 31.12.2021
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ........... 11,11% til 12,44% 7,99% til 9,49%
Ahaettuvarnarsamningar .............ccccceeeeeveeeeeeesennn. 4,3% til 5,4% 0,1% til 1,3%
Vaxtaberandi skuldir .............cccoooverieeiiieniie e, 0,49% til 12,72 % 0,49% til 3,88%

Stig gangvirdis
Taflan synir fjarmalagerninga sem faerdir eru i reikningsskilin, flokkada eftir stigi gangvirdis. Stig gangvirdis eru
skilgreind ut fra verdmatsadferd a eftirfarandi hatt:

Stig 1: Uppgefin verd a virkum markadi fyrir sams konar eignir og skuldir.

Stig 2: Forsendur byggja a 66rum breytum en uppgefnum verdum a virkum markadi (stig 1) sem unnt er ad afla
fyrir eignir og skuldir, beint (t.d. verd) eda o6beint (afleidd af veréum).

Stig 3: Forsendur gangvirdis eigna og skulda eru byggdar & gdgnum sem ekki er unnt ad 6llu leiti ad afla a
markadi. Verdmat a eignarhlutum i félégum er unnid af starfsménnum OR og ytri sérfreedingum og byggir a
afkomu og opinberum gégnum um framtidartekjur og framtidarfjarfestingar undirliggjandi eigna.

31.12.2022 Stig 1 Stig 2 Stig 3 Samtals
Eignarhlutir i fél0gum ..........cccoveiiiiiiiieee e 0 0 5.687.680 5.687.680
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ........... 0 0 1.559.109 1.559.109
Ahzettuvarnarsamningar ...............c.ccococcueeeerenennnn. 0 234.870 0 234.870
Markadsverdbréf ... 11.070.605 0 0 11.070.605
11.070.605 234.870 7.246.789 18.552.264
31.12.2021
Eignarhlutir i fél0gum ..........cccoviiiiiii e 0 0 6.150.680 6.150.680
Innbyggdar afleidur i raforkusélusamningum ........... 0 0 616.949 616.949
Ahaettuvarnarsamningar .............cccceeveveveveeeeeennns 0 ( 1.826.167) 0 ( 1.826.167)
Markadsverdbréf ... 14.657.369 0 0 14.657.369

14.657.369 ( 1.826.167) 6.767.629 19.598.832
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32. Gangviréi, frh.

Breyting 4 eignum sem falla undir stig 3 greinist med eftirfarandi heetti & arinu: 2022 2021
=T £ T e PSP PUSTRN 6.767.629 ( 33.701)
= 5] o] £ =), (1o T PP PUPRPRTN 479.160 6.801.330
I = To = TG i e PRSP PEPTN 7.246.789 6.767.629

Innbyggdar afleidur i raforkusdlusamningum eru til lengri tima en tiu ara og pvi flokkadar undir 3. stig par sem
framtidarmarkadur als naer eingdngu yfir tiu ar.

Mat a gangvirdi

Hluti af fjareignum og fjarskuldum samsteedunnar eru metnar & gangvirdi. Gangvirdi pessara eigna og skulda er
akvardad samkvaemt markadsgégnum eda verdum i nylegum vidskiptum liggi pessar upplysingar fyrir. Annars er
vidurkenndum verdmatsadferdum beitt. Nanari upplysingar um gangyvirdisutreikninga ma finna i umfjéllun um
pessar eignir og skuldir i skyringum nr. 16, 17 og 18.

33. Yfirlit um fjarmalagerninga
Fjareignir og fjarskuldir greinast i eftirfarandi flokka fjarmalagerninga:

31.12.2022 31.12.2021
Fjareignir og Fjareignir Fjareignir og Fjareignir
fjarskuldir a a gangviroi fjarskuldir a a gangvirdi
Afskrifad gangvirdii igegnum adra Afskrifad gangvirdii igegnum adra
kostnadarverd rekstur heildarafkomu kostnadarverd rekstur heildarafkomu
Eignarhlutar i
6drum féelégum ... 55.680 55.680
Eignarhlutar i
66rum felégum ... 5.632.000 6.095.000
Innb. afleidur i
raforkus.samn. .... 1.559.109 616.949
Ahzettuvarnir ........ 425.530 90.300
Vidskiptakrofur ..... 6.360.401 5.625.149
Adrar sk.kr. .......... 692.873 674.401
Markadsverébréf .. 11.070.605 14.657.369
Handbeert fé ......... 6.650.749 10.319.874
Vaxtab. skuldir ..... ( 170.806.194) (165.047.192)
Ahzettuvarnir ........ ( 190.659) ( 1.916.467)
Vidskiptaskuldir ... (  3.673.238) ( 3.522.684)
Adrar sk.skuld. ..... ( 3.693.458) ( 6.698.418)
Samtals ............... ( 164.468.867) 12.920.264 5.632.000 (158.648.869) 13.503.832 6.095.000
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34. Tengdir adilar

Skilgreining tengdra adila

Reykjavikurborg, stofnanir og félég undir stjorn borgarinnar, hlutdeildarfélog, stjornarmenn og lykilstjornendur
samstaedunnar eru skilgreindir sem tengdir adilar. Makar pessara adila og d&fjarrada born falla einnig undir
skilgreininguna, asamt fyrirtaekjum i eigu eda undir stjérn pessara adila.

Vidskipti vid tengda adila
Framangreindir adilar hafa att i vidskiptum vid samsteeduna a arinu.

Eftirfarandi er yfirlit um helstu vidskipti vid tengda adila a arinu, asamt yfirliti um kréfur og skuldir samsteedunnar
vid pessa adila i arslok. Vidskiptum og stédum milli félaga innan samstaedunnar er eytt Ut i samstaedureikningnum
og pvi ekki tilgreind. Upplysingarnar na ekki til s6lu samstaedunnar & hefdbundnum adféngum til heimilisreksturs
vidkomandi adila.

Sala til tengdra adila a arinu var eftirfarandi: 2022 2021
REYKJAVIKUIDOIG ....eeeieeiee et 2.157.024 1.787.928
Stofnanir og féldg undir stjorn Reykjavikurborgar ............cccccoviiiiiiiiiiiiecee e 636.048 643.833
HIUAEIIAArTEIOQ ......ceeeeviieieieeie et 0 1.040

2.793.072 2.432.801

Kaup a vorum og pjonustu af tengdum adilum & arinu voru eftirfarandi:

R3S AV LU T o o TR 148.617 135.004
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ............ccccceiiiiiiiiiiiie e 24.806 95.510
[ 10 e Y] 1o F=T 1= o USSR 114.608 72.944
Stjornarmenn og lyKilStOrNENAUE ...........cooiiiiiiiii e 71.414 0
359.445 303.458
Krofur & hendur tengdum adilum i arslok voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDONG ....eeiiieiieeeie ettt e e et e e et e e e ee e e e 464.740 199.107
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ...........ccoccciiiiiiiiiiiie e 38.505 44932
503.245 244.039
Skuldir vid tengda adila voru eftirfarandi:
REYKJAVIKUIDONG ....eeeiiiiieeee ettt s e et e e e e e s 238.416 176.414
Stofnanir og félog undir stjorn Reykjavikurborgar ... 975 1.035
239.391 177.449

Vaxtagjold a lan fra eigendum modurfélags voru eftirfarandi:

REYKJAVIKUIDOTG ....eeiiiiiie ettt 457.422 526.868
AKran@SKaUPSIAGU .........c..uviiiiie e e e e e e et e e e e e e et baeeeaeeeaans 31.559 36.055
BOrgarbyggo ...ocveeieiieie e 2.502 3.113

491.483 566.036

Abyrgdargjald greitt til eigenda er medal vaxtagjalda i ofangreindu yfirliti. Sja fjarhaedir og umfjdllun um
abyrgdargjaldié i skyringu 10. Fjallad er um laun stjérnenda i skyringu 7.
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35. Détturfélog i samstaedunni

Eignarhluti
Dotturfyrirtaki Meginstarfsemi 31.12.2022 31.12.2021
Ljosleidarinn ehf. Uppbygging og rekstur ljosleidaranets 100,0% 100,0%
OR Eignir ohf. Eignarhaldsfélag 100,0% 100,0%
Veitur ohf. Uppbygging og rekstur veitukerfa 100,0% 100,0%
Orka nattarunnar ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
ON Power ohf. Vinnsla og sala rafmagns 100,0% 100,0%
OR vatns- og fraveita sf. Vatns- og fraveitustarfsemi 100,0% 100,0%
Eignarhaldsfélagid Carbfix ohf. Radgjof, rannsoknir og nysképun 99,9% 100,0%
Carbfix hf. Radgjof, rannsdéknir og nyskdpun 100,0% 0,0%
Coda Terminal hf. Uppbygging kolefnisférgunarstédvar 100,0% 0,0%

36. Sjodstreymisyfirlit

Veltufé fra rekstri greinist pannig:

2022 2021
HagN@AOUI ArSINS .......ooiiieiiii ettt a e e eaaee e 8.437.242 12.039.829
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & sjodstreymi:
N ] 1 OSSR 14.439.275 13.256.961
Soluhagnadur fastaffarmuna ...........ccccooooiiiiii e ( 45.455) ( 144.286)
L [0 o L= o =T £ U SRR 3.159 3.967
Breyting lifeyrisskuldbindingar ............ccccoiiiiiioiiiii e 39.581 ( 26.148)
Verdbaetur 0g gengisSMUNUE [ANE .....ccooieiiiiiiiiee e e e eeaeee s 7.262.977 2.160.207
INNbYGQO AfIEIBA ... ( 587.908) (  4.101.758)
Gangvirdisbreytingar ahaettuvarnarsamninga ...........cccccoveeeeeeiiiee e ( 2.112.934) 1.262.545
Tekjuskattsskuldbinding .........cooooiiiiiiiiiiie e ( 239.921) ( 59.550)
Gangvirdisbreytingar eigna i eignastyringu ..........cccoeocee e 651.888 ( 671.804)
Gengismunur af handbaeru fé ..o ( 70.907) 11.431
o 4T T OSSR ( 63.358) ( 56.419)
VElUFE frA TEKSII ... 27.713.639 23.674.975
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37. Onnur mal

Kaup a stofnneti Synar

Pann 2. desember 2022 skrifudu Ljosleidarinn ehf. og Syn hf. undir 3 milljarda kr. kaupsamning Ljosleidarans a
stofnneti Synar og 12 ara pjonustusamning a milli fyrirtaekjanna. Gengid hefur verid fra fiarmégnun, en fyrirvari er i
samningunum um sampykki Samkeppniseftirlitsins og er buist vid6 ad nidurstada pess liggi fyrir a fyrsta
arsfjordungi 2023.

Raforkusamningi vid Nordural visad til alpjodlegs gerdardoms

A arinu 2022 var hafid formlegt ferli af halfu Orkuveitu Reykjavikur (OR), par sem &agreiningi um forsendur
raforkusdlusamnings vid Nordural, sem ON Power sér um framkvaemd 4, var visad til alpjédlegs gerdardoms.
Malid lytur ad krofu OR um endurskodun a samningum, par sem jafnveegi milli hagsmuna samningsadila hafi
raskast vegna atvika og forsendna sem OR hefur ekki forrsedi 4. | pessum fasa malsins, mun nidurstada
gerdardomsins adeins snua ad pvi hvort ad jafnvaegi milli samningsadila hafi raskast vegna o&fyrirsjaanlegra atvika
svo edlilegt sé ad taka upp vidraedur um breytingar @ samningum, en ekki taka afstodu til mogulegra fjarhada.

Sala a eignarhlut i Landsneti

Undanfarin misseri hefur verid stefnt ad soélu eignarhlutar Orkuveitu Reykjavikur i Landsneti, par sem i
raforkulégum er kvedid & um ad flutningsfyrirtaekid skuli vera i beinni eigu islenska rikisins og/eda sveitarfélaga. |
arslok 2020 sampykkti stjérn Orkuveitu Reykjavikur ad viljayfirlysing um breytingu a eignarhaldi Landsnets yrdi
undirritud og ad ganga til vidraedna um sélu eignarhlutarins. | kj6lfarid hofust vidraedur vid fulltria
fjarmalaraduneytisins um malid. Raduneytid samdi i lok ars 2022 vid félég i eigu rikisins um kaup & hlut peirra i
Landsneti, en raduneytid vildi klara pa samninga adur en gengid veeri fra kaupum pess a hlut OR. Bokfeert verd
eignahlutarins er metid a 5,6 milljarda kr. 31.12.2022 og er feert & medal veltufjarmuna, sja nanar skyringu 16.
Stefnt er ad pvi ad gengid verdi fra sélu a hlut Orkuveitu Reykjavikur a arinu 2023.

Vidgerd a hofudst6dvum

i lok agust 2015 komu i ljés alvarlegar rakaskemmdir & hisnzedi OR ad Basjarhalsi 1. Adgerdir stjornenda OR
hafa fra upphafi midast ad pvi ad skapa félki vidunandi vinnuadstddu og hafa helstu sérfreedingar verid hafdir med
i radum vid helstu akvardanir. ba hefur verid reynt ad leita skynsamlegustu leida til ad rada bot a skemmdum og
einnig ad grafast fyrir um orsakir peirra. Arid 2017 var hsinu lokad og starfsemin faerd annad. Akvedid var ad fara
i itarlega valkostagreiningu og skoda pa moguleika sem voru i stédunni. Nidurstadan var ad fjarleegja gallada
utveggi hussins, rétta pad af og endurbyggja veggina. OR hefur gert verksamning um endurbeetur a husnaedinu
vid Istak. Framkvaemdir héfust i mai 2021 og eru & aaetlun, asetlud verklok eru i mars 2023. Azetladur verktimi eru
22 manudir og upphaed verksamnings vid Istak er um 1.580 milljdnir kr., en &fallinn framkvaemdakostnadur af
verksamningi vi® stak er um 1.494 milljénir kr. Vidbotar- framkvaemdakostnadur, sem felst i greidslu verdbota til
istaks, auka-, og vidbotarverka asamt kostnadi vid feerslu stjornstédva sem eru bokfeerdar a verkefni nemur ni um
120 milljénir kr. Undirbdningur naudsynlegra endurbéta innanhuss i vesturhusi er hafinn og stefnt er ad pvi ad
utbodsferli verkframkveemdar hefjist i mars 2023. Einnig er unnid ad undirbuningi framkvaemda i hvolfrymi. Um
nytt verkefni er ad reeda sem sampykkt var af stjérn sérstaklega.
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Vatnstjon hja Vatns- og fraveitu

Orkuveita Reykjavikur - vatns- og fraveita st6d fyrir framkveemdum vid Sudurgotu sem m.a. folust i endurnyjun a
I6gnum. Adfararnétt 21. januar 2021 for stofnlégn vatns i sundur med peim afleidingum ad vatn fleeddi inn i
byggingar Haskoéla islands. Tjénpoli fékk démkvadda matsmenn til ad meta umfang tjénsins og skiludu peir
matsskyrslu til tjonpola i jantar 2022. | pvi undirmati var kostnadur vegna endurbéta metinn samtals 123,6
milljénir kréna. Pann 4. mars 2022 lagdi tjonpoli inn beidni hja Héradsdomi Reykjavikur par sem éskad var eftir ad
déomkvaddir yrdu matsmenn til ad framkvaema yfirmat. Med bréfi, dagsettu 16. mai 2022 gerdi tjénpoli
skadabotakrofu & Veitur ohf., VIS og fleiri adila um éskipta abyrgd a greidslu 4 taplega 224 millisnum kréna auk
vaxta og drattarvaxta. Kréfunni var hafnad med sameiginlegu bréfi VIS og Veitna ohf., dagsettu 27. mai 2022. OR -
vatns- og fraveita er med frjalsa abyrgdatryggingu sem tekur til skadabotaabyrgdar sem fellur a félagié. Skilmalar
peirrar tryggingar meela fyrir um 5 milliona kréna sjalfsabyrgd og 50% af fjarhaed tjons eftir pad. Pak
tryggingarinnar er 300 milljénir kréna.

Malaferli og krofur

Pann 5. mars 2019 sendi I6gmadur Ljésleidarans Simanum hf. kr6fu um fébaetur vegna tjons sem fyrirtaekid telur
sig hafa ordid fyrir vegna brots a fidlmidlaldgum, sem Fjarskiptastofa, pa Pdst og fjarskiptastofnun, birti akvoréun
um pann 3. jali 2018. Nemur krafan um 1,3 milljardi kréna vegna tapadra tekna, kostnadar og vaxta. Oskad var
formlegra vidbragda fra Simanum. Framangreindu bréfi svorudu I6gmenn Simans med bréfi dagsettu 19. mars
2019 par sem Siminn hafnadi kréfunni alfarid. Siminn hf. héféadi ddmsmal & hendur Fjarskiptastofu, Ljosleidarans
ehf., Syn hf. og Milu ehf. vegna akvérdunar Fjarskiptastofu um logbrotid. Domur héradsdéms var kvedinn upp
pann 1. jali 2020, par sem akvordun Fjarskiptastofu var stadfest, p6 med nokkrum breytingum & forsendum.
Malinu var afryjad til Landsréttar af Simanum hf., Fjarskiptastofu og Syn hf. sem stadfesti efnislega nidurstodu
Fjarskiptastofu. Siminn &skadi eftir afryjunarleyfi til Heestaréttar og hefur afryjunarleyfid verid sampykkt af
Heestarétti auk pess hefur afryjunarstefna verid gefin ut af Heestarétti.

Ekkert hefur verid feert vegna pessarar krofu i &rsreikning félagsins fyrir aridé 2022.
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38. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem lyst er hér a eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti & 6llum peim
timabilum sem birt eru i arsreikningnum og af 6llum fyrirtaekjum i samsteedunni.

a. Grundvéllur samstaedu

i) Détturfélog
Détturfélog eru pau félog par sem samstaedan fer med yfirrad. Samstaedan fer med yfirrdd pegar hun ber
ahaettu eda hefur avinning af breytilegri ardsemi af hlutdeild sinni i félaginu og getur haft ahrif a ardsemina
vegna Yfirrada sinna. Reikningsskil dotturfélaga eru innifalin i samstaedureikningnum fra pvi ad yfirrad nast og
par til peim lykur.

ii) Hlutdeildarfélog
Hlutdeildarfélog eru pau félég par sem samstaedan hefur veruleg ahrif a fijarhags- og rekstrarstefnu en ekki
yfirréd. Veruleg ahrif eru alla jafna til stadar pegar samsteedan raedur yfir 20-50% atkveedisréttar.

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum eru feerdir med hlutdeildaradferd. Hlutdeildarféldg eru upphaflega feerd a
kostnadarverdi sem innifelur vidskiptakostnad. Eftir upphaflega skraningu er hlutdeild samstaedunnar i afkomu
og heildaratkomu hlutdeildarfélaga feerd i samstaedureikninginn par til verulegum ahrifum eda sameiginlegum
yfirradum lykur.

iii) Vioskipti felld ut vio gerd samstaedureiknings
Vidskipti milli félaga innan samsteedunnar, stédur milli peirra og éinnleystar tekjur og gjéld sem myndast hafa i
vidskiptum milli félaganna eru felld Gt vid gerd arsreiknings samstaedunnar. Oinnleystur hagnadur sem hefur
myndast i vidskiptum vid hlutdeildarfélég er feerdur til laekkunar i samraemi vid eignarhlut samstaedunnar i
félégunum. Oinnleyst tap er faert Gt med sama hzetti og éinnleystur hagnadur, en adeins ad pvi marki ad
ekkert bendi til virdisryrnunar.

b. Erlendir gjaldmidlar

i)  Vioskipti i erlendum gjaldmidlum
Vidskipti i erlendum gjaldmidlum eru feerd i starfreekslugjaldmidla einstakra samsteedufélaga & gengi
vidskiptadags. Peningalegar eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru faerdar a gengi uppgjorsdags. Adrar
eignir og skuldir sem feerdar eru & gangvirdi i erlendri mynt eru feerdar & gengi pess dags er gangvirdi var
akvedid. Gengismunur vegna vidskipta i erlendum gjaldmidlum er feerdur i rekstrarreikning.

ii) Dotturfélag med annan starfraekslugjaldmidil en islenska krénu
Eignir og skuldir starfsemi félags samstaedunnar sem hefur bandariskan dollar (USD) sem
starfraekslugjaldmidil eru umreiknadar i islenskar kronur (ISK) midad vid gengi uppgjorsdags. Tekjur og gjold
pessarar starfsemi eru umreiknud i ISK & medalgengi arsins. Gengismunur sem myndast vid yfirfeerslu i ISK
er faerdur a sérstakan lid i yfirliti um heildarafkomu. begar starfsemi med annan starfraekslugjaldmidil en
islenska kronu er seld, ad hluta til eda 6llu leyti, er tengdur gengismunur fluttur i rekstrarreikning.

c. Fjarmalagerningar

i)  Fjareignir adrar en afleidusamningar
Lan, krofur og innstaedur eru faerd til bokar a peim degi sem til peirra er stofnad. Allar adrar fjareignir, p.m.t.
fiareignir metnar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru upphaflega feerdar & peim degi sem OR gerist adili
ad samningsbundnum akveedum fjarmalagerningsins.
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c. Fjarmalagerningar, frh.

i)  Fjareignir adrar en afleidusamningar, frh.
Fjareignir eru afskradar ef samningsbundinn réttur OR ad sjodstreymi vegna fjareignanna rennur ut eda ef OR
framselur rétt til sjédstreymis af eigninni til annars adila an pess ad halda eftir yfirradum eda pvi sem naest allri
peirri ahaettu og avinningi sem i eignarhaldinu felst. Hluta af framseldum fjareignum sem stofnad er til eda
haldié er eftir af OR er sérgreint i arsreikningi sem eign eda skuld.

OR flokkar fjareignir adrar en afleiSdusamninga i eftirfarandi flokka: Fjareignir a gangvirdi i gegnum
heildarafkomu, Fjareignir metnar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning og Fjareignir & afskrifudu kostnadarvirdi.

Fjareignir & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu

Samsteedan tilgreinir fijarfestingar i tilteknum eignarhlutum i 68rum félégum sem fjareignir & gangvirdi i
gegnum heildarafkomu. beer eru feerdar a gangvirdi og gangvirdisbreytingar feerdar beint a sérstakan lid medal
eigin fjar. Fenginn ardur er faedur yfir rekstarreikning. Gangvirdisbreytingar, sem faerdar hafa verid & eigid fé
eru ekki feerdar yfir rekstur.

Fjareignir a gangvirdi gegnum rekstrarreikning

Fjareignir eru flokkadar a gangvirdi gegnum rekstrarreikning séu paer veltufjareign eda ef peer eru tilgreindar a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning vid upphaflega skraningu i bokhald. Fjareignir eru tilgreindar a gangvirdi
gegnum rekstrarreikning ef akvardanir OR um kaup og sélu byggjast a gangvirdi peirra i samreemi vid
skrasetta ahaettustyringu OR eda fjarfestingastefnu. Vid upphaflega skraningu er beinn vidskiptakostnadur
faerdur i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Fjareignir a gangvirdi gegnum rekstrarreikning eru feerdar a
gangvirdi i efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarveroi

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi eru fjareignir med fostum eda akvardanlegum greidslum og sem ekki eru
skradar a virkum markadi. Slikar eignir eru upphaflega feerdar a gangvirdi ad vidbaettum Ollum tengdum
vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru fjareignir & afskrifudu kostnadarverdi metin a afskrifudu
kostnadarverdi midad vid virka vexti, ad fradreginni virdisryrnun pegar vid a.

Fjareignir a afskrifudu kostnadarverdi samanstanda af vidskiptakrofum og 68rum skammtimakréfum.

Til handbeers fjar telst sjodur og 6bundnar bankainnsteedur sem eru til radstéfunar innan priggja manada.

ii) Fjarskuldir adrar en afleidusamningar
OR afskrair fjarskuld pegar samningsbundnum skyldum vegna skuldagerningsins er lokid, paer felldar nidur
eda falla ur gildi.

OR flokkar fjarskuldir adrar en afleidusamninga sem fjarskuldir a afskrifudu kostnadarverdi. Slikar skuldir eru
upphaflega feerdar & gangvirdi ad vidbaettum tengdum vidskiptakostnadi. Eftir upphaflega skraningu eru
pessar fjarskuldir metnar & afskrifudu kostnadarverdi midad vid virka vexti.

Til fjarskulda OR annarra en afleidusamninga teljast: lantokur, vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir.

iii) Afleidusamningar
Vid upphaflega skraningu eru afleidusamningar feerdir a gangvirdi. Vidskiptakostnadur peim tengdur er feeréur
i rekstrarreikning pegar hann fellur til. Eftir upphaflega skraningu eru afleidusamningar faerdir & gangvirdi i
efnahagsreikning og gangvirdisbreytingar eru faerdar i rekstrarreikning.
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c. Fjarmalagerningar, frh.

iv) Innbyggéar afleidur
Innbyggdar afleidur eru adskildar fra grunnsamningum og feerdar sérstaklega pegar efnahagsleg einkenni og
ahaetta grunnsamnings og innbyggdrar afleidu eru ekki natengd, annar gerningur med sému akvaedi og
innbyggda afleidan veeri skilgreindur sem afleidusamningur og blandadi gerningurinn er ekki metinn i heild a
gangvirdi gegnum rekstrarreikning.

d. Varanlegir rekstrarfjarmunir

i) Feersla og mat
Varanlegir rekstrarfjarmunir, adrir en veitu- og framleidslukerfi, eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad
fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

Kostnadarver® samanstendur af beinum kostnadi sem fellur til vid kaupin. Kostnadarverd varanlegra
rekstrarfiarmuna sem samstaedan byggir sjalf innifelur efniskostnad og launakostnad, annan kostnad sem
fellur til vid ad koma eigninni i notkun, auk kostnadar sem azetlad er ad muni falla til vid nidurrif eigna. Keyptur
hugbunadur sem er naudsynlegur til ad unnt sé ad nyta vélbunad er eignfeerdur sem hluti af peim
teekjabunadi.

Vaxtagjold af lansfé sem nytt er til fjarmdgnunar a kostnadarverdi mannvirkja i byggingu eru eignfaerd a
byggingartima. A undirbiningskostnad eru ekki reiknadir vextir. Eftir ad eignirnar eru teknar i notkun eru
vaxtagjold feerd til gjalda i rekstrarreikningi.

bPegar varanlegir rekstrarfjarmunir eru samsettir dr einingum med olikan nytingartima eru einingarnar
adgreindar og afskrifadar midad vid nytingartimann.

Veitu- og framleidslukerfi samsteedunnar eru skrad a endurmetnu verdi i efnahagsreikningnum sem er
gangyvirdi peirra @ endurmatsdegi ad fradregnum vidbotar afskriftum fra peim tima. Endurmat pessara eigna er
framkvaemt med reglubundnum haetti. Allar verdmatshaekkanir vegna pessa endurmats eru faerdar a sérstakan
endurmatsreikning medal eigin fjar ad fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Bakfeersla & 4dur feerdu endurmati
vegna verdmatsleekkunar eigna er faerd til laekkunar @ adur faerdu endurmati @ endurmatsreikning ad
fradreginni tekjuskattsskuldbindingu. Afskriftir af endurmetna verdinu eru feerdar i rekstrarreikning. Innlausn
endurmats vegna afskrifta er feerd af sérstokum endurmatsreikningi a 6radstafad eigid fé ad teknu tilliti til
tekjuskatts. Vid s6lu eda nidurlagningu eignar er sa hluti sérstaka endurmatsreikningsins sem tilheyrir peirri
eign feerdur a o6radstafad eigid fé.

Gangvirdi eigna er akvardad midad vid afskrifad endurstofnverd. Pad felur i sér ad lagt er mat & breytingar a
byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetid i samraemi
vid peer breytingar. Vid pennan utreikning er studst vid opinberar upplysingar og rauntdlur ur bdkhaldi
samstaedunnar um verdbreytingar & kostnadarlidum og tekid tillit til aaetlunar um vaegi hvers kostnadarlidar i
heildarkostnadi vid byggingu samskonar eigna. Kostnadarlidir og hlutfallslegt veegi peirra var akvardad af
sérfraedingum OR. Einnig er liti® til nidurstddu virdisryrnunarprofs sem framkvaemt er af sérfraedingum OR og
endurmat ekki feert umfram vaent framtidarsjédstreymi af viokomandi eignum. Dreifikerfi fyrir heitt vatn, kalt
vatn, fraveitu og rafmagn eru nytt i starfsemi sem er had sérleyfum og tekjumoérk mida fyrst og fremst vid
breytingar & byggingarvisitdlu. Tekid er tillit til pess vid akvérdun gangvirdis pessara kerfa.

Hagnadur eda tap af solu varanlegra rekstrarfjarmuna er munurinn a soéluverdinu og bokferdu verdi
eignarinnar og er feert i rekstrarreikning. Pegar endurmetnir varanlegir rekstrarfjarmunir eru seldir er endurmat
peirra medal eigin fjar feert & 6radstafad eigio fé.

ii) Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur vié ad endurnyja einstaka hluta varanlegra rekstrarfjarmuna er faerdur til eignar ef liklegt er talid ad
avinningur sem felst i eigninni muni renna til samstaedunnar og heegt er ad meta kostnadinn a areidanlegan
hatt. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad.
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d. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.
iii) Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar linulega sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi eda endurmetnu

kostnadarverdi midad vid aaetladan nytingartima einstakra hluta varanlegra rekstrarfjarmuna fra peim tima
sem bzer eru nytanlegar. Land er ekki afskrifad. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

FramleidsIUKerfi ... 7-60 ar
VEIUKEITi FAfVEITU .....eeiiiiii et e e e e e et e e e e e e s eteaeeaaeesannes 15-50 ar
VeituKerfi RItaVEITU ... 10-60 ar
VEIUKEIi VAINSVEITU .....oooiiiiiieiie et e e e e e e s et e e e e e e e eeaaneeaaeeeannes 30-90 ar
VeituKerfi fraveitu ... 15-60 ar
VEItUKEI i [JOSIEIOAIA .......eeeiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e e e et e e e e e s e snsbaaeeeeeasnnaeeeaaeean 9-46 ar
F o] =T g =11 (=1 (o o 1 ST PEERTN 25-50 ar
ABKE [AUSATIAIMUNIE ....eeiii e e e s e e e e e e et e e e e e e e e sabaeeeeaeeesesaaneeaaeeans 3-25 ar

Afskriftaadferdir, nytingartimi og nidurlagsverd eru endurmetin & uppgjérsdegi.
e. Oefnislegar eignir

i) Hitaréttindi
Hitaréttingi hafa 6skilgreindan liftima og eru feerd a kostnadarverdi ad fradreginni virdisryrnun. Hitaréttindi eru
adskilin fra landi vid kaup.

ii) Adrar 6efnislegar eignir
Adrar éefnislegar eignir eru metnar & kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.

iii) Kostnadur sem fellur til sidar
Kostnadur sem fellur til sidar er adeins eignfeerdur ef hann eykur vaentan framtidaravinning peirrar eignar sem
hann tengist. Allur annar kostnadur er gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

iv) Afskriftir
Afskriftir eru faerdar linulega i rekstrarreikning midad vid azetladan nytingartima éefnislegra eigna fra peim degi
sem pzer eru nytanlegar. Azetladur nytingartimi greinist pannig:

[ (VT 01U g = To 10| PSP S PP PP OPRPPPPRRP 5-7 ar

f.  Birgdir

Birgdir eru metnar a kostnadarverdi eda hreinu soluvirdi, hvoru sem laegra reynist. Kostnadarverd birgda
byggir a fyrst inn - fyrst Gt reglunni og innifelur kostnad sem fellur til vid ad afla birgdanna og koma peim a
pann stad og i pad astand sem paer eru i & uppgjorsdegi. Hreint soluvirdi er aaetlad séluverd i venjulegum
vidskiptum ad fradregnum asetludum kostnadi vid ad selja voru.
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g. Virdisryrnun

i)  Fjareignir
A hverjum uppgjérsdegi er kannad hvort til stadar sé hlutleeg visbending um virdisryrnun fjareigna. Fjareign
telst hafa ryrnad i verdi ef hlutleegar visbendingar eru um ad einn eda fleiri atburdir sem &tt hafa sér stad
benda til pess ad vaent framtidarsjodstreymi vidkomandi eignar verdi laegra en adur var talid.

Virdisryrnun fjareigna sem feerdar eru a afskrifudu kostnadarverdi er mismunurinn & bokfaeréu verdi peirra
annars vegar og nuvirtu veentu framtidarsjédstreymi midad vid upphaflega virka vexti hins vegar. Virdisryrnun
fiareigna & gangvirdi i gegnum adra heildarafkomu er akvaréad med hlidsjon af gangvirdi peirra & hverjum
tima. Samstaedan skilgreinir gangvirdisleekkun nidur fyrir kostnadarverd sem hlutleega visbendingu um
virdisryrnun fjareigna & gangvirdi i gegnum heildarafkomu pegar:

- um er ad raeda leekkun 15% nidur fyrir kostnadarverd eda
- gangyvirdislaekkun varir i a.m.k. sex manudi.

Einstakar mikilveegar fjareignir eru profadar sérstaklega hver um sig med tilliti til virdisryrnunar. Adrar fjareignir
eru flokkadar saman eftir lansahaettueinkennum.

Virdisryrnun fjareigna er feerd i rekstrarreikning. Uppsafnad tap af fijareignum til s6lu sem faert hefur verid a
eigid fé er feert i rekstrarreikning.

Virdisryrnun er bakfaerd ef heegt er ad tengja bakfaersluna med hlutleegum haetti atburdum sem hafa oréid eftir
ad virdisryrnun var feerd. Bakfeersla virdisryrnunar fjareigna sem feerdar eru & afskrifudu kostnadarverdi og
fjareigna til s6lu sem eru skuldabréf er faerd i rekstrarreikning. Bakfeersla virdisryrnunar fjareigna til sélu sem
eru hlutabréf er faerd beint a eigid fé.

ii) Adrar eignir
Bokfaert verd annarra eigna, ad undanskildum birgdum og tekjuskattseign, er yfirfarid & hverjum uppgjérsdegi
til ad meta hvort visbendingar séu um virdisryrnun peirra. Ef visbending er til stadar er endurheimtanleg
fiarhaed eignarinnar metin.

Endurmatsleekkun er gjaldfeerd pegar bokfeert verd eignar eda fjarskapandi einingar er haerra en
endurheimtanleg fjarhaed hennar. Fjarskapandi eining er minnsti adgreinanlegi hopur eigna sem myndar
sjodstreymi sem er ad mestu leyti 6had 66rum einingum eda hépum eininga. Virdisryrnun er gjaldfeerd i
rekstrarreikningi en sidan til hlutfallslegrar laekkunar & bokfaerdu verdi annarra eigna sem tilheyra einingunni.

Endurheimtanleg fjarheed eignar eda fjarskapandi einingar er hreint gangvirdi peirra eda nytingarvirdi, hvort
sem heerra reynist. Nytingarvirdi er metid midad vid asetlad framtidarsjodstreymi, sem er navirt med voxtum
fyrir skatta, sem endurspeglar mat markadarins a timavirdi peninga hverju sinni og peirri ahaettu sem fylgir
eignunum.

Virdisryrnun annarra eigna er bakfzeerd ef breyting hefur att sér stad a mati sem notad var vid utreikning a
endurheimtanlegri fjarhaed. Virdisryrnun er einungis bakfaerd ad pvi marki sem nemur adur faerdri virdisryrnun
ad teknu tilliti til afskrifta.

h. Hlunnindi starfsmanna

i) logjaldatengd lifeyriskerfi
Kostnadur vegna framlaga i idgjaldatengd lifeyriskerfi er gjaldfaerdur i rekstrarreikningi pegar hann fellur til.

ii) Réttindatengd lifeyriskerfi
Skuldbinding samsteedunnar vegna réttindatengdra lifeyriskerfa er reiknud sérstaklega fyrir hvert kerfi med pvi
ad aaztla framtidarvirdi lifeyrisréttinda sem nudverandi og fyrrverandi starfsmenn hafa aunnid sér a
yfirstandandi og fyrri timabilum. Réttindin eru afvdxtud til ad finna nuvirdi peirra og er allur 6faerdur fyrri
kostnadur og raunvirdi eigna til greidslu lifeyris dreginn fra. Arlega reiknar tryggingastserdfreedingur
skuldbindingu & grundvelli adferdar sem midast vid dunnin réttindi. Breytingar a skuldbindingunni eru faerdar i
rekstrarreikning pegar peer falla til.

Samstaeduérsreikningur Orkuveitu Reykjavikur 2022 63



Skyringar

38. Mikilvaegar reikningsskilaaoferdir, frh.
i.  Skuldbindingar

Skuldbinding er feerd i efnahagsreikninginn pegar samstaedunni ber lagaleg skylda eda hefur tekid a sig
skuldbindingu vegna lidinna atburda og liklegt er ad kostnadur vegna hennar, sem haegt er ad meta med
areidanlegum haetti, falli & samsteeduna. Skuldbindingin er metin Gt fra veentu framtidarfjarfleedi, sem er navirt
med voxtum sem endurspegla markadsvexti og pa ahaettu sem fylgir skuldbindingunni.

j- Tekjur

i)  Tekjur af s6lu og dreifingu a raforku og heitu vatni
Tekjur af sélu og dreifingu a raforku og heitu vatni eru feerdar i rekstrarreikning samkvaemt meeldri afhendingu
til kaupenda a arinu og fostu arlegu gjaldi.

Gjaldskra fyrir dreifingu raforku er had tekjumdrkum sem gefin er ut af Orkustofnun i samraemi vid akvaedi
raforkulaga nr. 65/2003. Tekjumodrkin byggja & rauntélum fyrri ara Ur rekstri dreifiveitu, afskrift
rekstrarfjarmuna, rauntépum i dreifikerfi og ardsemi eigin fjar. Vid akvordun tekjumarka er litid framhja
fjarmagnslidum. Gjaldskra er akvedin midad vid tekjumork og asetlanir um raforkusélu a dreifiveitusvaedi OR.

ii) Tekjur af s6lu a kéldu vatni og fraveitu
Tekjur vegna soélu & kdéldu vatni og fraveitu taka mid af staerd husnaedis sem tengt er kerfunum, auk fasts
gjalds og eru faerdar linulega. Ad auki eru tekjur faerdar samkvaemt maeldri notkun a kéldu vatni hja tiltekinni
atvinnustarfsemi.

iii) Tengigjold
Vid tengingu & nyju husnaedi vid veitukerfi raforku, vatns og fraveitu eda vid endurnyjun a tengingu, er
innheimt sérstakt gjald af notendum. Pessu gjaldi er atlad ad meeta kostnadi vegna nyrra kerfa eda
endurnyjunar peirra. Tekjur af tengigjoldum eru feerdar i rekstrarreikning vid tengingu.

iv) Leigutekjur
Leigutekjur eru tekjufeerdar linulega i rekstrarreikning & leigutimanum.

v) Adrar tekjur
Adrar tekjur eru feerdar pegar til peirra er unnid eda vié athendingu véru og pjénustu.
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k. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld

Fjarmunatekjur samanstanda af vaxtatekjum af fjarfestingum, ardstekjum, breytingum a gangviréi fjareigna par
sem gangvirdisbreyting er feerd i rekstrarreikning, gengishagnadi af erlendum gjaldmidlum og hagnadi af
ahaettuvarnargerningum sem eru faerdir i rekstrarreikning. Vaxtatekjur eru feerdar eftir pvi sem peer falla til
midad vid virka vexti. Ardstekjur eru faerdar i rekstrarreikning a peim degi sem ardsuthlutun er sampykkt.

Fjarmagnsgjold samanstanda af vaxtakostnadi af lantdkum, bakfaerslu nuvirdingar skuldbindinga, gengistapi
af erlendum gjaldmidlum, tapi af aheettuvarnargerningum sem feert er i rekstrarreikning og virdisryrnun
fiareigna. Lantdkukostnadur er feerdur i rekstrarreikning midad vid virka vexti.

Virkir vextir eru avoxtunarkrafa sem notud er vid nuavirdingu azetlads sjodstreymis yfir azetladan liftima
fjarmalagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bdkfeerdri fjarhaed
fijareignarinnar eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi.

Gengishagnadi og gengistapi er jafnad saman i rekstrarreikningi.
Il.  Tekjuskattur

Tekjuskattur samanstendur af tekjuskatti til greidslu vegna éarsins og frestudum tekjuskatti. Tekjuskattur er
faerdur i rekstrarreikning nema pegar hann vardar lidi sem eru faerdir beint a eigid fé, en i peim tilvikum er
tekjuskatturinn feerdur a pa lidi.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem azetlad er ad komi til greidslu a neesta ari vegna skattskylds
hagnadar arsins, midad vid gildandi skatthlutfall & uppgjoérsdegi, auk leidréttinga a tekjuskatti til greidslu vegna
fyrri ara. Tekjuskattshlutfall modurfyrirteekisins er 37,6% og dotturfélaganna 20%. Rekstur vatns- og fraveitu er
undanpeginn skattskyldu.

Frestadur tekjuskattur er feerdur vegna timabundinna mismuna & bodkfaerdu verdi eigna og skulda i
arsreikningnum annars vegar og skattverdi peirra hins vegar. Utreikningur & frestudum skatti byggir & pvi
skatthlutfalli sem vaenst er ad verdi i gildi pegar timabundnir mismunir koma til med ad snuast vid, midad vid
gildandi 16g & uppgjérsdegi. Frestadur tekjuskattur var reiknadur midad vid 37,6% fyrir modurfyrirtaekid sem er
skattalega sameignarfélag og 20% fyrir dotturféldgin sem eru hlutaféldg.

Tekjuskattseign er einungis faerd ad pvi marki sem liklegt er talid ad skattskyldur hagnadur verdi til radstéfunar
i framtidinni, sem unnt verdur ad nyta eignina a méti. Tekjuskattseign er metin & hverjum uppgjoérsdegi og
leekkud ad pvi marki sem talid er ad hun komi ekki til med ad nytast.

m. Starfspattayfirlit

Rekstrarstarfspattur er hluti samsteedunnar sem faest vid vidskipti og er feer um ad afla tekna og stofna til
gjalda, baedi innan og utan samstaedu. Afkoma allra starfspatta samstaedunnar er yfirfarin af stjornendum til ad
meta frammist6du peirra.

Rekstrarafkoma starfspatta og eignir peirra samanstanda af lidum sem tengja ma beint vid hvern starfspatt og
pa lidi sem haegt er ad skipta milli starfspatta & rékraenan hatt.

Fjarfestingar starfspatta er heildarkostnadur vid kaup rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna.
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n. Akvérdun gangvirdis

Nokkrar reikningsskilaadferdir og skyringar samsteedunnar krefjast akvordunar & gangvirdi, beedi vegna
fjarmalagerninga og annarra eigna og skulda. Fjarmalastjéri ber abyrgd a éllum mikilvaegum akvérdunum um
gangvirdi, p.m.t. 3. stigs gangvirdismét. Ahaettustyring, undir stjérn fjarmalastjora, fer reglulega yfir mikilvaegar
forsendur sem eru ogreinanlegar @ markadi og matsbreytingar. Ef upplysingar fra pridja adila, likt og verd fra
midlurum eda verdmatspjonustu, eru notadar vid akvordun gangvirdis pa eru peer upplysingar nyttar til ad
stydja pa nidurstddu ad matid uppfylli kréfur um alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS), par a medal pad stig
sem slikt mat myndi falla undir. Endurskodunarnefnd samsteedunnar er upplyst um mikilvaeg atridi tengd
gangvirdismati.

Vid akvordun gangvirdis eigna eda skulda notar samstaedan markadsupplysingar ad eins miklu leyti og haegt
er. Gagnvirdid er flokkad i mismunandi stig & grundvelli peirra forsenda sem notadar eru vid matid samkvaemt
eftirfarandi flokkum:

Stig 1: Skrad verd (6breytt) a virkum markadi fyrir samskonar eignir og skuldir.

Stig 2: Adrar forsendur en skrad verd samkvaemt 1. stigi sem haegt er ad greina fyrir eignina eda skuldina,
ymist beint (p.e. verd) eda obeint (p.e. afleidd af verdi).

Stig 3: Forsendur sem notadar eru vid mat eignar eda skuldar eru ekki byggdar & féanlegum
markadsupplysingum (6greinanlegar upplysingar).

Ef forsendur sem notadar eru vid akvordun gangvirdis eignar eda skuldar flokkast & mismunandi stig i
stigkerfinu, pa er gangvirdid allt flokkad & sama stigi og laegstu mikilveegar forsendur matsins.

Samsteedan feerir tilfaerslur milli stiga i stigkerfinu i lok pess reikningstimabils sem breytingin atti sér stad.

Nanari upplysingar um forsendurnar sem notadar eru vid akvordun gangvirdis er ad finna i peim skyringum
sem paer eiga vid og i skyringu um gangvirdi nr. 32.

o. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Gangvirdi framleidslukerfa og ljosleidarakerfa sem hafa verid endurmetin er dkvardad midad vid afskrifad
endurstofnverd. bad felur i sér ad lagt er mat a breytingar & byggingarkostnadarverdi samskonar eigna og
baedi stofnverd og uppsafnadar afskriftir endurmetnar i samraemi vid peer breytingar. Einnig er litid til
nidurstédu virdisryrnunarprofs og endurmat ekki faert umfram vaent framtidarsjédstreymi af vidkomandi
eignum.

p- Fjarfestingar i eignarhlutum i 68rum félégum og skuldabréfum

Gangvirdi eignarhluta i 66rum félégum og skuldabréfa er akvardad med hlidsjon af markadsverdi peirra a
uppgjorsdegi. Ef markadsverd er ekki pekkt byggir mat a gangvirdi a vidurkenndum matsadferdum.
Matsadferdir geta falid i sér ad studst er vid verd i nylegum vidskiptum milli 6tengdra adila. Vid beitingu
matsadferda er litid til peirra patta sem markadsadilar myndu nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi
vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjareignir.
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q. Afleidur

Gangvirdi afleida er byggt a skradu markadsvirdi peirra, ef pad er til. Ef markadsverd er ekki til, er gangvirdid
fundi® med vidurkenndum matsadferdum.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum a milli 6tengdra adila. Tekid er mid af
verdmaeti annarra fjarmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um raedir, studst vid adferdir til ad
meta nuvirt fjarstreymi eda adrar verdmatsadferdir sem beita ma til ad meta med areidanlegum haetti
raunverulegt markadsverdmeeti. Vid beitingu matsadferda eru allir paettir notadir sem markadsadilar myndu
nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmalagerninga.
Samstaedan sannreynir reglulega matsadferdir sinar og préfar paer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i
vidskiptum a virkum markadi med sama gerning, an adlagana eda breytinga, eda byggja a upplysingum fra
virkum markadi.

Gangvirdi afleidusamninga sem ekki eru skradir & virkum moérkudum er dkvardad med notkun matsadferda
sem eru endurskodadar reglulega af sérfrédu starfsfolki. Oll matslikén sem eru notud purfa ad vera sampykkt
og proéfud til ad tryggja ad nidurstédurnar endurspegli pau gégn sem notud voru.

Areidanlegasta sénnun & gangvirdi afleidusamninganna i upphafi er kaupverdid, nema gangvirdi gerningsins
sé sannanlegt med samanburdi vid dnnur skrad og nyleg markadsvidskipti & sama fjarmalagerningi eda byggt
a matsadferd par sem breytur byggja eingdbngu a markadsgégnum. bPegar slik gogn eru fyrir hendi, feerir
samstaedan hagnad eda tap a upphaflegum skraningardegi gerninga.

Gangvirdi vaxtaskiptasamninga er byggt a verdtilbodi midlara. bessi verdtilbod eru préfud med Hilliti til
sanngirni med pvi ad afvaxta framtidargreidslufleedi byggt a dkvaedum og lokadegi hvers samnings og med pvi
ad nota markadsvexti fyrir svipada gerninga a verdmatsdegi.

r. Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur

Gangvirdi vidskiptakrafna og annarra skammtimakrafna er metié a navirdi veents framtidargreidsluflaedis, sem
afvaxtad er & markadsvoxtum uppgjérsdags. Gangvirdi er einungis metid svo unnt sé ad upplysa um pad i
skyringum.

s. Fjarskuldir sem ekki teljast afleidur

Gangvirdi, sem einungis er meti® vegna skyringa, er akvardéad ut fra navirdi framtidarsjodsflaedis héfudstdls og
vaxta og er afvaxtad med markadsvoxtum a uppgjorsdegi.

t. Leigusamningar
Vid upphaf samnings leggur samstaedan mat a pad hvort samningur eda hluti hans feli i sér leigusamning.
Samningur er leigusamningur ad hluta eda heild ef samningurinn felur i sér rétt til yfirrada tiltekinnar eignar a
tilteknu timabili i skiptum fyrir endurgjald. Vid mat a pvi hvort i leigusamningi feli i sér yfirrad tiltekinnar eignar
notar samstaedan skilgreiningu leigusamnings i IFRS 16.
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t. Leigusamningar, frh.

i Samstadan sem leigutaki
Vid upphaf eda breytingu @ samningi sem felur i sér leiguhluta Gthlutar samstaedan endurgjaldinu a leiguhluta
a grundvelli sjalfsteeds verds hvers hluta fyrir sig. Fyrir leigusamninga um fasteignir hefur samsteedan hins
vegar kosi® ad adgreina ekki leiguhluta fra 68rum hlutum samningsins og feerir pa sem einn leigusamning.

Samstaedan feerir leigueign og leiguskuld vid upphaf leigusamnings. Leigueignin er upphaflega faerd a
kostnadarverdi. Upphafleg fiarhaed leiguskuldarinnar ad teknu tilliti til leigugreidsina sem hafa fallid til fyrir eda
a upphafsdegi samningsins, beinum kostnadi vid 6flun leigueignarinnar og aaetladum kostnadi vid ad taka
nidur og fjarleegja eignina eda til pess ad feera eignina eda umhverfi hennar i samt horf ad loknum
leigusamningi og ad fradregnum leiguilvilnunum sem samsteedan hefur fengid.

Leigueignin er i kjolfarid afskrifud linulega fra upphafi til loka leigusamningsins, nema pegar eignarhald flyst
yfir til samstaedunnar i lok leigutimabilsins eda ef kostnadarverd leigueignarinnar endurspeglar ad samstaedan
muni nyta sér kauprétt i lok leigutimabilsins. | peim tilfellum er leigueignin afskrifud & nytingartima eignarinnar.
Nytingartiminn er dkvardadur med sému adferd og notud er fyrir adra fastafjarmunir samstaedunnar. Jafnframt
er virdi leigueignar laekkad reglubundid um sem nemur virdisryrnun hennar ef einhver er og leidrétt vegna
endurmats leiguskuldarinnar.

Leiguskuld er upphaflega feerd & nuvirdi ogreiddra leigugreidsina & upphafsdegi leigusamningsins.
Greidslurnar eru navirtar med pvi ad nota innbyggda vexti leigusamningsins, séu peir tiltaekir, en annars notar
samstaedan pa vexti sem hun feer & nyju lansfé. Ad jafnadi notar samstaedan vexti & nyju lansfé til navirdingar.

Samstaedan akvardar vexti a nyju lansfé med pvi ad saekja vaxtaupplysingar vegna dlikra fiarmoégnunarleida
og gerir tilteknar adlaganir til ad endurspegla skilmala leigusamningsins og eiginleika eignarinnar sem er leigd.

Leigugreidslur sem eru innfaldar i akvérdun fjarhaedar leiguskuldar samstaedunnar fela i sér eftirfarandi:

— Fastar greidslur, par med taldar leigugreidslur sem eru samkvaemt edli sinu fastar

— Breytilegar leigugreidslur tengdar voxtum eda visitdlu, upphaflega azetladar midad vid vexti eda visitolu a
upphafsdegi

— Fjarhaedir sem gert er rad fyrir ad purfi ad greida samkvaemt hrakvirdistryggingu

— Kaupverd samkvaemt kaupréttarakveedi i leigusamningi pegar samsteedan telur nokkud vist ad hun muni
nyta kaupréttinn, leigugreidslur a valkvaedum framlengingartimabilum ef samstaedan er nokkud viss um ad
hdn muni nyta framlengingarheimildir og greidslur vegna uppsagnar leigusamnings fyrir lok leigutimans, nema
samstaedan sé nokkud viss um ad nyta ekki uppsagnarheimildir.

Leiguskuldin er faerd a afskrifudu kostnadarverdi med pvi ad nota adferd virkra vaxta. Hun er endurmetin
pegar breyting verdur a framtidarleigugreidslum vegna breytinga a visitélu eda voxtum, ef pad er breyting a
mati samstaedunnar a fjarhaed sem hun vaentir ad verdi greidd samkvaemt hrakvirdistryggingu, ef samstaedan
breytir mati sinu a pvi hvort hiun muni nyta kaupréttarakveedi, heimildir til framlengingar eda uppsagnar
leigusamnings eda ef pad er breyting a fjarhaed leigugreidslu sem er i edli sinu fost.

begar leiguskuldin er endurmetin med pessum haetti pa er samsvarandi leidrétting gerd a bokfeerdu verdi
leigueignarinnar, eda leidrétting feerd i rekstrarreikning samsteedunnar ef bokfaert virdi leigueignarinnar hefur
verid feert nidur i null.

Leigueignir og leiguskuldir eru sérgreindar i efnahagsreikningi.

Samstaedan kys ad faera ekki leigueignir og leiguskuldir vegna leigusamninga um eignir ad lagu virdi og
leigusamninga sem eru til skamms tima. Samstaedan gjaldfeerir leigugreidslur vegna pessara leigusamninga
linulega a leigutima.
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Skyringar

38. Mikilvaegar reikningsskilaaoferdir, frh.
t. Leigusamningar, frh.

ii Samstadan sem leigusali
Vid upphaf eda breytingu & samningi sem inniheldur leigupatt skiptir samsteedan endurgjaldi samkveemt
samningnum nidur & einstaka leigupeetti samningsins a grundvelli hlutfallslegs sjélfsteeds verds peirra.

bPegar samsteedan er leigusali pad er &kvardad vid upphaf leigusamnings hvort um er ad reeda
fjarmognunarleigusamning eda rekstrarleigusamning.

Vid flokkun leigusamnings leggur samstaedan heildstaett mat a pad hvort leigusamningurinn flytji meginhluta
ahaettu og avinnings sem tilheyrir eignarhaldi hinnar undirliggjandi eignar. Ef pad er nidurstadan pa er
leigusamningurinn fjarmégnunarleigusamningur en ef ekki pa er hann rekstrarleigusamningur. Akvednir paettir
eru hluti af pessu mati eins og til deemis hvort leigusamningurinn neer yfir meginhluta nytingartima eignarinnar.

Samsteedan feerir leigugreidslur vegna rekstrarleigusamninga linulega yfir leigutimabilid og setur peer fram
medal annarra tekna i rekstrarreikningi.

39. Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir & peim sem samstadan hefur ekki ennpa innleitt

Nokkrir nyir alpjodlegir reikningsskilastadlar gilda um fjarhagsar sem byrja eftir 1. jantar 2023 en heimilt er ad
beita peim fyrir gildistoku peirra. Samstaedan hefur hins vegar ekki innleitt nyja eda breytta reikningsskilastadla
fyrr en heimilt var vid gerd pessara reikningsskila.

Ekki er buist vid ad eftirfarandi breytingar & stddlum og tulkunum muni hafa veruleg ahrif & reikningsskil
samstaedunnar.

-Breytingar a IAS 12 Tekjuskattur

-Breytingar a IAS 8 Reikningsskilaadferdir, breytingar a reikningshaldslegu mati og skekkjur
-Breytingar a IAS 1 Framsetning reikningsskila

-Breytingar & IFRS 17 Vatrygginagasamningar vegna IFRS 9

-IFRS 17 Vatryggingasamningar
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Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs.
Samstaeduarsreikningur

31. desember 2022

Slokkvilid héfudborgarsveedisins bs.
Kt. 690500-2130
Skogarhlié 14, 105 Reykjavik



Skyrsla og aritun stjornar og slokkvilidsstjora

Tilgangur SHS

Slokkvilid hofudborgarsveedisins bs. (SHS) var stofnad & arinu 2000. bad tok vid rekstri slokkvilidanna a
héfudborgarsveedinu fra 1. juni 2000. | sampykktum byggdasamlagsins segir ad tilgangur pess sé ad vinna ad
forvornum og veita fyrstu vidbrogd til ad vernda lif, heilsu félks, eignir og sinna 6drum I6gbundnum verkefnum.

Eigendur og stjérn
Eigendur byggdasamlagsins eru sveitarfélogin & hofudborgarsvaedinu: Reykjavik (60,8%), Képavogur (14,4%),
Hafnarfjérour (12,2%), Gardabeer (6,2%), Mosfellsbeer (4,0%) og Seltjarnarnes (2,4%).

Stjorn byggdasamlagsins er skipud framkveemdastjérum sveitarfélaganna og pvi er ekki horft til pess ad jafna
kynjahlutfall pegar stjérn SHS er skipud. Kynjahlutfoll i stjorn SHS i dag eru jofn eftir ad ny stjorn SHS var skipud
vorid 2022.

Samstaeda SHS
Arsreikningurinn hefur ad geyma samstaedusreikning Slékkvilids hofudborgarsvaedisins bs. og SHS fasteigna ehf.

Rekstur &rsins 2022

Rekstrarafgangur arsins nam 97 m.kr. (2021:372 m.kr.). bratt fyrir ad vera mun leegri i ar en i fyrra er petta betri
afkoma en azetlad var. Rekstrartekjur voru 171 m.kr. haerri en gert var rad fyrir, par vega pyngst heerri tekjur af
sjukraflutningum sem eru ad staerstum hluta tilkomnar vegna kostnadarpatttdku Si i auknum kostnadi vegna
styttingar vinnuviku vaktavinnufélks. Einnig eru sértekjur haerri en aaetlad. Launakostnadur var heldur heerri en gert
var rad fyrir sem er ad staerstum hluta vegna eingreidslu til handa varélismonnun vegna mikils alags i
sjukraflutningum i tengslum vié Covid. Annar rekstrarkostnadur var i takt vid aesetlun.

Afskriftir og hreinn fjarmagnskostnadur var leegri en gert var rad fyrir, par sem fyrirhugudum fjarfestingum arsins ad
fjarhaed 400 m.kr. var frestad.

Eigid fé i lok timabilsins nam 2.501 m.kr. (arslok 2021: 2.404 m.kr.). | arslok var eiginfjarhlutfall SHS 76,6% (2021:
76,5%).

Medalfjoldi stédugilda hja SHS var 210 & arinu 2022 (2021: 202 st6dugildi). Af peim voru 185 & adgerdasvidi eda
88%, sem er sama hlutfall og 2021. Launakostnadur arsins var um 86% af rekstrarkostnadi an afskrifta og
fjarmagnskostnadar, en var teeplega 85% 2021.

Meginéheettur og 6vissupeettir, ahrif ytra umhverfis & starfsemi SHS

pad sem einkennir starfsemi SHS er ad reglugerdir gera skyrar kréfur um ménnun og framkveemd eldvarnaettirlits
og vidbragds slokkvilida. Kréfurnar eiga ad tryggja ad naegur mannskapur sé til stadar til pess ad sinna
eldvarnaetftirliti i mannvirkjum a tilteknu pjonustusvaedi samkveemt arlegri eftirlitsdaetlun og ad uppsett afl slokkvilids
sé alltaf tryggt pannig ad heegt sé ad hefja reykkdfun innan tiu minatna fra pvi ad kallid kemur.

Brunavarnaaeetlun leggur grunninn ad gaedastjoérnun og Uttekt & starfsemi slokkvilids fyrir pa adila sem bera
abyrgd & brunavérnum i hverju sveitarfélagi, sem og Hilsnaedis- og mannvirkjastofnun (HMS). Samkveemt
samkomulagi vid HMS er ménnun adgerda- og forvarnasvids endurskodud i junimanudi ar hvert a gildistima
aeetlunarinnar sem er i fimm ar frd sampykkt hennar. Endurskodunin snyst um ad ménnun lidsins

uppfylli 16g, reglugerdir og leidbeiningar sem um starfsemina gilda.

ibta- og byggdapréun & héfudborgarsvaedinu getur haft veruleg ahrif & ménnunarpérf SHS, baedi 4 adgerda- og
forvarnasvidi. Heekkandi aldur ibta og fjélgun ferdamanna eru einnig peettir sem hafa ahrif, einkum & alag i
sjukraflutningum.
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Skyrsla og aritun stjornar og slokkvilidsstjora, frh.

Helstu peettir i starfsemi SHS 2022
Utkéll & deelubila jukust um 16% milli &r, voru 1.534 i lok &rs 2022. betta er mesta aukning milli ara sem vid héfum
sé0 og rekja méa hana ad steerstum hluta til 6vedurs og vatnstjona.

Heildarbodanir & sjikrabila voru 40.564 & arinu, af peim voru bodanir vegna Covid 1.084. A arinu 2021 voru
heildarbodanir 42.154, par af voru Covid bodanir 5.470. Aukning bodana an Covid eru pvi teepilega 8% milli ara.

Forvarnasvid SHS annast brunauttektir, leyfismal tengd vidburdum og yfirferd teikninga i samstarfi vid
byggingarfulltria. Verkefnid um kortlagninu & basetu i atvinnuhisnaedi sem hofst 2021 hélt &fram og kom skyrsla
Gt um verkefnid i april 2022. Afram er verid ad vinna i Grlausn pess.

Fyrri hluta arsins voru verkefni almannavarnanefndar héfudborgarsvaedisins (AHS) ad mestu Covid tengd, par &
medal var adstod vid smitrakningu og rekstur pjonustuvers. Einnig var unnid ad vidbinadi vegna grédurelda i
samstarfi vid hagadila, asamt samstarfsverkefnum vid ymsa adila.

Onnur helstu verkefni SHS 2022 fyrir utan hefdbundinn rekstur var stytting vinnuviku vaktavinnufélks sem tok gildi
1. oktéber sl., med tilheyrandi vinnu vid nyradningar, pjalfun og innleidingu & nyju vaktakerfi.

i mars 2022 var skrifad undir nyjan samning vid Sjlkratryggingar islands (SI) og Landspitalann (LSH) um
sjukraflutninga & héfudborgarsvaedinu, eftir riflega ars samningavidraedur. Samningurinn er til fimm ara og gildir fra
og med 1. mars 2022 til og med 28. febrtar 2027. Heimilt er ad framlengja samninginn um allt ad prja ar med
sampykki allra samningsadila.

I samningnum er m.a. akveedi um patttéku Si og LSH i kostnadarauka vid innleidingu styttingu vinnuviku
sjukraflutningaf6lks ad pvi gefnu ad innleidingin byggi & adferdafreedi Betri vinnutima. Nidurstada kostnadarmats
Betri vinnutima la fyrir i oktober og skrifad var undir samkomulag um 10% afturvirka haekkun & verdum i
samningnum fra 1. juli 2022, nina i jandar.

Arsreikningur 31. desember 2022 er endurskodadur af endurskodendum félagsins.

pad er Alit stjornar byggdasamlagsins ad allar upplysingar sem naudsynlegar eru til ad gléggva sig & stddu pess i
arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun félagsins, komi fram i arsreikningnum.

Stjorn og slokkvilidsstjori Slokkvilids hofudborgarsvaedisins bs. stadfesta hér med arsreikning byggdasamlagsins
31. desember 2022 med aritun sinni.

Reykjavik, 10. febrdar 2023

Undirritun er rafraen og er ad finna & 6ftustu sidu

Stjorn:

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Hafnarfjardarbaejar
F.h. K6pavogsbaejar F.h. Mosfellsbaejar

F.h. Garéabaejar F.h. Seltjarnarnesbeejar

Slokkvilidsstjori
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og stofnfjareigenda i Slokkvilidi hofudborgarsvaedisins bs.
Alit
Vid hofum endurskodad samstaeduarsreikning Slokkvilids héfudborgarsveedisins bs. (,samstaedan®) fyrir arid

2022. Samsteeduarsreikningurinn hefur ad geyma rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit,
upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samstaeduarsreikningurinn gefi glégga mynd af fijarhagsstodu samstaedunnar & arinu 2022,
efnahag hennar 31. desember 2022 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2022, i samraemi vid l16g um
arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvaemt peim stédlum
er nanar lyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samraemi vid settar sidareglur fyrir
endurskodendur & islandi og héfum vid uppfylit akvaedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad
naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Adrar upplysingar

Stjorn og slokkvilidsstjori eru abyrg fyrir llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og a
6drum vettvangi. Alit okkar naer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur Gt en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru m.a. skyrsla stjérnar og slokkvilidsstjora sem fylgir arsreikningi. Stadfestum vid pvi ekki paer
upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst hun i yfirlestri & efni og innihaldi og athugun &
pvi hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

I samraemi vid akveedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid samkveemt okkar bestu
vitund ad i skyrslu stjérnar sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar sem par ber ad veita i
samraemi vid 16g um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjornar og slokkvilidsstjdra & samstaeduarsreikningnum

Stjorn og slokkvilidsstjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og slokkvilidsstjori eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu samstaeduarsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka.

Vio gerd samstaeduarsreikningsins eru stjorn og slokkvilidsstjéri abyrg fyrir pvi ad meta rekstrarhaefi
samstaedunnar. Ef vid 4, skulu stjorn og slokkvilidsstjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarheefi og hvers
vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarhzefi vid gerd og framsetningu samstaeduarsreikningsins,
nema stjorn og slokkvilidsstjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda hafa enga adra
raunhaefa moguleika en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu samstaeduérsreikningsins.
Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad samstaeduarsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort
sem er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Naegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun sem er framkveemd i samreemi vid
alpjédlega endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid
vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif a4 fjarhagslega akvardanatdku
notenda samstaeduarsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum vid
faglegu mati (e. professional judgment) og vid htfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi
atridi eru einnig hluti af endurskodun okkar & arsreikningi samsteedunnar:

Samsteeduérsreikningur
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.

Greinum og metum heettuna a verulegri skekkju i samstaeduarsreikningnum, hvort sem er vegna
mistaka eda sviksemi, hénnun og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim
haettum og 6flum endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a.
Haettan & ad uppgodtva ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju
vegna mistaka par sem sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu
samstaeduarsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid sé framhja innri
eftirlitsadgerdum.

- Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits samstaedunnar.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunheeft.

- Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli
endurskodunarinnar hvort verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem
geetu valdid verulegum efasemdum um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki &
rekstrarheefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum samstaeduarsreikningsins i
aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vié ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar
okkar. Engu ad sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid 6vissu um rekstrarheefi
samstaedunnar.

- Metum i heild sinni hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par me?d talid skyringar mea tilliti til
gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka a
innra eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vié &.

fyrir hdnd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 10. febraar 2023

Undirritun er rafraen og er ad finna & 6ftustu sidu
Sturla Jénsson

16ggilltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur januar til desember 2022

Rekstrartekjur
Rekstrartekjur ...

Rekstrargjold
Laun og launatengd gjold ..........cccceeiruieennne
Annar rekstrarkostnadur .............cccoccveeeenen.
Afkoma fyrir afskriftir
ATSKIFEE <o

Afkoma

Fjarmunatekjur og (fjfarmagnsgjoéld)
Fjarmunatekjur og (fjiarmagnsgjold) .............

Afkoma timabilsins

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2022
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs.

2022 2021 2022
Aztlun

4.324.580 4.097.671 4.153.382
3.512.342 3.041.270 3.452.315
593.126 548.339 596.766
4.105.468 3.589.609 4.049.082
219.111 508.062 104.300
121.152 121.594 134.000
97.959 386.467 (29.700)
(845) (14.373) (14.000)
97.114 372.094 (43.700)

Allar fjarhaedir i pisundum kréna



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eignir
Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
Fastafjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir: 5
FaSTEIGNIT ...eiiiiiieiiiee e 1.621.919 1.644.884
BIfr@IGAY ...c.veeeiieeie e 308.101 321.252
ANBIA 0 tEKI ... 138.853 134.876
HUGBUNABU ... 7.690 12.467
2.076.563 2.113.480
Adrar langtimaeignir
Fyrirframgreidd framlog til Braar lifeyrissjoods .................. 1 132.798 138.827
Fastafjarmunir samtals 2.209.361 2.252.307
Veltufjarmunir
ViOsSKiptakrofur ........oooveiieiiiiie e 6 178.412 120.864
Adrar skammtimakrofur .. 6 10.448 12.371
Handbaert f€ .....cc.ovviiiee e 7 866.711 757.377
1.055.571 890.612
Eignir samtals 3.264.932 3.142.918

Samsteeduérsreikningur
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Efnahagsreikningur 31. desember 2022

Eigio fé og skuldir Skyr. 31.12.2022 31.12.2021
Eigio fé 8
SEOfNTE o 1.632.967 1.632.967
Ojafnad @igidh fE ......c.oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 868.421 771.307
2.501.388 2.404.274
Skuldir
Langtimaskuldir:
Skuldabréfalan ..........ccccooviiiiiiiiie e 9 201.877 199.837
Skammtimaskuldir:
Vidskiptaskuldir .........ccoceviieniiiiie e 89.089 57.476
Adrar skammtimaskuldir ............ccccevveiiiiniiinienicee 10 456.508 467.685
Naeesta ars afborgun af langtimaskuldum ...................... 9 16.071 13.646
561.667 538.807
Skuldir samtals 763.544 738.644
Eigio fé og skuldir samtals 3.264.932 3.142.918

Samsteeduérsreikningur
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Sj6ostreymisyfirlit jandar til desember 2022

Rekstrarhreyfingar Skyr.
AFKOMA ArSINS ..t
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
ATSKIIFE oo 5
Gengismunur og verdbaetur [ana ..........ccecevevieerienieiiee e

Tap af solu eigna

(Haekkun) leekkun rekstrartengdra eigna:

KIEOFUF e
Haekkun (leekkun) rekstrartengdra skulda:

Skammtimaskuldir ..........cccooviiiieiie e

Handbeert fé (til rekstrar) fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar 5

SAlA CIGNA ..
FJArfestingar .......cccooiiiiii e

Fjarmdgnunarhreyfingar
Afborganir langtimalana ...........ccocceeiiiiiiiiii e

(Leekkun) heekkun & handbeeru fé

Handbaert fé i byrjun arsins ...
Handbaert fé i ok timabils .......ccccoviiiiiiiiiiiie e

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2022
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2022 2021
97.114 372.094
121.152 121.594
19.347 10.139
1.484 0
239.097 503.827
(49.596) 10.816
20.435 51.297
(29.162) 62.113
209.936 565.940
5.090 0
(90.810) (28.307)
(85.720) (28.307)
(14.882) (13.350)
(14.882) (13.350)
109.334 524.282
757.377 233.094
866.711 757.377

Allar fjarhaedir i pisundum kréna



Skyringar

1. Reikningsskilaadferdir

a.  Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningur Slékkvilids héfudborgarsvaedisins bs. hefur ad geyma samsteedureikning byggdasamlagsins og
détturfélags. Arsreikningurinn er gerdur { samraemi vid 16g um arsreikninga og reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteedureikninga. Arsreikningurinn byggir & kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og &rid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum.

Détturféldg eru pau félég par sem félagio fer med yfirrad. Yfirrdd eru til stadar pegar félagio hefur vold, bein eda 6bein,
til ad stjorna fjarhags- og rekstrarstefnu doétturfélags. Arsreikningar détturfélaga eru innifaldir i samsteedureikningi
byggdasamlagsins fra pvi yfirrad nast og par til peim lykur.

Vidskipti milli samsteedufélaga, vidskiptastddur og 6innleystur hagnadur sem myndast hefur af vidskiptum milli
félaganna er felldur Gt i samstaedureikningnum.

b. Innlausn tekna

Tekjur i rekstrarreikningi samanstanda af tekjum fra eignaradilum, solu & pjonustu, ymsum sértekjum og
hasaleigutekjum.

c. Verd- eda gengistryggdar eignir og skuldir

Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar kronur & gengi 31. desember 2022.
Rekstrartekjur og gjold i erlendum gjaldmidlum eru umreiknud & gengi vidskiptadags. Afallinn gengismunur, vextir og
verdbeetur & héfudstél eigna og skulda eru feerdar i rekstrarreikninginn.

d. Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem fastur
arlegur hundradshluti midad vid aaetladan nytingartima rekstrarfjarmuna, par til nidurlagsverdi er nad.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af kostnadarverdi midad vid eignarhalds- og notkunartima.

FASTEIGNIT ..ttt et 50 ar
2711 (=T 1o T PRSPPI 10 &r
ANBIA OF TEEKI ....voviveieiiictetetet ettt ettt ettt ettt ettt bbbt s st s bt a e ne 5-10ar
HUGBUNAOUE ...ttt ettt b e bttt nab e ebeeniee s 5ar

e. Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar nidur til ad maeta almennri dhaettu sem fylgir kréfueign samsteedunnar, en hér er ekki um
endanlega afskrift ad reeda. Annars vegar er um ad raeda nidurfaerslu vegna krafna sem sérstaklega hafa verid metnar
i tapsheettu og hins vegar nidurfeerslu til ad meeta almennri aheettu. Nidurfeerslan er dregin fra viskomandi lidum i
efnahagsreikningi.

f. Uppgjor vid Bru lifeyrissj6o

A &rinu 2017 greiddi Slékkvilid héfudborgarsveedisins samtals 232 m.kr. i vidbétar framlag til Bru lifeyrissjod. Uppgjorid
var tilkomid vegna breytinga & skipan lifeyrismala opinberra starfsmanna. Framlag i jafnvaegissjod 60 m.kr. var
gjaldfeert 2017 en eftirstédvar eru gjaldfeerdar, annarsvegar 156 m.kr. & 30 &rum og 16 m.kr. & 20. &rum.

f. Handbeert fé
Sjodur og bankainnstaedur teljast til handbeers fjar.

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2022
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Skyringar frh.

2. Rekstrartekjur 2022 2021
Framlag til FTEKSITAT .......couiiiiiiii ettt e e e aae e e sneeaeeas 2.195.575 1.981.600
Framlag i fArfeStiNgarsjid .........ccccviiiiiiiiiies e 68.787 123.100
Framlag vegna alMannaVarna .............oooeieiiieeiiiee e 21.094 20.121
Rikissjodur vegna SjUKraflutniNga ........ccoovveeeririiee e 1.745.919 1.581.513
N = VYT (=4[ SO 136.126 110.120
ADBIar SErEKJUr VICOVIT .....c.eieeieiiee ettt et e e e enneenneeenees 36.678 169.042
L TUESE= VL= o U L] PSPPSR 120.401 112.173

4.324.580 4.097.671
3. Laun og launatengd gjold 2022 2021
[T TP SO UROUTRPRURPN 2.712.215 2.389.710
Launatengd gjold 0g KOSINABGUI .........c.coiiiiiiiiieiieeie e 761.890 602.943
Afallinn launakostnadur, breyting arsins 38.238 48.618

3.512.342 3.041.270

A medal launatengdra gjalda eru gjaldfaerdar 6 m.kr. vegna uppgjors vid Bru lifeyrissjod. Visad er i skyringu 1.f.
vardandi frekari umfjéllun um uppgjorid.

Medalfjoldi stédugilda hja félaginu var 210 & arinu 2022, (2021: 202 stdédugildi).

4. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) 2022 2021
VaxtateKjur 0g VEIODERIUN .......ccuuiiiiiiii it 26.336 2.855
Vaxtagjold 09 VEIODBBIUL ..........ooiuiiiiiiii ettt ettt e e snnee e (27.181) (17.229)

(845) (14.373)

5. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstaeda Fasteignir Bifreidar Innréttingar, Hugbunadur Samtals
og l6air ahold og teeki
Heildarverd 1.1. ........cccveeneee. 2.221.828 721.416 772.669 47.909 3.763.821
Keypt & timabilinu ................. 21.762 33.548 35.500 0 90.810
Selt & timabilinu ..................... 0 (42.308) 0 0 (42.308)
Heildarverd 31.12 .................. 2.243.590 712.655 808.169 47.909 3.812.323
Afskrifad 1.1. .......... 576.944 400.163 637.793 35.441 1.650.341
Afskrift timabilsins .................. 44.727 40.125 31.524 4777 121.152
Feert 0t vegna solU ................. 0 (35.734) 0 0 (35.734)
Afskrifad samtals 31.12 .......... 621.671 404.554 669.317 40.219 1.735.760
Bokfeert verd 31.12 ................ 1.621.919 308.101 138.853 7.690 2.076.563

Fasteignir samstaedunnar 31. desember 2022 voru eftirtaldar:

Fasteignamat, Fasteignamat, Brunabota- Bokfaert

huas leigul6d mat verd

Skogarhlid 14 .....coovveiieiieeeec e 1.812.650 294.050 3.183.989 762.781
TunguhAls 13 ..o 227.700 52.350 336.798 95.392
SKAtahraun 6 .........c.ccovveeeiiieeiiiiee e 353.800 85.850 733.770 201.260
Skarhélabraut 1 .........ccccoevviieeiiiieiiee e, 364.000 84.900 785.869 562.487
2.758.150 517.150 5.040.427 1.621.919

Heildarvatryggingarverdmeeti allra fasteigna samstaedunnar eru riflega 5 milljardar kréna.

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2022
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Skyringar frh.

6.  Vidskiptakréfur og adrar skammtimakrofur

Vidskiptakrofur greinast pannig: 31.12.2022 31.12.2021

VIOSKIPLAKIOTUL ....oiiiiiieiiiie ettt et st e e st e e e snaeeesnneaeenes 179.912 122.364

Yo 1 U (0] {1 | S PSP PRSP OUPPUPPPRRRIN 10.448 12.371

Nidurfaersla ViOSKIPIaKIafNa ..........ooiieiiiiiieiie e (1.500) (1.500)
188.860 133.235

7. Handbeert fé

Handbeert fé samsteedunnar greinist pannig:

Obundnar bankaiNNStEEBUF 0 SJOBUI ........c.eeueeieereeeeeteseeeseseseeesesesssesesesssesesessssssesssesesesesssssesssssseseseaens 866.711

8. Eigio fé

Yfirlit um breytingar a eiginfjarreikningum: Stofnfé Ojafnad Samtals

eigio fé

Stada { Arshyrjun 2022 .........cccooiiiiiiiiece e 1.632.967 771.307 2.404.274

Afkoma timabilSins .........cccviiieii 97.114 97.114

Sta08 31.12.2022 ..ot s 1.632.967 868.421 2.501.388

9.  Langtimaskuldir

Langtimaskuldir samsteedunnar greinast pannig: 31.12.2022 31.12.2021

Lanasjodur sveitarfélaga, verdtryggt med fostum voxtum 3,19% 217.948 216.695

Langtimaskuldir SAMLAIS ...........cooiuiiiiiiii e 217.948 216.695

Fyrrgreind vaxtahlutfoll eru vegnir medalvextir viskomandi lanaflokka i samraemi vid vaxtakjor lana i arslok.

Afborganir af langtimaskuldum samstaedunnar 31. desember 2022 greinast pannig & naestu ar:

0 P 16.071
2024 ..o 16.587
2025 Lo 17.393
P 17.670
SHOAL ..o 150.227

217.948

10.  Adrar skammtimaskuldir
Adrar skammtimaskuldir samsteedunnar sundurlidast pannig:

Ogreidd laun og launatengd gjold ..............ceveueeeeeveeereeeeeeeee e
Afallid orlof og adrar skuldbindingar ...........c.cceeveeeeeevevereeeesee s

Stadgreidsla skatta 0.fl. ......c..ooiuiiiiiii e
Adrar skammtimaskuldir dotturfélaga ............ocoeeviieiiiiiiiee e,

11.  Abyrgdir

31.12.2022 31.12.2021
70.517 73.493
327.202 272.424
57.129 81.866
1.660 39.902
456.508 467.685

Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. ber abyrgd & lantokum doétturfélagsins SHS fasteigna ehf. sem namu 217,9 m.kr. i

lok timabilsins.

Samsteeduérsreikningur
31. desember 2022
Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs. 12

Allar fjarhaedir i pisundum kréna



f.h. Reykjavikurborgar
Dagur B Eggertsson

f.n. Képavogsbzejar
Asdis Kristjansdottir

f.n. Mosfellsbaejar
Regina Asvaldsdottir

starfandi slokkvilidsstjori
Birgir Finnsson

Undirritunarsida

f.h. Hafnarfjardarbaejar
Résa Gudbjartsdottir

f.h. Seltjarnarnesbaejar
Por Sigurgeirsson

f.h. Gardabaejar
Bjorg Fenger

Grant Thornton, endurskodandi SHS
Jon Sturla Jonsson



SORPA Dbs.

Arsreikningur 2022

Sudurhrauni 10
210 Gardabeae

Kt. 510588-1189



Efnisyfirlit

Aritun 6hads endurskodanda ............ccccccecevevevevevevevenennnnnn, 1
Skyrsla stjérnar og framkvaemdastjora ..........ccccccoennnnee 3
Rekstrarreikningur ... 6
Efnahagsreikningur ... 7
SJOOSIIEYMI .. 9
SKYIINGAC ..o 10
SUNAUIIGANIT ...eeiiiiieee e 17

Arsreikningur 2022

SORPA bs.



Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa i SORPU bs.

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning SORPU bs. (,félagid®) fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, sjédstreymisyfirlit, upplysingar um mikilveegar reikningsskilaadferdir og
adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstédu félagsins 31. desember 2022 og afkomu
bess og breytingu a handbeeru fé a arinu 2022, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd okkar
i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vié uppfyllum akvaedi sidareglna endurskodenda a islandi og teljumst pvi
6had félaginu. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit
okkar a.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkvaemdastjori eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt med arsreikningi sem og a
d8rum vettvangi. Alit okkar nzer ekki til annarra upplysinga sem félagid gefur ut en tilgreint er hér ad ofan. Adrar
upplysingar eru m.a. skyrsla stjérnar sem fylgir arsreikningi, arsskyrsla og énnur 6fjarhagsleg upplysingagjof.
Stadfestum vid pvi ekki peer upplysingar sem par er ad finna. Hvad abyrgd okkar vardar felst han i yfirlestri a
efni og innihaldi og athugun & pvi hvort um verulegt 6samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar sem
fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkvaeemt [6gum um
arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig &byrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjorn og framkveemdastjori abyrg fyrir mati a rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi leikur a
rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningnum med videigandi skyringum og greint fra pvi hvers vegna
akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins, nema akvedid hafi
verid ad leysa félagid upp eda heetta starfsemi, eda engir adrir raunhaefir kostir fyrir hendi en ad gera pad.

Stjérn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa ut aritun sem felur i sér alit okkar. Naegjanleg vissa er nokkud hatt stig
vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla
muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordéid til vegna mistaka eda sviksemi og
eru alitnar verulegar ef paer gaetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku notenda arsreikningsins, stakar eda
samanlagdar.

Arsreikningur 2022 1 SORPA bs.



Aritun 6hads endurskodanda

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum vid
faglegu mati (e. professional judgment) og vidhéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi
er einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

*

Greina og meta heettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
skipuleggja og framkvaeema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid bpeirri heettu og O6flun
endurskodunargagna sem eru nagjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan & ad uppgdtva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka par sem sviksemi
getur falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju sé viljandi
sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

Afla skilnings a innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita &lit a virkni innra eftirlits félagsins, heldur i peim
tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgeroir.

Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunheeft.

Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adstaedur
séu til stadar sem gaetu valdi® vafa um rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad
vekja sérstaka athygli & videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru
ofullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir a endurskodunargégnum
sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir dagsetningu aritunar geta pannig
valdid 6vissu um rekstrarhaefi félagsins.

Meta hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins me tilliti til gldggrar myndar, skyringum par & medal.

Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latid i ljos alit a
arsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkvaemd endurskodunar félagsins og berum ein
abyrgd a aliti okkar a félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um aaetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par & medal
verulega annmarka a innra eftirliti, ef vid a.

Vid lysum pvi yfir ad vid uppfyllum akveedi sidareglna er vardar 6heedi. Vid h6fum komid a framfeeri upplysingum
um tengsl eda adra peetti sem gaetu haft ahrif & 6haedi okkar og hvada varudarradstafanir vid hofum studst vid il
ad tryggja 6haedi okkar, ef vid a.

fyrir hdnd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Reykjavik, 14. mars 2023

Theodér S. Sigurbergsson
I6ggiltur endurskodandi
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Skyrsla stjornar og framkveemdastjora

Rekstur og afkoma:

Arsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga. Hann er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur.

Adalstarfsemi samlagsins er medhondlun drgangs. Fjoldi arsverka var 130.

Kynjahlutfall stjérnar er jafnt, 3 konur og 3 karlar.

Samkvaemt rekstrarreikningi félagsins var hagnadur timabilsins 687.351.480 kr. Hrein eign félagsins i lok
timabilsins nam 5.683.723.755 kr. Radstéfun a afkomu timabilsins og adrar eiginfjarbreytingar koma fram i
skyringu um eigid fé i arsreikningnum.

bréun i starfsemi félagsins og markverdir atburdir:

Meginahersla SORPU & timabilinu var ad greina Urgangsstrauma med breytta medhdndlun i samraemi vid
forgangsrédun urgangsprihyrningsins i huga. Kjarnastarfsemi SORPU hefur hingad til sndist um rekstur
urdunarstadar i Alfsnesi asamt medhondlun endurvinnsluefna. Nu hefur SORPA einsett sér ad koma eins
miklu af drgangi Ur urdun og unni® er med markmid laga um breytta medhodndlun Urgangs sem taka gildi
01.01.2023 sem mun einkenna rekstur SORPU a naestu arum. Ljost er ad mikil teekifeeri liggja i aukinni
verdmaetaskopun Ur urgangi og er pad ahersla SORPU ad efna til samstarfs vid adila @ markadi um nyskopun
og préun i peim efnum.

| anda hringrasarhagkerfisins hefur SORPA einsett sér ad horfa & alla virdiskedjuna er tengist
urgangsmedhondlun og greina teekifaerin. | peim anda hefur gott starf verid unni® med eigendum SORPU um
ad skipuleggja samreemingu urgangssofnunar a starfssveedi SORPU, asamt pvi ad leggja drog ad sérséfnun
vid Oll heimili & lifreenum urgangi, plasti, pappir og pappa. Einnig var skodud markvirkni grenndarstédva og
endurvinnslustédva til ad na eins miklu af textil, gleri og malmum ar almennu sorptunnunni sem buast ma vid
ad verdi til stadar enn um sinn.

Pessi breyting & séfnun vid heimili mun skila betri endurvinnsluefnum og er forsenda fyrir pvi ad GAJA skili
peim arangri i moltugerd sem stefnt er ad. Einnig mun sérséfnunin og samraeming kalla @ endurskodun a
starfsemi SORPU i méttdku- og flokkunarstdd, pvi minni pdrf verdur & forvinnslu a bldndudum udrgangi.
Verkefni eru nu pegar farin af stad til ad kanna ahrif vaentanlegra breytinga a starfssemi SORPU.

Aukin &hersla er 16gd a samstarf SORPU vid adila a markadi og ber haest samstarf sorpsamlaga a
Sudvesturlandi vid gerd svaedisasetlunar fyrir sveedid. Gerd hennar lauk i lok ars 2021 en i henni ma finna
stefnumarkandi aherslur um auki® samstarf & milli svaedanna um breytta urgangsmedhondlun. Einnig er unni®
gott starf a vettvangi verkefnastjornar um urgangsmedhéndlun a vettvangi Sambands islenskra sveitafélaga.
Einnig hefur SORPA haft frumkvaedi ad samtali vid ymis samtdk atvinnulifsins um breytta urgangsmedhdndlun
og abyrgd rekstraradila og sveitafélaga, en ljést er ad minnka parf til muna blandadan drgang fra rekstri til ad
markmid um endurvinnslu naist hér a landi og til ad lagmarka kostnad vié medhdndlun Urgangs.

i 1I6gum um breytta urgangsmedhdndlun er 16gd ahersla & hringrasarhagkerfid og aukna sérséfnun vid heimili.
Ma buast vid kostnadarauka fyrir sveitarféldg vegna pessa. Til ad maeta peim kostnadarauka er lagt til ad
markvirkni Urvinnslusjéds breytist og meira af umbudum og d8rum urgangi falli par undir. Mikilvaegt er ad vel
takist til og unnid verdi ad Gtfeerslu kerfisins med Sambandi islenskra sveitafélaga, Urvinnslusjédi og 68rum
hagadilum.
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Uppfeersla upplysingakerfa hofst & arinu 2021 en ljést var ordid ad fjarfestingar SORPU i kerfum stédust ekki
krofur um 6rugga séfnun, vinnslu og geymslu gagna. Einnig voru netéryggismal skodud og standa fjarfestingar
yfir par. Uppfaera purfti bokhaldskerfid og gagnavinnslukerfi® og stendur pad verkefni yfir. Buast ma vié ad
SORPA geti med audveldari heetti en adur birt tolfreedi m.a. & vef sinum a seinni hluta arsins, samhlida
uppfeerslu a vef SORPU.

Samlagid hefur unnid markvisst ad makadspréun vegna metans og ljést ad naeg eftirspurn er eftir afurdinni i
idnad og storflutninga og byrjad var ad auka gasséfnun a timabilinu.

Meginaheaetta og évissupeettir:

Stefna og breyting stjornvalda vardandi 16g og reglur vegna urgangsmala, hefur bein ahrif a rekstur SORPU.
Unnid er ad pvi ad auka fyrirsjaanleiki & breytingum sem geta valdid pvi ad SORPA purfi ad bregdast vid
breyttum ferlum, takmérkunum og reglum um medéhondlun drgangs med skémmum fyrirvara. Slikar breytingar
geta valdi® auknum kostnadi hja samlaginu og auknum fjarfestingum.

Samlagi® mun hzetta urdun i Alfsnesi ad fullu fyrir lok arsins 2023 og mun hefja utflutning & Grgangi til
orkuvinnslu a arinu 2023. bPessum breytingum fylgir mikil évissa og aukinn kostnadur. Ad senda urgang i
brennslu er mun kostnadarsamari vinnsluferill heldur en ad urda og hefur gjaldskra samlagsins haekkad i
samraemi vid aukinn kostnad. bPa er gengisahaetta mikil og dvissa um verd fra méttdkuadilum og hugsanlega
skattar og lagabreytingar i Evrépu er snda ad innflutningi a argangi.

Fjarmdgnun og vaxtastig:
Vextir hafa verid ad haekka sidustu misseri og hefur pad ahrif a rekstur SORPU. Samlagid er einungis
fijarmagnad med lanum i islenskum krénum og pvi er gengisahaetta ekki til stadar.

Anrif COVID-19:
Ponokkrar tafir hafa ordid i fjarfestingaverkefnum vegna tafa erlendis sem rekja ma til COVID-19. Tafirnar hafa
ekki haft mikil ahrif & reksturinn en endurbeetur a bunadi i méttoku- og flokkunarstéd hafa frestast.

Ekki er fyrirséd um ahrif faraldursins a starfsemi byggdarsamlagsins ad 6dru leyti en ad mati stjérnar og
framkveaemdastjora hafa ekki komid fram visbendingar vid undirritun arsreiknings pess efnis ad vafi kunni ad
leika a rekstrarhaefi byggdarsamlagsins.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora:

Samkvaemt bestu vitneskju stjérnar og framkvaemdastjéra SORPU bs. er arsreikningur félagsins i samraemi
vid reikningsskilastadla. Ad aliti stjérnar og framkveemdastjéra gefur arsreikningurinn glégga mynd af eignum,
skuldum og fjarhagsstodu i lok timabilsins og rekstrarafkomu félagsins sem og breytingu a handbaeru fé a
timabilinu og lysir helstu ahaettupattum og 6vissu sem félagid byr vid.
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Eigendur i upphafi og lok timabilsins eru:

REYKJAVIK ..vevvveeeeieeciieieeee e 58,3% 1.099.813.104
(00T 0= 1Y/ To |1 | S 15,4% 290.021.776
Hafnarfiordur ..........ccooeciiieeiee e, 12,6% 237.286.499
(=10 =] o = <Y 6,9% 130.066.647
MOSTEIISDERY ... 4.7% 88.541.017
Seltjarnarnes ... 2,2% 41.233.525

100,0% 1.886.962.568

Stjorn SORPU bs. og framkvaemdastjori stadfesta hér med arsreikning samlagsins fyrir timabilid med
undirritun sinni.

Reykjavik, 14. mars 2023

Framkvaemdastjori:
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Rekstrarreikningur 2022

Rekstrartekjur

PjONUSTULEKUN ...

Adrar tekjur

Rekstrargjold

Laun og launatengd gjold ............coooiiiiiiiiieiiiiiieecieeeee
Rekstrarkostnadur .............oovvieeiiiiiiieeeeee e

Afskriftir .....

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold) ........ccccovveveeviiereennee.
ARrif dOtUMEIAgA «....cveeceeeeeeceeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hagnadur timabilsins

Arsreikningur 2022

Skyr 2022 2021
5.756.324.071 4.560.691.608
15.660.354 27.782.381
5.771.984.425 4.588.473.989
4 1.810.434.488 1.562.827.982
2.652.812.375 2.235.001.424
5 403.167.182 330.388.028
4.866.414.045 4.128.217.434
905.570.380 460.256.555
(217.025.274) (129.430.508)
6 (1.193.626) 113.516
(218.218.900) (129.316.992)
687.351.480 330.939.563
SORPA bs.



Efnahagsreikningur

Eignir

Fastafjarmu

nir

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Fasteignir

ARSI 0G tEKI .....vvvcvcececececeeeeeeeeeeeeeeee e

Varanlegir rekstrarfjarmunir samtals

Ahzettufjarmunir og langtimakrofur

Eignarhluti

ri0orum félogum .......ccvveeveeiiiiieeeee e,

Bundnar bankainnstaadur ............coovieieiieiiieeeee e

Aheettufjarm. og langtimakr. samtals

Fastafjarmunir samtals

Veltufjarmunir

ViOSKIptaKrOfUr .......cooiiiiiiii e
Krofuratengda adila ..........cccooooeeiiieeeiiieee e,
Adrar skammtimakrofur ..........ceevveeeeiiiiiieee e
Handbaert f& ...

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals

Arsreikningur 2022

Skyr.

5

2022 2021
6.438.436.831 6.542.522.866
1.493.572.803 1.270.512.385
7.932.009.634 7.813.035.251

20.047.959 21.241.585

137.343.506 120.007.850
157.391.465 141.249.435
8.089.401.099 7.954.284.686
413.386.147 305.207.363
94.688.416 260.802.100
392.729 13.238.924
998.204.405 449.172.777

1.506.671.697

1.028.421.164

9.596.072.796

8.982.705.850

SORPA bs.



31. desember 2022

Eigio fé og skuldir

Skyr. 2022 2021
Eigid fé
STOFNFG oo 1.886.962.568 1.886.962.568
Oradstafad €igio 6 ........vvovrveeeeeeeeeeeereeeeeeeeeesesseeeeseseeens 3.796.761.187 3.109.409.707
Eigid fé samtals g 5.683.723.755 4.996.372.275
Skuldir
Skuldbindingar
Skuldb. V/Abyrgdar & UrdUNArSt. ............ooceeeeeeeeereeeereeeene. 137.911.133 122.496.742
Skuldb. vegna endurvinnslustodva ..........ccccccceeecvvveeeeeennn. 323.694.931 321.481.441
Skuldbindingar samtals 11 461.606.064 443.978.183
Langtimalan
SKUIIF Vid JANASIOFNANIT «...v.veeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo 10 2.135.541.359 2.240.138.681
Langtimalan samtals 2.135.541.359 2.240.138.681
Langtimaskuldir samtals 2.597.147.423 2.684.116.864
Skammtimaskuldir
VIOSKIDEASKUIGIN ..o e eee e eeseenen, 2 485.627.415 535.818.073
SKUIir Vi® teNgda @BI1A ........e.veeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeeeereseeeeeeeon. 7 383.767.792 199.063.444
Ymsar skammtimaskuldir .........ooveeeeeeeeeeeeeeeeee e eeeeerenn, 201.949.945 332.075.588
Naesta ars afb. 1angtimaskulda ...........oo.oeeeeeeereereeereenns 10 243.856.466 235.259.606
Skammtimaskuldir samtals 1.315.201.618 1.302.216.711
Skuldir samtals 3.912.349.041 3.986.333.575
Eigio fé og skuldir samtals 9.596.072.796 8.982.705.850
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Sjodstreymi 2022

Handbeert fé fra rekstri

Hagnadur fyrir tekjuskatt.............ccooiiiiii

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir varanlegra rekstrarfj. ..........cccooveeeeeiiiiiiieeneeen.
Tap (hagn) af sdlu & varanl. rekstrarfj. ..........cccooeeinnnnn.
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga .............cccccccoevnnnnneen.
Verdbaetur 0g gengiSMUNUS ..........oeiiiiiiieiniiiee e

Hreint veltufé fra rekstri
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:

Laekkun (haekkun) a rekstrart. kréfum ..o
Heekkun (laekkun) & rekstrart. skuldum ..........ccccoeviiiiniiinnnen.

Handbeert fé fra rekstri
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarfestingar .........cccoooiiiiiie e
Sdluverd fastaffarmuna ..........ccccooviiiii
Breyting bundinna innsteeda ................ccooeeee e,

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmdgnunarhreyfingar

Abyrgdargjald v/urdunarstada ..............cccceceeeveveeeerenienns
Skammtimalan, breyting ..o,
Greiddar afborganir langtimalana ..............cccocoeiiiins
Br. & skuldb. endurvinnslustddva ............ccocoeeeeeiiiiiiiinenn.
StofnfJAraukning .......coooiiiiii

Fjarmognunarhreyfingar

Heekkun (leekkun) & handbaeru fé ...
Handbaert f& TArsbyrjun ..o,

Handbaert f& 1 ArsIoK .....ooeeeiiiieeeeeee e

Arsreikningur 2022 9

2022 2021
687.351.480 330.939.563
403.167.182 330.388.028
(13.103.626) (307.914)

1.193.626 (113.516)
133.005.118 78.605.476
1.211.613.780 739.511.637
70.781.095 5.574.155
4.388.047 469.206.703

1.286.782.922

1.214.292.495

(545.639.957) (399.124.883)
16.958.000 1.770.000
(17.335.656) (12.429.660)
(546.017.613) (409.784.543)
15.414.391 12.100.866

0 (741.828.871)
(229.005.580) (230.297.875)
21.857.508 17.451.923

0 500.000.000

(191.733.681)

(442.573.957)

549.031.628 361.933.995

449.172.777 87.238.782

998.204.405 449.172.777
SORPA bs.



Skyringar

1. Upplysingar um félagio

SORPA er byggdasamlag og er megin starfsemi félagsins folgin i medhdndlun drgangs sbr. 16g nr
55/2003 fyrir sex sveitarfélog a hofudborgarsvaedinu, sem Ol eru stofnadilar ad pvi. Logheimili
samlagsins er ad Sudurhrauni 10, 210 Gardabee.

Samlagid er stofnad i samreemi vid akveaedi IX. kafla sveitarstjérnarlaga nr. 8/1986 med sidari
breytingum (nr. 45/1998) um samvinnu sveitarfélaga vid framkveemd einstakra verkefna.

2. Reikningsskilaaoferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Arsreikningurinn  er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og hann byggir a
kostnadarverdsreikningsskilum. Stjérnendur fyrirteekisins hafa metid rekstrarheefi pess og telja ad
fyrirtaekid hafi grundvéll til aframhaldandi starfsemi. Arsreikningurinn er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arié adur. Hann er i islenskum krénum og fjarheedir eru syndar i heilum
kronum nema par sem annad er tilgreint.

Matsadferdir

Stjérnendur purfa ad meta og taka sértaekar akvardanir er varda mikilvaega lidi arsreikningsins og vegna
edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Matsadferdirnar eiga sér stod i godri reikningsskilavenju.
Raunveruleg verdmeeti peirra lida sem pannig eru metnir, geta vid solu eda adra radstofun, reynst dGnnur
en nidurstada samkvaemt matinu.

Gengismunur

Feerslur i erlendum gjaldmidlum eru i upphafi faerdar & gengi vidskiptadagsins. Peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmiélum eru umreiknadar i islenskar krénur a sidasta skrada vidmidunargengi
Sedlabanka islands a arinu. Gengismunur sem myndast vegna pessa er feerdur i rekstrarreikning.
Eignir og skuldir, adrar en peningalegar, sem faerdar eru & kostnadarverdi eru umreiknadar i islenskar
kronur a gengi vidskiptadagsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru feerdar samkvaemt upphaflegu vidskiptaverdi ad fradreginni nidurfaersiu sem gerd er
til ad maeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfaerslan er byggd & mati a tapsahaettu gagnvart
einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlega tapadar eru faerdar ut ur bdkum
félagsins.

Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast sjédur og bankainnstaedur.

Vidskiptaskuldir
Vidskiptaskuldir eru faerdar a upphaflegu vidskiptaverdi ad teknu tilliti til gengisbreytinga.

Arsreikningur 2022 10 SORPA bs.
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Tekjur

Tekjur eru feerdar pegar verulegar likur eru & ad fjarhagslegur avinningur peirra renni til samlagsins og
pegar heegt er ad meta pezer med areidanlegum heetti. Tekjur eru metnar & gangvirdi moéttekins
endurgjalds.

Seldar vorur

Tekjur af seldum vérum eru feerdar i rekstrarreikning pegar verulegur hluti dheettu og eignarhalds flyst
yfir til kaupanda, en almennt er midad vid afhendingu voéru.

Veitt pjonusta

Tekjur vegna veittrar pjonustu eru skradar hlutfallslega midad vid framvindu verksins. Framvinda
verksins er metin med hlidsjon af unnum vinnustundum i hlutfalli af aaetludum heildarvinnustundum
verksins. Pegar ekki er haegt ad meta utkomu tiltekins samnings med areidanlegum haetti eru tekjur
adeins innleystar ad pvi marki sem peer standa undir kostnadi vid verkefnid.

Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning pegar peer falla til.

Lotun gjalda

Utgjold eru feerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

3. Starfspéattayfirlit

Starfsemi samlagsins er skipt i eftirfarandi fjora starfspeetti:

Endurvinnslu-

. stédvar og o
Gufunes Alfsnes Grenndargamar GOdi Hirgirinn Samtals
TEKJUF oo, 3.534.914.704 2.679.317.377 1.740.313.160 443.901.444 8.398.446.685
Innansamlagsvidsk ... 0 0 0 0 (2.626.462.260)
Samtals 3.534.914.704 2.679.317.377 1.740.313.160 443.901.444 5.771.984.425
Laun og launat. gjéld . 694.130.125 298.866.850 537.179.154 280.258.359 1.810.434.488
Rekstrarkostnadur ..... 2.517.103.263 1.406.037.662 1.200.097.523 163.642.047 5.286.880.495
AFSKIFGE oo 226.953.369 176.213.813 0 0 403.167.182
Fjarmagnslisir ........... (2.812.051) 216.418.532 3.036.483 1.038 216.644.002
Innansamlagsvidsk ... 0 0 0 0 (2.626.462.260)
Samtals 3.435.374.706 2.097.536.857 1.740.313.160 443.901.444 5.090.663.907
Hagnadur arsins ........ 99.539.998 581.780.520 0 0 681.320.518
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Laun og launatengd gjold

LIfeyriSSJOOUN ... e
Onnur launatengd gjoId .........c.cccooveeieeeeeeeeeeeeee e

Laun og launatengd gjéld alls ...

2022 2021
1.486.839.660 1.291.013.500
189.216.570 161.613.120
134.378.258 110.201.362

1.810.434.488

1.562.827.982

Fjoldi arsverka a timabilinu var 130 midad vid 129 a sama timabili a arinu & undan.

Laun stjérnar og framkveemdastjéora namu um 39,9 mkr & timabilinu, en um 59,3 mkr a sama timabili

arid a4 undan.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og

virdisryrnun ef hun er til stadar.

Endurbaetur eru eignfaerdar ef liklegt er ad paer skili félaginu

framtidarhagnadi og heegt er ad meta kostnadinn a areidanlegan hatt. Allur vidhaldskostnadur er
gjaldfaerdur i rekstrarreikning pegar til hans er stofnad. Afskriftir eru midadar vid asetladan nytingartima
einstakra varanlegra rekstrarfjarmuna og reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af stofnverdi, ad
fradregnu azetludu hrakvirdi, midad vid eignarhaldstima a timabilinu. Hrakvirdi, nytingartimi og

afskriftaradferdir eru endurskodadar vid lok hvers timabils.

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Fasteignir Ahold og teeki Samtals
Stofnverd 1/1 oo, 7.765.707.054 3.109.087.610 10.874.794.664
Afskrifad alls 1/1 ... (1.223.184.188) (1.838.575.225) (3.061.759.413)
Vidbot a timabilinu ..o, 64.531.182 481.108.775 545.639.957
Afskrifad a timabilinu .................c.......... (168.617.218) (254.193.982) (422.811.200)
Selt og nidurlagt ........ccccoeeeveeeeiiiieeene, 0 (3.854.374) (3.854.374)
Bokfaert verd 31/12 .......ccoveeeeeeeeeenn. 6.438.436.830 1.493.572.804 7.932.009.634
Stofnverd alls 31/12 .....c.coovovceeeeeeenne. 7.830.238.236 3.586.342.011 11.416.580.247
Afskrifad alls 31/12 ....oeveeeieeiieiee, (1.391.801.406) (2.092.769.207) (3.484.570.613)
BOkfaert verd 31/12 ..o, 6.438.436.830 1.493.572.804 7.932.009.634
Afskriftarhlutfoll ............cocoeveveeeerennne. 2-20% 10-20%
Afskriftir feerast eftirfarandi:
T TEKSTUL e ettt ettt 403.167.182
Til leekkunar & skuldbindingu vegna endurvinnsIustdva .............cccceceeveveveenennne. 19.644.017
422.811.199
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Fasteignir félagsins eru metnar med eftirgreindum haetti. Til samanburdar er bokfaert verd eignanna.

Gufunes, mottokustod ..

Gas og jardgerdarstddin Alfsnesi .........

Endurvinnslustodvar .....

Vatryggingarverd véla, teekja og ahalda samlagsins nam 4.390,4 mkr i lok timabilsins.

6. Eignarhlutir i dotturfélégum

Fasteigna- Vatrygginga- Bokfaert
mat mat verd
1.949.250.000 2.104.000.000 910.779.139
2.693.700.000 0 5.170.620.957

299.170.000 203.350.000 357.036.734
4.942.120.000 2.307.350.000 6.438.436.830

Détturfélég eru pau félég sem félagid fer med yfirrdd i. Yfirrdd eru til stadar pegar félagid a meirihluta
atkvaeda i 60ru félagi eda fer med meirihluta atkveeda af einhverjum astaedum. Hilutdeildarféldég eru pau
félog, pd ekki détturféldg, sem félagid & verulegan eignarhlut i eda hefur myndad varanleg tengsl vid i
pbeim tilgangi ad hafa ahrif a rekstur peirra. Félag er talid eiga verulegan eignarhlut i 6dru félagi ef pad a
a.m.k. 20% eignarhlut i pvi. Eignarhlutir félagsins i déttur- og hlutdeildarfélégum eru feerdir samkvaemt
hlutdeildaradferd. Med adferdinni er tekid fillit til rekstrararangurs og annarra breytinga a eigin fé
félagsins. Hlutdeild i rekstrararangri er faerd sem ahrif déttur- og hlutdeildarfélaga i rekstrarreikning.

Metan ehf., Gylfaflét 5, 112 Reykjavik

7. Vidskipti vio tengda adila

Eigendur og détturf. peirra....
Ouppgert v/endurvinnslust....

Ouppgert v/grenndargama....
Metan détturf. SORPU..........

Eigendur og doétturf. peirra....
Ouppgert v/endurvinnslust....
Ouppgert v/grenndargama....
Metan détturf. SORPU..........

% Nafnverd Bokfeert verd
............. 100,00% 47.000.000 20.047.959
20.047.959
| téflunni hér ad nedan koma fram heildarvidskipti arsins vid tengda adila:

2022 2022 2022 2022
Salatil tengdra Kaup fra tengd- Lan fra tengd- Lan til tengdra
adila um adilum um adilum adila
2.831.956.560 206.669.621 21.174.563 92.904.798

361.021.753
1.328.988
7.884.137 7.224.599 242.488 1.783.618
2.839.840.697 213.894.220 383.767.792 94.688.416
2021 2021 2021 2021
Salatil tengdra Kaup fra tengd- Lan fra tengd- Lan til tengdra
adila um adilum um adilum adila
2.418.241.171 195.601.622 21.010.902 258.373.429
177.215.043
144.971
8.364.075 6.545.810 692.528 2.428.671
2.426.605.246 202.147.432 199.063.444 260.802.100
13 SORPA bs.
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8. Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofurkrofur eru feerdar nidur i arsreikningnum og nemur nidurfeerslan 1,9 mkr. A timabilinu eru
gjaldfaerdar 1,2 mkr. vegna tapadra krafna og breytinga a nidurfaerslu. Breytingin greinist pannig:

Afskriftareikningur 1/1
Afskrifadar krofur a timabilinu
Framlag timabilsins i afskriftareikning

Afskriftareikningur 31/12

9. Eigid fé

Yfirlit um eiginfjarreikninga:

Eigid fé 1/1
Hagnadur arsins

Eigid fé 31/12

10. Vaxtaberandi langtimaskuldir

2022 2021
1.171.582 6.801.045
1.201.012 (4.000.277)
................................... (478.731) (1.629.186)
1.893.863 1.171.582

Stofnfé Orqé;tafgé Samtals
eigio fé

1.886.962.568 3.109.409.707 4.996.372.275
687.351.480 687.351.480
1.886.962.568 3.796.761.187 5.683.723.755

Lan og lantdkur sem bera vexti eru feerdar a upphaflegu vidskiptaverdi ad fradregnum afborgunum og
ad teknu tilliti til vistitdlu- og gengisbreytinga eftir pvi sem vid a. Skuldir eru skilgreindar sem
skammtimaskuldir nema félagid hafi skilyrdislausan rétt til ad fresta greidslu i ad lagmarki eitt ar eftir lok

reikningsars.

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:

Lanasjodur sveitarfélaga NVT 1,16-3,45%
islandsbanki OVTR, 8,36%
Eignaleigur OVTR 8,7%

Langtimaskuldir samtals, p.m.t. naesta ars afborganir ...........

Neesta ars afborganir

Langtimaskuldir greinast pannig:

Skuldir vegna byggdasamlagsins
Skuldir vegna endurvinnslusttdva

Arsreikningur 2022

Langtimaskuldir samtals skv. efnahagsreikningi

2022 2021
1.611.051.702 1.622.473.739
766.666.669 833.333.335
1.679.454 19.591.213
2.379.397.825 2.475.398.287
(243.856.466) (235.259.606)

2.135.541.359

2.240.138.681

2022 2021
2.342.656.011 2.420.852.799
36.741.814 54.545.488

2.379.397.825

2.475.398.287
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11.

Afborganir af langtimaskuldum félagsins i lok timabilsins greinast pannig a naestu ar:

Afborganir 2023 ... 243.856.466 235.259.606
ATbOrganir 2024 ..........coeiiiiiee e 205.870.570 216.303.495
Afborganir 2025 ..o 205.870.570 205.560.438
ATDOrganir 2026 ..........ceeeeeiiiiie e 205.870.570 194.328.946
ABOrganir 2027 .......ooo oo 205.870.570 694.328.951
AFDOrganir SIOAN .........ccicuiieeiiiee e 1.312.059.079 929.616.851

2.379.397.825 2.475.398.287
Skuldbindingar

| samraemi vid 11. og 31. gr. laga nr. 55/2003 um medhéndlun drgangs, 10 gr. reglugerdar nr. 737/2003
um medhdndlun urgangs og 17. gr. reglugerdar nr. 738/2003 um urdun Urgangs, tok stjérn SORPU bs.
akvordun um ad leggja a sérstakt gjald a urdadan urgang til ad uppfylla akveedi framangreindra laga og
reglugerda um abyrgd a eftirliti og voktun med urdunarstadnum i 30 ar eftir ad honum hefur verid lokad.
Gjaldio leggst & allan urdadan urgang fra 16. juli 2009 ad telja. Abyrgdin er i samraemi vid 17. gr. lid b i
reglugerd nr. 738/2003.

Til gjalda a timabilinu eru feerdar 15,4 mkr. og nemur skuldbinding vegna abyrgdar a urdurnarstad i lok
timabilsins 137,9 millj. kr.

Endurvinnslustddvar eru i eigu sveitarfélaganna og er feerd skuldbinding vegna peirra i békum SORPU
bs. A moti lanunum sem tekin voru vegna endurvinnslustédva & SORPA bs. kréfu @ hendur

sveitarfélégunum og dregst hin fra skuldbindingunni.

Breyting skuldbindingarinnar er eftirfarandi & timabilinu:

2022 2021
Skuldbinding vegna endurvinnslustédva i arsbyrjun .............. 376.680.752 392.391.940
Krafa 4 sveitarf., v/langtimal. endurvinnslust., i arsbyrjun ..... (55.199.311) (72.651.234)
Afskrift & tIMabIliNU ..o (19.644.017) (15.711.188)
Vextir og uppreikningur langtimalana ...............cccccccoveveneae.. 21.857.507 17.451.923
SAMLAIS oo 323.694.931 321.481.441
Skuldbindingin sundurlidast pannig:

2022 2021
Endurvinnslustédvar i lok timabilsins ............ccccccvvevevevreenn.e. 360.436.745 376.680.752
Langtimalan og afallnir vextir vegna endurvinnslustédva ...... (36.741.814) (65.199.311)
SAMLAIS oo 323.694.931 321.481.441
Skuldbinding skiptist i hlutfalli vid ibuafjdlda sveitarfélaga pann 31.12.2022

2022 2021
ReyKjaVIKUrDOIG .....c.ooveeeeeeeeeceeeeeeeeeee e 56,6% 183.169.707 181.378.293
KOPAVOGUF ... 16,1% 52.107.947 52.064.637
HafnarfioraUr .........cooeveeeeeeee e 12,4% 40.013.563 39.739.513
GaArBADER ... 7.6% 24.725.424 24.623.542
MOSTEIISDEET ..., 5.4% 17.565.653 17.386.037
Seltjarnarnes ... 1,9% 6.112.638 6.289.419
SAMLAIS oo 323.694.931 321.481.441
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12. Leigusamningar

Samlagid leigir verslunar- og skrifstofuhisnaedi undir starfsemi sina. bessir leigusamningar eru til 10 ara
eda otimabundnir. Leigusamningarnir eru allir tengdir visitdlu neysluverds. Leigusamningarnir teljast
rekstrarleigusamningar og eru leigreidslur peirra gjaldfeerdar i rekstrarreikningi.

Samningsbundnar leigugreidslur eru aaetladar ad falli til pannig a naestu ar:

[T o = 2 012 PR 100.623.840
YT F= I 0 SRR 109.365.120
(=T o = 2 012 PP 109.365.120
YT F= 12 07 PSR 109.365.120
(=Y T = 2 1 PP 109.365.120
=Y o = TR [ Y- 546.825.600

1.084.909.920

13. Onnur mél

A arinu 2021 hofdadi islenskir adalverktakar hf. (IAV) démsmal gegn SORPU bs. til heimtu béta vegna
aetladra brota samlagsins & reglum um opinber innkaup. | stefnunni krefst IAV pess ad SORPA greidi
stefnanda beetur. | desember 2021 var kvedinn upp démur i Héradsdémi Reykjavikur um ad SORPA
skuli greida IAV baetur ad fjarhaed kr. 89.427.759 en SORPA hefur hefur afryjad domnum til Landsréttar.
Vartdarfeersla vegna dvissu um nidurstédu malsins var feerd a arinu 2021. Afryjun hefur ekki verié tekin
fyrir vi® undirritun arsreikningsins.
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2022 2021
Rekstrartekjur
MOHOKULEKIU ... 2.636.045.631 1.508.837.416
Endurvinnsluafuroir...........ceeeeiiiiee e 944.306.155 1.066.706.105
EndurvinnsluStOOVAr. ........cooceeiiiieeee e 1.732.096.051 1.578.704.760
NYHAMArKAOIN. . ....ee i 443.876.234 406.443.327
o] =T g (=Y U S STRS 15.660.354 27.782.381
5.771.984.425 4.588.473.989
Rekstrargjold
Annar starfamannakostnadur
Slysatryggingar........cccuviiiiie e 1.690.688 1.663.472
Faedis- og Kaffikostnadur.............occeieiiiie 25.056.835 20.379.814
ViNNUTAIN@OUN ... 14.130.885 10.012.628
Menntun 0og NAMskostnadur.............oocveiiiiiiiini e 12.661.212 4.784.765
Annar starfsmannakostnadur............cccccevevieeeviiiee e 21.426.300 25.553.656
74.965.920 62.394.335
Rekstur, méttaka, flutningur og rddstéfun urgangs
EyBingargjOld.........ooieriiieeeie e 72.752.159 41.471.955
FIUNINGUE ..o 620.841.399 535.414.087
Véla- 0g gamaleiga.........cccoviuiiiiiiiiiiiiiee e 448.976.392 441.115.363
REKSIrarVOIUN ... 86.509.967 33.636.415
Landleiga og urdunargjald............occeeeiiiieieiiiieee e 65.605.705 52.765.217
T@KNIAOSTOO.....cciiiieiiie i 143.685.449 170.481.987
Vidhald véla og taekja.........coeviiiiiiiiiiii e 199.402.648 143.224.302
Tryggingar véla og taekja.......ccccooiiiiiiiiiiiii 1.497.751 1.140.171
Adrar tryggingar VINNSIa. ... 927.584 867.420
EFtirlitsgiold. ......cooieeeeiiieeee e 6.476.636 4.872.544
1.646.675.690 1.424.989.461
Rekstur husnaedis
HUSAIBIGA. ..o 73.804.529 53.815.637
Rafmagn, hitiog kalt vatn............cccooo 78.163.700 79.105.645
Vidhald og rekstur hUsnaeodis. .........cceeeiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 105.780.363 80.429.374
Fasteignagjold og l6darleiga..........coooviiiiiiiiieiiiiiieee e 90.100.170 84.934.740
Annar hisnadiskostNadur............cooviiiiiiiiie e, 25.344.425 23.788.808
Snjémokstur / halKUEYOING.......coo e 7.879.896 5.663.599
AV 4To 13T Lo [ (o To T- SR 53.400.041 40.661.445
434.473.124 368.399.248
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Kynningarkostnadur

Auglysingar, framleidsla og birtingar
Kynningar........ccccccvvvvevennen.

Rekstur folksbifreida

Eldsneyti.......c.cccovcveeiinneenn.
Vidhald........cccovveviiiiiee

Skrifstofu og stjornunarkostnadur

Ferdakostnadur

Ritféng og prentun
Simakostnadur....................
Burdargjold............ccccoee....
Fundakostnadur
Baekur og timarit
Rekstur télvubunadar
Félags- og adildargjold
Poknun til endurskodenda
Logfreedileg adstod
Adkeypt pjonusta
Innheimtu- og 6nnur bankapjénusta
Vatryggingar.........ccccceeeenee.
Afskrifadar tapadar kréfur
Annar kostnadur

Poknun til endurskodenda nanar
Endurskodun.......................
Innri endurskodun
Onnur pjonusta....................

Rekstrarkostnadur samtals

Arsreikningur 2022
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2022 2021
8.731.337 24.628.981
1.691.710 4.065.971

10.423.047 28.694.952

14.575.318 3.738.504
6.914.091 4.939.760
4.208.381 4.017.606

13.063 0

25.710.853 12.695.870

10.520.723 3.364.655
3.019.341 3.118.806

13.043.742 15.329.111

808.802 1.301.600
773.553 282.453
804.652 1.037.977
249.422.092 157.892.914
3.098.985 3.310.840
9.807.538 7.176.387
44.735.166 35.514.946
106.735.156 31.125.717
7.377.833 5.217.900
9.783.779 8.897.161
1.201.012 (4.000.277)
(568.633) 68.257.368
460.563.741 337.827.558
2.652.812.375 2.235.001.424
3.920.453 3.666.287
3.351.610 3.364.140
2.535.475 145.960
9.807.538 7.176.387
SORPA bs.



Fylgigogn med arshlutareikningi 2022

Fimm ara yfirlit samlagsins

Rekstur 2022 2021 2020 2019 2018
Rekstrartekjur...........ccccoeveenee 5.771.984 4.588.474 3.807.780 3.848.213 4.171.039
Rekstrargjold...........cccevierennennne (4.463.247) (3.797.829) (3.501.372) (3.475.432) (3.431.661)
Hagnadur f. afskriftir................. 1.308.738 790.645 306.409 372.781 739.378
AFSKIftr. .o (403.167) (330.388) (308.502) (222.566) (211.160)
Hagnadur f. fiarm. lidi................ 905.570 460.257 (2.094) 150.215 528.218
Fjarmagnslidir............ccccecoeeeneen. (218.219) (129.317) (142.039) (53.931) 13.937
Hagnadur arsins..........cccccceuene. 687.351 330.940 (144.133) 96.284 542.155
Efnahagur

Fastafjarmunur...........c.cc.ccooe... 8.089.401 7.954.285 7.890.178 6.840.215 3.217.323
Veltufjarmunir..........cccoooevenenne 1.506.672 1.028.421 672.061 1.043.650 1.414.921
Eignir samtals...........cccecoeeenns 9.596.073 8.982.706 8.562.239 7.883.865 4.632.245
Bigi® fé. .o 5.683.724 4.996.372 4.165.433 3.809.565 3.513.281
Skuldbindingar...........cccceeeenieene 461.606 443.978 430.137 390.040 348.905
Langtimaskuldir...........ccccecvenee. 2.135.541 2.240.139 2.397.631 2.571.547 188.379
Skammtimaskuldir..................... 1.315.202 1.302.217 1.569.039 1.112.713 581.679
Eigi6 fé og skuldir samtals......... 9.596.073 8.982.706 8.562.239 7.883.865 4.632.245
Veltufjarhlutfall.............cccoccoeeeee 1,15 0,79 0,43 0,94 2,43
Eiginfjarhlutfall.................c......... 59,23% 55,62% 48,65% 48,32% 75,84%
Ardsemi eigin fjar..........c..cceeee. 12,87% 7,22% -3,61% 2,63% 17,68%
Skuldsetningarhlutfall................. 37,57% 44,84% 57,56% 67,50% 5,36%
ArsverK......cccoovovevevereeeenn. 130 129 113 113 112
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Rekstur og afkoma 2022
Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um éarsreikninga. Hann er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferoum og ario adur.

Streetd er pjonustufyrirteeki a4 svidi almenningssamgangna a hoéfudborgarsveedinu. Undir petta hlutverk
fellur rekstur almenningsvagna og Pant aksturspjonusta sem er aksturspjonusta fyrir fatlada og aldrada.

| upphafi ars sem og i arslok voru eigendur byggdasamlagsins sex, peir eru:

REYKJAVIKUIDOTG. ...ttt ettt et e s e s e e sae e sae e bt emeeeneeanneereesreeas 60,30%
(0] o T[0T 1] o= T SRS 14,60%
[ Fo Vi T T Lo L= g o= T SO URSUSSTR 12,50%
(CE T oL T < S T PP P TP PP PPRPIN 6,24%
[ Lo XY (=] 1 =] R 4,.07%
e T U TS o= T PP PRSI 2,29%

Rekstur arsins 2022

Rekstrarnidurstada er neikveed um 834 m.kr. (2021: 439 m.kr.), en azetlun gerdi rad fyrir ad han yroi
neikvaed um 242 m.kr. Lakari afkoma skyrist af pvi ad su tekjuaukning sem fjarhagsaaetlun arsins gerdi rad
fyrir skiladi sér ekki sem rekja ma til vaxandi verdbolgu, oliuverdhsekkunn, kjarasamningsbundnum
launahaekkunum og styttingu vinnuvikunnar. Eigid fé er i lok &rs um 9,8 m.kr. og eiginfjarhlutfall félagsins
0,3% (2021: 26%). Handbaert fé nam 539 m.kr (2021: 466 m.kr.). Um 400 m.kr. af pvi fé er p6 ekki hluti af fé
til notkunar i daglegum rekstri heldur sérstaklega eyrnamerkt rafvagnakaupum. Heimsfaraldur
kdrdnaveiru, aukin verdbodlga og oliuverds- og launaheekkanir hafa haft gridarleg fjarhagsleg éahrif a
starfsemi félagsins sidustu tvd ar og hefur pvi fjarhagsstada Streetdé ryrnad verulega. Eigendur 16gdu
félaginu til 520 m.kr. i oktéber 2022. Einnig sampykktu eigendur i november 2022 ad auka rekstrarframlag
um 520 m.kr. vegna arsins 2023. Med pessu er rekstrarheefi Streetd af reglulegri starfsemi tryggt en pé
einungis til skamms tima. Styrkja parf fjarhag félagsins til framtidar og purfa eigendur og riki ad leita allra
leida til ad baeta reksturinn, ekki einungis til ad maeta sveiflum i rekstri, heldur til ad maeta auknum kréfum
um sjélfbeerni, orkuskipti i samgdngum og verkefni tengdum eflingu almenningssamgangna s.s.
Borgarlinu.

Framlag rikis er byggt & samningi fr& 2012 um aukinn hlut almenningssamgangna i ferdum &
hofudborgarsveedinu, aukid umferdardryggi og umhverfisvernd. Samningurinn hefur verid endurnyjadur og
gildir til arsins 2034.

Kynjahlutfall er i samraemi vid lagakréfur sem segja ad fyrirtaeki med fleiri en 50 starfsmenn skuli tryggja
ad hlutfall hvors kyns i stjorn félagsins sé ekki laegra en 40%. Kynjahlutfall stjérnar er jafnt, 3 konur og 3
karlar.

Street6 innleiddi nytt, rafraent greidslukerfi i lok ars 2021 sem fengid hefur nafnid Klappid. Fyrirmynd nyja
greidslukerfisins er pekkt i almenningssamgdngum vida um heim, par sem pappaspjold, kort eda farsimi
er settur upp vio skanna pegar fargjald er greitt i vagninum. Nokkrir taeknilegir érdugleikar urdu & virkni
skannanna fyrri hluta ars 2022 en pegar lida for & arid tokst ad koma i veg fyrir pa. I lok ars voru raimlega
33.000 fargjalda skannanir a degi hverjum. Framundan er enn frekari préun & Klappinu par sem medal
annars verda teknar upp svokalladar snertilausar greidslur og greidslupak. Gera méa rad fyrir ad pessar
lausnir audveldi vidskiptavinum, sérstaklega feroaménnum og peim sem sjaldan nota Streeto, tdluvert ad
greida fargjaldio.
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Anhaettupeettir

Streetd stendur frammi fyrir ymis konar ahsettum sem tengjast starfsemi og stafa af daglegum rekstri.
Ahattustyring felst i greiningu, meelingu og adgerdum til ad takmarka aheettu og stéduga voktun
aheettupatta.

Helstu ahaettupeettir félagsins eru lausafjar- og markadsaheetta. Fargjaldatekjur drégust verulega saman a
timum heimsfaraldurs Covid-19 en eftir ad éllum takmdérkunum var aflétt i febrdar 2022 hafa baedi tekjur
og innstig aukist. Fjarfesting i vdgnum hefur verid undir endurnyjunaraeetlun undanfarin ar sem hefur haft
pau ahrif ad vidhalds- og rekstrarkostnadur hefur aukist auk pess sem vaxandi verdbélga, aukinn
oliukostnadur og strid i Ukrainu hefur haft umtalsverd ahrif. Rekstrarfé fra eigendum og vidskiptavinum
hefur ekki naegt til ad fjarmagna endurnyjun vagna pratt fyrir aukid fé fra eigendum a sidari hluta arsins.
Félagio hefur pvi fengid lan af markadi til ad fjarfesta i niu litlum rafvdgnum sem veentanlegir eru um mitt
ar 2023. Skuldsetning félagsins i hlutfalli vid eigid fé hefur aukist og 6radstafad eigid fé félagsins dregist
verulega saman og stofnframlag eigenda pvi ryrnad sem pvi nemur.

Markadsaheetta eru peir paettir sem geta haft ahrif a fjarhagslegan styrk Steet6 og er par helst um ad raeda
gjaldeyrissveiflur og verdlagspréun grunnpétta rekstrar. Ovissuastand pad sem rikir vegna strids i Ukrainu
hefur, eins og getid var um adur, valdid verulegri heekkun grunnpatta um 6fyrirséda nanustu framtid.

Stjérnarhaettir

Um stjornarheetti félagsins gilda akveedi sveitarstjornarlaga nr. 138/2011 med sidari breytingum.
Samkveemt eigendastefnu Streeté eiga stjornarhaettir ad tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild,
gegnsai og abyrgd i rekstrinum. Stjornarmenn skulu i stérfum sinum fylgja 16gum, eigendastefnu og
starfsreglum stjérnar, sem og sannfeeringu sinni, geeta almannahagsmuna og hagsmuna félagsins.

Stjorn Straetd er skipud einum fulltrda og einum til vara fra hverju adildarsveitarfélagi. Fulltrdinn skal vera
adalmadur i sveitarstjorn eda framkvaemdastjori vidkomandi sveitarfélags. Sému skilyrdi gilda um
varamenn sem hver sveitarstjorn tilnefnir. Stjérnin skiptir sjalf med sér verkum og skal formennska
skiptast milli adildarsveitarfélaganna. Kjortimabil stjornar er 2 ar.

Stjorn Straeté fer med adsta vald félagsins og eru meginskyldur stjornar ad sinna eftirlitshlutverki med
starfsemi félagsins. Hlutverk og skyldur stjérnar eru skilgreind itarlega i starfsreglum stjérnar sem
byggdar eru & stofnsamningi og eigendastefnu félagsins. Stjérn Straet6 reedur framkveemdastjéra sem fer
med daglegan rekstur.

Stjérnarhattum Straeto er nanar lyst i stjornarhattayfirlysingu sem ma finna i 6endurskodudum vidauka vid
arsreikning. Stjornarhattayfirlysingin er gerd i samraemi vid leidbeiningar um stjérnarheetti fyrirteekja 6.
tgafu, atgefnum af Vidskiptaradi islands, Samtokum atvinnulifsins og Nasdaq Iceland i 1.jali 2021.

Umbhverfis,- samfélags og starfsmannamal

Streetd er pjonustufyrirteeki sem skal & hverjum tima midast vio ad lagmarka kostnad eigenda og
samfélagsins vid arlausn peirra verkefna sem fyrirtaekinu er falid ad inna af hendi, ad teknu tilliti til peirra
vidmida sem sett eru i pjénustu- og umhverfisstefnu pess. Streetd vill vera til fyrirmyndar og studla ad
aukinni notkun vistveenna feréamata almennings.
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i umhverfisstefnu Streeté kemur fram ad félagid vill vera til fyrirmyndar og leidandi i umhverfismalum sem
og umhverfisvernd og skuldbindur sig til pess ad draga ar, beinum og ébeinum, neikveedum ahrifum
starfseminnar & umhverfid. Straet6 fylgir stefnu stjornvalda i loftslagsmalum og leitast vid ad vera leidandi i
orkuskiptum i samgéngum med pvi ad fjarfesta i umhverfisveenum végnum, s.s. rafmagns-,vetnis- og
metanvignum sem og fjarmagna sig med greenni fjarmoégnun pegar svo ber vid. Streetd stefnir 4 ad verda
kolefnislaus &rid 2030 samkvaemt stefnumaotun 2020.

Streetd hefur valid prji heimsmarkmid Sameinudu pjédanna sem félagid leggur megindherslu &.
Markmidin sem unnid er sérstaklega ad eru markmid 11, sjalfbaerar borgir og samfélég, markmid 12,
abyrg neysla og framleidsla og markmio 13, adgerdir i loftslagsmalum. Stefnt er a innleidingu fleiri
heimsmarkmida Sb a naestu misserum.

Streetd hefur sett sér eftirtalin gildi: Areidanleiki, vid erum & réttum stad a réttum tima, erum hagsyn og
abyrg i okkar storfum. Drifkraftur, erum frumkveedamidud og héfum kjark og por til ad taka akvardanir og
leysa mal hratt og vel. Samvinna, badi innan fyrirteekis og gagnvart vidskiptavinum, eigendum og
samstarfsfélégum.

| oktdber 2019 fékk Streetd jafnlaunavottun sem segir ad fyrirteekid uppfyllir kréfur jafnlaunastadalsins IST
85:2012. | oktdber 2022 hlaut Streetd endurvottun & jafnlaunakerfinu. Launagreiningar eru framkveemdar
reglulega a hverju ari par sem leitast er eftir pvi ad minnka launamun innan starfahépa félagsins.
Launamunur grunnlauna karla og kvenna 2022 er 0,4% par sem hallar a konur, p.e. karlarnir eru heerri.

i mannaudsstefnu leggur Streeté aherslu & ad starfsfolk pekki hlutverk, stefnu og gildi félagsins. Syni
drifkraft i storfum sinum med frumkvaedi, kjark og por ad leidarljési. Vinni vel saman ad hagsmunum og
framtidarsyn Straeté og myndi pannig sterka lidsheild. Skapi traust peirra sem reida sig & pjonustu Straetd
og syni areidanleika og abyrgd i verki.

Streetd er patttakandi | evropsku samstarfsverkefni um pjalfun og freedslu starfsfolks i
almenningssamgdngum.Tilgangurinn eradpjalfandverandiog framtidarstarfsfélk almenningssamgangna til
ad takast & vid krefjandi verkefni i daglegu lifi og storfum. [ pjalfuninni verdur beitt 6likum og nystarlegum
kennsluadferoum par sem blandad verdur saman einstaklingsndmi, ndmi & netinu, hépavinnu og
vinnusmidjum auk pess sem syndarveruleiki verdur notadur. Syndarveruleikinn gefur starfsfolki teekifeeri
til ad nyta pekkingu strax i adsteedum sem likjast mjoég raunverulegum adstaedum. Verkefninu lykur &
vormanudum 2023 med fullbdinni afurd til notkunar i pjalfun og freedslu.

Streetd leggur rika &herslu & pjonustu vid vidskiptavini. A haustmanudum 2022 var farid i itarlega
pjénustugreiningu par sem ferdalag vidskiptavinarins var kortlagt. Markmid greiningarinnar var ad skoda
styrkleika pjonustunnar og hvad meetti betur fara. Nidurstddur greiningarinnar gaf skyra mynd af stédu
pjonustu Straetd. Fjolmorg teekifaeri hafa skapast til umbdta og verdur unnid ad verkefnum peim tengdum
naestu misseri.

| sidareglum stjérnar skal kjérinn fulltrii fordast alla hegdun sem geeti talist fela i sér ad veita eda piggja
oedlilegar fyrirgreioslur eda muatur. Misferlishnappur er til stadar & heimasidu Streetd par sem tekid er vid
abendingum sem gaetu vardad innri endurskodun sem varda misferli starfsmanna eda stjérnar.
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Skyrsla og aritun stjornar og framkveemdastjora

Starfsemi Streetd arid 2022 einkenndist af margvislegum askorunum i kjolfar heimsfaraldurs Covid-19,
vaxandi verdbolgu og strids i Ukrainu. Askoranir félust einna helst i pvi ad finna jafnveegi milli pess ad
tryggja fjarhagslega starfsemi Streetd, veita géda pjénustu og sja til pess ad heilsa og 6ryggi starfsfolks sé i
fyrirrami.

Streetd hefur pad ad markmidi ad tryggja i hvivetna areidanleika, trinad og 6ryggi allra persénuupplysinga
sem unnid er med & vegum fyrirteekisins. Mikil vinna atti sér stad a arinu 2022 til ad greina og kortleggja
allar persénuupplysingar, Utbda vinnsluskra, méta ferla og tryggja 6ryggi allra peirra persénuupplysinga
sem Straet6 vinnur med, jafnt fra vidskiptavinum og starfsfélki.

Aritun stjérnar og framkvaemdastjéra
Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastj6ra er arsreikningurinn saminn i samraemi vid 16g
og gefur glégga mynd af eignum, skuldum, fjarhagsstdéu og rekstrarafkomu.

Stjorn og framkveemdastjori stadfesta hér med arsreikning Straeto fyrir arié 2022.
Reykjavik, 17.mars 2023

Stjérn:

Magnus Orn Gudmundsson, stjérnarformadur, Seltjarnarnes
Alexandra Briem, varaformadur, Reykjavikurborg

Andri Steinn Hilmarsson, Képavogur

Kristin Thoroddsen, Hafnarfjoréur

Hrannar Bragi Eyjolfsson, Gardabeer

Lovisa Jonsdéttir, Mosfellsbeer

Framkvaemdastjori:

Jéhannes Svavar RUnarsson
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Aritun 6hadra endurskodenda

Til stjornar og eiganda Straet6 bs.

Alit

Vid héfum endurskodad arsreikning Streeto bs. (..félagid”) fyrir arid 2022. Arsreikningurinn hefur ad geyma
rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjéostreymisyfirlit, upplysingar um mikilvaegar
reikninasskilaadferdir oa adrar skyrinaar.

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstodu félagsins 31. desember 2022 og
afkomu pess og breytingu & handbeeru fé & arinu 2022, i samraemi vid 16g um arsreikninga.

Grundvollur fyrir Aliti

Endurskodad var i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) en nanar er gerd grein fyrir abyrgd
okkar i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid uppfyllum akveaedi sidareglna endurskodenda & islandi og
teljumst pvi 6had félaginu. Vio teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad naegilegra og videigandi gagna
til ad byggja alit okkar &.

Aframhaldandi rekstrarhaefi

Handbeert fé fra rekstri hefur verid neikveett undanfarin misseri eftir mikid tekjufall sékum faraldur
kérénaveiru og haekkandi verd a adfongum og adkeyptum akstri umfram tekjur. Tapreksturinn hefur verid
fjarmagnadur med auknum framlégum fra eigendum og nyjum lanveitingum. Fjarhagsstada félagsins er pvi
slem og pannig dvissa um rekstrarhzefi félagsins til framtidar midad vid Obreyttan rekstur.
Arsreikningurinn er gerdur & grunni aframhaldandi rekstrarhzefi en greint er fra 6vissunni i skyringu 17 &
bls. 18 i &rsreikningi og bls. 3 i skyrslu stjérnar.

Adrar upplysingar

Stjérn og framkveemdastjéri eru abyrg fyrir 6llum upplysingum sem félagid birtir, jafnt arsreikningi sem
60rum upplysingum. Adrar upplysingar taka m.a til skyrslu stjérnar og éfjarhagslegra upplysinga sem fylgir
arsreikningi sem og upplysinga i arsskyrslu. Stadfestum vid pvi ekki peer upplysingar sem par er ad finna.
Hvad abyrgd okkar vardar felst han i yfirlestri & efni pessara upplysinga og athugun & pvi hvort um verulegt
O0samraemi sé ad raeda milli peirra og arsreikningsins, hvort slikar upplysingar séu i andst6du vid peer
upplysingar sem vid héfum aflad vid endurskodun okkar eda hvort i peim sé ad finna verulegar villur.

| samraemi vid akvaedi 2. mgr. 104. gr. laga nr. 3/2006 um arsreikninga stadfestum vid ad i skyrslu stjornar
sem fylgir arsreikningi pessum eru veittar paer upplysingar ad lagmarki sem ber ad veita samkveemt 16gum
um arsreikninga og koma ekki fram i skyringum.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjéra & arsreikningnum

Stjérn og framkveemdastjori eru abyrg fyrir gerd og framsetningu arsreikningsins i samraemi vid 16g um
arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjori eru einnig abyrg fyrir innra eftirliti vid gerd og framsetningu
arsreikningsins, pannig ad hann sé an verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd arsreikningsins er stjérn og framkveemdastjéri dbyrg fyrir mati a rekstrarhaefi félagsins. Ef vafi
leikur & rekstrarhaefi skal gerd grein fyrir pvi i arsreikningsins med videigandi skyringum og greint fra pvi
hvers vegna akvedid var ad beita forsendunni um rekstrarheefi vid gerd og framsetningu arsreikningsins,
nema &akvedid hafi verid ad leysa félagido upp eda heetta starfsemi, eda engir adrir raunhzefir kostir fyrir
hendi en ad gera pad.

Stjorn og endurskodunarnefnd skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu arsreikningsins.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arsreikningurinn sé &n verulegra annmarka, hvort sem
er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa at aritun sem felur i sér alit okkar. Neegjanleg vissa er
nokkud hatt stig vissu, en pad tryggir ekki ad endurskodun sem framkvamd er i samraemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid til
vegna mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif a fjarhagslega akvardanatoku
notenda arsreikningsins, stakar eda samanlagoar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.:

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum
vio faglegu mati (e. professional judgment) og viohéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism).
Eftirfarandi er einnig hluti af endurskodun okkar a arsreikningi félagsins:

Greina og meta heaettuna a verulegri skekkju i arsreikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, skipuleggja og framkveema endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peirri heettu og 6flun
endurskodunargagna sem eru naegjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar a. Heettan a ad uppg6tva
ekki verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgotva ekki skekkju vegna mistaka par sem
sviksemi getur falid i sér samseeri, skjalafals og misvisandi framsetningu arsreikningsins, ad einhverju
sé viljandi sleppt eda ad innra eftirlit sé ekki virt.

Afla skilnings & innra eftirliti, ekki i peim tilgangi ad veita alit & virkni innra eftirlits félagsins, heldur i
peim tilgangi ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgeradir.

Meta hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunhzeft.

Meta hvort forsendan um rekstrarheefi eigi vid, hvort verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort
adsteedur seu til stadar sem geetu valdid vafa um rekstrarheefi. Ef vid teljum ad vafi leiki & rekstrarheefi
ber okkur ad vekja sérstaka athygli a videigandi skyringum arsreikningsins i aritun okkar. Ef slikar
skyringar eru ofullnaegjandi ber okkur ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar byggir &
endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar. Atburdir eda adsteedur eftir
dagsetningu aritunar geta pannig valdid 6vissu um rekstrarheefi félagsins.

Meta hvort arsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum og leggja mat a
framsetningu, uppbyggingu og innihald arsreikningsins med tilliti til gléggrar myndar, skyringum par a
medal.

Afla endurskodunargagna er varda verulegar einingar innan arsreikningsins til ad geta latio i ljos alit &
arsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framkveemd endurskodunar félagsins og berum
ein dbyrgo & aliti okkar & félaginu.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um azetlad umfang og
timasetningu endurskodunarinnar auk verulegra atrida sem upp komu i endurskodun okkar, par & medal
verulega annmarka & innra eftirliti, ef vid a.

Vid lysum pvi yfir ad vio uppfyllum &kveedi sidareglna er vardar 6haedi. Vid héfum komid & framfeeri
upplysingum um tengsl eda adra peetti sem gaetu haft &hrif & 6haedi okkar og hvada varudarradstafanir vio
héfum studst vid til ad tryggja éhaedi okkar, ef vid a.

Fyrir hdnd Grant Thornton endurskodunar ehf.
Revkiavik, 17. mars 2023

Sturla Jonsson
16ggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur 2022

Rauntélur Aeetlun
Skyr. 2022 2021 2022

Rekstrartekjur
Fargjold .....oooveieeie 1.732.831 1.420.696 1.847.463
Rekstrarframlég eignaradila ...........ccooeeveeiieiicnicnnenn, 3 5.098.067 4.486.714 4.586.616
RIKiSTramlag ........ccocoveiiiiiiii 15 906.000 1.026.000 909.500
Pant aksturspjonusta..........cccocvevierienieniesiese e 4 1.437.396 1.317.891 1.338.565
ADFAE TEKJUT .o 5 391.984 351.778 398.706
Rekstrartekjur samtals 9.566.278 8.603.079 9.080.850

Rekstrargjéld

Laun og launatengd gjold...........ccoovevriiie v, 6 3.063.792 2.824.658 3.118.550
Rekstur vagna og adkeyptur aksStur ...........cccoceeveeereeninnne 7 4.522.683 4.020.655 3.859.973
Pant aksturspjonusta.........cccovvevienienieniese e 4 1.437.396 1.317.891 1.338.565
Annar rekstrarkostnadur .........ccccccvvve e e, 8 908.367 552.132 618.940
Rekstrargjold samtals 9.932.238 8.715.336 8.936.028
Rekstrarnidurstada fyrir afskriftir (EBITDA).............. (365.960) (112.257) 144.822
AFSKIITEIN oo e 9 318.659 251.247 283.678
Rekstrarniourstada (EBIT)......cc.ocovvviiiiieviiiinieciniinnees (684.619) (363.504) (138.856)
VaXTALEKJUN ... 9.687 446 1.375
Vaxtagjold, verdbaetur og gengismunur ..........cccceveeeee. (158.860) (76.075) (105.037)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjéld samtals (149.173) (75.629) (103.662)
Rekstrarnidurstada (833.792) (439.132) (242.518)
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Efnahagsreikningur 31.desember 2022

Eignir

Fastafjarmunir

Varanlegir fastafjarmunir:
Straetisvagnar og 6nnur OKULEeKi ..........ccceveeiiiiiciiiicieecees
Innréttingar, 4hold 0g taKi...........cccvevveiiii i

Hugbtnadur

Aheettufjarmunir og langtimakrofur:
Fyrirframgreiddur KOSTNAOUI ............ccooviiiiiiiiienienee e

Veltufjarmunir

Birgadir

Skammtimakréfur:
Vidskiptakrofur
Krofur a tengda adila

Fyrirframgreiddur KOStNAOUI ............ccooviiiiiiiiienie e
Adrar skammtimakrofur ..........oooiiieiiniiee e

Handbeert fé

Veltufjarmunir samtals

Eignir samtals
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Skyr.

31.12 2022 31.12 2021

1.207.097 1.430.772
53.506 59.227
299.990 292.975
1.560.594 1.782.973
614.182 642.065
614.182 642.065
2.174.776 2.425.039
120.581 104.174
62.761 34.464
165.891 136.614
27.883 27.883
62.308 66.686
539.236 465.764
978.660 835.584
3.153.436 3.260.622
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Efnahagsreikningur 31.desember 2022

Skyr. 31.12 2022 31.12 2021

Eigié fé og skuldir
Eigid fé
=10 ] P T =T To = g o F- U R 900.018 900.018
OJANAS TAP...v.vevececvevececte ettt (890.261) (56.467)
Eigid fé samtals 13 9.756 843.551
Langtimaskuldir
Langtimaskuldir ... s 1.643.882 1.255.532
Langtimaskuldir samtals 14 1.643.882 1.255.532
Skammtimaskuldir
ViOSKIPTASKUIIT....c..eiiiiiiiiii e 659.732 622.340
Neesta ars afborganir langtimalana.............ccccccoeviienii e, 14 107.729 90.727
Fyrirfram innheimtar teKjUr ..........ccoovieiiie e 11.099 0
Adrar skammtimaskuldir ... 18 721.238 448.472
Skammtimaskuldir samtals 1.499.799 1.161.539
Skuldir samtals 3.143.680 2.417.071
Eigid fé og skuldir samtals 3.153.436 3.260.622
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Sjodstreymisyfirlit 2022

Skyr. 2022 2021
Rekstrarhreyfingar
REKSTrarnioUrSta0a .......cccveivieieeiieie e s (833.792) (439.132)
Lidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
FN ] 111 T 9 318.659 251.247
Verdbaetur 0g geNgiSIMUNUL ........cccueiieiieiieriee ettt 96.110 49.260
Veltufé (til) reksturs (419.023) (138.626)
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Birgdir, (haekkun) laekKun...........ccccooiiniiii e (16.407) (3.178)
Skammtimakrofur, (heekkun) leekkun ..o, (53.197) 40.221
Skammtimaskuldir, haekkun (leekkun).........ccccoocviiiiiiiiiiniinnnn, 321.257 173.129
Fyrirframgreitt framlag til Braar lifeyrissjods, breyting............... 27.883 27.883
Breytingar & rekstrart. eignum og skuldum 279.535 238.056
Handbeert fé (til) fra rekstri (139.487) 99.430
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i varanlegum rekstrarfjarmunum ............c...cccccueeee 9 (96.279) (270.746)
Fjarfestingarhreyfingar (96.279) (270.746)
Fjarmoégnunarhreyfingar 14
Afborganir langtimalana.............cccccoeeviiiiiie s (90.762) (39.436)
Tekin ny [angtimalan...........ccooeoiiiee e 400.000 300.000
Fjarmoégnunarhreyfingar 309.238 260.564
(Leekkun) haekkun & handbeeru fé 73.472 89.248
Handbaert f& T ArshYrjun .......ocov i 465.764 376.515
Handbaert fé i 1ok timabils............ccooeiiiie e 539.236 465.764
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Skyringar med arsreikningi

1. Upplysingar um byggdasamlagid

Streetd bs. er byggdasamlag i eigu sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu; Reykjavik (60,30%),
Kdpavogur (14,60%), Hafnarfjorour (12,50%), Gardabeer (6,24%), Mosfellsbaer (4,07%) og Seltjarnarnes
(2,29%). Logheimili samlagsins er ad Hesthalsi 14, 110 Reykjavik.

Samlagid er stofnad i samreemi vid akveedi IX. Kafla sveitarstjornarlaga nr. 8/1986 med sidari
breytingum (nr. 45/1998) um samvinnu sveitarfélaga vid framkveemd einstakra verkefna.

2. Reikningsskilaadferdir
Grundvdllur reikningsskilanna

Arsreikningurinn er gerdur samkveemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid sveitarstjornarlog, 16g
um arsreikninga nr. 3/2006, reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og
samstaedureikninga og reglugerd um bodkhald, fjarhagsaeetlanir og arsreikninga sveitarfélaga nr.
1212/2015. Arsreikningurinn er gerdir eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur.

Matsadferdir

Stjéornendur purfa ad meta og taka sérteekar dkvardanir er varda mikilveega lidi arsreikningsins og
vegna edlis sins eru hadir mati hverju sinni. Matsadferdirnar eiga sér stod i godri reikningsskilavenju.
Raunveruleg verdmeeti peirra lida sem pannig eru metnir, geta vid s6lu eda adra radstéfun, reynst
Onnur en nidurstada samkvaemt matinu.

Gengismunur

Faerslur i erlendum gjaldmidlum eru i upphafi faeréar & gengi vidskiptadagsins. Peningalegar eignir og
skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenksar krénur a sidasta skrada gengi i arslok.
Gengismunur sem myndast vegna pessara er faerdur i rekstrarreikning. Eignir og skuldir, adrar en
peningalegar, sem feerdar eru & kostnadarverdi eru umreiknadar i islenskar krénur a gengi
vidskiptadagsins.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar samkveemt upphaflegu vidskiptaverdi ad fradreginni nidurfeerslu sem gero
er til ad meeta peim kréfum sem kunna ad tapast. Nidurfeerslan er byggd a mati a tapsaheettu
gagnvart einstokum kréfum og kréfunum i heild. Kréfur sem eru endanlegar tapadar eru feerdar Gt ar
békum félagsins.

Uppjor vid Bra lifeyrissj6d

Uppgjor vid Bra lifeyrissjdd var tilkomid vegna breytinga & skipan lifeyrisméala opinberra starfsmanna,
samanber 16g nr. 127/2016. Skiptist i framlag i lifeyrisaukasj6d, sem gjaldfeerist & 30 &rum og framlag
i varudarsjéd, sem gjaldfeerist 4 20 arum fra 1.jandar 2019 ad telja.

Birgair

Vorubirgdir eru metnar a kostnadarverdi eda dagvirdi, sé pad leegra.
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Skyringar med arsreikningi

Handbeert fé

Til handbeers fjar teljast sjodur og bankainnstaedur.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & upphaflegu vidskiptaverdi ad teknu tilliti til gengisbreytinga.

Tekjur

Tekjur eru feerdar pegar verulegar likur eru & ad fjarhagslegur avinningur peirra renni til samlagsins
og pegar heegt er ad meta pser med areidanlegum heetti. Tekjur eru metnar a gangvirdi méttekins
endurgjalds.

Tekjur af seldum vérum eru feerdar i rekstrarreikning pegar verulegur hluti dheettu og eignarhalds
flyst yfir til kaupanda, en almennt er midad vio afhentingu voru.

Tekjur vegna veitrtar pjonustu eru almennt feerdar pegar pjoénusta hefur att sér stad og krofuréttur
myndast. Rekstrarframlag eignaradila er innheimt eftir sampykktri fjarhagsaaetlun hvers rekstrarars.

Vaxtatekjur eru feerdar i rekstrarreikning pegar peer falla til.

Lotun gjalda

Utgjold eru faerd i arsreikninginn & pvi timabili sem til peirra er stofnad og kréfuréttur seljanda hefur

myndast.

3. Rekstrarframlég eignaradila

2022 2021
Rekstarframlag eigenda i samraemi vid sampykkta fjarhagsaeetiun .... 4.684.068 4.058.650
Nidurgreidsla farmida aldradra 0g Oryrkja ...........ccceeereeveneneieencnenn, 100.885 119.820
Nidurgreidsia NEeMAaKOITa ...........covviiiiiieiie e 313.114 308.243
5.098.067 4.486.714
Rekstrar- Nidurgreidsla  Nidurgreidsla Samtals

framlag fatladra og nemakorta

aldradra

Reykjavikurborg..........cccoevvieiiniinnnnn, 2.870.379 61.151 222.315 3.153.844
KOpavogshaer........cccoovvviiiiiiiiicn, 663.760 14.981 36.939 715.680
Hafnarfjardarbaer..........ccoccoevinnnnnn, 458.793 10.002 27.515 496.309
Gardaba r.........cccovvviiiiene e 352.301 7.556 11.594 371.451
Mosfellsbaer.........ccocoiiiniiiiiie, 252.900 5.362 8.243 266.505
Seltjarnarnesbeer..........ccovvvveivinnn. 85.937 1.834 6.508 94.278
4.684.069 100.885 313.114 5.098.067

Sveitarféldgin nidurgreida ferdir aldradra, 6ryrkju og nema.
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4. Pant aksturspjénusta

Tekjur 2022 2021

Framlag sveitarfélaga ..........cccceveeiiie i 1.332.249 1.225.350

Fargjold NOTENA ........coiieiieie e 105.146 92.540
1.437.396 1.317.891

Gjold

AOKEYPLUE @KSTUT ..ocviiieiiie ettt re et e e nnne e 1.435.523 1.315.919

Laun og launatengd gjold - adstodarfolk i skdlaakstri ...........ccoceeeennee. 1.872 1.972
1.437.396 1.317.891

Pant aksturspjonusta er aksturspjonusta fyrir fatlada og aldrada. Verktakar annast allan akstur Pant
aksturspjonustu. Allur beinn kostnadur vid akstur umfram fargjold notenda er greiddur af
sveitarfélogum.

5. Adrar tekjur

2022 2021
PAknunN - Pant akSturspjonUSLa .........cccocceeiiieeiiie e 185.158 171.663
POKNUN - 1andsSbyggoin .......ccooiiiiiiiie e 101.352 101.332
P te ] -1 1= 1 S 105.474 78.783
391.984 351.778

6. Laun og launatengd gjold
2022 2021
LBUN <ot e r e n 2.481.185 2.264.439
Launatengd gjold .........c.ooiiiiiiiiiie e 571.407 530.348
Breyting a aunnu, égreiddu orlofi .........c.cccoeeiiiiiii i, 13.072 29.872
3.065.664 2.824.658
Fjoldi stodugilda ad medaltali ...........cccoooeiiiiiiiiie 289 283

Laun stjornar og framkveemdastjora namu um 38,7 m.kr. & arinu (2021: 39,1 m.kr) ). i lok arsins
storfudu 285 starfsmenn hjé Straeto bs.

7. Rekstur vagna og adkeyptur akstur

2022 2021
AOKEYPTUE AKSTUE ..ottt 3.661.729 3.317.700
Viohalds og vidgerdakoStnadur ..........ccccceeeviieeiiiie e 266.216 195.491
OFKUGJATAT .. 407.522 303.223
Annar rekstrakoStnadur VagNa .........ccoeuvrieiieniesie e 187.216 204.242
4.522.683 4.020.655

8. Annar rekstrarkostnadur
2022 2021
Skrifstofu- stjornuNarkosStNadUE ..........ccccevceeeiie e 519.805 238.207
SOlu 0g kynningarkOStNAOUI ..........cccooiiiiiiiiiieee e 54.284 63.111
ReKStUr tOIVUDUNAGAT ......cccieiiiiiieieeiieeeeeeeee e 185.507 110.766
HUSN@BISKOSTNABUIL .....viiviiiiiiiiceeese et 148.772 140.049
908.367 552.132

pPéknun til endurskodenda arsreiknings félagsins nam kr 3,4 og innri endurskodenda 1,6 m.kr.
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10.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Varanlegir rekstrarfjarmunir eru feerdir til eigna & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum og
virdisryrnun ef han er til stadar. Endurbeetur eru eignfeerdar ef liklegt er ad paer skili félaginu
framtidarhagnadi og heegt er ad meta kostnadinn a areidanlegan hatt. Allur vidhaldskostnadur er
gjaldfeerdur i rekstrarreikningi pegar til hans er stofnad. Afskriftir eru midadar vid &eetladan
nytingartima einstakra varanlegra rekstrarfjarmuna og reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti af
stofnverdi, ad fradregnu &setludu hrakverdi, midad vid eignarhaldstima & arinu. Hrakvirdi, nytingartimi
og afskriftaradferdir eru endurskodadar vid lok hvers reikningsars.

Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Streetisvagnar og  Innréttingar, HugbUnadur Samtals
Onnur Okutaeki  &hdld og teeki

Heildarverd 1.1.2022 ...........ccccuveuneee. 3.686.887 381.075 394.502 4.462.464
AfSKrifad a0ur ........ccceeeeveevieiiecen, (2.256.115) (321.848) (101.528) (2.679.491)
Bokfeert verd 1.1 2022 .......c.cocevevevenanes 1.430.772 59.227 292.975 1.782.973
VIBDOT .. 8.500 26.906 60.873 96.279
AFSKITE Lo (232.175) (32.626) (53.858) (318.659)
Bokfaert verd 31.12 2022 ..................... 1.207.097 53.506 299.990 1.560.594
Afskriftahlutfoll ...........cccoovvvieiiiin, 8-13% 10-33% 14-20%

Vatryggingarverd teekja og ahalda nam 302 m.kr. i lok ars.
Vatryggingaveromeeti straetisvagna og annara okutaekja er samtals um 2.170 m.kr.

Fyrirframgreidd framlég til Braar lifeyrissj6ds

A arinu 2018 greiddi Straetd bs. samtals 1035,9 m.kr. vegna uppgjors vid Bru lifeyrissj6d. Uppgjorid er
tilkomio vegna breytinga a skipan lifeyrismala opinberra starfsmanna sem sampykkt var a Alpingi
med logum nr. 127/2016. Samkvaemt samkomulagi Straeté bs. vid Bru lifeyrissjod er framlagid

- 238,1 m.kr framlag i jafnveegissj6d, gjaldfeert ad fullu & arinu 2017.

-720,3 m.kr. framlag i lifeyrisaukasjod, gjaldfaert & 30 arum fra 1. juni 2017.
-77,5 m.kr. framlag i vartdasj6od, gjaldfeert & 20 arum fra 1.jani 2017

Sta08 I DYIJUN AIS ...ttt 669.948
GJAIAFEBIT @ AMINU ...ttt sttt sttt se st e s s be s s eseese s esessessenessensanas (27.883)
642.065
Naesta Ars GJalAfaBrSIA ..........ceiiiriieeieiec ettt ne s (27.883)
614.182
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11. Birgadir
31.12 2022 31.12 2021

0] 1 SRS URPRRRN 17.558 11.475
A U= o |1 1 RS 103.023 92.699

120.581 104.174
Vatryggingaveromaeti Birg0a ........ccccccvveeiiieevie s 129.659 117.421

12. Vidskiptakréfur
31.12 2022 31.12 2021

VIOSKIPTAKIOTUL ..o e 36.052 13.460
Vidskiptakrofur - Pant aksturspjonusta ..........ccceevveevieeviee e ecee e 28.810 23.103
Nidurfaersla vidskiptakrafna ...........cccooeeiieiiiiiinieeeee (2.100) (2.100)

62.761 34.464

13. Eigid fé

Yfirlit um eiginfjarreikninga: Eiginfjarframlag Orédstafad Samtals
rekstraradila eigio fé

T Lo I (=10 (56.467) (56.467)

Rekstrarniourstada arsins ........cccccoceevveevieecieesiee e, (833.792) (833.792)

Stofnframlag .......ccooeviiiiii 900.018 900.018

STA0A 3L/12 ..o 900.018 (890.259) 9.763 k

14. Vaxtaberandi langtimaskuldir

Lan og lantdkur sem bera vexti eru faerdar a4 upphaflegu vidskiptaverdi ad fradregnum afborgunum og
ao teknu tilliti til visitdlu- og gengisbreytingu eftir pvi sem vid a. Skuldir eru skilgreindar sem
skammtimaskuldir nema félagio hafi skilyrdislausan rétt til ad fresta greidslu i & lagmarki eitt ar efitr
lok reikningsars.

Langtimaskuldir greinast pannig:

Verdtryggt Overdtryggt Samtals
Stada f DYrjuN &rs ........ocooeeiiiiiee e 1.046.259 300.000 1.346.259
VIODOL ArSiNS ...ooovieeiiee e 400.000 400.000
AFDOrgUN ArSiNS ....ocooviiciic e (43.058) (47.704) (90.762)
Verdbaetur og affoll &rsins ..., 96.113 0 96.113
1.099.314 652.296 1.751.611
Naesta ars afbrogun ..........ccooeiiiinn, (45.942) (61.787) (107.729)
1.053.372 590.509 1.643.882

Afboraanir lanatimaskulda 4 naestu &rum:
AFIB 2024 ...t 107.729
ATIB 2025 ...ttt 108.255
AFIB 2026 ...t 108.795
ATIS 2027 .ottt 109.348
AFIB 2028 ...ttt n e 253.278
ST | ST TP UURURORRTN 1.064.205
1.751.611
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15. Rikisframlag

I mai 2012 var aritadur samstarfssamningur milli rikissjods og eigenda Strzetd bs. og eru markmid og
tilgangur samningsins m.a. eftirfarandi:

- A0 amk tvofalda hlutdeild almenningssamgangna i o6llum ferdum sem farnar eru &
héfudborgarsvaedinu
- Ad vinna ad leekkun a samgongukostnadi heimila og samfélagsins vegna umferdar og slysa
- Ad studla ad auknu umferdaroryggi
- Ad studla ad samdraetti i losun grédurhisalofttegunda i samgéngum a héfudborgarsveedinu

Til ad nad fram markmidum samningsins mun Straet6 bs. f4& manadarlegt framlag fréa rikissj6di fram til
arsins 2034.

16. Tengdir adilar

Eignaradilar og félég tengd peim, stjornarmenn og stjérnendur teljast vera tengdir adilar félagsins.

Hluti af peim adilum sem skilgreindir eru sem tengdir adilar eiga almenn vidskipti vid félagid. Skilyroi
og skilmalar vidskiptanna voru sambeerileg vio pad sem gerist i vioskiptum vido 6tengda adila og eru
pessi vidskipti pvi flokkud sem slik.

17. Aframhaldandi rekstrarhaefi

Heimsfaraldur kdérénaveiru hefur haft gridarleg fjarhagsleg ahrif 4 starfsemi félagsins sidustu tvo ar
og fjarhagsstada Streetd ryrnad verulega fra upphafi faraldurs. ba hefur ario 2022 verio félaginu erfitt
sokum hakkandi kostnadar & adféngum umfram heekkun tekna, langt umfram pad sem
fjarhagsaeetlun gerdi rad fyrir. Eigendur 16gou félaginu til 520 m.kr. i oktéber 2022 sem vidbétar
rekstrarframlag. Einnig sampykktu eigendur i nGvember 2022 ad auka rekstrarframlag um 520 m.kr.
midad vid upphaflegar aaetlanir vegna arsins 2023.

Aframhaldandi rekstrarhaefi Streetd af reglulegri starfsemi hefur verid tryggt med auknu
rekstrarframlagi eigenda & &rinu 2023. ba bera eigendur beina abyrgd & skuldbindingum félagsins. Nu
stendur yfir vinna a vettvangi fjarmalastjora sveitarfélaganna ad greina fjarhagsporf Straeto til
framtidar.

18. Onnur mal

Adili sem ekki var samid vid eftir Uthbod & akstri & héfudborgarsvaedinu & arinu 2010, héféadi mal a
hendur Straetdé bs. par sem krafist var vidurkenningar a skadabdtaskyldu Straeté vegna meintrar
olégmeetrar og sakneemrar hattsemi vid framkveemd Gtbodsins. Démur i malinu var kvedinn upp i
Heestarétti islands 1. juni 2017, par sem démur Héradsdoms var stadfestur, p.e. réttur stefnanda til
skadabota Ur hendi stefnda vegna missis hagnadar og kostnadar vegna patttoku i forvali var
vidurkenndur. | byrjun mai féll domur i Héradsdomi par sem Street6 var deemt til ad greida 205 m.kr. i
skadabaetur ad vidbaettum drattarvoxtum. Gjaldfaerd hefur verid 322 m.kr. vegna framangreinds mals,
par af 247 m.kr. arid 2022 sem feert er medal annars rekstrarkostnadar. Nidurstéou déms hefur verid
afryjao til Landsréttar.
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GOdir stjérnarheettir Streeto eiga ad tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild, gegnsaei og
abyrgd i rekstri. Stjorn Straetd birtir hér yfirlysingu um stjérnarhaetti fyrir ario 2022.
Stjérnarheettir visa til hlutverks og dbyrgdar stjornar og stjornenda og pvi hvernig
akvordunartaka fer fram, i samraemi vid gildandi 16g og reglur.

Hlutverk Straeté

Streetd er pjonustufyrirteeki & svidi almenningssamgangna & héfudborgarsvaedinu. Undir petta hlutverk fellur
rekstur almenningsvagna og Pant aksturspjonusta sem er aksturspjonusta fyrir fatlada og aldrada.

Stjérnskipulag Straet6 bs.

Streetd er byggdasamlag og i eigu sex sveitarfélaga a hofudborgarsveedinu: Reykjavikurborg, Képavogur,
Hafnarfjorour, Gardabaer, Mosfellsbaer og Seltjarnarnes.

Stjorn Streeté fer med @dsta vald félagsins samkveemt légum, reglum og sampykktum. Meginskyldur
stjérnar er ad sinna eftirlitshlutverki med starfsemi félagsins. Hlutverk og skyldur stjérnar eru skilgreind
itarlega i starfsreglum stjornar sem byggdar eru a stofnsamningi og eigendastefnu félagsins.

| stjorn Street6 sitja sex fulltriar sem kosnir eru af sveitarstjornum adildarsveitarfélaganna til tveggja ara i
senn. Jafnframt eru kosnir sex varafulltrdar til jafnlangs tima. Stjornarmenn og varafulltrdar peirra skulu
uppfylla heaefiskrofur sveitarstjornarlaga. Fulltriar sveitarfélaganna skiptast & ad gegna formennsku stjérnar,
tvo ar i senn.

Stjérn Streetdé reedur framkveemdastjéra sem fer med daglegan rekstur i samreaemi vid pa stefnu sem hdn
setur. Hlutverk og skyldur framkvemdastjéra eru skilgreind itarlega i starfsreglum stjérnar,
framkveemdastjori Street6 er J6hannes Svavar Ranarsson. Stjérnin setur félaginu markmid og heildarstefnu
og framtidarsyn i samraemi vid eigendastefnu og skilgreinir i henni meelikvarda i rekstri félagsins. Stefnan
skal i pad minnsta fela i sér markmid i umhverfismalum, jafnréttis- og starfsmannamalum.

Stjérnarfundi skal halda svo oft sem porf krefur, en stefnt skal ad pvi ad peir verdi ekki haldnir sjaldnar en
méanadarlega. | upphafi hvers ars skal 16gd fram starfsasetlun sem hefur ad geyma aaetlun fyrir reglubundna
stjornarfundi arsins. A arinu 2022 voru haldnir 14 stjornarfundir. Fundargerdir stjornarfunda méa nalgast a
heimasidu Streeto.

Stjérn framkveemir arlega arangursmat par sem lagt er mat & storf stjérnar, verklag og starfsheetti.
Arangursmat stjornar for fram i febriar 2022.

Stjorn

Magnus Orn Gudmundsson, formadur stjornar, Seltjarnarnes
Alexandra Briem, varaformadur stjérnar, Reykjavikurborg
Andri Steinn Hilmarsson, stjornarmadur, Kopavogur

Kristin Thoroddsen, stjérnarmadur, Hafnarfjéréur

Hrannar Bragi Eyjolfsson, stjornarmadur, Gardabaer
Lovisa Jonsdottir, stjornarmadur, Mosfellsbaer
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Varamenn:

Hjalmar Sveinsson, Reykjavik

Sigvaldi Egill Larusson, Képavogur
Margrét Vala Marteinsdottir, Hafnarfjérour
Gunnar Valur Gislason, Gardabaer

Orvar Jéhannsson, Mosfellsbaer
Ragnhildur Jonsdottir, Seltjarnarnes

Stjérnskipan
_stiérn_

Innri
endurskodandi |7

Framkvamdastjéri

Rekstrarsvid Farpegapjénusta Fjarmal og rekstur ds- og gaed. id Skipulag/Leidarkerfi
Akstursdeild t Aksturspjénusta Fjarmal —Mannaudur t Sérfraadingar
Verkstaedi bjénustuver Békhald L —G=da- og Eftirlitsfulltrdar
verkefnastjérnun
bvottastod Solu- og markadsmal
Birgdir Upplysingataekni
Framkveemdastjorn

| framkveemdastjorn sitja:
Jéhannes Svavar Runarsson, framkvamdastjori
Sigriour Hardardéttir, svidstjéri mannauds- og geedamala
Ingvar Hjaltalin, svidsstjori rekstrarsvids

L&g, reglur og tilmeeli

Straeto starfar & grundvelli sveitarstjornarlaga nr. 138/2011. i kafla 2 og 3 i stofnsamningi er nanari Gtlistun &
stofnendum, eigendahlutféllum og stjérnskipulagi. Samkveemt gr. 3.4 i eigendastefnu eiga stjornarhaettir ad
tryggja fagmennsku, hagkveemni, raddeild, gegnseei og abyrgo i rekstrinum.

Stjornarmenn skulu i stérfum sinum fylgja I6gum, eigendastefnu og starfsreglum stjérnar sem og
sannfaringu sinni, geeta almannahagsmuna og hagsmuna byggdasamlagsins. Eigendastefna er adgengileg
a vefsidu Streeto.

Einnig eiga eftirfarandi 16g og reglur vid um rekstur Straet6: Lég um farpegaflutninga og farmflutninga &
landi nr. 28/2017, og reglugerd um leyfi til ad stunda farpegaflutninga og farmflutninga a landi.

Framsetning stjornarhattayfirlysingar 2022 er med hlidsjon af leidbeiningum um stjornarheetti fyrirteekja
sem gefnar voru Gt 1. jali 2021 (6.0tg.) af Vidskiptaradi islands, Nasdagq Iceland og Samtokum atvinnulifsins.
Leidbeiningarnar eru adgengilegar & vefsidu Vidskiptarads islands, https://leidbeiningar.is
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Streetd uppfyllir dkveedi leidbeininganna ad fratéldum kafla 1 sem fjallar um hluthafa og hluthafafundi, par
sem pad & ekki vid um félagio. Einnig hefur ekki verid gerd starfskjarastefna, né starfskjaranefnd skipud.
Stefna um sjalfbeaerni og fjolbreytileika i tengslum vid stjorn, framkveemdastjorn og eedstu stjéornendur
samkvamt grein 2.9 hefur ekki verid skrad.

Streetd hefur sett sér itarlegar starfsreglur, sidareglur og stefnumérkun sem heegt er ad finna & heimasiou
Streetd. Helstu stefnur eru:

Innkaupastefna

Jafnlaunastefna

Jafnréttisstefna

Mannaudsstefna

Stefna Street6 gegn einelti, areitni og ofbeldi
Persénuverndarstefna

pjonustustefna

Umbhverfisstefna

Oryggisstefna

Innra eftirlit og &haettustjérnun

Innra eftirlit

Stjérn ber abyrgd a pvi ad til stadar sé virkt kerfi innra eftirlits og dheettustjérnunar, pad sé skjalfest og virkni
pbess sannreynd reglulega. Innra eftirlit skal veita haefilega vissu um; ad félagid nai arangri og skilvirkni i
starfsemi i samreaemi vid markmid félagsins; areidanleika og réttmeeti fjarhagsupplysinga sem veittar eru ytri
adilum og fylgt sé 16gum og reglum sem gilda um starfsemina. Vid uppbyggingu a innra eftirliti er tekid mio
af ramma COSO, sem er alpjédlegur vidurkenndur rammi um innra eftirlit.
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Ahgettustjérnun

Ahaettustjornun er ferli til ad greina og meela pa dhaettupeetti sem komid geta i veg fyrir ad félagid nai settum
markmidum.

Arlega skilgreinir Streetd pa aheettupeetti sem félagid parf ad takast & vid og skilgreinir vidbrogd vid peirri
aheettu sem um raedir. Straetd flokkar aheettupaetti sina i eftirfarandi:

¢ Kjarnadheetta: Fylgir kjarnastarfsemi eins og hun er skilgreind i eigendastefnu Streetd, p.e. ad ,.starfraekja
almenningssamgangnapjénustu & svaedi eigenda sinna med samraemdu leidakerfi og gjaldskra.”

e Fjarhagsleg dhaetta: sem skiptist i eftirfarandi undirflokka: markadsaheetta, p.e. ahrif markadssveiflna a
fjarhagslegan styrk Street6. Lausafjaraheetta, p.e. geta Streaet6 til ad meeta rekstraritgjoldum, standa undir
greidslubyrdi lana, sinna reglulegu vidhaldi, endurnyja vagnaflota og radast i adrar naudsynlegar
fijarfestingar. Motadiladheetta, p.e. ahrif hugsanlegra vanskila vidskiptavina & félagid, t.d. ad eigendur og
vigskiptamenn hafi fjarhagslega buradi til ad standa vid skuldbindingar sinar vid Straeto.

e Rekstrardheetta: sem felur i sér dheettu vegna taps af o6fullnaegjandi eda golludum innri kerfum, vegna
starfsmanna eda vegna ytri patta, s.s. lagalegrar &heettu. Um er ad reda &heettu sem tengist
starfsménnum, ferlum og kerfum.

Til ad tryggja ad reikningsskil Streeté séu i samreemi vid sveitarstjornarlég og settar reikningsskilareglur,
hefur félagio skilgreint abyrgdasvid, edlilega adgreiningu starfa, skyrar verklagsreglur og verkferla og er
med reglulega skyrslugjof. Reglulegt eftirlit med afkomu og fylgni vid sampykkta fjarhagsasetiun.
Fjarmalasvio leggur arsfjéroungslegt uppgjor fyrir stjérn.

Reikningsskil og endurskodun

Fjarmalasvio Straeté sér um gerd reikningsskila og birtir uppgjor sin arsfjoréungslega. Endurskodunarnefnd
tekur arsreikning félagsins til skodunar og gefur stjérn alit sitt & reikningsskilunum sem sampykkir og
undirritar. Meginhlutverk endurskodunarnefndar er ad hafa eftirlit med fyrirkomulagi og virkni innra eftirlits
félagsins, innri endurskodun og ahaettustjérnun. Ytri endurskodandi félagsins er Grant Thornton
endurskodun ehf.

Endurskodunarnefnd

Endurskodunarnefnd Reykjavikurborgar starfar fyrir Reykjavikurborg og dotturfyrirteeki hennar. Nefndina
skipa Larus Finnbogason, 16ggiltur endurskodandi, Sigran Gudmundsdottir, 16ggiltur endurskodandi, Einar S.
Halfdanarson, l6gmadur og l6ggiltur endurskodandi og Sunna Johannsdottir vidskiptafreedingur.

Innri endurskodun

Innri endurskodun er skipud af stjorn og heyrir beint undir hana. Innri endurskodun fer med fjarmala- og
stjornsyslueftirlit hja Streeto. | pvi felst ad med stérfum sinum leggur innri endurskodun mat & og beetir virkni
aheettustyringar, eftirlitsadferda og stjérnaraheettu. Innri endurskodandi er Deloitte ehf.
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Skyrsla og aritun stjornar

Arsreikningur bjodarleikvangs ehf. er gerdur i samraemi vid 16g um Aarsreikninga og settar
reikningsskilareglur.

Hagnadur var af rekstri félagsins @ arinu 2022 ad fjarhaed 23,7 millj.kr. Eignir namu i arslok 16,3 millj. kr.
samkvaemt efnahagsreikningi og eigid fé var neikvaett um 13,4 millj. kr.

Félagid var stofnad i junimanudi 2019 i peim tilgangi ad starfa ad undirbuningi ad byggingu pjédarleikvangs
i Laugardal i stad Laugardalsvallar. A haustmanudum 2020 skiladi stjérn bjédarleikvangs skyrslu,
alpjodlegra radgjafa, til eigenda um fjarhagsleg og félagsleg ahrif mismunandi svidssmynda vardandi nyjan
bjodarleikvang i Laugardal. A sidasta ari kom félagid ad vidraedum vid eigendur um moguleg naestu skref
og var akvedid ad félagid mundi framkvaema markadskénnun (e. request of information). | upphafi arsins
hefur verid unnid ad kdnnuninni og er gert rad fyrir ad nidurstodum hennar verdi skilad til eigenda a
vormanudum.

Félaginu er ekki setlad ad skila hluth6fum ardi. Engir starfsmenn storfudu hja félaginu 4 arinu.

i upphafi ars sem og i arslok skiptist hlutafé félagsins pannig ad Reykjavikurborg & 50%, Rikissjédur islands
42,5% og Knattspyrnusamband islands 7,5%.

Samkvaemt akvérdun stofnfundar félagsins 12. juni 2019 sem og i arslok skiptist hlutafé félagsins pannig ad
Reykjavikurborg & 50%, Rikissjédur islands 42,5% og Knattspyrnusamband islands 7,5%.

Reykjavik, xx. april 2023.

Stjorn bjédarleikvangs ehf.
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Aritun 6hads endurskodanda

Endurskodandi félagsins mun drita arsreikninginn i framhaldi af aritun stjornar félagsins.
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Rekstrarreikningur 2022

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2022 2021
Rekstrartekjur
ABrar SErtekjur ..o..eeeieeieiieeee e 33.631.626 5.000.000
Rekstrartekjur samtals 33.631.626 5.000.000
Rekstrargjold
Laun 0g tengd gJOId .....cooveeeiiieeeiee e 3 6.328.785 6.307.741
Adkeypt sérfredipjonusta ................... 3.240.623 3.552.533
Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur 20.800 20.300
Rekstrargjold samtals 9.590.208 9.880.574
Rekstrarnidurstada fyrir
fjdrmunatekjur og fjarmagnsgjold .........ccccceeveeniinireneenen. 24.041.418 (4.880.574)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjiarmunatekjur / (fjarmagnsgjold) ......cccccveeeveeveenrecienne. 30.135 (110.110)
Fjarmagnslidir 30.135 (110.110)
TekJUSKATEUN ..coeeieiieiei e 5 (378.775) 0
Rekstrarhagnadur (tap) ......cccceeveeiriineniinnsninnnneesssneeeennns 23.692.778 (4.990.684)

Arsreikningur bjodarleikvangs ehf. 2022 5



Efnahagsreikningur 31. desember 2022

skyr. Arsreikningur Arsreikningur
31.12.2022 31.12.2021
Veltufjarmunir
ViBsKiptakrofur ......ooeeeieeiiiiieeeeeeeee e 3.127.741 0
ADFAr KIOFUN et 174.504 262.199
Handbaart fé ......ooo oo 2 12.982.933 57.839
Veltufjarmunir 16.285.178 320.038
Eignir SAMRAlS .....ceeeeeeeeeneenrrirnrrrrreseceseeessesseesseessesssesssnnnes 16.285.178 320.038
Skuldir og eigid fé
Eigio fé 4
HIUEATE ..o e 11.764.705 11.764.705
Oradstafad QIZIG & v.ovmeveereeeeereeseseseseseseseseseseeseesens 1.616.485 (22.076.293)
Eigid fé 13.381.190 (10.311.588)
Skammtimaskuldir
Skuldir vid tengda adila .......ccceveeeiieeiienieeee 179.800 5.965.200
Vidskiptaskuldir .......ooceeieeriiiiiieeeeeee e 1.986.604 0
Ymsar skammtimaskuldir ........ccoevveervereieeeeeseeeeesenenas 737.584 4.666.426
Skammtimaskuldir 2.903.988 10.631.626
Skuldir og eigid fé samtals .......cccceererirrriririeeriennieneennenneenns 16.285.178 320.038
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Sjodstreymisyfirlit 2022

Skyr. Arsreikningur Arsreikningur
2022 2021
Rekstrarhreyfingar

Hagnadur (Tap) Arsins ......ccceceeceeveeevieeseesreeseeeseeesneeseneenns 23.692.778 (4.990.684)

Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi :
Reiknadur tekjuskattur ........ccccevveeevieeeireeeceeecree e 378.775 0
Veltufé fra (til) rekstrar 24.071.553 (4.990.684)
Skammtimakrofur, breyting (3.040.046) (135.303)
Skammtimaskuldir, breyting (2.321.013) 3.106.105
Handbzert fé til rekstrar 18.710.494 (2.019.882)
Innborgad hlutafé ..........cccevveiiiie e 0 0
Reykjavikurborg, vidskiptastada ........cccecceerverveecieennnenns (5.785.400) 1.107.087
Fjarmoégnunarhreyfingar (5.785.400) 1.107.087
Breyting a handbaeru fé ..........cceeiiiiiiiiinnieiiiciiiiiineeeneens 12.925.094 (912.795)
Handbaert fé i arsbyrjun ......ccccceeiierieeineinienieenieneeeeeeeeeneeenns 57.839 970.634
Handbzert fé i arslok 57.839
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Skyringar

1. Starfsemi

bjodarleikvangur ehf er einkahlutafélag og starfar @ grundvelli laga nr. 138/1994 um einkafélog og er
félagid med adalstarfsstod i Reykjavik. Félagid var stofnad 12. juni 2019 og er tilgangur félagsins ad
starfa ad undirbuningi ad byggingu pjédarleikvangs i Laugardal i stad Laugardalsvallar. Félagid skal standa
ad utbodi a parfagreiningu vegna verkefnisins, leggja til verkefnaskipulag vid undirbuning og framkveemd
verkefnisins, asamt annarri skyldri starfsemi.

2. Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Arsreikningur bjédarleikvangs ehf. er gerdur samkvaemt kostnadarverdsreglu og i samraemi vid 16g um
arsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Mat og dkvardanir

i samraemi vid 16g um arsreikninga ber stjérnendum vid gerd arsreiknings ad meta, draga &lyktanir og
taka akvardanir sem hafa ahrif & eignir, skuldir, tekjur og gjold a reikningsskiladegi. Pad sama gildir um
abyrgd stjérnenda vardandi upplysingar i skyringum arsreiknings. Vid mat og alyktanir byggja stjérnendur
a reynslu og ymsum 66rum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll dkvardana sem teknar
eru um boékfzaert verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum haetti.

Innlausn tekna

Tekjur eru feerdar i arsreikninginn pegar krofuréttur myndast.

Lotun gjalda

Utgjold eru faerd i arsreikninginn 4 pvi timabili sem til peirra er stofnad og krofuréttur seljanda hefur
myndast.

Fjarmagnslidir

Fjarmagnslidir eru feerdir i rekstrarreikning a pvi timabili sem peir falla til.

Handbeert fé
Sjédur og bankainnstaedur teljast til handbaers fjar i efnahagsreikningi og vid gerd sjédstreymis.

3. Laun og launatengd gjold

Laun og launatengd gjold sundurgreinast pannig:

2022 2021

Laun StjOrNarmManna ....c.ceceeevveeeeeeriieeseessieeesieesree e e sreesaeeseeeessaeeneas 5.400.000 5.400.001
Launatengd gJOId ...c..uvveieeiee e s 928.785 907.740
6.328.785 6.307.741

Hja bjédarleikvangi ehf. starfadi enginn starfsmadur a arinu 2022.
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Skyringar framhald

4. Eigid fé

Yfirlit um eiginfjarreikninga

Stada 1.1.2022 ...oocveeeeeeeeceee e s
Hagnaour Arsins ......ceeeeveeeeeeeeeesieeeeeeeeseeeee e seeee e

Eigid fé 31.12.2022 ........ccoeceervreerierrnerrnnnesineesneens

Stada 1.1.2021 ...oooveeeeieeeeceereee e s
TAP ArSINS ceveeieiiieeeciee e et e e e
Eigi0 fé 31.12.2021 ......ccceeeiiriicirrnmnenninsisssnnnnenennnes

5. Tekjuskattur

Opinber gjold til greidslu a arinu 2023 hafa verid gjaldfaerd i arsreikningnum alls kr. 378.775.
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Oradstafad
Hlutafé eigio fé Samtals
11.764.705 (22.076.293)  (10.311.588)
23.692.778 23.692.778
11.764.705 1.616.485 13.381.190
11.764.705 (17.085.609) (5.320.904)
(4.990.684) (4.990.684)
11.764.705 (22.076.293) (10.311.588)
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