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Endurskodun deiliskipulags
Greinargero

Afmaorkun deiliskipulagssveedis

Deiliskipulagssvaedid afmarkast af Flydrugranda i nordaustri, Kaplaskjélsvegi i sudaustri, Frostaskjoli
sudvestri og byggd vid Fjoru- og Bodagranda i nordvestri.

Svaedid er i dag ein 163 i eigu Knattspyrnufélags Reykjavikur. Akvedid hefur verid ad taka svaedid til
heildarendurskodunar, par sem aform eru toluvert 6lik gildandi skipulagi og peim breytingum sem a pvi
hafa verid gerdar.

Nuverandi stada

A 168 Knattspyrnufélags Reykjavikur (KR) eru i meginatridum tvaer byggingar og yfirbyggd stuka fyrir
1800 adhorfendur.

AJ Frostaskjoli 2 er hus KR. Husid hefur verid byggt i premur aféngum. Arid 1953 var byggt félagsheimili
a 16d8inni par sem i dag er starfraekt félagsmidstod. Byggingin er tveggja haeda og er 864,9 m2 ad
flatarmali og 2840 ad rimmali. Arid 1970 var byggt einnar haedar ipréttahts 889,1 m2 ad flatarmali og
6935 ad rummali.

Arid 1999 var byggdur nyr ipréttasalur med dhorfendabekki fyrir 500-800 manns og tveggja haeda
tengibygging med buningsadstodu og skrifstofum. Heildarflatarmal pess er 3418 m2 og rimmal pess er
20438 m3.

Heildarflatarmal hudssins samanlagt er 5135,6 m2 og heildarrdmmal hussins er 30702 m3 . AGkoma ad
hasinu fyrir akandi gesti er fra Kaplaskjolsvegi, par eru 51 stadi. Einnig er moguleiki 3 aGkomu ad
geymslu og pess hattar fra Frostaskjdli.

A sudurhluta l6darinnar er yfirbyggd stika med seeti fyrir 1800 manns. A 163inni eru prir
knattspyrnuvellir i fullri staerd einn af peim er keppnisvollur, par er einnig litill eefingavollur afgirtur og
einn malarvollur. [ nordaustur hluta l6darinnar er leikvollur. Lodin er girt af med 2-3 metra harri girdingu
og miklum grddri. Vid Kaplaskjolsveg eru stadsettir skarar fyrir snyrtingu og midasoélu.

i nordvestur hluta I68arinnar ad Frostaskjoli er tveggja haeda bygging byggd 1982. Heildarflatarmal
byggingarinnar er 598,9 m2 og heildarrimmal bygginarinnar er 2488 m3. Adkoma ad byggingunni er fra
Frostaskjoli. Umhverfis bygginguna eru 73 bilasteedi.

Bilastaedi vid Flydrugranda eru samtals 58, par ad auki eru par 6 leigubilastzedi.

AQJ Frostaskjoli 4 er ibudahus par sem i dag er starfraektur leikskoli.
Deiliskipulag i gildi

i gildi er deiliskipulag sampykkt sem sampykkt var i borgarradi 28. jantar 2003, med sidari breytingum,
sidast breytt arid 2014. bar var ma. gert rad fyrir nyjum gervigrasvelli og byggingareit fyrir
ahorfendastuku @ nordurhluta I68ar. Gervigrasvollurinn er kominn, en ny stuka hefur ekki verid reist.
Jafnframt var gert rad fyrir nyrri fl68lysingu og byggingareitum fyrir minni pjénustuskura.

Heildarstaerd I6darinnar Frostaskjol 2 og 6 er 5,1 ha.
Heildarbyggingamagn a |66inni er 792 m2
Nytingarhlutfall & 168inni er <0,2

Heildarfjoldi bilastzeda a 166inni er 124 bilastzedi.



Deiliskipulagstillaga

Markmid

Adstada Knattspyrnufélags Reykjavikur (KR) hefur lengi setié @ hakanum og naudsynlegt ad endurnyja og
baeta ymis mannvirki félagsins.

Arid 2016 var unnin skyrsla par skodad var med skipuldgdum haetti hvernig maetti baeta ipréttaadstddu
félagsins med hagsmuni hverfisins i heild i fyrirrdmi. Radgjafafyrirtaekid Borgarbragur ehf. vann skyrsluna
fyrir KR. Markmid vinnunnar var ad finna Ut hvernig baeta maetti adstodu KR og jafnframt baeta
rekstrarumhverfi félagsins. Nidurstada skyrslunnar var ad a sveedinu skyldi reisa iprétta-, tomstunda- og
pjonustumidstod a iprottasveedi KR. Jafnframt yrdi reist blondud byggd i jodrum svaedisins og adstada til
alhlida ipréttaidkunar baett med byggingu fjdlnota ipréttahuss, nys keppnisvallar af fullkominni gerd
med videigandi dhorfendastukum.

Viljayfirlysing um samstarf milli KR og Reykjavikurborgar var undirritadud dags. 9. névember 2017 par
sem gert var rad fyrir ad unnid yrdi deiliskipulag med hlidsjon af skyrslu Borgarbrags ehf og peirri vinnu
sem unnin var i framhaldi hennar. Tillaga su sem hér liggur fyrir er nidurstada peirrar vinnu. Tillagan er
sett fram 4@ premur uppdrattum med sneidingum, skyringarmyndum og prividdarmyndum.

Adalskipulag

[ tengslum vid 4form um uppbyggingu 4 KR svaedi hefur verid Gtbuin verklysing og tillaga 16gd fram ad
breyttu adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 sem fjallar um breytta landnotkun, nyjan kjarna i vesturbae
og fjdlgun ibuda. i forsendum breytingar segir m.a. ad ,,{ tengslum vid pa uppbyggingu og endurbaetur &
ibrottasveedinu, hefur verid hugad ad pvi ad studla ad fjolbreyttari landnotkun 8 sveedinu. bad hefur
einkum verid skodad i samhengi vid byggingu nyrrar dhorfendastuka vid adal keppnisvoll félagsins, 3
mats vid annars vegar Kaplaskjolsveg og Flydrugranda hins vegar. bad er i godu samraemi vid megin
markmid adalskipulagsins ad skapa heilsteyptari gotumyndir vid vibkomandi gdtur og fjclbreyttari
starfsemi i hverfinu. Pad samraemist einning vel markmidum adalskipulagins ad studla ad péttingu
byggdar an pess pé ad skerda pa ipréttastarfsemi sem fyrir er.” Gildandi adalskipulag gerdi rad fyrir
landnotkun ,ipréttasvaedi”, sem er skilgreint sem opid svaedi (OP), par sem um er ad raeda iprottasvaedi
sem pjonar einum borgarhluta. Breytt adalskipulag gerir rad fyrir ad landnotkun afmarkads svaedis
medfram Flydrugranda og Kaplaskjélsvegi verdi skilgreint sem verslunar- og pjonustusvaedi, ibudarbyggd
eda sambeerileg notkun sem er vid heefi fyrir fyrirhugada byggd. Svaedid verdur mogulega skilgreint sem
nyr kjarni innan hverfisins, sbr. stefna um Kaupmanninn a horninu.

Stutt lysing deiliskipulagstillogu

Tillagan gerir rad fyrir nyjum adalvelli med stukum a tvo vegu. Adalvelli er sniid 90° fra pvi sem nu er og
eru stukur med langhlidum vallar. Elsti ipréttasalurinn vid Frostaskjdl er fjarlaegdur og byggdur nyr med
tilheyrandi pjonusturymum. Ny pjénusturymi fyrir félagid eru byggd undir vesturstiku og almenn
pbjonusturymi og ibudir vid Kaplaskjdlsveg og Flydrugranda. Um midbik svaedisins, nordaustan vid
Flydrugranda er gert rad fyrir fjdlnota ipréttahusi. Med uppbyggingu pessari telur KR sig geta sinnt
porfum flestra iprdttagreina sem stundadar eru innan ramma pess.

ipréttamannvirki

Byggt verdur nytt iprottahds (54x41,4 m) i stad eldra huss.(F1 & uppdraetti). Buningsherbergjum fj6lgad
og félagsrymi KR endubaett og staekkad undir stuku & sudvesturhlid (F3 & uppdreetti). Nyjar
ahorfendastukur byggdar vid nordaustur- og sudvestur hlidar keppnisvallar (F3 & uppdraetti). Inngangar i
stukur eru & horni Flydrugranda og Kaplaskjélsvegar og a sudvesturhorni vid Kaplaskjélsveg. Fjolnota
ibréttahds (65x74 m) verdur byggt um midbik svaedisins (F4 & uppdraetti) og gdngubru sem tengir
mannvirki vid nordvestur hlid vallar (F2 4 uppdreetti). Naverandi félagsadstada KR (merkt D 4 uppdraetti)
vio sudvesturhlid svaedis er steekkud og endurbaett.



Pjonusturymi

A fyrstu haed pjénustubyggingar ad Flydrugranda er gert rad fyrir yfirbyggdum bilasteedum. A fyrstu
haed pjénustubyggingar ad Kaplaskjélsvegi er gert rad fyrir verlsun og pjénustu. A 2. haed ad
Flydrugranda og Kaplaskjolsvegi eru dnnur pjénusturymi sem munu nytast annad hvort fyrir félagid eda
adra pjénustu vid hverfid. Minnisblad ALTA (A1313-005-U01 dags. 28.12.2018) var unnid til ad meta
ahrif 4 nyjan kjarna i Vesturbae 4 st6du og pjonustu innan hverfisins. bar segir ad ,,Mifad vio fjolda ibda i
vesturhluta Reykjavikur og péttleika litilla hverfisverslana par, er ekki ad sja ad pad sé neitt i skipulagi
sem meelir sérstaklega a mati pvi ad nytt verslunarrymi komi a KR sveedid. Almennt er jakveett ad pétta
net hverfisverslana innan ibudahverfa til ad auka adgenmgi fyrir t.a.m. gangandi ad peirri pjonustu.”
Minnisblad ALTA er lagt fram sem fylgiskjal pessarar tillégu ad deiliskipulagsbreytingu.

Innan veggja KR heimilis hefur farid fram ymis konar pjénusta vid ibda hverfisins auk hefdbundinnar
ipottastarfsemi. Ma nefna fristundaheimili, ténlistarskéla, témstundir fyrir aldrada ofl.. Med breyttu
deiliskipulagi eru aform um ad auka pessa starfsemi til muna.

Ibuadir

Gert er rad fyrir byggingu ibida a 3. og 4. had i bygginga ad Flydrugranda (G1 og G2 & uppdrzaetti). Gert
er rad fyrir um 10.000 m? ibadabyggdar eda um 100 ibadum. Fordast skal einsleitar ibudargerdir og 16gd
er dhersla a fjolbreyttar steerdir peirra. Engin ein ibudargerd verdi umfram 35% ibuda a hverri 166.
Askilinn er réttur Reykjavikurborgar til ad kaupa allt ad 10 ibudir.

Umferd

Verkfraedistofan EFLA skodadi umferdarskdpun og 6ryggi vegna uppbyggingar a KR svaedi (2200-905-
MIN-001-V02 dags. 12. juli 2018). Minnisbladid er medfylgjandi pessari tillégu ad endurskodun a
deiliskipulagi.

[ minnisbladinu segir m.a.: ,,Nidurstédur syna ad flest naerliggjandi gatnamat vid KR svaedid rada vel vid
ba umferdarskdpun sem verdur vegna uppbyggingarinnar.“ [ minnisbladinu er jafnfarm bent 4 ymsar
motvaegisadgerdir sem grapa ma til tila sporna vid of mikilli umferdarskopun.

Bilasteedi

Vid adalinngang er gert rad fyrir ramlega 30 skammtimabilastaedum & borgarlandi. A nordvestur hluta
|68ar eru 70 bilasteedi og fyrstu haed vid Flydrugranda er gert rad fyrir yfirbyggdum bilastaedum.
Samsidabilastaedi eru i gotum eins og kostur er og pau notud sem sleppistadi fyrir tdmstundaratur og
foreldraskutl.

Afangar
Uppbygging er fyrirhugud 4 naestu drum. bo er reiknad med akvedinni afangaskiptingu skv. eftirfarandi
afangi:

1. 4afangi: Bygging fjolnotahuss um midbik svaedis (merkt F4 & uppdraetti).
afangi: Nidurrif elsta iprdttasalar og bygging nys (merkt F1 & uppdreetti).
afangi: Adalvelli snuid.
afangi: Bygging ibuda og pjoénusturymis vid Flydrugranda og Kaplaskjélsveg (merkt .
afangi: Byggina dhorfendastuka vid austur- og vesturhlid (merkt F3 a8 uppdraetti).
afangi: Samhlida 4fanga 5 er endurbzett félagsadstada KR vid vesturhlid vallar.
afangi: Endurbaetur nlverandi félagsadst6du og adkomu ad svaedinu.
afangi: Gongubrud 4 milli ahorfendasvaeda a vestur- og austurhlid.
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Almennir honnunarskilmalar

Skilmalar deiliskipulagsins gilda fyrir ipréttabyggingar, ipréttavelli og pjénustu- og ibidabyggingar.
Svaedinu er skipt upp i tvaer 16dir; annars vegar |80 fyrir ipréttamannvirki og hins vegar |66 fyrir ibuda- og
bjénustubyggingar. [ skilmalatoflu er gerd grein fyrir staerdum bygginga og heildar nytingarhlutfalli
|6darinnar.

Byggingareitur iprottamannvirkja

Gerdur er nyr byggingareitur fyrir fjolbreyttar vidbyggingar ndverandi mannvirkja. (F1 8 uppdraetti). Gert
rad fyrir ad ndverandi ipréttasalur i nordvesturhluta mannvirkja verdi fjarlaegdur. bar verdur byggdur
nyr salur og ahorfendasvaedi. Bygging er tvaer haedir og tengist eldri buningsklefum og félagsrymi. |
tengslum vid nyjan ipréttasal er byggd ny buningsadstada, pvottahus, preksalur og veitingarymi a milli
sala. Byggingareitur ipréttasalar er 54 m x 41,3 m. Steerdir eru syndar i toflu.

Byggingareitur fijélnotahuss

Gerdur er nyr byggingareitur fjélnotahuss 73,9 x 65,2 m (F4 4 uppdreetti). Bygging er samtals um 4800
m? og rimar sem svarar halfum knattspyrnuvelli og adstddu til idkunar frjalsra iprétta ofl.. Gert er rad
fyrir ad golf huss sé sé nidurgrafid fra adliggjandi landhaed um ca. 1,8-2,0 metra. Adalinngangur verdur
fra tengigangi en einnig veréur aGkoma um ramp fra Flydrugranda.

Tengigangur

A milli knatthuss og ipréttamannvirkja er gert rad fyrir lokudum/yfirbyggdum tengigangi a tveimur
haedum, rimlega 400 m? ad steerd (F2 & uppdraetti). Byggingareitur er 5 metra breidur og naer 8 milli
ibréttamannvirka beggja vegna adalvallar. Gert er rad fyrir inngangi i fjélnotahus/knatthus Ur tengigangi.

Byggingareitur félagsadstoou
Nordaustan nuverandi iprétta- og félagsadsodu er gert rad fyrir vidbyggingu, 2ja hada, sem ramar
frekari félagsadst6du og dhorfendasvaedi (F3 4 uppdraetti).

A 1. haed er anddyri, forsalur, adkoma ad ipréttaadstédu, eldhus, veitingasala, safnrymi og sportverslun.
[ tengslum vid adalforsal er upphitunarsalur, forsalur stiku, veitingar og salerni.

A 2. haed er gert rad fyrir starfsemi félagsmidstddvar (nd Tjornin), adstddu KR kldbbs og veitingum. bar
eru einnig adstada domara, buningsklefar, fundarsalur og adgengi ad fjolnotasal um bru.

A 3. haed er skélahtsnaedi (nd tonlistarskali).

A 4. haed er veitingasalur.

ibuda- og pjonustubyggingar
Vid Fly8rugranda og Kaplaskjélsveg er komid fyrir & sér 66 (merkt G, G1 og G2 a uppdreetti) ibuda- og
pbjonustubyggingum 3. og 4. haeda.

Vid Fly@rugranda (G1 og G2 4 uppdrzetti) eru bilastaedi 4 1. haed, pjonusturymi a 2. haed og ibudir a 3. og
4. had. 4. hadin er um 50% grunnflatar. | skilmalatéflu kemur fram staerd ibudahluta og er gert rad fyrir
um 100 ibudum samtals vid Flydrugranda og Kaplaskjdlsveg. | horni milli bygginga (merkt G & uppdraetti)
er kvod um inngang ad dhorfendasveedum.

A 1. haed Kaplaskjolsveg eru pjénusturymi, en & 68rum haedum er gert rad fyrir ibidum. 4. haedin er um
50% grunnflatar. Kvod er um inngang ad ahorfendasvaedum i sudurhluta byggingar.

Flodlysing
A byggingum, i fjorum hornum mannvirkis, er -gert rad fyrir flé8lysingu & adalvéll. Um er ad raeda fidgur
maostur med lysingu i samraemi vid reglur FIFA um leiki i undarurslitum Evrépukeppni. Midad er vid ad



lysing verdi ekki i notkun ad sumarlagi, sem midast vid 1. april — 15. dgust. Ljés skulu slokkt i sidasta lagi
kl. 22.00 & virkum dégum en fyrr ef vollur er ekki i notkun.

Umgengnisreglur um keppnisvall

Setja verdur reglur um umgengni vid keppnisvoll, enda er markmid peirra ad hafa gédan ramma utan um
nytingu keppnisvallarins. Midad er vid sumartimabil 2. april — 14. agust og vetrartimabil 15. agust — 1.
april. bessar reglur skulu kynntar ibGum i nagrenni pegar lysing a keppnisvelli hefst og vera synilegar a
vef félagsins og a skilti vid keppnisvoll. Midad er vid ad fl6dljos séu ekki i notkun yfir sumartimann.
Mida skal vid ad sampykkja timatoflu um notkun keppnisvallar sem stjorn félagsins sampykkir og er pad
hamarksnyting en reynt verdur af fremsta megni ad haga skipulagi pannig ad alag 4 vellinum sé dags
daglega fra kl. 15-19 en énaedi sé lagmarkad eftir kl. 20.00 ad jafnadi. Ljds séu slokkt i sidasta lagi kl.
22.00 a virkum dégum en fyrr ef haegt er.

Hlj6dmengun, auglysingaskilti, girdingar og merkingar

Koma skal eins og kostur er i veg fyrir hljodmengun fra keppnisvelli ad ibudahdsum i nagrenni. Byggingar
umhverfis véllinn munum skyla fyrir hljgdmengun, en hafa skal sérstakar gaetur 4 ad ekki verdi dnadi af
notkun vallar. Utlit og haedir girdinga og auglysinga 4 peim skulu metnar af borgaryfirvoldum. Ekki
verdur heimilt ad vera med auglysingar sem snuda ad hisum vid Kaplaskjélsveg, Flydrgranda,
Meistaravelli og Frostaskjol. Farid verdi i heildarskodun & Gtliti og frdgangi giréinga og auglysingaskilta
umbhverfis ipréttasvaedid pannig ad pad fai heildstzett og fallegt yfirbragd.

L6g0 er ahersla 4 ad allur I66arfragangur sé vandadur og grodursetning notud til pess ad draga ur
sjénraeenum ahrifum girdinga umhverfis ipréttavelli.

Adal keppnisvallur
Adal keppnisvelli er snuid fra pvi sem nu er. Hann verdur 80x122,5 m. og lagdur gervi- eda lifandi grasi.
Hiti verdur undir grasi.

Ahorfendasttakur
Vid langhlidar adal keppnisvallar er komid fyrir yfirbyggdum dhorfaendassetum med saetum fyrir um
4000 manns (merkt F3 & uppdraetti)

Sparkvellir

Um midbik svaedis er komid fyrir sparkvéllum til leiks og afinga.

Gervigrasvellir
A nordvestur hluta skipulagssvaedis er nu pegar upplystur gervigrasvollur. Hann er ébreyttur i breyttu
skipulagi.

Seérskilmalar

i skilmalatoflu koma fram staerdir og umfang bygginga. Midad er vid ad honnun sé metnadarfull en
latlaus og heefi starfsemi og umhverfi.

A skilmalasnidum koma fram haedir hisa og steerdir.



