M, ny 168 an heimilisfangs | VINNSLU

Breyting a Delliskipulagi / Hverfisskipulagsuppdrattur 6.3.27.
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Hlutamynd af gildandi Hverfisskipulagi. mkv.1:500

Greinagero

Svaedid sem hér um raedir er hluti af
hverfisskipulagi ,Skilmalaeining 6.3.27 —
Gerduberg, Hraunberg 2—12 og Hdlaberg
84—-88", sem var stadfest og tok formlega
gildi 4. mai 2022. Hverfisskipulagid er
skipulagsaeetlun fyrir gréin hverfi og kemur
i stad eldri deiliskipulagsaaetlana sem

felldar hafa verid ur gildi vid sampykkt pess.

Breytingin tekur eingdngu til I6dar a horni
Austurbergs og Hraunbergs. Umraedd 166
er i Adalskipulagi Reykjavikur skilgreind
sem midsvaedi. Lodin hefur flatarmal upp a
1.910 m? (SL). Samkvaemt gildandi
skipulagsgognum er heimilt hamarks
vidboétar byggingarmagn 7.360 m? (BN) og
hamarks nytingarhlutfall 3,85 (NN) — nanari
upplysingar ma finna i medfylgjandi
skilmalatoflu.

Breytingin felur i sér laekkun
byggingarmagns og nytingarhlutfalls, auk
nakvaedari afmorkunar a stadsetningu og
formi byggingarmassa, med hlidsjon af
landhalla svaedisins til sudurs og afstodu
vid neerliggjandi byggd, sérstaklega vid
Hraunberg 28.

Einnig er lagt til ad bilasteedi nybyggingar
verdi stadsett a jardhaed, undir yfirliggjandi
gardrymi. Sa hluti jaréhaedar sem snyr ad
horni Austurbergs og Hraunbergs skal
hysa samfélagspjénustu eda verslun, i
samraemi vid edli midsvaedis og til ad
styrkja gotuvirkni a sveedinu.

Deiliskipulagsuppdrattur

A uppdreettinum er afmérkun
deiliskipulagsbreytingar synd med raudri
brotinni linu, en byggingarreitur er
afmarkadur med blarri linu. Bygging skal
stadsetjast innan byggingarreits og er ekki
heimilt ad setja vegghangandi svalir. Oll
rymi sem teljast til flokks B-ryma skulu
vera leyst innan marka byggingarreits.
Gert er rad fyrir stiga- og lyftuhusi i
nordurhluta byggingarinnar, en abkoma ad
bilasteedahusi verdur ad sunnanverdu fra
Hraunbergi.

Skilmalar l6dar

Steaerd l6darinnar er 1.920 m2.
Adalbyggingarreitur 1.280m2, og skal vera
dreginn ekki minna en 3 metra fra
l66armorkum sem snua ad Austurbergi og
vesturenda Hraunbergs. bPetta rymi er
eetlad til moétunar atisveedis fyrir pjonustu
og verslun a jardhaed.

Fra [66armorkum vid Hraunberg 28 ad
nordan verdu skal adalbyggingarreitur ekKki
vera dreginn til baka minna en 2 metra (sja
afstodumynd).

Lodin er i toluverdum landhalla til sudurs,
og pvi parf ad fjarleegja verulegt magn
jarévegs vid framkveemdir. Hluti af
jar@veginum og graspokur skal nyttur vid
motun gardrymis ofan a bilasteedahusi.

A 168inni skal hvila kvéd um stodveggi og
drenlagnir vid utvegg a nordurhlid
byggingar.

Bilastaedi skulu vera innan yfirbyggds
bilastaedahuss, stadsett innan
adalbyggingarreits.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi. mkv. 1:500

Skilmalar honnun og haedir

Um er ad raeda priggja haeda byggingu
med blandadri notkun par sem a jarbhaed
er gert rad fyrir pjonustu- og
verslunarstarfsemi asamt bilastaedahusi,
en a annarri og pridju haed verda ibudir.
ibudarhluti byggingarinnar skiptist i tvo
byggingarmassa, vestur- og austurhluta
byggingarreitsins, sem afmarka
sameiginlegt gardrymi a milli peirra ofan a
baki bilasteedahussins, eins og fram kemur
a utskyringarmynd og i sneidingu AA. Nytt
gardrymi mun liggja i sambeerilegri haed og
gardrymi [6dar fjolbylishuss nordan vid
nybygginguna og motast pannig steerra og
samfelldara utisvaedi sem ibuar
fyrirliggjandi byggdar geta nytt sér. Breidd
gardrymisins skal afmarkast med hlidsjon
af breidd fjolbylishussins ad Gerdubergi
28, til pess ad skerda sem minnst utsyni
fra peirri 160.

Vegna landhalla a I68inni liggur jardhaed
byggingarinnar a tveimur golfkotum,
annars vegar i vesturhluta par sem
verslunar- og pjonusturymi eru stadsett vid
golfkota 93,81 og hins vegar i austurhluta
bar sem bilastaedahus er stadsett vid
golfkota 95,31. Lofthaed i vesturhluta
jar6haedarinnar, par sem verslun og
bjonusta eru fyrirhugud, skal vera 4,0
metrar en i austurhluta par sem
bilasteedahus er stadsett skal lofthaed vera
2,5 metrar. Hamarks pakkoti
byggingarinnar skal ekki fara yfir kota
105,81 og vid gerd haedablada og
meeliblada er heimilt ad gera rad fyrir
svigrumi upp a plus eda minus 0,3 metra til

adlogunar ad landhalla og adsteedum a 164.

Pakgerd byggingarinnar skal vera
mismunandi eftir hluta; a austurhluta skal
vera maenispak med halla a bilinu 10 til 15
gradur, til ad samraemast minni
meelikvarda byggdar vid Hraunberg, en a
vesturhluta er pakgerd frjals. Svalir skulu
vera innbyggdar a sudur- og vesturhlidum
byggingarinnar og pegar kemur ad
efnisvali skal jaréhaedin vera ur
steinsteypu a medan burdarvirki og
kleedningar annarrar og pridju haedar skulu
vera ur timbri. Leitast skal vid ad velja
byggingarefni sem eru umhverfisveen og
studla ad sem minnstri kolefnislosun i takt
vid sjalfbaernistefnu og markmid um
vistvaena uppbyggingu.
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2. haed

Jardhaed

Bretting & gildnandi skilmalatoflu:

NUVERANDI:

(SL) Steerd I66ar: 1910 m?

(VA) Hamarks bygg.magn A rymi: 6400m?
(VB) Hamarks bygg.magn B rymi: 960m?
(NN) Nytt hamarks nytingarhultfall: 3.85
(BN) Nytt hamarks bygg.magn: 7360

EFTIR BREYTINGAR:

(SL) Steerd l6dar: 1920 m?

(VA+BA) Hamarks bygg.magn A+B rymi: 3510 m?
(BN) Nytt hamarks nytingarhlutfall: 1,8

I Fionusta og versiun [ fbusir [ Bilasteesanus [l Gerour [l Stigagangurilyfta

Hvearfisskipulagsuppdrattur frir skilmalaeiningu B.3.27,

Utskyringarmynd_Massi, haedir og notkun
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Sneiding C - C

Sneiding A - A

Sneiding B - B

SKYRINGAR

E j Afmadrkun deiliskipulagbreytingar

Afmaorkun deiliskipulagsreits - Sja skilmala

Adalbyggingarreitur - Sja skilmala

Nuvernandi byggingar

Gangstéttar og gongustigar

Gotur

Takmarkardur byggingarreitur

Haedapunktur uti
Haedapunktur inni

Fjoldi haeda

) &

Bilastaedi

Sorp

Gildandi Hverfisskiplag

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd

samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.

123/2010

var sampykkt i

pann 20 ogi

pbann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i

B-deild Stjornartidinda pann

20
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Austurberg

Verslun og félagspjonusta
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Utisveedi f.
verslun og félagspjonustu.

HRAUNBERG

Utskyringarmynd_Jardhaed. Til vidmidunar.

Fjolbyli, 5 - 6 ib.
1 haed
fiolbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

Austurberg

HRAUNBERG

Fjslbyli, 5 - 6 ib.
1 haed 7
fidlbreyttar steerdir. 65m? - 130m? L

Utskyringarmynd_2.hzed. Til vidmidunar

Fisloyli, 5 - 6 ib.

Austurberg

1 hae
I fiélbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

Fjélbyli, 5 - 6 ib.
1 haed
fidlbreyttar steerdir. 65m? - 130m?

—

HRAUNBERG

Utskyringarmynd_3haed. Til vidmidunar

Husagero

Lagt er til ad & 16dinni risi prjar haedir: fjolbylishus med pjoénustu-, verslunar- eda samfélagsrymi a
jarbhaed, asamt innbyggdum bilasteedum med adkomu fra Hraunbergi. Pjénusta og verslun skulu
bjona naerumhverfi og ibaum hverfisins. Utisveedi sudvestan byggingarreits skal tengjast pjénustu-
og verslunarkjarna hussins.

A annarri og pridju haed verda tveir ibudakjarnar. Vestari kjarninn er staerri og midad vié 12—14
ibudir, en sa austari minni og midad vid 4—6 ibudir. Samkvaemt I6darskilmalum skal gardrymi ofan
a bilasteedahusi vera i sameign ibua og liggja milli ibudakjarnanna. Breidd gardsins skal taka mid
af legu fjolbylishussins ad Hraunbergi 28 og takmarka utsynisskerdingu. Gert er rad fyrir stigahusi
og lyftu & nordurhluta byggingarreitsins.

Utskyringarmynd_Bygging séé fra Hraunbergi.

Utskyringarmynd_Bygging séé fra horni Austurbergs og Hraunbergs.
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SKYRINGAR

Gildandi Hverfisskiplag

Afmorkun deiliskipulagsreits - Sja skilmala

ibudir - Sja skilmala

Verslun og samfélagspjonusta - sja skilmala

Utisvaedi - sja skilmala

Sameiginlegur gardur ibua - sja skilmala

Bilasteedahus

Stigagangur / Lyftu og stigahus.

Gangstéttar og géngustigar

Gotur

Sneidingarflétur i land

Takmarkadur byggingarreitur - Sja skilmala i Hverfisskipulagi

Bilastaedi

Sorp

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i

samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010

var sampykkt i

pann 20 og i

bann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20




Nuverandi

Timi
dags

Vetur 21/1

Jafndaegur 21/3

Sumarsolstodur 21/6

07:00

10:00

13:00

16:00

19:00

22:00

Tillaga

Timi
dags
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Vetur 21/1

Jafndaegur 21/3

Sumarsdlstédur 21/6

Hluti af gildandi adalskipulagi Reykjavikur

07:00

10:00

l

Hverfisskipulagsuppdratiur fyrir skiimalasiningu B.3:27,
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13:00

16:00

19:00

22:00

Gildandi Hverfisskiplag

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd
i

samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr.
123/2010

var sampykkt i

pann 20 og i

pbann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med
athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjornartidinda pann 20






