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HONNUNARMARKMID

. Ad ny byggd falli ad naverandi byggd og ad heildarinngripid & svaedinu skapi meiri gaedi en tekin voru i burtu.

. Ad ny byggd sé undirstada samfélags peirra sem par bua en ekki bara heimili einstaklinga, heldur samfélag innan
sem utan pessara husa.

. Ad rymismyndun og métun atiryma hvetji til ativeru og hreyfingar.

. Ad skapa umhverfi sem veitir 6ryggiskennd og dregur ur streitu.

STORA MYNDIN

Hverfishlutinn samanstendur af tveimur pyrpingum hidsa sem tengjast eda yfirlappa hvor adra og bua til nokkurs konar porp med
fidlbreyttum og skjolgodum gardrymum a milli husanna par sem mannlif getur prifist og nagrannar hittast. Net gdngustiga tengir
saman hus og utirymi og byr pannig til fjdlbreytt kerfi gdnguleida sem staekka upplifunarrymi ibua alls hverfisins.  Petta hvetur ibua
til hreyfingar. Haegt verdur ad ganga stigana a marga vegu sem bydur upp a tilbreytingu fyrir gangandi og hjélandi born.

Hinn nyi hverfishluti, hér nefnt Sdleyjatun, er stadsettur austan megin & skipulagssvaedinu, naest Séleyjarima. bannig er skilid eftir
greent svaedi vestast og sydst a sveedinu sem haegt verdur ad méta sem almenningsgard. | dag er skipulagssveedid stort, 6skil-
greint tun sem litid er notad. Nyr og endurskilgreindur almenningsgardur mun halda betur utan um notendur, svaedid verdur skjol-
betra og 6dlast tilgang med tjorn, sledabrekku, leikvelli, frisbeegolfi og bekkjum. Upplifunin er ad madur bui i porpi i almennings-
gardi. Almenningsgardurinn myndar einnig andrymi & milli niverandi byggdar og hins nyja hverfishluta. Petta pydir t.d. ad
skuggavarp nybygginga hefur éveruleg ahrif & naverandi byggd.

ADKOMA

Adkoma ad Sodleyjatuni er i gegnum Séleyjarima. Annars vegar inn a bilastaedi nyrst a 16dinni en adaladkoma verdur i gegnum
hringtorg nedst i gétunni. Adaladkoma er stadsett midsvaedis i nyja hverfishlutanum. bPadan er keyrt inn a megin bilastaedid en
einnig inngangur i bilakjallara. Hédan er einnig tenging inn i gardrymin a milli husanna hvort sem pad er fyrir flutninga steerri hluta,
adkomu sjukra- og slokkvilids, ferdapjonustu fatladra. Sé pad naudsynlegt (i undantekningartilfellum) geta fatladir lagt hér.

SAMFELAG

Myndun samfélags & sér stad i ymsum mengjum. Innan huss, innan hverfiseiningar og innan hverfis. Markmid hverfismidju Sol-
eyjatuns er ad bua til vettvang par sem ibuar hins nyja hverfis mastast med 6formlegum haetti. Hverfismidjan er stadsett midsvaedis
& svaedinu og er i beinum tengslum vid adaladkomu, djupgama og hverfishus. | hverfishisinu meetti sja fyrir sér adalstigahus
bilasteedakjallara, sameiginlegt gardhus ur gleri (sem er sameign ibua) og rymi fyrir hringrasarendurvinnslu ibua.

Innan hvers huss er einnig mégulegt ad lata stigahus umbreytast i sameiginlegt svaedi ibua a efstu haed.

BYGGDARMYNSTUR OG HUS

Soleyjatun samanstendur af tveimur megin pyrpingum tveggja til priggja heeda hudsa en a milli husanna liggja stigar sem tengja
saman olik atirymi. L6gd hefur verid ahersla a ad sem flestar ibudir hafi sjonreena tengingu inn i inngard og fai pannig yfirsyn yfir
[ifi® & milli husanna.

Husin i austanverdu Soéleyjatuni liggja medfram Séleyjarima og taka pannig mié af ra8husabyggdinni austan vid. A vestanverdur
svaedinu er leitast vid ad taka upp stefnu einbylishisanna vid Smararima. Adliggjandi byggd samanstendur ymist af einnar haedar
hdasum i Smararima,- med maenis- og valmapdkum med mismunandi meenisstefnu og hins vegar tveggja haeda husum med flétum
pokum i radhusum vid Séleyjarima. Nybyggingar verdi ad mestu med tveggja maena pokum, par sem langhlid snyr i att ad husum

med flot pok til ad styrkja gétumyndina. Husin eru almennt prjar haedir austan megin en trappa sig nidur til sud-vesturs i tvaer heedir.

Petta hamarkar sél inn i gardana seinni part dags auk pess sem pessi troppun er jakvaed gagnvart byggdinni vestan megin.

Husin eru oll litil fjdlbylishus med einu stigahusi par sem laegstu husin purfa ekki lyftu. Fotsporid bydur upp & grunnmynd sem er
ymist med premur eda fijérum ibudum a haed i hverju husi sem bydur upp a mikinn sveigjanleika til ad takast a vid porfina sem kann
ad verda pegar husin fara i honnun. Allar hlidar husanna eru lifandi (tengdar alrymi). Geymslur eru stadsettar i kjallara. Lagt er til
ad hluti husanna (t.d. tveggja haeda husin) verdi eyrnamerkt undir sérstdk verkefni, s.s. kynslédahus eda kjarnasamfélag, enda er
liklegt ad samheldi® samfélagsmengi geti verid drifkraftur fyrir samfélagsuppbyggingu Sdleyjatuns i heild.
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BILASTADI

Bilasteedi eru stadsett a tveimur stédum. Annars vegar nyrst a skipulagssvaedinu med innkeyrslu fra Soleyjarima og hins vegar i
tengslum vid adaladkomu midsvaedis. Par er einnig keyrt ofan i bilakjallara. Bilakjallarar verdi eingdngu undir byggingum og skapast
bvi ekkert auka foétspor vegna peirra. Reiknad er med einum til tveimur moégulegum innkeyrslum i kjallara sem geta verid tengdir eda
ekki, - allt had mogulegu eignarhaldi og afangaskiptingu. Pvi er annad hvort haegt ad vera med einn eda tvo bilakjallara eftir porfum
m.t.t. hvernig uppbyggingu verdur hattad. | tilldgu pessari er gengid Ut fra pvi ad pad verdi tveir kjallarar. Gert er rad fyrir ad pad verdi
annad hvort einn sameiginlegur uppgangur ur bilastaedakjallara, par sem allir ibuar meetast einn fyrir hvora pyrpingu.

Fjarlaegd fra bilastaeedum og ad adalinngéngum er langt innan marka peirra sem sett eru fram i bila- og hjdlasteedastefnu Reykjavikur-
borgar. Pad sama gildir um yfirbordsstaedi og fyrir hreyfihamlada. Po6 er frekar reiknad med pvi ad bilastaedi fyrir hreyfihamlada verdi
i hinum snjoéfria bilakjallara.

Gert er rad fyrir vosum i gérdunum sem haegt er ad leggja i til skammtima s.s. vegna flutninga eda ferdapjonustu.

LANDSLAG OG UTISVZDI

| dag er samkeppnissvaedid slegin tur og liffraedilegur fidlbreytileiki fremur litill. Rannséknir syna ad nattura i borg eykur vellidan ibua.
Tillagan gerir rad fyrir ad stér hluti sveedisins fai villt yfirbragd (viljandi vilt) par sem villtum grédri er komid fyrir. Pad eykur liffraedilegan
fidlbreytileika svaedisins, baedi med tilliti til grédurs en ekki sist skordyra og fugla. Tillagan midar ad blagraenum ofanvatnslausnum par
sem ofanvatni er veitt i laegsta punkt, nedst a sveedinu. Pannig er haegt ad endurheimta votlendi og auka fjolbreytni i skordyra og
fuglalifi.

Gert er rad fyrir ad uppgroftur hiisgrunna verdi nyttur & stadnum til ad méta héla og haedir 4 milli stiganna. A milli hisa og héla verda
gonguleidir med lagstemmdri ratlysingu. Samsetningar génguleida a svaedinu eru endalausar og tengjast vid adliggjandi stigakerfi og
bjéda pannig nagrannahverfishluta velkomna. Hugmyndin er ad pessi formun og endaleysi stiganna hvetji til hreyfingar i skjolgédu um-
hverfi sem heldur utan um folk. Fyrir bérn getur svaedid ordid hreinasta aevintyri og hvetur til nattaruleikja. Oteljandi hjolaleidir i druggu
umhverfi, hélar til feluleikja og sledaferda og vid tjornina er gert rad fyrir ,skataleikteekjum®. Nattaruleikir (,risky play“) eru jakvaedir fyrir
andlega, vitsmunalega og félagslega feerni barna. beir draga ur streitu og kvida, auka likamlega virkni og sjalfsoryggi.

i garérymum & milli husa er reiknad med leiksvaedum fyrir bérn (hefdbundnari) med bekkjum og bordum, hjélaskylum med
vidgerdaradstodu, litlum slegnum grasblettum par sem haegt er ad spila kubb, ,cornhole®, boccia eda sambeerilegt. Reiknad er med ad
eldri bérn noti skoélalédina til boltaleikja. Lagt er til ad utbunir verdi litlir reitir fyrir grédurkassa i tengslum vié hvert hus svo ibuar hafi
modguleika a pvi ad verda sjalfbaerir hvad vardar salat og kryddjurtir.

Gegndreepi & 168inni er mun meira en gengur og gerist enda ekki bilasteedakjallari nema undir husum. Pad stydur vid gegndraepi en
einnig ad haegt sé ad planta trjam og 6&rum grodri. Lagt er til ad gerdar verdar krofur um notkun gegndraepra yfirbordsefna a géngu-
stigum og bilastaedum. A bilastaedum verdi t.d. grassteinn notadur og & géngustigum gegndraept malbik eda hellur. A almenningi verdi
ad hluta til malarstigar. Fyrir utan ad draga ur alagi og efnisnotkun a fraveitukerfi safnast minni ising @ gegndraepa fleti og minni porf a
upphitun peirra.

UMHVERFISMAL

Til ad draga ur losun koltvisyrings er gert rad fyrir sa jarévegur sem fellur til vid groft husgrunna verdi notadur til ad bua til landslag. Lagt

er til ad krafa verdi gerd um notkun a vistvaenni steypu eda CLT par sem dregid er ur kolefnisspori. Einnig er lagt til ad notadar verdi
klaedningar sem audvelt er ad skipta um ad hluta vegna vidhalds. | dag er skipulagssvaedid slegid tin. Hzett verdi ad sla tinié og villi-
grodur latinn yfirtaka staersta hluta pess svaedis sem er fyrirhugadur almenningsgardur.

i tilldgunni er gert rad fyrir hringrasarsamfélagi, - rymi par sem hzegt er ad leggja Gt hluti sem ekki eru lengur i notkun.

Mikilveegt er ad skipuleggja byggingarferlid med peim haetti ad samfella verdi i uppbyggingu / afangaskiptingu svo ekki purfi ad fjarleegja
innvidi byggingarsveaedisins. Lagt er til ad verktakar verdi latnir utbua aaetlun um hvernig peir hyggist skipuleggja verkié m.t.t. orku-
sparnadar og endurnytingar. Ennfremur er lagt til ad umhverfisvottunarkerfi s.s. Svanurinn verdi notad.

Lagt er til ad buid verdi til hvatakerfi par sem verktakar / préunaradilar geta 6dlast stig fyrir ad gera eitthvad umfram paer lagmarkskrofur
sem settar eru i skipulaginu. Pad geeti t.d. att vid um sameiginlegt grodurhus efst i stigagangi (par sem ibuar geetu ordid sjalfbeerir t.d.

med kryddjurtir og salat allt arid), kynslédahus eda nytt sambylisform s.s. kjarnasamfélag (cohousing), par sem afgangs byggingarefni ur

00ru verkefni er notad o.sfrv. Pannig ma hugsa sér ad hamarks byggingarmagn faist ekki nema ad uppfylltum akvednum stigafjolda.

BYGGINGARMAGN TILLOGU

ibudir 89 stk, 2-4 haedir 8.300 m?
Hverfishus, 1 haed 100 m?
Heildarstaerd ofanjardar 8.400 m?
Kjallari geymslur 2.300 m?
Kjallari bilasteedi 2.100 m?
Heildarstaerd nedanjardar 4.400 m?
Samtals 12.800 m?
L6o 16.336 m?
Nytingarhlutfall 0,51
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FOTSPOR BYGGINGA:

ibudabyggingar: 2800 m?

Fotspor bilakjallara: 70 m? (Stigagangar)
Samtals: 2,870 m?

L&o: 16.336 m?

Gegndreept yfirbord I6dar: 80%
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BILASTZEDI:

pPorf m.v. ibudafidlda: 74 bilastzedi
(skv. bila- og hjélastefnu Reykjavikurborgar)

Bilasteedi a yfirbordi: 48 stk.
Bilastzedi i kjallara: 28 stk.
Samtals i tilldgu: 76 stk.
ey, # X
(e

4
N\
Y



1. Skipulagssvaedinu er skipt upp i tvd meginsvaedi sem tengjast. A
morkum peirra er sameiginlegt sveedi med gardhus ur gleri sem félk getur
fengid lanad undir minni veislur o.s.frv. Par er sérstakt rymi fyrir hring
-rasarhagkerfi svaedisins. Par getur prihjél eda vagn, sem heett er ad
nota, komist i gagnid aftur. Og aftur.

3. Nyja byggéin tekur upp helstu stefnur naverandi byggdar.
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5.
Megin leidir fyrir blagreenar ofanvatnslausnir sem liggja nidur ad litilli tjorn/
votlendi nedst a sveedinu.

7. Akfeer gdngustigur liggur a milli husanna, til ad nota vegna adfan-
ga, flutninga, neydarbila og ferdapjonustu fatladra. Par meetti stadsetja
bilasteedi fyrir hreyfihamladra i einstokum tilfellum veeri slikt naudsynlegt.
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T. Tréppuhus
(T): Mogulegt troppuhus

10. Mogulegt prinsipp fyrir bilasteedakjallara. Hér eru syndir tveir litlir
bilasteedakjallarar i tengslum vid sinn hvorn kjarnann en p6 nalaegt mid-
kjarna. Allt had uppbyggingu og eignarhaldi er haegt ad vera med eitt
midlaegt stigahus (brotalina) eda tvo.

2. Gert er rad fyrir almenningi i utjadri skipulagssveedisins til vesturs og
sudurs. Par verdi fyrst og fremst villigrodur, tjérn/votlendi en gert rad fyrir
bekkjum og minni stigum. Hér verdi einnig svaedi fyrir nattaruleiki (“risky-
play” med grofum leikteekjum ar timbri og steinum sem haegt er ad klifra a
og hoppa a milli.

4. ibudirnar hafa almennt innsyn i inngard og snua flestar stofur i meira
en eina att. Allar hlidar hafa einhverja stofuglugga og engin hushlid hefur
einungis svefnherbergisglugga.
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6.
Ny byggd hefur jakveed ahrif & vind gagnvart nagronnum. bakform med
tveimur mismunandi héllum dregur dr hvirflamyndun skjélmegin vid husin.

8. Djupgamar eru stadsettir midsveaedis og i tengslum vid adaladkomu.
Bilastaedi er nytt sem snuningshringur og parf gamabillinn ekki ad keyra
inn a gardsvaedid né bakka.
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9. Bilastaedi a yfirbordi eru adgengileg ad nordan- og sunnanverdu fra
Soleyjarima. Fjarlaegd fra midju bilasteedi ad inngdbngum er ad jafnadi
um 60m og aldrei yfir 95m sem er vel innan marka bilastaedastefnu (sem
segir 400m). Fjarleegd bilastaeda fyrir hreyfihamlada a yfirbordi er einnig
innan 50m en innan vid 30m fra stigahusum bilakjallara.
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Huasgerd A: Husgero B: Hasgerd C: Husgerd D: Skugga- og vindstudia:
Skipulag: 4 ib. & haed, 2ja og 3ja herb. Skipulag: 3 ibudir a haed, 3ja herb. Skipulag: 3 ib. a haed, 2ja, 3ja, 4ra herb. Skipulag: 3 ib. a haed, 3ja herb. Vinstri; Skuggastudia sem synir skuggavarp a mismunandi timum sdlarhrings 1. mai.
Haedir: 3 Haedir: 3 Haedir: 2/3 Steerd: Grunnfl. 235m?, samtals 470m? Haegri; Efri mynd: Vindafar a svaeedinu med nuverandi byggingum. Nedri mynd: Vindafar med nyrri byggd
Steerd: Grunnfl. 300m?, samtals 900m?  Steerd: Grunnfl. 300m?, samtals 900m? Steerd: Grunnfl. 280m?, samtals 700m?*  Haedir: 2 Greenn litur taknar logn/litinn vind, gulur medalvind og raudur mikinn vind. Skjolseelt verdur i inngéréum nyrrar byggdar.
Sameign: Stigahus med lyftu og stiga Sameign: Stigahus med lyftu og stiga  Sameign: Engin lyfta, dtistigi og sérinng. Sameign: Engin lyfta, dtistigi, sérinngangar Ny byggd dregur par ad auki ur vindi i einbylishusabyggd vid Smararima og radhusabyggd vid Soleyjarima.
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