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GREINARGERÐ
Aðkoma að lóðinni er frá Krummahólum. Lóðin 

afmarkast af raðhúsabyggð austanmegin, 

einbýlishúsabyggð við Norðurhóla norðanmegin, 

háum fjölbýlishúsum við Krummahóla sunnanmegin 

og Vesturhólum vestanmegin með háum 

fjölbýlishúsum við Kríuhóla.

BREYTNG Á DEILISKIPULAGI LÓÐAR VIÐ 

KRUMMAHÓLA, LÓÐ ÁN HEIMILISFANGS.

_Lóð er minnkuð og botnlangagötu með aðkomu frá 

Krummahólum komið fyrir.

_Byggingarmagn er minnkað og byggingarreitir verða 

tveir í stað eins vegna kvaða um lagnir sem liggja í 

jörðu og ganga í gegnum byggingarlóð. Frá skólplögn 

skal vera 2,5 m í hvora átt sem ekki má byggja á. 

_Íbúðir á lóð verða við breytingu alls 6 í stað 12. 

Raðhús með alls 4 íbúðum og tvíbýlishús með alls 2 

íbúðum. Íbúðir skal hanna sem tilliti til fjölskyldna 

með herbergjafjölda á bilinu 3-5. Sjá nánar um 

byggingarmassa í skýringarmyndum. 

_Bílastæði verða 10 en voru áður 12. Hver íbúð hefur 

11/2 bílastæði og 1 bílastæði fyrir gesti.

_Sorp fyrir allar íbúðir er í sameiginlegu sorpskýli á 

lóð á milli byggingarreita. 

SKILMÁLAR: Lóð og vistvænar áherslur
Lóðarstærð verður 1225 m2. Aðal byggingarlóðin er 

1175 m2, auk þess er 50 m2 lóðarskiki með 4 

bílastæðum sem tilheyrir aðal byggingarlóðinni.

Lóð skal vera að mestum hluta gegndræp. 

Dvalarsvæði á lóð skal ekki vera undir 35% heildar 

m2 lóðar. Tryggja skal að lágmarki sama líffræðilega 

fjölbreytileika á lóð og var fyrir framkvæmdir. Við 

landmótun á lóð skal nýta jarðefni sem fyrir er á 

lóðinni þannig að sem minnst jarðefni sé ekið burt. 

Garðrými til suðurs/vesturs sem tilheyrir hverri íbúð 

fyrir sig skal vera næst byggingum á neðri hæð og 

runnar afmarka svæði milli garða og sameiginlegs 

rýmis annars vegar og sameiginlegs rýmis og 

gangstétta hins vegar. Sjá dæmi í skýringarmyndum.

SKILMÁLAR: Hönnun, hæðir  og vistvæni
Tveggja hæða byggingar, GK neðri hæðar:102.75 en 

við gerð mæli- og hæðarblaða er svigrúm uppá +/- 

0.3m vegna aðlögunar á landi. Þak skal vera með 

10-15°halla. Hámarksþakkóti er 7.3 m yfir

inngangskóta. Byggingarefni og/eða klæðning neðri

og efri hæðar skal ekki vera sú sama til að mæta

betur mælikvarða nærliggjandi raðhúsa. Einnig eru

byggingarmassar neðri og efri hæðar brotnir upp í

sama tilgangi, sjá skýringarmyndir og skilmálatexta

um húsagerðir. Við efnisval á byggingarefni og

klæðningum skal velja efni sem eru umhverfisvæn og

stuðla að sem minnstri kolefnislosun sem völ er á.

Hús / byggingar

Lóðarmörk

Afmörkun deiliskipulagsbreytingar

Grænt svæði 

SKÝRINGAR

Bílastæði 

Byggingarreitur, sjá skilmála

Gangstéttir / göngustígar 

Götur

Takmarkaður byggingarreitur, sjá skilmála

HLUTI AÐALSKIPULAGS REYKJAVÍKUR 2010-2030. 
STAÐSETNING SVÆÐISINS

Deiliskipulagsbreyting þessi sem fengið hefur meðferð í 

samræmi við ákvæði 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 

var samþykkt í 

_________________________

þann __________ 20_____ og í  

____________________________   

þann __________________________20______.

Tillagan var auglýst frá ____________20______  með 

athugasemdafresti til _____________ 20______. 

Auglýsing um gildistöku breytingarinnar var birt í 

B-deild Stjórnartíðinda þann  ___________20______.

Krummahólar - rað- og parhúsEfra BreiðholtHverfisskipulag Reykjavíkur  SkilmálaeiningBreiðholt

65

 6.3.3

Krummahólar

Norðurhólar

Ve
st

ur
hó

la
r

Lóð: 1175 m2

Raðhús

Tvíbýli

13 15

11 9

450 160032
2

24
24

KVÖÐ UM LAGNIR Í GEGNUM LÓÐ

58
4

10
00

Bílastæði fyrir

4 íb._2H

2 íb._2H

íbúa og gesti

Bílastæði
fyrir íbúa

SORP

Lóð: 50 m2

N
Ý 

BO
TN

LA
N

G
SG

AT
A

GK_102.75

GK_102.751600
450

Breyting á deiliskipulagi / hverfisskipulagsuppdráttur 6.3.3. við Krummahóla, ný íbúðalóð án heimilisfangs

Breytingar frá gildandi deiliskipulagi:

NÚVERANDI:
Stærð lóðar: 1701 m2
Hámarks bygg.magn A rými: 1280 m2
Hámarks bygg.magn B rými: 192 m2
Nýtt hámarks nýtingarhl: 0.87
Nýtt hámarks bygg.magn: 1472 m2

EFTIR BREYTINGU:
Stærð lóðar: 1225 m2
Hámarks bygg.magn A+B rými: 810 m2
Nýtt hámarks nýtingarhl: 0.66
Nýtt hámarks bygg.magn: 810 m2

Gildandi hverfisskipulagsuppdráttur fyrir skilmálaeiningu 6.3.3.

GREINARGERÐ
Svæðið sem um ræðir er í Aðalskipulagi Reykjavíkur 2040 

skilgreint sem íbúðarsvæði. Í gildi er hverfisskipulag fyrir 

Breiðholt samþykkt 4.maí 2022.  Samkvæmt því er í gildi 

hverfisskipulagsuppdráttur fyrir svæðið undir 

skilmálaeiningu 6.3.3. Þar er heimild fyrir að byggja 

nýbyggingu á reit vestast á einingunni þar sem nú er 

stórbílastæði og opið svæði. 

Deiliskipulagsbreyting þessi hefur skilgreint reit ítarlegra 

eins og kemur fram í uppdrætti og skilmálum, þar sem 

byggingarmagn er minnkað, fjöldi íbúða og bílastæða 

fækkað og lóð minnkuð til að koma fyrir botnlanga fyrir nýja 

byggð. Að öðru leiti gilda skilmálar hverfisskipulags.

 Í VINNSLU
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SKILMÁLAR_Húsagerðir

Raðhúsabyggð skal inndregin á neðri hæð og þar 

myndast rými fyrir innganga í íbúðir og bílastæði 

íbúa er að minnsta kosti að hluta innan 

byggingarreits. Efri hæð byggingar myndar skjól 

fyrir innganga og bílastæði. Dýpt efri hæða er mest 

14 m og uppbrot skal vera á einum stað á efri hæð 

sambærilegt skýringarmynd 2.hæðar til að móta 

mannlegri og fíngerðari byggingu, sjá 

skýringarmyndir.

Tvíbýlishús skal einnig vera inndregið að hluta 

eða öllu leiti á neðri hæð að norðanverðu til að 

móta innganga að lágmarki um 1.5 m. 

Byggingarmassi efri hæðar skal fylla út í 

byggingarreit að norðanverðu sem myndar þá 

skyggni fyrir aðkomum neðri hæðar. Efri hæð skal 

vera inndregin til suðurs/vesturs að hluta eða öllu 

leiti þar sem svalir nýta þakrými neðri hæðar að 

lágmarki 2 m að dýpt, sjá skýringarmyndir til 

viðmiðunar.
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