Byggingarlysing:

bingholtsstrzeti 21, 101 Reykjavik
Landnr. L101678
Stadgr. 0-1-118012

Almenn lysing: Um er ad raeda tvaer byggingar a 16dinni bingholtsstreeti 21, 101 Reykjavik (MHL 02 og MHL 03):

MHL 02: Husid stendur vid bingholtssraeti milli niverandi hiiss no 21 og hiiss no 23. | hasinu eru tvaer haedir.

1. haed: Tveer litlar ibudir med sér inngéongum.

2. had: Ein ibud med sér inngangi. .

MHL 03: Husid stendur vid austur mork I6darinnar ad Pingholtssreeti 21 med adgengi og adkomu fra Ingolfsstraeti milli husa no 18 og 20. | huasinu er ein ibud a
tveimur haedum.

Bilastaedi: Engin bilasteedi eru a 16dinni.

Utveggir:

Utveggir jardhaedar MHL 02 eru stadsteyptir og einangradir ad utan. Yfirbord veggja jar6haedar er hulid med visan til jarhaeda eldri hisa i binholtunum.
Utveggir efri haedar eru stadsteyptir, einangradir ad utan med 100mm steinull. Utan a ullina kemur pappi, 25mm loftunarbil og l68rétt barujam.

Utveggir MHL 03 Utveggir eru stadsteyptir, einangradir ad utan med 100mm steinull. Utan & ullina kemur pappi, 25mm loftunarbil og l68rétt timburklaedning.
Innveggir: Innveggir eru léttir gifsveggir med stalstodum, fylltar med steinullareinangrun og tvofoldu gifsi beggja vegna.

Veggir i ibidum med innbyggdum salernum verda hladnir og einangradir.

Veggir i votrymi uppfylla stadla um fragang votryma. Innanhusklaedningar verda almennt i flokki 1.

Golfplotur: Botnplata er stadsteypt a pjappadni fyllingu, einangrun undir botnpl6tu er 100 mm fraudplast. Golfplétur milli haeda eru stadsteyptar.

Loft: Loft eru nidurtekin med rymi fyrir lagnaleidir par sem pad a vid.

Sokklar: Sokklar eru stadsteyptir og einangradir ad utan med 75 mm fraudplasti.

bak: Sperrur i paki eru 45x245 mm, med 220 mm steinullareinangrun. Ad innan kemur rakavarnarlag, 34x70 mm rafmagnsgrind og 1 stk 12,5 mm gifsplotur. Ad utan
kemur 25x150 mm bordaklaedning, ondunardukur, 34x70mm uppstolun og barujarm.

Handrid: Handrid utandyra eru ur stali, 1,1m ad had med handlista 0,9 fra golfi. Handrid og handlistar utan- og innandyra uppfylli kréfur i kafla 6.5.
Byggingarreglugerdar.

Litaval utanhass: Utveggir, pok, gluggar, hurdar og adrir hlutar hisanna eru maladir i dokkum.
Gerd glugga og hurda: Gluggar og hurdir eru ur ali.

Loftraesing: | husunum er nattaruleg loftraesing um opnanleg fog. Lokud rymi og votrymi eru med véaeraenni loftraesingu.

Frarennsli: Frarennslislagnir i jord verda vidurkenndar plastlagnir sér styrktar a umferdarsvadum.

Frarennslislagnir innanhuss i kjallara og verslunarrymi eru jarnsteypulagnir og i fallstommum fra ibudum efri haeda. Hlidargreinar innan ibuda verda hefébundnar PP
lagnir.

Steypt verdur ad fallstamma vid plétuskil.

Nidurfoll verda sett i 6ll votrymi i samraemi vid teikningar hénnuda.

Skoda skal vel skyrslu hljgdhonnudar um fragang a I6gnum og lagnarymum vegna hljods.

Sorp: Lokad sorpgerdi fyrir MHL 02 er vid nordur enda bingholtsstreetis 21. Sorp fyrir MHL 03 er vid I68armork vid Ingolfsstreeti.

Algild honnun: Vegna takmarkadrar staerdar husa og ibuda innan peirra og adlogun peirra ad umhverfi og naverandi husum eru pau ekki honnud m.t.t. algildrar
hoénnunar.

Neysluvatn:

Stofnlagnir fyrir neysluvatnslagnir verda vidurkenndar alplastiagnir eda rydfritt stal.

Heitt neysluvatn er kalt upphita vatn sem fer gegnum varmaskipti vid maelagrind sem tryggir hamarks hitastig i samraemi vié byggingarreglugerd (65°C).
Hitalagnir:

Stofnlagnir fyrir hitaveitu eru ur medalpykku svortu stali og Pex-a plastlagnir. Husid er hitad med hefdbundum vatnsofnum.

Koélnunartolur:

U-gildi byggingarhluta verdur i samraemi vid toflu i kafla 13.3 i byggingarreglugerd

Staekkun: "Husid" (MHL 2) sem stendur na milli Pingholtsstraetis 21 og 23 er skrad 82m 2 i fasteignaskra. Skv. pvi er um ad reeda eftirfarandi bratto
staekkun & MHL 2:

Staekkun m?2: Er 82 m2 - verdur 154 m?2 Staekkun: 72 m?
Steekkun m3: Er 234 m3 - verdur 565,8 m3 Staekkun: 331,8 m?
Brunavarnir

Brunavamir eru samkvaemt greinargerd ORUGG verkfraedistofu 3665-001-GRG-001-V01. Brunahénnun neer til fiogurra ibuda 02-0101, 02-0102, a jardhaed, 02-0103
og 03-0101.

Notkunarskilmalar vegna brunavarna

Ibudir eru i notkunarflokki 3. Brunaalag skal vera undir 800 MJ/m 2.

Brunavidvorun

Almennt verda stakir skynjarar i 6llum ibadum, 1 fyrir hverja 80m 2, meelt er med ad setja einn i hvert rymi/herbergi.

Handsl6kkvibunadur . .

Handslokkvitaeki skulu vera skv. IST EN 3. | hverri ibud skal vera léttvatnstaski, med slokkvigetu a.m k. 21 A og 183B, stadsett vid Gtganga.

Ryming vid eldsvoda i

Fléttaleidir eru syndar & adaluppdrattum. A fyrstu haed i MHL 02 eru tvaer ibudir med fi6ttaleid um utidyr annars vegar og hins vegar um bjérgunarop sem er a sama
utvegg og utidyrahurdin. Flottaleid ad utidyrahurd maelist 11,0 m i annarri ibadinni og 10,5 m i hinni ibudinni, svo lengsta utreiknud lengd, sé ekki tekid illit til
einfoldunar vegna bjérgunarops er 22m sem er undir 25m. .

I MHL 03 eru tveer fl6ttaleidir af baedi 1 og 2 haed. A 1 haed er fléttaleid annars vegar um dyr a badherbergi og hins vegar ut um anddyri. A 2 haed er ein flottaleid a
svalir med stiga nidur a jardhaed.

Skraning, : | Ping! i 21 asetjari: | Halla Sdley
Landeignanimer: 101678 i 408013750
02 Utgafa: 5.03 Dags.:| 20.112024
Uppskipting og lysing Sterdir
DO D1 D2 D3 D4 D5 D5M D8 D7 D8 o] D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rimi Notkun Hofud- Eignar- Botnfiokr Mo Suger o Brimononr Brimosotur Salarheed Saiahand Brito Neticiohwr | Bitflstarmdl |  Reilnitala Skipta-
haed-rod oa fokkun haid m L1 nf g m sh<18 mn max rummal m* mw m mméks rommal m?
Matshluti 154,0 00 0.0 0,0 154,0 0,0 5€5,8 1346 154,0 482,140
Botn 154
01 1.had 7.0 00 0.0 0.0 71.0 0.0 2231 66.6 7.0
A 0101 bad N 0101 385 385 290 2,90 1116 333 385 2,90 96570
A 0102 Ibud N 0102 38.5 385 290 2,90 116 333 385 2,9 96570
c 0103 Utitropp u X 83 23
02 2. hoe 77,0 00 0,0 0,0 77,0 0,0 3273 68,0 77,0
A 0201 Ibao N 0201 77.0 71.0 3.10 5.40 3273 68,0 7.0 425 289.000
Athugasemdir
Skiptarammal
SN
Cignen- Notkun Bint fatormat ' én Seveignog
hakd L) L4 Samegnar samegn m*
0101 bud 38,5 96,570 96,570
0102 buo 38.5 96.570 96,570
0201 Ibid 77,0 289,000 289,000
Alls 154,0 482,140 482,140
Botnplata Hiupfletir
bar at Der af
O O O 08 50 TR G T
L&) o m n s dyraop m? ' pakop m? Elst handarkos | ofangxrOer
Matshluti 380,0 154 76,9 1865 28,1 978 83 36,7
b8 D9 Bratofdtur on
DS Batnfistur | DSM millinstur D12 D13 birt
Yhiriit 07 opm* Brutiofiotur | undir 1,8 m med V | Bruttorummal
m L " med V ogF ogF o Nettofiotur n? | flatarmal m?
A rymi 154.0 1540 5504 1346 154.0
Svalir A lokun
8 &'m‘
> oy 83
Fylgirymi (F)
Af ymi (V)
Botnplata 154
Samtals: 162,3 0.0 0,0 154,0 0,0 565,8] 13‘.81 154,0|
Flatarmal nytingarhiutfalls er Arymi + B rymi, ild er bry ryma med rh lsagri en 1,8 m, samkvsemt skipulagereglugerd
2013 (breyting var gerd 2016). Notkun ryma hefur ekki atrif & utreikning nytingarhliutialls.
n LS m” Hiutfall
Flatarmal til Gtrekni yti alls 154.0 3800 0.41
!

Oll mal eru i mm. Mazlid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax. Tolvuskra:
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Klzaedningar

Flokkun klaedninga er skv. iIST EN 13501-1. Klaedningar innanhuss eru K 210 B-s1, dO (flokkur 1). Gélfefni a flottaleidum i flokki D g-s1. Utanhtsskleedningar veggja
skulu vera 6brennanlegar. bar sem utveggir eru klaeddir med loftraestri kleedningu skulu paer asamt 6llum efnum peim tengdum uppfylla A2-s1,d0. bakkleedningar
skulu uppfylla flokk T (B roof (t2)).

Brunahdélfun

Brunahdlfun er synd a teikningum.

MHL 02: Sudurutveggur vid I6darmork skal vera eldvamarveggur sem uppfyllir brunamoétstodu REI120. Haedarskil skulu vera REIS0. Brunamétstada veggja a milli
ibuda a 1 haed i MHL 2 skal vera EI90. Nordurutveggur skal uppfylla EI90 vegna fjarleegdar ad naestu byggingu (MHL 1).

MHL 03: Matshluti 3 er eitt brunaholf. Utveggur a nordurhlid er med brunamétstodu EI90 vegna fiarlaegdar vid naestu byggingu. Sudur- og vesturhlid eru med EI60
brunamotstodu vegna fiarlaegdar vid naestu byggingu.

Adkoma og adgerdir slokkvilids

Adkoma ad MHL 02 er fra bingholtsstraeti og MHL 03 er fra Ingolfsstreeti. Byggingin er i teeplega 2,5 km fra slokkvistodinni vid Skogarhlid, vidbragdstimi er metinn
undir 10 minatum. Slokkvilidid getur purft ad adstoda vid rymingu fra ibudum a fyrstu haed i MHL 02. Slokkvivatnsporf fyrir bygginguna er um 10 I/s.

Burdarvirki vid bruna
Meginburdarvirki verdur steinsteypt R90, p.e. berandi veggir og milliplotur. Pok skulu uppfylla a.m k. R60. Burdarvirki svala verda R30 eda 6brennanleg . Burdarvirki
stiga skulu uppfylla R30. Eldvarnarveggur vid l6darmork skal standast R120 brunamotstodu.

Helstu stzaerdir: Brutto

MHL 02 heildar staerd: 154m2 565,8 m3
MHL 03 heildar steerd: 80,8m2 294 6m3
Samtals: 234 8m2 860,4 m3
Steerd l6dar: 380 m?2
Nytingarhlutfall: 0,62
gartafla: | Ing i asetjari: | Hala Soley
! 2 Y d 101678 Ki i 408013750
umer: 03 Utgafa: 5.03 Dags.:| 20.11.2024
Uppskipting og lysing Stordir
o)) D1 D2 D3 D4 D5 D5M D8 D7 D8 D3 D10a D10b D11 D12 D13 D14 D15
Lokun Rimi Notkun Hofud- Eignar- Botnfiobx Misfionr Sugar op Brimofiokr | Browosotur Selarhes) Salarhand Brimo Neticobw | Bitflatarmal | Reiknvtala Skipta-
hapd-100 ) fiokkun haid o 4 nt m m sh<18 mn max rimmal m n m ; rimmél m*
Matshluti 84,9 00 5,0 41 80,8 0,0 2771 57,8 80,8 183,114
Botn 8.6
01 1. h®d 42,0 00 5.0 0.0 42,0 0.0 100.8 284 42,0
A 0101 ) ibad N 0101 42,0 50 42,0 180 3,00 100,8 284 42,0 2,40 68,160
[} 0102 Utitroppur U 0101 6.1 6.1
02 2. h=d 429 00 0.0 4.1 388 0.0 167.7 294 38,8
A 0201 ibuo N 0101 42,9 4.1 388 276 5,06 1€7.7 294 388 3,91 114954
Skiptarammal
SE
Eignar Notkun Birt fistarmad ¥ én Séroignog
haid o n Samegnar Ssameign m*
0101 Ibaa 80.8] 183.114] 183114
Alls 80.8 183.114 183114
I
Dar at Dor af.
R FE RGN TS5 TER ) TR
Lod mw m L dyracp M w bakop m? Eish hadarkot | ofanjarder
Matshluti 380,0 88 42,9 1119 36,9 504 0.8 10,5 26,2
08 D9 Brutondtur o1
Yrriit DEDSIIE w":,"‘“" D7opm | Bratofictur | undir 1,8 m med v | Brattorummal .T’u o l::":' k.
m* med V ogF ogF L
A rymi 849 4.1 808 268.5) 57.8 80,8'
Svalir A lokun
B E‘m’
C rymi 6.1
Fylgirymi (F)
Af ymi (V)
Bo! ta 8 §i
Samtals: 91,0 0.0 a1 80,8 0.0 2774 57.8 80.8|
Flatarmdl nytingarhiutfalls er Arymi + B rymi, ilié er bri ryma med salarh laagrien 1.8 m, samk kipul: lugerd
2013 ing var ger® 2016). Notkun ryma hefur ekki arif 4 dtreikni i
¥ L68 m? Hitfall
Flatarmdl il tre kni ytis alls 80.8 380,0 0.21
| |
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Golfnidurfall

HL  Handlaug

HST Handslokkvitaeki

LR  Lokad rymi/ Loftraesting
OP  Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla

RV  Inntak Rafveita

VV  Inntak Vatnsveitu

——  Lodamork

-01 01| Rymisnamer.

P GK00.00 Golfkoti.
GK:00.00

Golfkoti.
[R] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem naer nidur ad golfi skal
vera oryggisgler og uppbygging

(Hert og/eda samlimt) adlogud
adstaedum.

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun|20.11.2024 | VHS |SE
beett i byggingariysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingar
gerdar i gegnum 168, steekkun mhl 02 tilgreind, grein gera fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, 16damork skerpt a

afstodumynd.
A |Teikning Utgefin 25.06.2024 | VHS |SE
Utg. | Skyring / Breyting. Dags. Teiknad| Yfirfarid

Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI

Ibudahus
TEGUND VERKS

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

, LANDNUMER:  L101678
ADALUPPDRATTUR  stApGR: 0-1-118012
Afstodumynd - byggingarlysing MHL: 2093

MKV .: 1:100
BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024
TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE

2303 301 - B
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B " . I
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MHL. 02

1. haed bingholtsstreeti
1:100

Oll mal eru i mm. Mazlid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Golfnidurfall

HL  Handlaug

HST Handslokkvitaeki

LR  Lokad rymi/ Loftraesting
OP  Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla

RV  Inntak Rafveita

VV  Inntak Vatnsveitu

——  Lodamork

-01 01| Rymisnimer.

PGK00.00 Golfkot.

GK:00.00 Golfkoti.

[R] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem neer nidur ad golfi skal
vera oryggisgler og uppbygging

(Hert og/eda samlimt) adlogud
adstaedum.

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun|20.11.2024 | VHS |SE
beett i byggingariysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingar
gerdar i gegnum 168, steekkun mhl 02 tilgreind, grein gera fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, 16damork skerpt a
afstodumynd.

A |Teikning Utgefin 25.06.2024 | VHS |SE

Utg.| Skyring / Breyting. Dags. Teiknad|Yfirfario|

Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus

TEGUND VERKS

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

., LANDNUMER: L101678
ADALUPPDRATTUR STAPGR:

0-1-118012
Grunnmynd 1. haedar MHL: 2093
MKV.: 1:100

BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024
TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE
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MHL. 02 \3°/

2. haed bingholtssreeti
1:100

Oll mal eru i mm. Mazlid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax. Tolvuskra:
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Golfnidurfall

HL  Handlaug

HST Handslokkvitaeki

LR  Lokad rymi/ Loftreesting
OP  Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla

RV  Inntak Rafveita

VV  Inntak Vatnsveitu

——  Lédamork
0101] Rymisnumer.

P GK00.00 Golfkoti.

GK00.00 1.

[E] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem naer nidur ad golfi skal
vera oryggisgler og uppbygging

(Hert og/eda samlimt) adlogud
adsteedum.

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun|20.11.2024 | VHS |SE
beett i byggingariysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingar
gerdar i gegnum 168, steekkun mhl 02 tilgreind, grein gera fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, 16damork skerpt a
afstodumynd.

A |Teikning Utgefin 25.06.2024 | VHS |SE

Utg.| Skyring / Breyting. Dags. Teiknad|Yfirfario|

Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus

TEGUND VERKS

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

, LANDNUMER: ~ L101678
ADALUPPDRATTUR

STADBGR.: 0-1-118012
Grunnmynd 2. haedar MHL: 2093
MKV.: 1:100

BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024
TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE
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Oll mal eru i mm. Mazlid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Golfnidurfall

HL  Handlaug

HST Handslokkvitaeki

LR  Lokad rymi/ Loftraesting
OP  Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla

RV  Inntak Rafveita

VV  Inntak Vatnsveitu

——  Lodamork

-0101 Rymisnamer.

P GK00.00 Golfkoti.

GK00.00 51t

[R] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem naer nidur ad golfi skal

vera oryggisgler og uppbygging
(Hert og/eda samlimt) adlogud
adsteedum.

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun|20.11.2024 | VHS |SE
beett i byggingarlysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingar|
gerdar i gegnum 168, steekkun mhl 02 tilgreind, grein gera fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, I63amark skerpt a

afstodumynd.

A |Teikning Gtgefin

25.06.2024 | VHS [SE

Utg.| Skyring / Breyting.

Dags. Teiknad| Yfirfarid|

Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus

TEGUND VERKS

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

ADALUPPDRATTUR

Sneidingar Ingolfsstreeti

LANDNUMER:  L101678

STADGR.:
MHL:
MKV.:

0-1-118012
03
1:100

BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024

TEIKNAD:

VHS

YFIRFARID: SE
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Golfnidurfall

HL  Handlaug

HST Handslokkvitaeki

LR  Lokad rymi/ Loftraesting
OP  Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla

RV  Inntak Rafveita

VV  Inntak Vatnsveitu

——  Lodamork
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PGK00.00 Golfkoti.

GK00.00 4y,

[R] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem neer nidur ad golfi skal
vera oryggisgler og uppbygging

(Hert og/eda samlimt) adlogud
adsteedum.

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun|20.11.2024 | VHS |SE
beett i byggingarlysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingar|
gerdar i gegnum 168, steekkun mhl 02 tilgreind, grein gera fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, I63amark skerpt a
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Oll mal eru i mm. Mazlid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.
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Pingholtsstraeti sneiding d-d
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afstodumynd.
A |Teikning Gtgefin 25.06.2024 | VHS |[SE
Utg.| Skyring / Breyting. Dags. Teiknad|Yfirfario|
Leod Arnason

VERKKAUPI / EIGANDI

Ibudahus

TEGUND VERKS

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

., LANDNUMER:  L101678
ADALUPPDRATTUR STADGR 0-1-118012
Sneidingar Pingholtsstraeti MHL: 02
MKV .: 1:100

BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024
TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE

305 - B

VERKNR. RADNR. UTGAFA
T X

Y ot Honnudur adaluppdratta og honnunarstjori
o .
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:
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OP

Golfnidurfall

Handlaug
Handslokkvitaeki

Lokad rymi / Loftraesting

Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla
RV  Inntak Rafveita
VV  Inntak Vatnsveitu

——  Lodamork
0101

PGK00.00 Golfkoti.
GK:00.00

Rymisnumer.

Golfkoti.
[R] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem neer nidur ad golfi skal

vera oryggisgler og uppbygging
(Hert og/eda samlimt) adlogud
adsteedum.

Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun
beett i byggingariysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingar
gerdar i gegnum 168, steekkun mhl 02 tilgreind, grein gera fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, 16damork skerpt a
afstodumynd.

20.11.2024

VHS

SE

A

Teikning Gtgefin

25.06.2024

VHS

SE

Utg.

Skyring / Breyting.

Dags.

Teiknad|

Yfirfarid)

ae ' . P . ‘A - T .0 e O]

D
. {n
N

Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus

TEGUND VERKS

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

ADALUPPDRATTUR
Sneidingar i 168

LANDNUMER:
STADGR.:
MHL:

MKV .:
BLADST/ARD:

STOFNDAGUR:

TEIKNAD:
YFIRFARID:

L101678
0-1-118012
02

1:100

A2
18.06.2024
VHS

SE
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Oll mal eru i mm. Maeli® ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stabnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.

1:100

—
K: 11,90
N/ \
K: 11,35 1
V )
K: 10,54 1
. £ ' i,,,l
l
K 9,09 (11
LN . | |
il
(
M‘ |
I
i il
T Il
[l
u![
Ingolfsstraeti 20
Ingolfsstraeti utlit austur
1:100
K: 10,54
K: 9,95
\Z
Oryggisgler
il
Rennihurd ia
Oryggisgler |“

K: 9,95
\Z
W
K: 2,82
Ingdlfsstreeti 18
K: 11,90
i N
i |
i
ity
Iy
|
(1l
il
Ingolfsstreeti 20

=

1:100

Ingolfsstreeti utlit sudur

Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Golfnidurfall

HL  Handlaug

HST Handslokkvitaeki

LR  Lokad rymi/ Loftreesting
OP  Opnanlegur gluggi

RT  Rafmagnstafla

RV  Inntak Rafveita

Inntak Vatnsveitu
Lodamork

Rymisnumer.

g s

P GK00.00 Golfkoti

GK:00.00

< Golfkoti.
R

Reykskynjari.

ATH-AIlt gler sem naer nidur ad golfi skal
vera Oryggisgler og uppbygging

(Hert og/eda samlimt) adlogud
adsteedum.

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri hﬁnmnr|20.11.2024 VHS [SE
beett i byggingartysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingal

gerdar i gegnum 168, staekkun mhi 02 tilgreind, grein gerd fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, 16damork skerpt a
A |Teikning Gtgefin 25.06.2024 | VHS |SE
Utg. | Skyring / Breyting. Dags. Teiknad| Yfirfarid|

Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus

TEGUND VERKS

-1

Ingolfsstraeti utlit nordur
1:100

Tolvuskra:  C:\Users\valdimar\Documents\2303 - bingholtsstraeti 21_valdimarSH4ML .rvt

Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik
GATA/STADSETNING ,7

., LANDNUMER: L101678
ADALUPPDRATTUR STADGR.: 0-1-118012

Utlit Ingolfsstraeti MHL: 03
MKV 1:100
BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024

TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE
2303 307 - B
VERKNR. RABDNR. UTGAFA

Honnudur adaluppdratta og honnunarstjori

Sigurdur Einarsson FAI
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Upprunalegur hénnudur:

SKYRINGARTEXTI:

GN  Gdlfnidurfall
HL  Handlaug
HST__Handslokkvitaeki

—

LR  Lokad rymi/ Loftreesting

OP  Opnanlegur gluggi
RT  Rafmagnstafla
RV Inntak Rafveita
VV  Inntak Vatnsveitu
——  Lodamork
Rymisnimer.
P GK0000 Golfkoti.
CK00.00 gyt
[R] Reykskynjari.

ATH-AIIt gler sem naer nidur ad golfi skal

vera oryggisgler og uppbygging
(Hert og/eda samlimt) adlogud

adstaedum.

e

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnul rI

beett i byggingartysingu, adliggjandi hus sett a Gtlitsmyndir, sneidingal
gerdar i gegnum 168, staekkun mhi 02 tilgreind, grein gerd fyrir gerd og
utfeerslu a handridum i byggingarlysingu, 16damork skerpt a

afstodumynd

n|20.11.2024 | VHS |SE

A |Teikning utgefin

25.06.2024 | VHS [SE

Utg. | Skyring / Breyting. Dags. Teiknad| Yfirfarid|
Le6 Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus
TEGUND VERKS
Pingholtssraeti 21, 101 Reykjavik
[‘GA'IWS‘ITDSETNING ,7
. LANDNUMER:  L101678
ADALUPPDRATTUR STADGR.: 0-1-118012
Utlit bingholtsstraeti MHL: 02
MKV.: 1:100
BLADSTARD: A2
STOFNDAGUR: 18.06.2024
TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE
VERKNR. RADNR. UTGAFA
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Skuggavarp 21 mars / sept kl 930 fyrir breytingu Skuggavarp 21 mars / sept kl 930 eftir breytingu
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R —
Skuggavarp 21 juni kl 930 fyrir breytingu Skuggavarp 21 juni kl 930 eftir bréytingu
1:500 1:500

il

Skuggavarp 21 des kl 930 fyrir breytingu
1:500 1:500

Skuggavarp 21 des kl 930 eftir breytingu

Oll mal eru i mm. Maelid ekki af teikningum. Oll mal athugist 4 stadnum. Osamraemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.
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1:500 1:500
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Upprunalegur hénnudur:

B |Breytingar gerdar a skraningartofiu, texta um fravik fra algildri honnun|20.11.2024 | VHS |SE
beett i byggingarlysingu, adliggjandi his sett a Gtlitsmyndir, sneidi
gerdar i gegnum |68, staekkun mhli 02 tilgreind, grein gerd fyrir gerd od
utfeersiu a handridum i byggingarlysingu, lodamark skerpt a
afstodumynd.

A |Teikning Gtgefin 25.06.2024 | VHS |SE

Utg.| Skyring / Breyting. Dags. Teiknad| Yfirfarid|

Leo Arnason
VERKKAUPI / EIGANDI
Ibudahus

TEGUND VERKS

Pingholtssreeti 21, 101 Reykjavik

GATA/STADSETNING

|— . LANDNUMER: L101678—‘
ADALUPPDRATTUR STADGR - 0-1-118012
Skuggavarp MHL: 2093
MKV : 1:100
BLADSTARD: A1
STOFNDAGUR: 18.06.2024

TEIKNAD: VHS
YFIRFARID: SE
2303 309 - B
VERKNR. RADNR. UTGAFA

Honnudur adaluppdratta og honnunarstjori

Sigurdur Einarsson FAI
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3 STORTRE HAFA AHRIF A DVALARSVADI PINGHOLTSSTRATIS 21.

1. Osp stendur i nordvesturhorni 16dar Ingolfsstreetis 20.

2. Grareynir stendur a 160 Pingholtsstraetis 21 naleegt
gangstétt Ingolfsstraetis.

3. Grareynir stendur i sudausturhorni l6dar Ingélfsstraetis 18.
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UTLIT GOTUHLIDAR PINGHOLTSSTRATIS MED MATSHLUTA 01, 02 OG NUVERANDI BYGGINGUM

MHL 02 - UPPHAFLEG TEIKNING AF BILSKUR FRA 1920 - U.p.B.82m?

Pingholtsstraeti 21 - Fyrirspurn um staekkun.

Forsendur:

Ekkert deiliskipulag er til fyrir reitinn milli Pingholtsstraetis og Ingélfsstreetis.
| Adalskipulagi Reykjavikur er reiturinn merktur sem ibudarreitur.

Lodin Pingholtsstraeti 21 (P-21) naer fra bingholtsstraeti og yfir ad Ingolfsstraeti
og er adkoma ad 16dinn fra badum gdétum en vid Ingdlfsstreeti er i dag
moguleiki & ad leggja 3 bilum inni & 16dinni.

Matshluti 02 er einnar haedar bygging sem stendur ad l60armdérkum/
gangstétt i bingholtsstraeti upphaflega hannad sem bilskur.

Steekkunin:
Oskad er eftir ad fa ad staekka pa byggingu pannig ad byggt verdi ofan & hana
1 haed med rispaki. | tillégunni er midad vid ad heaegt verdi ad innrétta 3 litlar
ibudir i husinu sem eftir breytingu verdur 164,2m?.

BATTERIID | ARKITEKTAR

[

B B B

sxmey e

UTLIT - BREYTING A UTLITI FRA 1940, BILSKURSHURD BREYTT | HURD OG GLUGGA

Il

il ||||||Il|||||||
m i)

#— 2500 —*

--=1
[ T

TAEEE LIC

UTLIT - TILLAGA AP UMFANGI A ENDURBYGGDU HUSI

N S
L e

i i i |||! g et 1 N M

i
I IIIIIIIIIIHIme D D D H’l Mu | ||i ‘ ; 1I 1 T

Hlmll n I'.H_l[
0 0 ) w 10T

ﬂlﬂﬂﬂlﬂllﬂl]lﬂﬂllﬂﬂllﬂﬂlﬂ]llllﬂlﬂlﬂlﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂlﬂﬂﬂﬂﬂﬂﬂlﬂlﬂﬂlﬂllﬂllﬂ
g = i L

TILLAGA AD NYJU UTLITI A MATSHLUTA 02

2303-FRUMDROG 05.12.2024



UTLIT GOTUHLIDAR INGOLFSSTRATIS MED MATSHLUTA 03 OG NUVERANDI BYGGINGUM

Adaluppdrattur Ingolfsstraeti 20. H6f: Vigfus Halldérsson Adaluppdrattur Ingodlfsstraeti 18. H6f: Gunnar Borgarson
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SKUGGAVARP

Skuggavarp 21 mars / sept kl 1600 eftir breytingu

Skuggavarp 21 mars / sept kl 930 fyrir breytingu Skuggavarp 21 mars / sept kl 930 eftir breytingu Skuggavarp 21 mars / sept kl 1300 fyrir breytingu Skuggavarp 21 mars / sept kl 1300 eftir breytingu Skuggavarp 21 mars / sept kI 1600 fyrir breytingu
1:500 1:500 1:500 1:500 1:500 1:500
Skuggavarp 21 juni kl 930 fyrir breytingu Skuggavarp 21 juni kl 930 eftir breytingu Skuggavarp 21 juni kl 1300 fyrir breytingu Skuggavarp 21 juni kI 1300 eftir breytingu Skuggavarp 21 juni kl 1600 fyrir breytingu Skuggavarp 21 juni kl 1600 eftir breytingu
1:500 1:500 1:500 1:500 1:500 1:500
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Skuggavarp 21 des kI 930 fyrir breytingu Skuggavarp 21 des kl 930 eftir breytingu Skuggavarp 21 des kI 1300 fyrir breytingu Skuggavarp 21 des kI 1300 eftir breytingu Skuggavarp 21 des kI 1600 fyrir breytingu Skuggavarp 21 des kl 1600 eftir breytingu
1:500 1:500 1:500 1:500 1:500 1:500
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Batterfio arkitektastofa
Hvaleyrarbraut 32
220 Hafnarfirdi

_Reykjavik, 19. 4gtist 2024
MI202407-0147/ 6.06/ 2962

Pingholtsstreeti 21, Reykjavik — staekkun hiiss og nybygging 4 160

f tolvapésti 30. jili 2024 oskar Sigurdur Einarsson arkitekt, fh.
Vesturstreetis ehf., eftir 4liti Minjastofnunar Islands vegna tillégu ad steekkun
og fj6lgun bygginga 4 160 Pingholtsstreetis 21 { Reykjavik. Med erindinu fylgja
frumdrog Batterisins arkitekta af breytingunni, dagsett 30.07.2024, dsamt
umsogn skipulagsfulltriia Reykjavikur, dagsett 4. april 2024.

Tillagan gengur Gt & ad breyta ttliti gotuhlidar einlyfts steinsteypts hiss vid
Pingholtsstraeti 21 og reisa had ofan 4 pad Gr timbri, auk pess ad reisa
nybyggingu & milli hiisa nimer 18 og 20 vid Ing6lfsstraeti en s4 reitur tilheyrir
einnig 160 Pingholtsstreetis 21.

Sunnan vid hid fridada timburhits vid Pingholtsstraeti 21 stendur einlyft
steinsteypt bygging sem reist var 4rid 1920 skv. Fasteignaskra. Badi husin
njéta aldursfridunar skv. 29. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012. {
pvi felst ad 6heimilt er ad gera nokkrar breytingar 4 hiisunum 4n leyfis
Minjastofnunar Islands. Ekki er sétt um leyfi fyrir neinum breytingum 4
timburhtsinu.

Minjastofnun minnir 4 ad ekki er til deiliskipulag fyrir reitinn sem um radir
og ad skraning htsa og fornleifa 4 svaedinu hefur ekki farid fram. St
skilgreining einstakra sogulegra gotumynda sem nefnd er i gildandi
adalskipulagi hefur ekki farid fram en eins og fram kemur i umsdgn
skipulagsfulltra ba hljéta Pingholtsstraeti og Ingolfsstraeti ad teljast 4 medal
merkustu ségulegra gétumynda i Reykjavik sem beri ad standa vérd um.

Lodin er innan marka gomlu Hringbrautar sem nytur hverfisverndar
samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. I kafla B2, Borg fyrir folk, sem
fylgdi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og heldur gildi sinu i AR20240
eru talin upp markmid med borgarvernd (bls. 164-167). Medal annars segir
bar: ,Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum
byggdarinnar og verdi adeins heimiladar sé synt fram & ad paer séu til béta
Jyrir heildarsvip byggdarinnar.“

Minjastofnun Islands fellst ekki G tillogu Batterisins arkitekta fra zo. juli
2024 1 obreyttri mynd. Minjastofnun telur ad leysa maetti ytra tlit
hakkunar G Pingholtsstraeti 21 pannig ad breytingin styrki sogulega

gotumynd Pingholtsstraetis. Enginn rékstudningur fylgir tillogu ad breyttri
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gluggasetningu G gotuhlid steinsteypta hissins vid Pingholtsstraeti 21 og
utlit nyrrar hedar ofan G husinu sem tillagan synir, vinnur hvorki med
hlutfollum og hrynjanda i iitliti pess hiiss sem fyrir er, né nzerliggjandi hiisa.
Utlit haekkunarinnar samramist ekki vel vardveittri goétumynd
Pingholtsstraetis sem er ein st elsta og heillegasta i Reykjavik i sogulegu og
listreenu tilliti.

Virdingarfyllst,

f.h. Minjastofnunar {slands

7

’ -
,;-H’ Hafsteinsdottir Maria Gisladottir
minjax}ﬁréur Reykjavikur og nagrennis arkitekt, verkefnastjori

Afrit 1 tolvupdsti :

Sigurdur Einarsson arkitekt (sig.e@arkitekt.is)

Borgarségusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag @reykjavik.is)
Byggingarfulltriinn i Reykjavik (byggingarfulltrui@reykjavik.is)

Vakin er athygli @ puvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 eru
dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr. somu laga
endanlegar & stjornsyslustigi og ekki kaeranlegar til sedra stjérnvalds. Adrar
stiornvaldsdkvardanir teknar a grundvelli laga nr. 8o/2012 eru kaeranlegar til
umhverfis-, orku- og loftslagsraduneytis. Kerufrestur er prir mdnudir frd puvi ad
adila var tilkynnt um dkvordun og fer malsmedferd eftir dkvaedum stjérnsyslulaga
nr. 37/1993.



Batteriid arkitektar
Hvaleyrarbraut 32

220 Hafnarfjordur
Sigurdur Einarsson arkitekt

Reykjavik, 16. desember 2024
MI202412-0016/ 6.06/ 2962

Pingholtsstracti 21, Reykjavik — nybygging og hackkun fridads hiss

I tolvuposti 4. desember 2024 o6skar Sigurdur Einarsson eftir aliti
Minjastofnunar fslands vegna Pingholtsstraetis 21. Med erindinu fylgja
frumdrog Batterisins arkitekta ad skipulagi 4 reitnum, tutgafa 11, dagsett
4.12.2024 dsamt adaluppdrattum Batterisins af nybyggingu og haekkun hiss
a 160inni, dagsettir 18.06.2024 med nyjustu breytingu dagsettri 4.12.2024.
Sott er um leyfi til ad reisa nybyggingu a peim hluta l6darinnar sem snyr ad
Ingolfsstraeti, auk bess ad reisa nyja haed ofan 4 ntverandi einlyft hiis vid
Pingholtsstreeti 21.

Sunnan vid hid fridada timburhts vid Pingholtsstreeti 21 stendur einlyft
steinsteypt bygging sem reist var 4rid 1920 skv. Fasteignaskra. Badi hisin
njéta aldursfridunar skv. 29. grein laga um menningarminjar nr. 80/2012. I
bvi felst ad 6heimilt er ad gera nokkrar breytingar 4 hisunum én leyfis
Minjastofnunar Islands. Ekki er sétt um leyfi fyrir neinum breytingum 4
timburhtsinu en tillagan snyr ad pvi ad reisa nyja had ofan 4 hina
steinsteyptu vidbyggingu.

Eins og minnt var 4 i umsogn Minjastofnunar (dags. 19. 4gast 2024) um fyrri
utgafu tillégunnar, er ekki til deiliskipulag fyrir reitinn sem um raedir og
skraning hisa og fornleifa 4 svaedinu hefur ekki farid fram. St skilgreining
einstakra sogulegra gotumynda sem nefnd er i gildandi adalskipulagi hefur
ekki farid fram heldur en eins og fram kemur i umségn skipulagsfulltria pa
hljota Pingholtsstreeti og Ingolfsstreeti ad teljast 4 medal merkustu ségulegra
gotumynda i Reykjavik sem beri ad standa vord um.

L6din er innan marka gomlu Hringbrautar sem nytur hverfisverndar
samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2040. I kafla B2, Borg fyrir f6lk, sem
fylgdi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og heldur gildi sinu i AR20240
eru talin upp markmid med borgarvernd (bls. 164-167). Medal annars segir
bar: ,Nyjar byggingar i eldri hverfum verdi lagadar ad einkennum
byggdarinnar og verdi adeins heimiladar sé synt fram a ad paer séu til béta
Sfyrir heildarsvip byggdarinnar.”

Minjastofnun  Islands gerir ekki athugasemd vid nybyggingu vid
Ingolfsstraeti. Stofnunin heimilar gerd nyrrar hadar ofan a einlyfta
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steinsteypta byggingu vid Pingholtsstreeti 21, skv. uppdrattum Batterisins
sem fylgdu erindinu. Tekid hefur verid tillit til abendinga stofnunarinnar
vardandi utlit hissins.

Lédin Pingholtsstraeti 21 er stadsett G svaedi afmorkudu af Hringbraut og
Snorrabraut, sem reynslan hefur synt ad er einstaklega vidkvaemt med
tilliti til minja. Samkvamt fyrirliggjandi heimildum var témthiisbylid Holt
(Palsbeer) stadsett um 10 metra fra l6darmorkum vid Ingélfsstraeti. Einnig
eru heimildir um ad hiis hafi verid reist G l6dinni vid Pingholtsstrzeti arid
1886, en pad brann arid 1910. Ekki er pui haegt ad utiloka ad minjar fra fyrri
tid komi 1 ljés vid jardrask. Minjastofnun Islands fer fram G ad fenginn verdi
Sfornleifafraedingur til pess ad hafa framkvamdareftirlit med jardraski
samfara fyrirhugudum framkvaemdum. Ef komid er nidur & minjar af pvi
tagi, ad fornleifafraedingur telur astaedu til ad stédva framkvaemd, ber ad
hafa samband vid Minjastofnun vardandi framhald verksins, sbr. 24. gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012 en par segir: ,Ef fornminjar sem
adur voru okunnar finnast vid framkvamd verks skal sa sem fyrir pvi
stendur stodva framkvaemd dn tafar. Skal Minjastofnun Islands lata
Jramkvaema vettvangskonnun umsvifalaust svo skera megi tir um edli og
umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljétt sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilméalum. Oheimilt er ad halda
framkveemdum éGfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar Islands.“

Virdingarfyllst,

f.h. Minjastofnunar Islands

Ar 77 v ” ’ .
Henpy Hafsteinsdéttir Maria Gisladottir
Minjavordur Reykjavikur og nagrennis arkitekt, verkefnastjori

Afrit i tolvupésti :

Sigurdur Einarsson arkitekt (sig.e@arkitekt.is)

Borgarsdgusafn Reykjavikur (minjavarsla@reykjavik.is)
Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur (skipulag @reykjavik.is
Byggingarfulltritinn { Reykjavik (buggingarfulltrui @reykjavik.is)

Vakin er athygli a pvi ad skv. 51 gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012
eru dkvardanir Minjastofnunar Islands skv. 20., 23., 24., 28., 42. 0g 43 gr.
somu laga endanlegar a stjérnsyslustigi og ekki keeranlegar til zdra
stiornvalds. Adrar stjérnvaldsdkvardanir teknar @ grundvelli laga nr.
80/2012 eru keranlegar tl umhverfis-, orku- og loftslagsraduneytis.
Keerufrestur er prir manudir fra pvi ad adila var tilkynnt um dkvérdun og fer
mdlsmedferd eftir dkvadum stjornsyslulaga nr. 37/1993.



Helga Run Gudmundsdéttir
Umsdgn birt 10.02.2025

Fyrir hond Veitna

Veitur benda a taeknilega tengiskilmala sem fjalla um stadsetningu inntaksryma og heimlagna og
benda & ad naudsynlegt er ad adkoma lagna sé tryggd. Samkvamt skilmdlunum eiga inntaksstadir ad
vera stadsettir vid Utvegg i gotu par sem dreifilagnir liggja. Naudsynlegt er ad skilgreina stadsetningu
inntaksstada & honnunarstigi og i samstarfi vid Veitur. https://www.veitur.is/skilmalar-heimlagna
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Einar Sigurjonsson
Umsdgn birt 24.02.2025

Sendum umsogn okkar i viGhengi vegna grendarkynningar bingholtsstraetis 21.
Oskum eftir stadfestingu & méttoku umsagnar okkar.

Fyrir hénd okkar hjdna, ibla i binghotsstreeti 22.

Einar Sigurjonsson

. PDF

Grendarkynning bPingholtssteeti 21.r.pdf
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EINAR SIGURJONSSON HDL

ATTORNEY AT LAW

Skipulagsstjéri Reykjavikur
Valny Adalsteinsddttir
Borgarttini 3,

105 Reykjavik

Reykajvik 12.02.2025

Efni: Grenndarkynning vegna Pingholtsstrzetis 21.

I framhaldi af bréfi ydar dags. 28.jantar 2025 viljum vid, ibuar og eigendur
bingholtsstraetis 22, Reykjavik motmeela tilldgu ad fyrirhugadri framkvamd 4 168 nr.
21 vid bingholtsstreti. Hér med gerum vid eftirfarandi athugasemdir vid tillogu ad
fyrirhugadri nybyggingu Pingholtsstraetis 21.

Goétumynd Pingholtsstraetis 4 milli Bokhlodustigs og Spitalastigs hefur verid 6breytt
fr4 pvi snemma 4 tuttugustu 6ldinni og hefur hun fallid vel ad peirri imynd gamallrar
gotumyndar, sem borgarbuar og landsmenn 4samt iblum gétunnar kunna ad meta,
bekkja og mattu buast vid ad yrdi dbreytt.

bad kemur okkur pvi enn og ny & ¢vart ad nu skuli tekin fyrir tillaga ad breyta
g6tumyndinni 4 kostnad okkar sem vid gétuna bua, einkum og sér i lagi pegar verid er
ad ganga erinda eins adila sem enn byr ekki i gotunni. Arid 2007 kom fram tillaga fra
sama adila um samskonar breytingar sem var hafnad. Fyrrverandi leigutakar ad
byggingum sem eru 4 fyrirhugadri byggingarléd séttu um ad kaupa pessar eignir en
var synjad, par sem beim og okkur var tjad ad beer veeru bilskurar og 6rjufanlega
tengdir ibudarhisinu nr. 21.

Athugsemdir okkar varda einkum pau atridi, sem lita ad skuggamyndun, umferd og
ryggismalum, auk almennrar velferdar ibda, og lakari lifsgzda ibua.

Fyrirhugud bygging er pad hé ad skuggamyndun { gétunni verdur mun meiri en hun er
nt. Han verdur prong og dimm par sem solar og birtu hefur avallt notid. Vid teljum ad
skuggi verdi meiri en asttanlegt er midad vid nuverandi gotumynd og ryri bé kosti
sem hafa verid vardandi rymi og birtu. Petta mun leida til verdryrnunar 4 fasteign
okkar og eignum i kring.

Sama sett hefur buid i binghotsstraeti 22 fra pvi 1898 en vid héfum buid { hasinu fra
bvi 1975. Par sem um afar gamlan bajarhluta er ad r&da og morg hus i kring fridud,
b.m.t. okkar, mattum vid buast vid pvi ad gotumynd og umhverfi héldist 6breytt og ad
fridunarsjonarmid nadu einnig til umhverfis og gétumyndar.
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ba gerum vid okkur grein fyrir hvad bad bydir ad bua { béttbyli og hagsmunum
borgarinnar ad f4 greidd fasteignagjold, en peir hagsmunir vega ekki upp hagsmuni
o_kkar ad pvi ad bua i pvi umhverfi sem vi3 héfum notid 1 teep fimmtiu 4r. Verdmati
eignar okkar og nnur gadi ganga framar, hagsmunum umszkjanda til
nyframkvaemda, hann kaupir ibudarhgs i rétgréinni {budargstu. Umsakjandi hefur
elfki bflié i hisinu heldur leigt ut eins og um hétel vaeri ad reda. Hagsmunir hans af
nybyggingunni tengjast 4 engan hatt bisetu hans heldur borf fyrir ad hagnast, og ba a
hvers kostnad.

Umfefé’er’bannig i dag, ad ekid er yfir utidyratréppur okkar { Pingholtstraeti 22 og eru
p;m: Tu onytar, vegna stddugs agangs akandi umferdar, bratt fyrir pad hefur okkur
verid synjad um bragarbét par 4.

Bifrei®astodur eru bannadar bar sem nu er fyrirhugad ad byggja. Par er bifreidum
engu ad sidur lagt fyrir framan husid nr. 21. Augljdst er ad umferd verdur mun verri
eftir fyrirhugadar breytingar, begar einnig verdur lagt fyrir framan fyrirhugada
nybyggingu.

AJ okkar mati koma bifreidastaedi fyrir framan nybyggingu vart til geina midad via
breidd gétunnar eins og hun er.

Vid hljétum einnig ad spyrja hvernig éryggisméalum verdur hattad, par sem gatan er
mjdg prong. Ibtum { Pingholtsteeti 22 var synjad ad setja nidur rérboga vid inngang
hussins til ad tryggja 6ruggan inngang { his okkar med peim rékum ad pé yrdi of
brongt fyrir slokkvilid og bjorgunaradila ad athafna sig { g6tunni.

bess ma geta ad hafnad var umsékn um ad breyta Farséttarhusinu { hotel, nu er nr. 21,
i raun hotel, Pingholtssraeti 22a er einnig leigt turistum, Bokhlsdustigur 10 er einnig
leigt med sama hetti. bess m4 geta ad pegar pad hts var flutt af Vesturg6tunni var
bad of hatt og hluti pess byggdur inn 4 168 okkar. Petta skapadi skuggamyndun. Er
bad i raun stefna borgarinnar ad hrekja ibta 4 brott vegna fjarhagslegra hagsmuna
verktaka?

Nu liggur fyrir tillaga ad nybyggingu sem augljéslega mun prengja gétuna. Megnid ad
hisum vid gétuna eru timburhus og pvi eldheetta mikil, svo sem deemin sanna. Afar
Iélegt vatnsflaedi er { brunahdnum i gétunni. I sidasta bruna i gétunni var ekki né g
vatn til slokkvistarfa, hvad pa ef byggingarmagn er aukid og umferd teppir gétuna
meir en nu er.

bingholtsstratid er ein af elstu gétum borgarinnar, adgengi ad hiisum er pvi ekki eins
og i nyrri hverfum, t.d. inngangur { hiis okkar nr. 22, tréppur ganga ut 4 gangstétt fyrir
framan husid, prengt hefur verid ad okkur i gegnum arin. Nagrannar okkar hafa ekki
bifreidastadi svo deemi sé tekid. Nu liggur fyrir tillaga sem mun auka umferd sem
ohjakvemilega fylgir fleirri ibuum &n pess ad nokkur gogn séu tek til skodunar eda
a0 fram hafi farid kénnun 4 breytingum sem tillagan fjallar um, einungis teikning ad
fyrirhugadri byggingu fylgdu i grenndarkynningu.

A pbvi sem ad framan segir eru miklir annmarkar ad okkar aliti & fyrirhugudum
framkvaemdum og er peim hardlega métmalt ad 6llu leyti, sem oforsvarnanlegum 4
pessum stad, midad vid peer adstedur sem eru i gétunni. bad parf pvi ad huga ad
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0llum adilum og hagsmunir eins eiga ekki ad rada ferd pegar ekkert liggur fyrir um
porf 4 pessari framkveemd umfram hagnardarvon.

Vid teljum ad tillaga ad fyrirhugadri framkvaemd muni brjota gegn Byggingar og
skipulagslogum nr. 73/1997 fj6lmorgum dkvadum byggingarreglugerdar nr.
441/1998 t.d. 1.gr. d. lidar 3.gr. 3,2, 103,1, fj6rda kafla reglugerdarinnar um
byggingarmagn, og sjdunda kafla reglugerdarinnar um brunamalefni. Ekkert
deiliskipulag er til fyrir hverfid, svo borid sé nidur af handahéfi og synir, svo ekki
verdur um villst ad gaeta parf varadar 4dur en lengra verdur haldid og hafna beri
umsokninni.

AQ bvi sem ad framan segir teljum vi einsynt ad verdi ad fyrirhugudum
byggingarframkvaemdum, askiljum vid okkur rétt til skadabota tr hendi leyfisveitanda
og byggingaradila 4 grundvelli 33. gr. skipulagslaga I. nr. 73/1997.

Vidtaekar breytingar 4 umhverfi munu valda okkur tjoni sem fellst { verdryrnun
fasteignar okkar og lakari If fsgeedum. Ma i pessu samabandi minna 4
framkvaemdaleyfi borgarinnar vid Alfabakka.

Vid askiljum okkur allan rétt til pess ad koma ad frekari athugsemdum og gégnum ef
burfa pykir, allt eftir framvindu mals pessa.

Virdingarfyllst

béra Bjarnadottir o




Elisabet bporgeirsdoéttir

Umsdgn birt 27.02.2025

Vid undirritadar hofum farid yfir gogn sem okkur voru send til grenndarkynningar vegna
byggingaframkvaemda & bingholtsstraeti 21. Okkur hugnast ekki su framkvamd og viljum taka undir
andmeaeli ndgranna okkar i bingholtsstraeti 17, 2. haed, og bingholtsstraeti 22.

Fyrirhugadar byggingaframkvaemdir falla ekki ad hinni heildsteedu og einstoku
gotumynd bingholtsstraetis og Ingdlfsstraetis. Einkum & pad vid um nybygginguna @ matshluta 03 sem
verdur i hropandi 6samraemi vid timburhusin til beggja hlida i Ingdlfsstraeti.

A svaedinu eru mikil prengsli fyrir og pvi 6teekt ad auka & pau med pessum haetti. M4 par visa til
akvordunar stjérnvalda um ad vinna gegn skammtima utleigu hisnaedis. | grenndarkynningunni
kemur ekki fram til hvers 4 ad nyta hid nyja husnaedi. Midad vid reynslu okkar af ndverandi eiganda
teljum vid miklar likur & ad pad verdi afram i Utleigu sem okkur hugnast ekki. Vid lysum eindregid yfir
andstodu vid framkvaemdirnar.

Elisabet borgeirsdéttir, Pingholtsstreeti 17, 3. haed.
Audur Eir Vilhjalmsdottir og Yrsa Ingibjorg Vilhjalmsdéttir, bingholtsstraeti 17, jardhaed.



Gyda Sigurlaug Haraldsdottir

Umsdgn birt 26.02.2025

Til Skipulagsstjora
Efni: Grenndarkynning vegna bingholtsstraetis 21 — mal USK24070192

Eftir ad hafa skodad gogn tengd yfirhugudum framkvaemdum & [6dinni Pingholtsstreeti 21 héfum vid
eftirfarandi athugasemdir:

1.

Fyrirhugadar byggingar, annars vegar staekkun & einnar haedar husi vid hlid adalhuss
I68arinnar (mhl. 02), og hins vegar nytt his a bilastaedi pess i Ingélfsstraeti (mhl. 03), eru skv.
byggingar- og utlitsteikningum mjog a skjon vid gotumyndir baedi Ingdlfsstraetis og
Pingholtsstraetis. bessar gotur badar eru med elstu gotum Reykjavikur og flest hds i nagrenni
vid fyrirhugad byggingarsvaedi eru fridud. [ bingholtsstraeti er ein heillegasta gétumynd
gamalla timburhdsa i borginni og par hafa eigendur margra huseigna kostad miklu til vid
lagfeeringar og fegrun eigna sinna og hafa hlotid sérstakar vidurkenningar borgarstjérnar fyrir
vel heppnadar endurbeetur. beir sem taka dkvardanir um breytingar 4 svaedinu bera pvi mikla
abyrgd. Ma i pvi sambandi benda 3 eitt stdrslys vid gétuna pegar gdmul has voru rifin i lok 7.
aratugarins og stort steypu- og glerhus var reist i stadinn, sem nu hysir hluta af starfsemi
Menntaskdlans i Reykjavik.

Husid vid bingoltsstraeti 21 hefur um arabil verié notad til Utleigu fyrir ferdamenn og er pvi i
raun hotel i dulargervi. Vié teljum mjog liklegt ad hugmynd framkvaemdaadila sé ad bua til
aukid rymi sem peir geta notad til pess hattar atleigu. Fyrirhugadar framkveemdir mida pvi
ekki ad péttingu byggdar, til hagsbdta fyrir ibda borgarinnar, heldur eru fyrst og fremst i
agédaskyni fyrir eigendur hussins sem hafa neer aldrei buid i pvi og bua ekki einu sinni i
sveitarfélaginu.

Pad er augljést ad enn mun prengja ad iblum pessara tveggja gatna ef af
byggingarframkvaeemdum verdur. NG pegar er mikill skortur a bilastaedum og aukid
byggingarmagn mun éhjakvaemilega prengja ad ibuum hvad pad vardar, hvort sem pessi nyju
rymi verda leigd ferdamonnum eda verda seld eda leigd til fastrar busetu.

pott pessar fyrirhugudu nybyggingar séu ekki beintengdar okkar husi, Pingholtsstreeti 17, er
nalaegd, sérstaklega hussins vid Ingdlfsstraeti, mjog mikil og mun m.a. hafa verulega neikvaed
ahrif & ndverandi Utsyni og sdlskin a Gtisveedi. Med hlidsjon af 6llu framansogdu teljum vid ad
aukin prengsli vid badar goturnar, fjdlgun ibuda fyrir ferdamenn og adra geti haft neikvaed
ahrif 4 verdgildi huseignar okkar. Liklegt ma telja ad aukin umferd félks og farartaekja muni
gera ibudir i gotunum minna eftirsdknarverdar og afleidingar pessara framkveemda muni pvi
verda til pess ad ryra verdgildi peirra.

AQ 6llu pessu framansdgdu leggjumst vid pvi alfarid gegn fyrirhugudum aformum og dskum eftir pvi
ad peer verdi ekki heimiladar.

Virdingarfyllst

Gyda Haraldsdéttir

Steingrimur Steinpdrsson

Eigendur og ibuar i bPingholtsstreeti 17, 2 haed.



Hanna Gudmundsdottir

Umsdgn birt 27.02.2025

Vid, Sigridur Gunnarsdéttir, Hanna Gudmundsdoéttir og fvar Karl Bjarnason, eigandi og ibuar i
Ingolfsstreeti 20 sendum hjalagt inn umségn og andmaeli vid umsokn um byggingarleyfi a 168inni ad
pingholtsstraeti 20, USK 24070192.

Vid viljum leidrétta eftirfarandi atridi i umségn og andmalum okkar vegna USK 24070192:

Meenir hussins ad Ingodlfsstraeti 20 er sagdur a teikningum med grenndarkynningu vera 11,9 metrar ad
hzd, en ekki 10,54 metrar eins og tilgreint var i umsogn okkar. Haeedartalan 10,54 metrar a par vid
fyrirhugada byggingu mhl.03, en 4 sdmu sidu kynningarinnar er haed peirrar byggingar tilgreind sem
7,7 metrar.

Samkvaemt teikningum a vef Reykjavikurborgar er maenishaed hussins ad Ingdlfsstraeti 20 sagdur vera
9,06 metrar sem mun vera rétt.

. PDF

USK 24070192 ANDMZLI.pdf
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Sigridur Gunnarsdottir og fjdlskylda Reykjavikurborg
Ingdlfsstraeti 20 Skipulagsfulltrai
101 Reykjavik Valny Adalsteinsddttir verkefnastjori

Reykjavik 27. febrdar 2025

Vardar: bingholtsstraeti 21
Umsdkn um byggingarleyfi USK 24070192
ANDMAZELI

Vid undirritud, eigandi og ibuar hussins ad Ingoélfsstraeti 20, viljum koma a framfaeri
eftirfarandi athugasemdum vegna fyrirliggjandi umséknar um byggingarleyfi a 16dinni vid
Pingholtsstraeti 21.

1. Villandi upplysingar um staerdir

i kynningunni er greint fra pvi ad nuiverandi bygging MHL 02 sé 82 m?, en samkvamt
raunmalum er hin 62,1 m? (6m x 10,35m) (sja adaluppdreetti i Skjalasafni Reykjavikur).
Raunveruleg staekkun yrdi pvi Ur 62,1 m? i 164,2 m?, eda um 102,1 m?, en ekki 72 m? eins og
haldid er fram i adaluppdrzetti sem fylgir grenndarkynningu. betta gefur verulega ranga
mynd af umfangi framkvaeemdarinnar og virdist draga ur raunverulegri steerd hennar.

A teikningum sem fylgja umsékninni er maenir hissins ad Ingdlfsstraeti 20 sagdur 10,54m
sem er rangt, samkvaemt teikningum er maenirinn 9,06m (sja adaluppdraetti i Skjalasafni
Reykjavikur).

Tolur eru vida a reiki og upplysingar misvisandi, en hvad sem pvi lidur leggjumst vid alfarid
gegn fyrirhugudum framkvamdum med visan til nedangreindra atrida.

2. Rangur utreikningur a nytingarhlutfalli 160ar

[ gognum (adaluppdraetti sem fylgir grenndarkynningu) er nytingarhlutfall I68ar sagt vera
(154 m?2 + 80,8) / 380 m? = 0,62. bessi utreikningur tekur ekki tillit til byggingar sem pegar
stendur 4 168inni (MHL 01) sem er um 324,1 m? 4 fjdrum hadum. begar tekid er tillit til allra
bygginga a 168inni er raunverulegt nytingarhlutfall mun haerra, eda um 1,5.

betta pydir ad litid verdur eftir af 168inni til dvalar og verulega prengt ad adliggjandi [66um.
Reyndar er nytingarhlutfall |68ar rétt tilgreint i kynningu a vefsidu Batterisins arkitektastofu,
sem er enn eitt deemi um misvisandi upplysingar i gégnunum.

3. Ahyggijur af jardraski og ahrifum 4 naerliggjandi byggingar

Nefnt er i umsdékninni ad byggt yrdi ofan d nldverandi byggingu, en pad virdist med 6llu
6raunhaeft. Framkvaemdin felur ekki adeins i sér ad byggt yrdi ofan 4 ndverandi byggingu,
heldur einnig ad dypka hana og baeta vid fyrstu haedina naerri 20 m2. Utveggur sem snyr ad
Ingdlfsstraeti yrdi feerdur innar @ 16dina um 1,9 m., og liklegt ad grafa pyrfti fyrir grunni og



hugsanlega ad brjota klopp, hallandi pak pyrfti einnig ad rifa. Enda er i fyrri umséknum farid
fram a leyfi til ad rifa skdr og byggja hus i hans stad.

betta krefst umtalsverds jardrasks, en byggt er a klépp sem gerir framkveemdina erfida. Slikt
umrét geeti haft alvarlegar afleidingar fyrir undirst6dur naerliggjandi hisa og trjagrédur a
svaedinu.

4. Skuggavarp og ahrif a birtuskilyrdi

Fyrirhugud steekkun myndi hafa veruleg ahrif 8 skuggavarp 4 168 Ingdlfsstreetis 20,
sérstaklega seinni hluta dags pegar 16din nytur helst sélar. Bent er 8 6samrami milli
skuggavarpsmynda i ndverandi umsoékn og kynningarpakka fra 18. mars 2024, par sem seinni
utgafan synir minna skuggavarp pratt fyrir dbreyttar forsendur.

Byggingarnar munu einnig hafa veruleg ahrif a birtuskilyrdi innanhuss i Ingélfsstraeti 20, ekki
adeins med beinu skuggavarpi heldur einnig med pvi ad takmarka annad endurvarp og
almenn birtuskilyrdi.

5. Ahrif 4 trjagr6dur og umhverfisgaedi

Osp & 16dinni okkar ad Ingdlfsstreeti 20, sem samkvaemt Uttekt skrifstofu umhverfisgaeda er
talin, midad vid voxt og aldur, hafa toluvert gildi sem gott tré og sjaldgaeft kvaemi, vaeri i
haettu baedi vegna jardrasks sem myndi hafa ahrif a rétarkerfi hennar og vegna breyttra
birtuskilyrda. Einnig er hzetta a8 ad grareynir a naerliggjandi [6dum bingholtsstraeti 21 og
Ingdlfstreeti 18 yrdu fyrir verulegum ahrifum vegna byggingar MHLO3.

pessi tré eru mikilveegur hluti gotumyndar badi Ingdlfsstraetis og bingholtsstraetis og gegna
veigamiklu hlutverki i heilneemi umhverfisins a sveedinu, peim fylgir einnig fjérugt og
skemmtilegt fuglalif.

6. Fjarhagslegir hagsmunir a kostnad busetugeeda

Vist er ad s6luverdmeeti huss okkar myndu minnka. Aftur 8 méti geeti fjarhagslegur abati
byggingaradila ordid umtalsverdur. | gdmlu hisunum eru nd um fimm eda sex leiguibudir og
myndi fjolga um tveer yrdu pessi aform ad veruleika, hvort sem radgert er ad selja ibudirnar
eda leigja ut til skamms eda langs tima. A pad ma einnig benda ad gadi peirra ibida sem
fyrir eru 4 16dinni myndu skerdast yrdi af pessum framkvaemdum, baedi med tilliti til
dagsbirtu og vistrymis. Ad sama skapi ma sja ad ibudir & jardhaed i MHLO2 nytu adeins birtu
ur gluggum 4 vesturhluta ibudanna fjeerst svefnherbergjum.

[ husinu ad Pingholtsstraeti 21 var um tima rekid gistiheimili, en & timum covid voru
ibudirnar leigdar at i langtimaleigu, en tid skipti urdu a leigjendum. Ljost er ad vidbaetur
bessar eru ekki atladar til pess ad baeta byggd eda lifsgaedi peirra sem par bua fyrir - pvert a
maoti myndu paer skerda pau svo um munar - heldur til aukins fjarhagslegs avinnings
huseiganda og framkvaemdaradila.



Me?d hlidsjén af ofangreindum athugasemdum vardandi staerd og umfang fyrirhugadra
framkvaemda, ahrif & naerliggjandi eignir, skuggavarp, birtuskilyrdi og verndun mikilvaegs
trjagrédurs, auk ahrifa 3a lifsgaedi og velferd ibua sem buid hafa par i marga aratugi, forum
vid pess a leit ad umsokninni verdi hafnad og ekki verdi af pessum framkvaemdum.

Sigridur Gunnarsdottir

fvar Karl Bjarnason

Hanna Gudmundsdottir
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Asynd fra bingholtsstraeti samkvaemt kynningu.

Samanburdur @ ndverandi mynd og hugmynd samkvaemt uppdrattum synir ljéslega hve
mikid fyrirhugud framkveemd myndi skyggja a Utsyni og birtu i Ingdlfsstraeti 20.



Sigurdur Bjornsson

Umsdgn birt 27.02.2025

Vid undirritud, eigendur og ibuar bingholtsstreetis 15a, gerum hér med eftirfarandi athugasemdir
vardandi vidbyggingu ofan & skur vid bingholtsstraeti 21, skdr sem var skipulagdur sem bilskur en er
nu buid ad breyta i smakytrur til utleigu.

Vardandi vidbygginguna bendum vid 4 ad hénnun/atlit samrymist alls ekki gotumyndinni, sérstaklega
stinga gluggar i stuf vid hus i naesta nagrenni (his MR audvitad undanskilid). ba er pad greinilegt ad
hér er verid ad byggja smaibudir (3 4 taeplega 170 fm) til dtleigu. Matshluti 01 hefur verid rekinn sem
hoétel (airbnb) med bilastaedi ad ofan med innkeyrslu fra Ingdlfsstraeti. Med nyrri byggingu i pad plass
hverfa bilastaedin og flytjast veentanlega nidur i bingholtsstraeti. Ahrifin eru pau ad bilaumferd eykst
mjog og polir gatan pad ekki og augljoslega mun bilasteedum ekki fjolga. Vid erum algjorlega andvig
pessum hugmyndum, sérstaklega ad hér sé verid ad baeta vid nyju hoteli (smaibadir til atleigu eru
ekkert annad en hdtel) sem petta hverfi hefur ekkert med ad gera.

Sigurdur Bjornsson
Hildur Sigurbjornsdéttir
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Reykjavik, 10. april 2025
USK24070192

Pingholtsstreeti 21 — Byggingarleyfisumsokn, grenndarkynning

Ad lokinni grenndarkynningu er lagt fram ad nyju erindi fra afgreidslufundi
byggingarfulltria fra 26. névember 2024 par sem sétt er um leyfi til ad breyta,
endurgera og byggja ofand mhl. 02 og innrétta par prjar ibadir og til ad byggja
einbylishus a tveimur haedum, mhl. 03 &4 168 nr. 21 vid bingholtsstraeti. Einnig eru
lagdar fram umsagnir Minjastofnunar islands, dags. 19. agast 2024 og 16. desember
2024.

Erindid var grenndarkynnt fra 30. jantar 2025 til og med 27. februar 2025.

Athugasemdir barust fra Einari Sigurjonssyni, bingholtsstreeti 22, Gydu Sigurlaugu
Haraldsdottur, Pingholtsstraeti 17 (2 heed), Sigurdi Bjornssyni og Hildi Sigurbjornsd,
Pingholtsstraeti 15A, Elisabeti borgeirsd., Audi Eir Vilhjaimsd. og Yrsu Ingibj.
Vilhjalmsd, bingholtsstraeti 17 (3 haed) og Honnu Gudmundsd. og Sigridar Gunnarsd.
og Ivars Karls Bjarnas, Ingolfsstreeti 20 &samt &bendingum fra Veitum.
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Skipulag i gildi

Adalskipulag: | gildi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt i borgarstjorn
Reykjavikur pann 19. oktéber 2021 og birt i B-deild stjérnartidinda pann 18. jantar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 168in bingholt, ibudarbyggd.

Deiliskipulag/ Hverfisskipulag: EKki er i gildi deiliskipulag né Hverfisskipulag fyrir [6dina.

Athugasemdir

Athugasemdir barust Ur nagrenninu. Athugasemdaradilar
benda a ad fyrirhugadar byggingaframkvaemdir a
pingholtsstraeti og Ingolfsstraeti samraemast illa gétumynd
sveedisins, auk pess sem prengsli eru mikil. Bent er 4 ad
ekki er atskyrt hvernig nyja hasnaedid verdur notad, en
andmeelt er utleigu pess.

Athugasemdir eru gerdar vid viobyggingu ofan & skar vio
pingholtsstraeti 21, sem var breytt i smaibudir til Gtleigu.
Honnun og utlit vidbyggingar samrymast ekki gétumyndinni,
0g pad er ljost ad verid er ad baeta vio smaibudum til Gtleigu
sem munu auka bilaumferd og prengja & bilastaedi.

\jy Reykjavik
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Athugasemdaadilar andmeela hugmyndum um ad baeta vid nyju hételi (smaibudum) i
petta hverfi.

Athugasemdaadilar andmeela fyrirhugudum byggingum & Ingdlfsstreeti og
pingholtsstraeti, sem passa illa vid gétumyndina og munu prengja ad svaedinu.
Framkveaemdirnar eru taldar mida ad Gtleigu fyrir ferdamenn og hafa neikveed ahrif &
atsyni, sélskin, verdgildi haseigna og muni leida til skorts a bilasteedum. beir telja ad
framkveemdirnar muni ryra gildi eignanna og 6ska eftir ad paer verdi ekki heimiladar.

Athugasemdaradilar andmeela fyrirhugudum framkveemdum vegna pess ad peaer byggja
a villandi upplysingum um steerdir bygginganna og rangt Gtreiknudu nytingarhlutfalli
I6dar. Bent er a ad steekkun & byggingunum mun hafa ahrif & neerliggjandi hds, baedi
hvad vardar jardrask, sem getur skadad undirstédur og trjagrédur, og einnig med
breytu skuggavarpi og birtuskilyrdum, sem mun draga Ur gaedum innanhuss og Utsynis.
Bent er & ad aukin byggd kemur til med ad prengja ad I6dunum og ryra verdgildi og
lifsgaedi ibda i ndgrenninu. Framkveemdin er talin mida fyrst og fremst ad
fijarhagslegum avinningi framkveemdaradila, en ekki ad beeta lifskjor ibla.

Athugasemdaradilar benda a ad um er ad raeda breytingu & gétumynd sem hefur verid
Obreytt lengi, skuggamyndun og aukna umferd sem peir telja ad muni hafa ahrif a
oryggismal og almenna velferda ibla og leida til lakari lifsgaeda.

Umsaogn

par sem hasio ad bingholtsstreeti 21 er aldursfridad, uppbyggingin er & stad sem nytur
hverfisverndar og gétumynd Pingholtsstraetis er verndud - var dskad eftir umsogn
Minjastofnunar um breytingarnar og gerdi Minjastofnun ekki athugasemdir vid
nybygginguna né haed ofan 4 einlyfta steinsteyptu bygginguna vid bPingholtsstraeti 21.

Yfirbragd byggdarinnar og sveedid innan Hringbrautar er sérstakt hverfisverndarsveedi.
Uppbygging svaedisins spannar langt timabil i ségu borgarinnar en hverfid var ad
mestu fullbyggt fyrir midja sidustu 6ld. b6 ma vida finna nyrra husnaedi sem fellt er inn i
rikjandi byggdamynstur. Einkenni svaedisins er fjdlbreytni i hdisagerdum og
byggingarstil enda byggdist stér hluti svaedisins upp fyrir tima natima skipulagsgerdar.
P& eru gémul og virduleg tré sem eru vida aberandi i byggdinni. Byggd vio
Pingholtsstraeti hofst pé pegar i byrjun 19. aldar.

pad er mat skipulagsfulltria ad hinnar umsottu breytingar eru i samraemi vid pad sem
gengur og gerist i nagrenninu og falla vel ad umhverfinu og gétumynd. | hverfum
borgarinnar ma alltaf gera rad fyrir ad umhverfi i péttbyli geti tekid einhverjum
breytingum sem geti haft i for med sér einhverja skerdingu & hagsmunum, s.s. Gtsyni,
skuggvarpi o.s.frv.

Vardandi skuggavarp pa er hisid ad Ingolfsstraeti ndnast leegsta husio i goétunni og
grunnflétur hassins er i takt vid pad sem gerist i gétunni. Skuggavarp er ekki mikid
enda er skuggi fra naverandi hasi og trjagrodri & I66unum verulegur.

Athugasemd vardandi vitlausar steerdir a teikningum eru réttar. Honnudir teiknudu
bilskdrinn eftir sampykktum teikningum en i raun var hann byggdur minni en sampykktar
teikningar heimiludu. Tekid er undir paer athugasemdir hvad vardar nytingarhlutfall, nhl
er vitlaust reiknad hja honnudum. pPad gleymdist ad reikna inn husid sem stendur &
I66inni i dag. Leidrétt nytingarhlutfall er: Nyuppbygging og ofana bygging matshluti, 02
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og 03 = 154 + 80,8 m2 og steerd nuverandi huss samkv. fmr er 320 m2. Samtals: 554,8
m2. Lodarsteerd: 380 m2, Nytingarhlutfall 166ar er 1,46. Honnudir purfa ad leidrétta
steerdir a adaluppdrattum. Eins m& benda a ad prividdarmyndirnar eru gerdar i 63ru
forriti en adaluppdraettirnir og pess vegna er mismunur & milli teikninganna og
skuggvarps. Adaluppdraettirnir, tvividu teikningarnar eru gerdar i Revit sem er tdluvert
nakveemara forrit.

Athugasemdirnar snuast ad einhverju leyti um Utleigu ibudir til tarista. L6din er
samkvaemt Adalskipulagi & ibudarsveedi svo pad er eingdngu heimilt ad vera med
heimagistingu. Gistiheimili og hétel eru 6heimil a 168inni.

Vid hdnnun var sérstaklega passad upp a fjarleegdir vid mikilveeg tré. Vid tokum undir
med athugasemdaradila ad trén eru mikilveegur hluti af goétumynd. Farid var i
grédurfarsuttekt sem synir ad gildi og geedi trjaa & 16dinni eru mikil. Trén a l6dinni eru
mikilvaegur hluti gétumyndar og borgarumhverfisins. Passa parf sérstaklega upp a trén
a byggingartima, beaedi stofn og burdargreinar sem og rotarkerfi. Lagt er til ad teikna parf
sérstaklega fragang trjanna & l6dinni.

Ekki er dregid i efa ad byggingaframkvaemdirnar koma til med ad valda raski i pessu
péttbyggda umhverfi. Maelt er med ad tekid verdi sérstakt tillit til nagranna og grédurs a
framkveemdatima.

- nytingarhlutfall er hoflegt og i i samraemi vid grenndina og rikjandi
byggdamynstur.

- Minjastofnun hefur veitt jAkvaeda umsogn.

- Vid fyrirhugada uppbyggingu verda gomul tré sem eru mikilveegur hluti
gbétumyndarinnar varoveitt

- byggingarmagnio er hoflegt, einungis 3 ibudir

Breytingar hafa avalt einhver ahrif en ad mati skipulagsfulltria eru grenndarahrif
pessarar framkveemdar ekki mikil.

Nidurstada

e Passa parf sérstaklega upp a tréd & byggingartima, baedi stofn og burdargreinar
sem og rétarkerfi. Lagt er til ad teikna parf sérstaklega fragang trjanna a 168inni.

e HONnnudir purfa ad leidrétta staerdir & adaluppdrattum.

e AOJ 60ru leyti er lagt til ad erindid verdi sampykkt.

f.h. skipulagsfulltrda Reykjavikur
Valny Adalsteinsdottir
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