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Borgarrad

Reykjavik, 9. februar 2026
USK26020007

boénglabakki 4, leigusamningur vio GTS ehf.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki leigusamning vid GTS ehf. um leigu & hluta
husnaedisins vid bPonglabakka 4.

Greinargerd

Arid 2015 var birt auglysing par sem éskad var eftir ahugasémum adilum sem hefdu
ahuga a ad vera med rekstur i bidstddinni ad bonglabakka 4 (Mjodd) og samhlida pvi ad
pbjénusta farpegar Straetd bs. Auglysingin skiladi ekki arangri. Auglyst var aftur i mars
2019 og skiladi einn adili inn tilbodi. Aftur var birt auglysing arid 2023 sem bar ekki
arangur. Var pa tekin akvordoun um ad hafa gildistima auglysingar opinn og ahugasémum
adilum bent & ad hafa samband vid Reykjavikurborg. A grundvelli auglysingarinnar
6skadi GTS ehf. eftir samtali vid Reykjavikurborg um rekstur a husnaedinu og er pessi
samningur afrakstur pess samtals.

i husnaedinu hefur verid rekin samgéngumidstéd sem gegnir mikilveegu hlutverki innan
leidarkerfis Straetd bs. Um midstodina fer mikill fjoldi folks daglega og er hun mikilvaegur
hluti af ferdaupplifun og pjénustu vid vidskiptavini Streeté bs. Mjoddin er baedi mikilveegur
tengipunktur fyrir h6fudborgarsvaedid og landsbyggdavagna Streetd bs.

Gert verdi rad fyrir pvi ad reksturinn bjodi upp a fidlbreytta pjonustu fyrir farpega Straetd
bs. og verdi opin dllum og opnunartimi lengdur i samraemi vié timatéflu Streetd bs.
Samningurinn er timabundinn i 4 ar eda til loka febrdar 2030 og umsamin eru leigukjor
kr. 250.000 & manudi.

Virdingarfylist,
Ol16f Orvarsdoéttir
Svidsstjoéri
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Drog ad leigusamning um bonglabakka 4 vid GTS ehf. asamt fylgiskjolum.

:

\j) Reykjavik



Leigusamningur vegna Ponglabakka 4

HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDEIGNANUMER: L111719 FASTEIGNANUMER: F2046811 01 0101

Undirritadir gera med sér samning um leigu 4 hluta eignar 01 0101 vid bonglabakka 4, 109
Reykjavik.

Samningsadilar.
Leigusali:  Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjé0s, kt.
570480-0149,
Borgartani 12-14, Reykjavik.
Tengilidur: Ragnheidur Sigvaldadottir
Postfang: ragnheidur.sigvaldadottir@reykjavik.is, simi 411-8882

Leigutaki: ~ GTS ehf. kt. 421116-1640
Fossnesi C, 800 Selfoss
Tengilidur: Tyrfingur Gudmundsson, tiffi@gts.is, 897-5976

1. gr.
Tildrog og markmio samnings
Reykjavikurborg hefur arangurslaust auglyst eftir rekstraradila til samstarfs um rekstur i
bPonglabakka 4 1 Mjodd, sja fylgiskjal 3. I framhaldi af opinni auglysingu hafdi leigutaki
samband vi0 leigusala og skiladi inn tilbodi um reksturinn auk afnota af bilasteedalod.
Gert er rad fyrir ad husn®did vid bonglabakka 4 hafi pad hlutverk ad vera midleg
samgongumidstdd & hofudborgarsvadinu.

Leigutaki er upplystur um ad Reykjavikurborg, sem opinbert stjornvald, parf ad gaeta ad
jafnraedi vid uthlutun takmarkadra gaeda. Par sem axtlad er ad bonglabakki 4 verdi nytt sem
samgongumidstdd hefur Reykjavikurborg heimild til ad 6ska eftir svaedi i almenningsrymi fyrir
fyrirteeki sem sinna folksflutningum enda er pad til pess fallid ad gaeta ad jafnraedi & markadi
og studla a0 samnytingu Ponglabakka 4 sem midlagrar samgongumidstodvar.

2. gr.
Hid leigda
Hid leigda er hluti eignar 01 0101 vid bonglabakka 4 i Reykjavik, um er ad rada
verslunaradstodu i sudurhlid og umrad yfir bidsélum beggja vegna gegnumgangs 4 1. had
asamt Ollu pvi sem peim hluta eignarinnar fylgir og fylgja ber skv. samningi pessum ad engu
undaskyldu, sbr. hjalagda teikningu sem er fylgiskjal 1 med husaleigusamningi pessum.
Fasteignanimer eignarinnar er F2046811. Samtals um 426 fermetrar auk sameignar. Einnig
mun leigutaki fa afnot af hluta af bilasteedal6d, sbr. hjalogd teikning 1 fylgiskjali 2.

Leigutaki sér um ad afla allra tilskilinna réttinda og/eda leyfa opinberra adila fyrir peim rekstri
sem hann atlar ad hafa i hisnadinu ef med parf.


mailto:tiffi@gts.is

3. gr.
Leigutimi
Leigutimi hefst 1. mars 2026. Samningur pessi er timabundinn i 4 ar, til 28. febraar 2030. Ad
peim tima loknum framlengist samningur pessi sjalfkrafa um 1 ar i senn nema adilar samnings
pessa lati vita um vilja til ad slita samningi. Skal tilkynning pess efnis vera skrifleg, send med
6 manada fyrirvara og midast vid manadarmot

4. gr.
Leigukjor
Umsamin leigukjor fyrir hid leigda er kr. 250.000,- 4 manudi.
Leigukjor taka breytingum til hakkunar eda lekkunar i samraemi vid breytingar 4 visitélu
neysluverds til verdtryggingar midad vid grunnvisitolu i oktober 2025, sem er 657,6 stig.

Ef ekki er haegt a0 stydjast vid framangreinda visitdlu eda hiin er ekki lengur virk vegna adgerda
opinberra adila geta samningsadilar krafist endurskodunar 4 leigukjérum med 10 daga fyrirvara,
par sem leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvemt venjum & peim tima.

Leigutaka ber ad standa skil & fastri husaleigu manadarlega fyrirfram og er gjalddagi leigunnar
1. dagur hvers manadar fyrir viokomandi manud og eindagi 15 dégum sidar.
Husaleiga er innheimt med Gtsendum reikningum af halfu leigusala.

5. gr.
Astand hins leigda,umgengni og framkvaemdir.

Hid leigda er athent i niverandi &standi eins og pad er i upphafi leigutima sem leigutaki settir
sig vid ad ollu leyti.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160 pess & pann hatt sem samramist
gbédum og vidteknum venjum um umgengni hreinlati og hollustuhetti. Ad leigutima lidnum
ber leigutaka a0 skila hinu leigda aftur i sama astandi og pad var vid upphaf leigutimans, nema
sem leidir af venjulegri notkun.

Leigutaka eru 6heimilar allar breytingar & hinu leigda, &n sampykkis leigusala.

Leigutaki mun setja upp bord og stola i bidsélum auk pess er honum heimilt ad gera adrar paer
vidbaetur sem hann telur porf & 1 bidsélunum & eigin kostnad. Innrétting verslunar er alfarid a
hondum leigutaka og 4 hans kostnad. Allar fastar innréttingar verda eign leigusala ad loknum
leigutima.

Leigutaki skal baeta leigusala pad tjon, sem hid leigda husnadi kann ad verda fyrir 4
leigutimanum af hans véldum eda f6lki 4 hans vegum.

Leigutaka er ekki heimilt ad nota bl Ijés a snyrtingum @tludum almenningi og eru hluti af
leigusamningi pessum.

Allar breytingar sem leigutaki gerir 4 husnadinu er 4 eigin kostnad. Leigusala er ekki skylt ad
greida fyrir breytingar leigutaka vid leigulok.

Kostnadur leigutaka af breytingum skal ekki fara fram tur viomidunarfjarhaedum skv. 16gum um
opinber innkaup nr. 120/2016.

Starfsmenn leigusala hafa heimild til ad ganga um hid leigda med hefilegum fyrirvara til
eftirlits eda til pess ad framkvama urbaetur.

[ samrami vid auglysingu leigusala mun leigutaki hafa starfsmann 4 hinu leigda 4 medan
starfsemi Stretd er gangandi, ad minnsta kosti milli 08:00 og 22:00.



6. gr.

Greidsla rekstrarkostnadar
Leigutaki greidir allan rekstrarkostnad fyrir hid leigda. Til rekstrarkostnadar telst m.a. notkun
vatns, rafmagns, hitunarkostnadur, rekstur loftraestikerfis, gluggaprif utanhuss, prif &4 sameign,
sorphirda, stjornunarkostnadur og viohald innandyra. Ef sérmalar eru ekki til stadar fyrir hid
leigda rymi greidir leigutaki samkvaemt hlutfalli.
Leigutaki greidir hlutdeild i rafmagni, hitakostnadi og fl. vegna sameignar. Ekki eru sér
rimmalsmeelar fyrir heitt og kalt vatn, en leigutaki greidir hlutdeild i heildar rekstrarkostnadi
fyrir m.a. prif, snjomokstur, rafmagn, heitt og kalt vatn skv. hlutfalli flatarmals hins leigda af
heildarflatarmali hussins 1 htisfélagi hins leigda.
Leigusali greidir 6ll opinber gjold, p.m.t. fasteignagjold og l6gbodnar tryggingar af hinu
leigda.

7. gr.
Viohald
Leigutaka er skylt ad fara vel med hio leigda htisnedi og i samrami vid umsamin afnot pess.

Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald innanhuss og smerra
vidhald sameignar, svo sem & raftenglum, ljésum, vatnskronum, gluggartdum, hurdum,
hurdabtinadi, o.p.h. 4 medan leigutimi varir.

Leigutaki ber a0 haga starfsemi sinni pannig ad uppfyllt verdi skilyrdi opinberra reglna og
fyrirmala s.s. er vardar eldvarnir, heilbrigdis-, rafmagns- og byggingaettirlit.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkvemdum er varda hid leigda husnadi. Leigusali
mun hafa samrad vid leigutaka vardandi vidhald.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hid leigda, hvort heldur er husn2dio
sjalft eda sameign. Leigutaka er heimilt ad adlaga husnadid ad starfsemi sinni.

Leigusali annast a sinn kostnad allt vidhald utanhuss og & stofnlognum.

8. gr.
Tryggingar og abyrgo

Leigutaki annast allar tryggingar & eignum sinum i leiguhisn@dinu auk pess ad hafa
abyrgdartryggingu fyrir starfseminni i hinu leigda.
Leigusali ber ekki abyrgd 4 tjoni er kann ad verda a eignum leigutaka i hinu leigda hiisnedi
vegna 6happa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar. Leigutaka ber ad fara varlega med
eld 1 husinu og 6nnur hattuleg efni og geta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda
00rum hlutum er hann hefur og notar i husinu.
Leigusali ber ekki botadbyrgd ef starfsemi leigutaka stodvast vegna astands hins leigda.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med husnadid og er honum skylt ad bata
ad fullu paer skemmdir, sem orsakast af galeysislegri umgengni hans og/eda starfsfolks hans.
Leigutaki leggur ekki fram sérstaka tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda
skemmda a hlisnaedinu en abyrgist réttar efndir samnings pessa auk greidslu skadabdta komi til
tjons 4 hinu leigda sem leigjandi ber abyrgd 4 samkvaemt dkvedum laga eda reglna.



9. gr.
Afnot leigutaka

Hio leigda er leigt fyrir starfsemi leigutaka og er leigutaka 6heimilt, an skriflegs sampykkis
leigusala, a0 hafa annan oskyldan rekstur i husnadinu. Oheimilt er ad stunda adra
atvinnustarfsemi i hisnadinu. Dyrahald er med 6llu 6heimilt nema ad fengnu sampykki
leigusala.

Leigutaki skal ekki leggja gjaldskyldu & bilastedi sem falla undir samning pennan en
Félagsbustadir hafa afnot af 5 bilastedum af hinum leigdu stedum fyrir rafhledslu
bifreida.begar Reykjavikurborg hefur framkvaemt og opnad adgang ad hledslustedi fyrir
langferdabila vi0 stoppistddina vid Mjodd falla nidur afnot leigutaka af bilastedum skv.
fylgiskjali 1.

10. gr.
Framleiga

Leigutaka er oheimilt ad framselja leigurétt sinn, ad hluta eda 6llu leyti, nema med sérstoku
leyfi leigusala hverju sinni. Leigusali er medvitadur um og leyfir fyrir sitt leyti ad leigutaki
semji vid samstarfsadila sem mun sjd um veitingasdlu 1 hinu leigda rymi med fyrirvara um ad
uppfylla 611 tilskilin leyfi.

Leigutaka er skylt ad gera rad fyrir svadi, ad lagmarki 40 m?, i almenningsrymum, fyrir allt ad
4 fyrirteki, sem sinna folksflutningum (framleiguhafar), enda komi beidni um slikt fra
leigusala. Leigugjald til framleiguhafa samkvemt pessu akvadi, skal ekki vera umfram
markadsverd leigugjalds & svaedinu. Einnig er leigutaka heimilt ad semja vid leigutaka um
hlutfall rekstrarkostnadar. Vid mat & hlutfalli skal mida vid fjolda fermetra sem fellur til
framleiguhafa auk hlutfall nytingar af sameiginlegum innvidum.

Leigusali mun velja inn slika framleiguhafa eftir fyrirfram skilgreindum adferdum sem
leigutaki sattir sig vid.

11. gr.
Skil hins leigoa

Fasteignin skal afhent hrein, ridur heilar, leesingar og rofar virkir, hreinlaetis- og hitunartaeki i
lagi, pa skal allt fylgifé sem leigt var med eigninni sbr. 1. gr. vera heilt og i samberilegu
asigkomulagi og pau voru i pegar eignin var sett i leigu ad teknu tilliti til edlilegrar ryrnunar.
Oheimilt er ad negla i glugga, hurdakarma og hurdir. Eignin 4 ad vera vel prifin, veggir skulu
vera naglhreinsadir og nymaladir hvitir.

Ber leigutaki oOskerta botadbyrgd 4 allri ryrnun eignarinnar eda spjollum & henni a
leigutimanum, sem ekki leidir af venjulegri notkun pess.

12. gr.
Vanefndir og vanefndartrrzedi

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir hlisn2did gegn dkveedum samnings pessa eda brytur & annan hatt verulega
gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt er
leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt samningi
pessum.

Leigutaki skal 1 hvivetna virda reglur husfélags og skulu samningsadilar syna sanngirni og
heidarleika vid framkvemd samnings.



Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndaurredi hvors adila um sig, fer
skv. akvaeodum husaleigulaga 4 hverjum tima sbr. ni XII. kafla husaleigulaga nr. 36/1994.

13. gr.
Annao

AQ 00ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali paer skyldur og réttindi sem
husaleigulog nr. 36/1994 kveda a um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld & leigutimanum skulu dkveaedi pessa samnings standa
obreytt og skulu réttindi leigutaka tryggd i samrami vid akvadi samnings pessa.

Leigusali er ekki skyldugur til ad Gtvega leigutaka sambarilegt hlisnadi til aftnota vid lok pessa
leigusamnings.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

Risi mal ut af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Samningur pessi er undirritadur med fyrirvara um sampykkis borgarrads.

Ollu framangreindu til stadfestingar undirrita adilar samning pennan med rafreenum heetti 1
samremi vid 10g nr. 55/2019 um rafraena audkenningu og traustpjonustu fyrir rafreen vidskipti.

Reykjavik 2026



Fylgiskjal 1

- - - - - - - - - - - - - 1
‘sfvirk renniburd
Bidsalur
eldhils
T ‘w- iber
I = N - - - |
g il
. salomi T E
1 ‘ [olc
andoyri | fattvire renniturd
| 5 - - 0m - E— N
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Fylgiskjal 3

Leitad ad rekstraradila fyrir Mjodd

Auglysing med opinn gildistima

Reykjavikurborg leitar ad rekstraradila til samstarfs vid rekstur [ bénglabakka 4 i Mjodd.
Nyr rekstraradili mun taka patt i ad skipuleggja breytingar 4 hlutverki husnzedisins i
samvinnu vid Reykjavikurborg og adra sem eru med starfsemi | Mjédd. Nyr rekstraradili
mun velja verslanir og veitingastadi til samstarfs, aflar tilskilinna leyfa, sér um
kynningar- og markadsmal og annast allan daglegan rekstur hussins, par med talid
rekstur 4 salernum og 8ryggisvdrslu.

Vakin er athygli 4 ad { pessu nyja kalli eftir rekstraradila eru ekki sett timamérk, heldur

fer eignaskrifstofa i samtal vid dhugasama adila i framhaldi af pvi ad peir hafa
samband. Vinsamlega sendu okkur linu & netfangid esr@reykjavik.is

i Mjodd er ahugavert taekifzeri fyrir veitingarekstur sem fer vel med hlutverki
hasnzaedisins sem pjonustustdd Straet6. Stédin gegnir mikilvaegu hlutverki innan
leidakerfis Streeté og fara rimlega 3.000 manns um hana daglega.

Gert er rad fyrir pvi ad stadurinn auki fjélbreytni pjonustu i nzerumhverfi hans og dragi til
sin félk og verdi 6llum opinn - gerd er krafa um opnun milli 8:00 og 22 alla daga og ad
salerni fyrir almenning séu opin 4 sama tima. Heildar flatarmal rymisins sem um raedir er
426 fermetrar.

Ahugasamir sendi télvupést 4 netfangid esr@reykjavik.is
Eftirtalin atridi eru sérstaklega talin mikilvaeg vid uppbyggingu starfsemi i hisnzedinu:

sterkur rekstraradili

— 8ryggi notenda og farpega tryggt med videigandi hzetti
— snyrtimennska i fyrirrami og hugad ad videigandi raestingum
— adgengi fyrir alla

— vanda parf lausnir sem snta ad hénnun og atlit

Nanari upplysingar:

— Mjéddin + : Uttekt. Unnin af Stass arkitektum fyrir Reykjavikurborg. Mai 2015
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