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Reykjavik, 10. mars 2025
MSS25030026

Borgarrad

bérdarhofoi 4 — adilaskipti a l60um merktar G og H.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Reys 4 ehf. kt. 461124-1190 verdi nyr l6darhafi
a l6dunum merktar G og H a fylgiskjali 1. Adilaskiptin verdi sampykkt med fyrirvara um
ad Reys 4 ehf. undirriti hjalagadan vidauka V vidé kaupsamning dags. 22. mars 2007
asamt sidari vidaukum um l6dina Pérdarhofda 4.

Greinargero:

Pann 22. mars 2007 gerbu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem
seljandi, og Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um
l66ina Pordarhdfda 4 i Reykjavik, landeignanimer L210891, um 46.208 m? ad staerd.
Pann 13. januar 2023 voru sampykkt adilaskipti pannig ad Porpid 6 ehf. tok vid éllum
réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum kaupsamningi, med sidari breytingum.
Jafnframt var sampykkt ad Reykjavikurborg fengi fullt umrad yfir svaedum sem fara undir
borgarlinu, skoélal6d og annad borgarland auk bragga sem standa a svaedinu.

Pordarhofda 4 hefur verid skipt upp i sj6é minni 166ir merktar G, H, I, J, K, M og N a
deiliskipulagsvaedinu og hefur borpid 6 ehf. komist ad samkomulagi vid Reys 4 ehf. um
kaup a byggingarrétti a4 tveimur I66anna G og H.

Porsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:

Fylgiskjal 1 — Loftmynd.

Kaupsamningur um l6dina bérdarhéfda 4. Dags. 22. mars 2007.
Vidauki vid Kaupsamninginn dags. 21. juni 2019.

Vidauki Il dags. 13. januar 2023.

Vidauki Il dags. 11. juli 2024.

Vidauki IV. undirritadur 11 og 12. febraar 2025.

Vidauki V. 6dagsettur og éundirritadur.
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Undiritadir adilar, Eignasjédur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220 hér eftir nefndur
seljandi og Arland ehf. Kt. 420307-3060 Lyngasi 11, 210 Gardabz, hér eftir nefndur
kaupandi, gera hér med sér svohljédandi

Kaupsamningur
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KAUPSAMNING

1. gr.
Hid selda

Lo6&in Pordarhofdi 4, Reykjavik er 46.208 fermetrar ad staerd skv. medfylgjandi
uppdreetti af 163inni, sem er hluti af bessum samningi. A 168inni eru 12 braggar, hver
ad sterd 372 fin sem kaupandi hefur kynnt sér, Landniimer 168arinnar er 210891, en
seljandi mun ganga fré skréningu hennar. Braggarnir eru i utleigu i dag. Gerdur
verdur leigusamningur um hluta eignarinnar vid seljanda.

2.gr.

Eignin

Kaupverdid midast vid ad byggingarmagn 4 168inni verdi fyrir 74.200 bratté fermetra
ibida- og atvinnuhiisnedi (nytingarhiutfall um 1,606) auk bilageymsina nedanjardar.
Kaupandi gerir r4d fyrir bvi ad deiliskipulag verdi ekki sampykkt seinna en 7 4rum fra
kaupsamningsdegi, en er b6 1j6st ad 1i8id getur lengri timi par til deiliskipulag verdur
endanlega sampykkt. Gert er rad fyrir blandadri byged b.e. ad langmestu leyti
ibudabyggd en eitthvad um atvinnuhiisnadi, adallega pjénustu fyrir ibudarsvedid.
Kaupandi og seljandi munu vinna { sameiningu a3 nyju deiliskipulagi og leggja fram
sameiginlega tillogu ad skipulagi 168arinnar.

3. gr.
Kaupverd og greidslur

Umsamid kaupverd hins selda er kr.1.750.000.000,- skrifad einn milijardur 830
hundrud og finmtiu milljén krénur 00/100 midad vid skilyrdi i 2. gr. hér ad framan. og
greidist kaupverdid 4 eftirfarandi hatt:

I. Kr.  600.000.000,- vid athendingu 16dar 1. april 2007.

8 Kr.  350.000.000,- bann 1. jiili 2007.

Vegna 200.000.000,- verdur htbinn lanasamningur vid seljanda med
vedi { eigninni, sbr. nanar hér 4§ eftir.

3 kr.  800.000.000,- innan eins m4nadar eftir ad deiliskipulag hefur
60last gildi og unnt verdur ad hefja framkvemdir via ibadabyggingar (sja nanar ad
nedan) . Greidslan verdur verdtryggd med neysluverdsvisitlu til greidsludags frd og
med kaupsamningsdegi.

Eignin er seld kvada- og vedbandalaus af hélfu seljanda. \—)Lf 6g

Abyrg bjonusta i aratugi 1




Samkomulag er med adilum ad vedheimildir 1 168inn verdi veittar vegna eftirtalinna
lana med svofelldum heetti:

1. Kr. 370.000.000 vegna utborgunar samkvzmt 1. tl.

2. Skuldabréf (14nasamningur) kr. 200.000.000 skv. 2. tl. verdur med vedi i
eigninni 4 sidasta vedrétti. b.e. lan vegna greidsina skv. tl. 1, 2 og 3, hafa
heimild til ad vera & vedrétti fyrir framan. Ennfremur verSur veitt vedheimild
vegna kr. 150.000.000 lans vegna greidslu samkvamt 2. tl.. Vi undirritun
samnings pessa leggur kaupandi fram yfirlysingu frd fjirmdgnunaradila um
fjarmégnun heildarkaupanna.

Lokagreidslan (3. t1.) verdur greidd innan eins manadar fra pvi ad deiliskipulag fyrir
heildarsvadid tekur gildi og framkvaemdir vid ibudabyggingar samkvemt pvi geta
hafist. Er b4 midad vid ad 160in teljist heef til uppbyggingar pegar hett hefur verid
miverandi starfsemi 4 160um malbikunarstodvarinnar, steypustédvanna tveggja og
Isaga, sem ekki samrymist ibidabyggd 4 ndlaegum 166um, eda ef fyrir liggja
samningar vid pessi fyrirteki um flutning peirrar starfsemi innan eins éars. Dragist
flutningur starfseminnar lengur en eitt r pratt fyrir slika samninga, skal seljandi
greida kaupanda sannanlegan vaxtakostnad kaupanda af kaupverdi og fjarfestingu
sem lagt hefur verid i 4 16dinni pann tima sem flutningur fyrirtakjanna fjdgurra dregst
fram yfir 1 4r eftir ad kaupandi hefur innt lokagreidslu sina af hendi. Petta akva:di
kemur ekki i veg fyrir ad I68arhafar & ofangreindum fjérum 166um geti verid med
adra starfsemi 4 svadinu, svo sem verslunar- og skrifstofuhis, ibadir o.p.h., i
samrami vid nytt deiliskipulag.

Til fradrattar lokagreidslu (skv. 3. tl.) kemur vaxtakostnadur kaupanda vegna lana
skv. 2. tl., fr4 greidsludegi 2. tl. til greidsludags 3. tl.. 1 stad fradréttar vid
lokagreidslu getur seljandi endurgreitt kaupanda einu sinni 4 ari vexti vegna lana skv.
2. tl. Annars vegar skal mida vid 5,0% verdtryggda vexti 4 150 millj. kr. og hins
vegar vid 10 4ra skuldabréf ad fjarhaed kr. 200.000.000 med 1,7% 4lag ofan a Libor
(midad vid myntkdrfu (isk) og gengi kaupsamningsdags) med einum vaxtagjalddaga a
4ri og lokagjalddaga eftir 10 4r. Fjarhad lokagreidslu skv. 3. tl. redst pvi endanlega
af pvi hvenzr deiliskipulag verdur sampykkt fyrir beildarsvadid og pad s¢ haft til
uppbyggingar, sbr. nastu malsgrein hér 4 undan.

Niist ekki st nyting 16dar sem 16gd er til grundvallar i kaupsamningi pessum, sbr. 2.
gr. pa 1zkkar kaupverdid 4 16dinni hlutfallslega sem bvi nemur (m.v. 1.750.m.kr. og
74.200 fin bnitté 4n bilageymsina). Kaupverdid hazkkar 4 sama hétt i samremi vié
hakkun nytingar 163ar. Byggingarréttur upp 4 74.200 fin auk bilageymsina
nedanjardar er tilgreindur, vegna verdvidmidunar, en er ekki fyrirheit um endanlegt
nytingarhlutfall i deiliskipulagi. Ef einhver breyting verdur 4 16darsterd eda
nytingarhlutfalli, sem leidir til aukins eda minnkads byggingarréttar, hefur hin
hlutfallsleg ahrif 4 kaupverdid.

Gatnagerdargjold af byggingum 4 163inni eru ekki innifalin { framangreindu verdi.
Skal pvi greida gatnagerdargjald af 5llum nyjum byggingum, ad teknu tilliti til framan
greindra bragga sem verda rifnir. Skal gjaldid fara eftir peirri gjaldskra
gatnagerdargjalda sem gildir vid sampykkt byggingarleyfis. Gatnagerdargjald pr.
golffermetra i fjdlbylishuisi i jantar 2006 er kr. 5.446 og kr. 9.447 pr. golffermetra i
atvinnuhisnadi. Verdi grunni gatnagerdargjalda breytt, 4dur en byggingarleyfi
verdur sampykkt, meira eda minna en sem nemur 5,0% midad vid nugildandi



gatnagerdargjald, framreiknad med byggingarvisitsly, skal mismunurinn leggjast vid
eda dragast fr lokagreidshu skv. 3. tl. hér ad framan. Skal vid pann dtreikning mida
vid hamark byggingarréttar samkvamt deiliskipulagi.

4, gr.

Sérakvadi

Reynist jardvegur 4 16dinni vera mengadur, bannig a ménnum stafi hetta af, hvort
sem hann er ofanjarSar eda neBanjardar mun seljandi fjarlegja hann 4 sinn kostnad,

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi dhrif 4 markad
med byggingarrétt 4 Artiinshofda vestan Hofbabakka a8 til almenns verdfalls komi 4
byggingarrétti, t.d. med bvi ad uthluta 163um undir markadsverdi og/eda an titbods.
Ef svo fer skulu adilar bessa samnings reba saman med bad ad markmidi ad leidrétta
kaupverd med tilliti til pess. Néist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og 4
sinn kostnad éskad démkvadningar matsmanna til ad meta shrif l6daframbods
seljanda & almennt markadsverd byggingarréttar.

5. gr.
Afhending og logskil

Kaupandi yfirtekur gildandi leigusamninga, sem gerdir hafa veri um hluta
eignarinnar samkvzemt yfirliti frd seljanda. Kvadalaus afhending allrar eignarinnar fer
fram vid undirritun samnings pessa. Kaupandi hirdir fra peim tima ard af henni og
greadir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima.

Uppgjor milli adila 4 fasteignagjéldum og 58rum skdttum af fasteigninni midad vid
afhendingardag,

6. gr.
Utgafa afsals o.fl.

Afsal skal gefid vid greidslu skv. 3. 1l. 3. gr. bessa kaupsamnings. Kaupandi greidir

stimpil- og pinglysingargjald af kaupsamningi, afsali, og 68rum skjslum er samning
pennan varda.

7. gr.
Ymis dkvaedi

Kaupandi og seljandi hafa vié undirritun kaupsamnings gengid fr4 samkomulagi um
ad seljandi leigi hluta af hinu selda. Samhlida undirritun samnings pessa undirrita
seljandi og kaupandi bindandi leigusamning til 5 4ra med akvaedi um sjalfkrafa
framlengingu leigutimans.

Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad bvi leyti
sem ckki er samid um fravik i einstokum atridum.




Seljandi upplysir kaupanda um ad engin virdisaukaskattskvod er & eigninni.
Risi m4 0t af kaupsamningi pessum skal bad rekid fyrir Héradsd6mi Reykjavikur.

Pessu til stadfestu undirrita seljandi og kaupandi samning bennan i vidurvist votta.

Reykjavik, 22, mars 2007.

F.h. Arlands ehf:

S

STOFA FRAMKVAND

Vottar ad réttri undirritun og dagsetningu

@_fv, %m—*w\ /Y/253 7235

Gudmundur Suggonsson
Tefr. og 10gs eignusali
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Vidauki
vid kaupsamning, dags. 22. mars 2007, 4 milli Arlands ehf. og
Reykjavikurborgar um sélu 160inni
Po6rdarhofoi 4 i Reykjavik.

Med kaupsamningi (hér eftir nefndur ,kaupsamningur®) dags. 22. mars 2007 seldi
Eignarsjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, (hér eftir einnig nefnt ,,seljandi®), Arlandi
ehf., kt. 420307-3060, (hér eftir einnig nefnt , kaupandi)“, 16dina Pordarhofoa 4 i Reykjavik,
landeignanimer 1210891, um 46.208 m? ad stzerd.

Unnid er nii ad deiliskipulagstillgu fyrir svadi pad 4 Artiinshofda par sem 16din er. Forsendur
hafa breyst sem lagu ad baki kaupsamningnum a sinum tima. Samningsadilar eru sammala um
a0 breyta kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, Gr kaupsamningi um eignarl6d i uthlutun 4
leigul6darréttindum og kaup & byggingarrétti.

Samningsadilar sammala um ad gera eftirfarandi breytingar 4 framangreindum kaupsamningi:

1. gr.
Hid selda
Nuverandi 1. gr. kaupsamningsins fellur nidur og i hennar stad kemur ny 1. gr. svohljédandi:

Aformad er ad 168inni P6rdarhGfdi 4, landeignanimer 210891, verdi skipt upp i fleiri 163ir, sbr.
fylgiskjal 1 vid vidauka pennan. Af peim 168um heldur Reykjavikurborg eftir 160 nr. 13 fyrir
leik- og grunnskéla. Arland kaupir leigulédarréttindi og byggingarétt 4 16dum nr. 10, 11, 12,
14, 24 og 25. Enn fremur kaupir Arland leigulédarréttindi og byggingarrétt 4 16dum 3 og 15
sem eru fyrir utan bordarhofoa 4. Aztlad er ad 168ir nr. 3, 10, 11, 12, 14, 15, 24 og 25 (hér eftir
sameiginlega nefndar ,,16dirnar*) verdi samtals um 32.400m? ad sterd. L6dir pessar, aztlud
stadsetning, aetlad byggingarmagn og datlud l6darmérk eru synd a fylgiskjali nr. 1. Skjal petta
er vinnuskjal og mun taka breytingum i vantanlegu deiliskipulagi. Aztlad er ni ad
byggingarmagn ofanjardar 4 framangreindum 16dum verdi um 80.000 m?,

Lega l60anna, sterdir, byggingamagn, notkun, kvadir o.fl. verdra endanlega dkvedin i
deiliskipulagi.

2.gr.
Byggingamagn
Eftirfarandi breytingar verda 4 2. gr. kaupsamningsins: Fyrirsdgn greinarinnar ordast svo:
Byggingamagn og ntiverandi 2. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 2. gr.:



Kaupverd skv. kaupsamningnum midadist vid ad byggingarmagn 4 16dunum verdi 74.200
britté m? fyrir ibida- og atvinnuhlisndi auk bilageymslu nedanjardar.

Framangreint byggingarmagn er til vidmidunar vardandi verd en vidauki pessi er byggdur &
peirri forsendu ad sampykkt heildar byggingarmagn a 168um skv. 1. gr. verdi um 80.000 bratté
m? fyrir ibida- og atvinnuhiisndi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhisnzdi ad hamarki 20%.

Adilar vinna nt sameiginlega ad gerd deiliskipulagstillogu fyrir sveedid sem axtlad er ad liggi
fyrir eigi sidar en i lok ars 2019.

Adilar samkomulags bessa leggja sameiginlega dherslu 4 ad endanlegt deiliskipulag 16danna
tryggi fullnzgjandi frambod smerri ibuda. Med pvi er att vid ad ibudir ad sterdinni 30 m? til
60 m? verdi verulegt hlutfall af peim ibudum sem i bodi verda 4 leigulé6dum kaupanda og ad
medalstzrd ibiida 4 16dum kaupanda verdi ekki meira en 80 m2. Auk pess skal sérstaklega tekid
tillit til pess ad endanlegt deiliskipulag uppfylli pau skilyrdi sem getid er um i 7. og 8. gr.
vidauka pessa, um leiguibudir og félagslegar ibudir & 166unum.

3.gr.
Kaupverd og greidslur
Nuverandi 3. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 3. gr. svohljodandi:

Umsamid kaupverd hins selda var, & grundvelli vidmidunarnytingarhlutfalls 1,606,
1.750.000.000 kr. — skrifad einn milljardur sj6 hundrud og fimmtiu milljénir krénur 00/100.
Kaupverdid midast vid skilyrdi i 2. gr. kaupsamningsins, p.e. ad kaupverdid er midad vid ad
byggingarmagn verdi um 74.200 brutté m? ibuda- og atvinnuhlisnadis auk bilageymslna.

Kaupandi hefur pegar greitt 750.000.000 kr., par af 600.000.000 kr. 1. april 2007 og
150.000.000 kr. 1. juli 2007.

bar sem endanlegt byggingarmagn verSur ad lagmarki 80.000 m? hazkkar kaupverdid
hlutfallslega i samkvaemt 3. gr. kaupsamnings. Eftirstodvar, ad teknu tilliti til innborganna, eru
1.136.800.000 kr. Er su fjarhed verdtryggd med visitdlu neysluverds til verdtryggingar
marsmanadar 2010 (356,8 stig) til greidsludags. Skulu paer greidast med eftirfarandi heetti.

1. Eigi sidar en 30 dégum eftir ad nytt deiliskipulag hefur tekid gildi skal kaupandi
greida upp lanasamning milli adila ad fjarhaed 200.000.000 kr., utgefnum 14. agust
2007 og breytt med vidauka 1, dags. 1. mars 2014.

2. Kaupandi skal greida eftirstoOvar hlutfallslega midad vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga hverju sinni. b.e. vid sampykkt
byggingarnefndarteikninga skal kaupandi greida hlutfallslega, midad vid hamarks
byggingarmagn peirrar 16dar sem sampykki ner til hverju sinni. P6 skal kaupandi
greida kaupverdid ad fullu eigi sidar en 31. desember 2025.!

! Verd 4 heimilad byggingarmagn er 23.585 kr. 4 fermeter m.v. grunnvisit6lu.
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{ kaupsamningi var kaupanda heimilt ad draga fr4 vaxtakostnad sinn fra lokagreidslu vegna
tveggja lana, 200 m. kr. dverdtryggds lans og 150 m. kr. verdtryggds lans. Sérstakur vidauki
var gerour um 200 m.kr. 1anid og er pvi enginn vaxtafradrattur vegna pess. Vaxtakostnadur
vegna 150 m.kr. verdtryggds lan 4 5% voxtum dregst hins vegar fra lokagreidsiu. Fradratturinn
er hlutfallslegur m.v. greidslur vid innlogn byggingarnefndateikninga, sbr. 1. tl. 3. mgr. 3. gr.

[ kaupsamningi er lokagreidsla had peirri forsendu ad 168in teljist hef til uppbyggingar og med
bvi er m.a. att vid ad idnadarstarfsemi, 4 160um og i naesta nagreni vid 16dir sem tilgreindar eru
i 1. gr. vidauka pessa, sem ekki samrymist ibidabyggd viki. Med vidauka pessum er dkvadum
um greidslu og afhendingu breytt eins og ad framan greinir. Seljandi skuldbindur sig til ad segja
upp lodarréttindum slikra 160a innan vid ari frd undirritun vidauka pessa.

Gatnagerdargjold af byggingum 4 168inni eru ekki innifalin { framangreindu verdi. Skal pvi
greida gatnagerdargjold af 6llum nyjum byggingum, ad teknu tilliti til bragga sem verda rifnir.
Skal gjaldid fara eftir peirri gjaldskra gatnagerdargjalda sem gildir vid sampykkt
byggingarleyfis. Gatnagerdargjald i fjéIbylishiisi i mai 2019 er 12.043 kr. pr. m?. og fyrir
atvinnuhusnadi 20.963 kr. pr. m2. Verdi grunn gatnagerdargjalda breytt, 4dur en byggingarleyfi
verdur sampykkt, meira en sem nemur 5,0% midad vi0 nuagildandi gatnagerdargjald,
framreiknad med byggingarvisitolu, skal mismunurinn dragast fra lokagreidslu skv. 1. tl. 3.
mgr. 3. gr. hér a0 framan. Skal vid pann Gtreikning mida vid hamark byggingarréttar samkvamt
deiliskipulagi.

4. gr.
Sérakvaeoi
Nuverandi 4. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 4. gr. svohljédandi:

Reynist jardvegur 4 16dunum mengadur og si mengun verdur ekki rakin til kaupanda sjalfs
greidir seljandi fyrir forgun hennar.

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi ahrif 4 markad med
byggingarrétt 4 Arttinshofda vestan HfSabakka ad til almenns verdfalls komi 4 byggingarrétti,
t.d. med pvi ad uthluta 163um undir markadsverdi og/eda an utbods. Ef svo fer skulu adilar
bessa samnings r&da saman med pad ad markmidi a0 leidrétta kaupverd med tilliti til pess.
Naist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og 4 sinn kostnad 6skad démkvadningar
matsmanna til ad meta ahrif l6daframbods seljanda 4 almennt markadsverd byggingarréttar.

bratt fyrir 2. mgr. skal seljanda po dvalt heimilt ad athluta 16dum til uppbyggingar almennra
ibida, sbr. 16g nr. 52/2016, til Félagsbustada og sérstok verkefni med fyrirfram dkvednum og

Dzmi: Leggi kaupandi inn byggingarnefndarteikningar 4 163 par sem hamarks byggingarmagn er 10.000 m?” skal
hann greida 235.850.000 kr. auk verdbdta ad teknu tilliti til vaxtafradrags.
(o



skilgreindum tilgangi, s.s. bygging ibada fyrir ungt f6lk og fyrstu kaupendur, sjalfbzra og
umbhverfisvana uppbyggingu svo eitthvad sé nefnt.

Kaupandi skal a sinn kostnad hafa rifid bragga sem nu eru 4 163inni P6rdarh6foi 4 og fjarlegt
grunn peirra innan 30 manada fra gildistoku vidauka pessa.

5. gr.
Afhending og logskil
Nuaverandi 5. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur ny 5. gr. svohljédandi:

f samraemi vid 5. gr. kaupsamnings, dags. 22. mars 2007, fékk kaupandi eignina P6rdarhofda
4, landeignanimer 1210891, 4samt 12 bréggum, hver ad steerd 372 m?, athenta vid undirritun.
Fra peim tima hefur kaupandi hirt ard af henni og greitt af henni skatta og skyldur. Jafnframt
tok kaupandi yfir gildandi leigusamninga um eignina auk pess sem gerdir voru leigusamningar
vid seljanda. Adilar eru sammala um ad kaupandi hirdi ard af umraeddri eign og greidi af henni
skatta og skyldur par til braggarnir hafa verid rifnir, sbr. akvedi um gatnagerdargjold i 3. gr.
vidauka pessum.

Kaupandi hefur, med sampykki seljanda, pinglyst tveimur tryggingabréfum & eignina
Pordarhofoi 4, landeignanumer 1210891, samtals ad fjarhad 572.000.000 kr. Annars vegar er
um ad rada tryggingabréf utgefid 30. mars 2007, ad fjarhaed 407.000.000 kr., 4 fyrsta vedrétti
og hins vegar tryggingabréf ttgefid 28. juni 2007, ad fjarhed 165.000.000 kr., & 5rdum vedrétti.
Bedi bréfin eru til tryggingar 6llum fjarskuldbindingum kaupanda vid Landsbanka slands.
Kaupandi skuldbindur sig til ad aflétta bréfum bessum af bordarhofda 4 30 dogum eftir ad
l60armarkabreytingum fyrir 16dir sem skilgreindar eru i 1. gr. hefur verid pinglyst. Samhlida
mun seljandi heimila kaupanda ad flytja ved 4 nyjar 163ir.

Jafnframt skuldbindur kaupandi sig til, ad 6drum forsendum og skilyrdum skv. vidauka pessum
uppfylltum, til ad undirrita l68armarkabreytingar.

] 6. gr.
Utgafa l60arleigusamninga
Nuverandi 6. gr. fellur nidur og i stad hennar kemur svohljédandi 6. gr.:

Er nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir svadid og kaupandi hefur greitt ad fullu
byggingarrétt vidkomandi 16dar, sbr. 1. tl. 3. mgr. 3. gr., og gatnagerdargjald mun
Reykjavikurborg gefa ut 163aleigusamning fyrir vidkomandi 163ina. [ 163arleigusamningum
verda 108armork skilgreind ndnar, starfsemi sem heimilud verdi 4 hverri 169, 168armdrk,
nytingarhlutfoll, 16darleiga, kvadir o.fl.

7. gr.
Kv60 um leiguibadir o.fl.
Nuverandi 7. gr. fellur nidur og i hennar stad kemur svohljédandi 7. gr.:



i samrzemi vid aform Reykjavikurborgar um félagslega blondun i hverfum borgarinnar verdur
st kvdd 4 framangreindum 16dum kaupanda ad 20% ibada skuli vera leiguibudir, studenta-
ibudir, leiguibudir Félagsbustada, buseturéttaribudir og/eda ibudir fyrir aldrada.

bessa skal getid i deiliskipulagstillogu og Gtbuin skal sérstok yfirlysing, sem kaupandi
skuldbindur sig til ad undirrita, sem pinglyst verdur sem kvod & 160. Jafnframt skal skrd kvdd

......

8. gr.
Vid kaupsamningin batist ny grein, 8. gr., asamt fyrirségn, svohljédandi:
Kaupréttur Félagsbiistada
Kaupandi sampykkir ad Félagsbustadir hf. eiga kauprétt ad 5% ibuda 4 framangreindum 166um
i samremi vid samningsmarkmid Reykjavikurborgar sem sampykkt voru af borgarradi 31.
jantar 2019.

Midad skal vid i kaupunum ad hver ibud verdi ad stzrd a bilinu 45-60 m? ad birtu flatarmali.
Ef geymsla fylgir ibad skal hun ekki vera stzerri en 3 m2. {budirnar skal afhenda tilbtnar og skal
fragangur peirra, efnisval og g&0i vera sambarilegt vi® adrar ad ibudir ad svipadri sterd i
hasunum. Bilastadi i bilageymslu fylgir ekki ibadum pessum.

Komi til kaupa skal kaupsamningur gerdur pegar byggingarnefndarteikningar hafa verid sam-
pykktar. { kaupsamningi verda nédnari akvadi um kaupin, p. 4 m. um stadsetningu ibudanna,
sem dreifa skal um husin 4 160unum, endanleg stard peirra og greidslu kaupverds.

Kaupverd ibudanna skal verda skilgreint innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframlég rikis og sveitarfélaga, husnzdissjalfseignarstofnanir og almennar ibudir nr.
555/2016.

Komi til endurskodunar 4 akvada um verdvidmidun i I6gum um almennar ibudir 4dur en
kaupréttur er nyttur, getur kaupandi farid fram 4 endurskodun 4 fjarhad kaupverds.

Kaupréttur skal bodinn skriflega til Félagsbistada hf. og til Reykjavikurborgar samhlida pvi ad
teikningar verdi lagdar inn til byggingarfulltrans i Reykjavik. Kaupréttarhafi skal svara pvi
innan 45 daga fra pvi ad kauprétturinn er bodinn hvort hann tli ad nyta sér hann.

9. gr.
Vid kaupsamningin baetist ny grein, 9. gr., ésan%t fyrirsogn, svohlj6dandi:
Listskreyting
Adilar eru sammala um ad hvor samningsadili muni leggja fram 15.000.000 kr. framlag til list-
skreytinga i almenningsrymum & skipulagssvadinu. Samrad skal haft vid seljanda um val og
utfeerslu 4 listskreytingum.

10. gr.

Vid kaupsamningin batist ny grein, 10. gr., d&samt fyrirsgn, svohljédandi:
Samkomulagsrammi
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A fundi borgarrads 20. joni 2019 var sampykkt 4 sérstakur samkomulagsrammi
Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid l6darhafa { Artinshofda og vid Ellidaarvog
vestan Breidhdfoa um uppbyggingu og breytta nytingu 4 160um i hverfinu.

Samkomulagsrammi pessi skal einnig gilda um uppbyggingu a framangreindum 160um ad 50ru
leyti en pvi & 160arhafi peirra mun ekki greida sérstakar innvidagreidslur skv. 14. tolul.
samkomulagsrammans.

11. gr.
Vid kaupsamningin batist ny grein, 11. gr., ésalit fyrirségn, svohljédandi:
Gildistaka
Vidauki pessi tekur gildi samhlida gildistoku deiliskipulags um peer 16dir sem tilgreindar eru i
1. gr. vidauka pessa, enda sé deiliskipulagi® i samremi vid forsendur vidauka pessa um
byggingarmagn.

Pbar til deiliskipulag hefur verid breytt heldur kaupsamningurinn gildi sinu 6breyttur.

12. gr.
Vid kaupsamningin batist ny grein, 12. gr., 4samt fyrirségn, svohljédandi:
Ymis akveedi
Risi mal ut af kaupsamningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

Pessu til stadfestu undirrita kaupandi og seljandi samning pennan i votta vidurvist.

Reykjavik, 21. juni2019

VL
> 7

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Arlan

Vottar a0 undirritun og réttri dagsetningu:
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Fylgiskjol:
Nr. 1 - Aztlud afmdrkun 168a

Nr. 2 - Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum samningum vid 16darhafa um
uppbyggingu dsamt fylgiskjolum
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Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrirhugudum
samningum vid I6darhafa um uppbyggingu
& Artinshofda og vid Ellidaarvog.

Forsendur.

Undanfarin &r hafa borgaryfirvéld att i vidraeedum vid nokkra l63arhafa a Artinshéfda til ad na
fram aformum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 um umbreytingu a svaedinu ur inadar-
hverfi i blandada byggd med ibudum, bjénustu og atvinnuhisnzedi.

Unnid hefur verid rammaskipulag ,Ellidaarvogur vid Artinshéfda — vistvaent borgarhverfi med
folk i fyrirrimi“, sem stadfest var af skipulagsradi 11. jandar 2017. A grundvelli fyrirliggjandi
rammaskipulags er na i vinnslu ad deiliskipulagshugmyndum ad tveimur reitum a sveedinu og
munu adrir reitir fylgja i kjo!farid a naestu arum.

Gert er rad fyrir verulegri aukningu a byggingarmagni og blandadri byggd ibuda og bjonustu-
og atvinnuhusnadis. Fyrirhugadar breytingar hverfisins munu pvi auka verdmaeti I6danna
verulega.

Kostnadur vid breytingar a innvidum, bygging skdla og borgarstofnana, endurbygging gatna,
stiga, borgarlands og veitna og annar kostnadur vid uppbyggingu vegna skipulagsbreytinga er
aeetladur umtalsverdur. Frumaaetlun liggur fyrir vegna innvidakostnadar.

Samkomulagsrammi bessi gildir fyrir svaedi sem afmarkast af Vesturlandsvegi, H6fdabakka,
Storhofda, Svarthofda, Seevarhofda ad (63 Sorpu, Ellidaam fra 106 Sorpu og ad gatnamdtum
Seevarhofda og Bildshofda. Svaedid er nanar skilgreint a fylgiskjali nr. 1.

Aformad er ad uppbygging 4 sveedi pessu verdi & vegum l6darhafanna og ad gert sé sérstakt
samkomulag um uppbyggingu og innvidagerd a milli l6darhafanna og Reykjavikurborgar.

Til ad geeta samraemis i samningum vid I6darhafa skal samkomulagsrammi pessi lagdur ti
grundvallar i samningi a milli viSkomandi l68arhafa og Reykjavikurborgar.

Samkomulagsramminn gildir einnig um paer 16dir sem Reykjavikurborg hefur radstofunarrétt
a eftir pvi sem vid a.

Réttur l6darhafa samkvaemt nuverandi [6darleigusamningum er nokkud mismunandi. Reykja-
vikurborg midar vid ad einungis sé samid vid l6darhafa sem eru med gilda, timabundna [6dar-
leigusamninga og starfsemi sem samrymist nugildandi adalskipulagsakvaedum fyrir svaedid.

Ef ekki naest samkomulag vid I60arhafa a grundvelli samningsramma pessa gilda afram akvaedi
upphaflegs l6darleigusamnings til loka leigutima. i slikum tilvikum verda uUtrunnir I68arleigu-
samningar ekki framlengdir nema starfsemi I68arhafa sé i samraemi vid Adalskipulag og pa
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eingdngu i stuttan tima, ad hamarki par til ad nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt fyrir
vidkomandi reit.

Borgarstjorn sampykkti @ fundi sinum 6. juni 2017 hisnaedisazetlun fyrir Reykjavikurborg. Enn
fremur hefur borgarrad sampykkt & fundi sinum 31. jantar 2019 ny samningsmarkmid fyrir
Reykjavikurborg & uppbyggingarsveedum. Samningsmarkmid pessi gilda um uppbyggingu &
Artinshofda og vid Ellidadrvog skulu samningar vid 168arhafa vera i samraemi vid pau, p. a3 m.
akvaedi um félagslega blondun um ad um 20% ibuda i hverfum borgarinnar verdi leiguibudir,
studentaibudir, buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbustada og/eda ibudir fyrir aldrada og ad
Félagsbustadir eigi kauprétt ad um 5% ibuda.

Samningsmarkmid8 Reykjavikurborgar eru fylgiskjal nr. 3.

Ad auki skulu samningar vid I6darhafa innihalda a.m.k. eftirfarandi akvadi.

1. Upplysingar um lédarhafa, eignarhlutfoll og ndverandi nytingu l68ar dsamt steerd 168a/r
og husa.

2. Upplysingar um aaetlad hamarks byggingarmagn a hverri 166/166um, landnotkun o.fl. Gera
skal fyrirvara um ad forsendur geti breyst vid afgreidslu deiliskipulags fyrir svaedid.

i hverfinu eru 4formadar framkvamdir sem Reykjavikurborg og Veitur ohf. munu sja um
svo sem gerd gatna, b.m.t. vegna borgarlinu, torga, gang- og hjolastiga, nyrra stofnlagna,
ofanvatnslausna og settjarna, strandstiga, landfyllingar, griétvarna, skdla- og iprétta-
mannvirkja. Auk pess er gert rad fyrir bru yfir Saevarh6ffa, endurbétum a tengingu
Saevarhofda vid Gullinbrd, endurbygging Svarthoffa og feerslu nokkurra gatna.

Greidslum I68arhafa samkveemt 9. tl. er aetlad ad standa undir pessum kostnadi ad hluta.

Til listskdpunar i almenningsrymum i 6llu hverfinu er gert rad fyrir ad l6darhafar i 6llu
hverfinu @ muni sameiginlega leggja til 300 m.kr. og er tekid tillit til pess i fjarheedum
samkvaemt 9. tl. Reykjavikurborg mun leggja fram jafnhda fjarhaed til listsképunar i
hverfinu.

3. Fyrirhugad er ad fjoldi ibuda a svaedi A og B er aformad ad verdi um 5.900, sbr. fylgiskjal
nr. 2.

Bygging ibuda i hverfinu kallar m.a. @ byggingu grunn- og leikskéla. Radist verdur i paer
framkveemdir i tengslum vid og samhlida uppbyggingu ibuda i hverfinu.
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4.

10.

Uppbygging i hverfinu skal vera i samraemi vid hasnadisstefnu Reykjavikurborgar,
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og samkvaemt heimildum og skilyrdum vaentanlegs
deiliskipulags fyrir vidkomandi svaedi i hverfinu.

Uppbyggingu a hverri 168 samkvaemt nyju deiliskipulagi skal lokid innan 36 manada fra
utgafu byggingaleyfis.

Hverfinu verdur skipt i marga deiliskipulagsreiti. Vegna mikils kostnadar vid uppbyggingu
innvida hverfisins askilur Reykjavikurborg sér rétt til ad hefja ekki framkveemdir, sem
Reykjavikurborg a ad sja um a vidkomandi deiliskipulagsreit, sbr. 3. tl. fyrr en |6darhafar a
viodkomandi deiliskipulagsreits hafa skuldbundid sig til pess ad radast i uppbyggingu a
[68um sinum med undirritun einkaréttarsamninga vid Reykjavikurborg, par sem beir
jafnframt skuldbinda sig til ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins,
sbr. 9. tl.

Vid endanlega afgreidslu veentanlegs deiliskipulags fyrir vidkomandi reit & skipulags-
svaedinu kann byggingarmagn og steerd vidkomandi l68ar ad breytast fra pvi sem
samningur midast vid.

Greidslur I6darhafa skulu midast vid hamarksbyggingarmagn ofanjardar a vidkomandi 68
samkvaemt sampykktu deiliskipulagi.

Vidkomandi I60arhafi sampykkir ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar
svaedisins og innvida pess, breyttrar nytingar a8 16dum og fasteignum i hverfinu, sbr. 3. tl.
Greifslupatttaka hvers I68arhafa byggir a verdmaetaaukningu vidkomandi fasteignar, sem
getur falist i breyttri nytingu & hisnaedi, p.e. auknum byggingarheimildum/byggingar-
magni og/eda ur atvinnuhusnadi i ibudarhusnadi.

Greidslupatttaka l66arhafa. Lédarhafi sampykkir ef nytt deiliskipulag heimilar breytta
nyting I6dar hans ad taka patt i kostnadi vegna enduruppbyggingar hverfisins i samrami
vid fyrirhugadar skipulagsaztlanir med greidslu sem nemur 12.524 kr. fyrir hvern
fermeter nybyggingar eda vidbyggingar sem nytt verdur fyrir ibudir. Greifa skal somu
fiarhaed fyrir hvern fermeter i peim tilvikum ef nytt deiliskipulag heimilar breytta nyting
naverandi husa ar atvinnuhasnaedi i ibGdir en ekki er byggt vid eda reist nybygging.

Fyrir nybyggingu eda vidbyggingu sem nytt sem atvinnuhusnaedi skal greida 3.622 kr. fyrir
hvern fermetra nybyggingarinnar.

Lédarhafar skulu auk framangreinds greida gatnagerdargjald i samraemi vid sampykkt um
gatnagerdargjald i Reykjavik og Onnur logbundinna skipulags-, framkveemda- og
byggingarleyfisgjalda til Reykjavikurborgar og tengigjold til Veitna ohf.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Greidslur hvers l6darhafa skulu midast vid pad byggingarmagn & vidkomandi 168 skv.
vaentanlegu deiliskipulagi sem sampykkt verdur i nyju deiliskipulagi viSkomandi reits.

Gjalddagi greidsina skv. 9. tl. verdur vid sampykkt bygginganefndarteikninga hja embaetti
byggingafulltria a nyjum byggingaraformum eda breytingu a niverandi husi a 168inni.

Framangreindar vidmidunarfjarhadir munu taka breytingum midad vid préun byggingar-
visitolu. Grunnur er byggingarvisitala sem gilti i april 2019 (142,4 stig).

Adur en deiliskipulag er sampykkt fyrir reit pbann sem vidkomandi 168 telst til skal
I6darhafinn og vedhafar vidkomandi l6dar undirrita og pinglysa vidauka vid nugildandi
I68arleigusamning. Vidaukinn skal innihalda eftirfarandi akvaedi og kvadir:

a. Fjarhaed greidslupatttoku I6darhafa og gjalddagi i samraeemi vid 9. og 12. tl.
samkomulagsramma pessa.

b. Kvod um bann vid sélu/framsali a l6darréttindum og fasteignum 4 163inni, ad hluta
eda heild, adur en greidslur skv. 9. tl. hafa verid sampykkt, an sampykkis
borgarrads. Borgarrdd mun heimila framsal gegn pvi ad kaupandi undirgangist
greidsluskyldu skv. 9. tl. og adrar kvadir skv. samkomulagsramma pessum.

c. Kvod um ad 20% ibuba & 168 skuli vera leiguibudir, studentaibudir,
buseturéttaribudir, leiguibudir Félagsbuistada hf. og/eda ibudir fyrir aldradra.

d. Kauprétt Félagsbustada hf. a 5% ibuda 4 168 8 umsomdu, skilgreindu verdi sem er
innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar um stofnframlég rikis og
sveitarfélaga, husnaedissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir nr. 555/2016.

e. Heimild til ad rifta I6darleigusamningi ef lI6darhafi vanefnir greidslur skv. 9. tl.
Komi til riftunar skulu uppkaupsakvaedi I6darleigusamnings falla nidur og 16din
renna til Reykjavikurborgar an greidslu.

Kvod um bann vid framsali skal getid @ vedbandayfirliti fasteigna a l6dunum.
Reykjavikurborg skuldbindur sig til ad afiétta kvéd um framsalsbann af hverri 168 fyrir sig
pegar greidslur skv. 9. og 10. tl. hafa verid greiddar.

Reykjavikurborg skal heimilt ad pinglysa samkomulagi vid |6darhafa a nuverandi 168 hans.

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest fyrir 31. desember 2024, fyrir pad svaedi sem
168in telst til, fellur samkomulag & milli I6darhafans og Reykjavikurborgar ur gildi.

begar nytt deiliskipulag vegna vidkomandi sveedis verdur stadfest og I6darhafi hefur greitt
skv. 9. og 10. tl. mun Reykjavikurborg gefa Ut nyja lo8arleigusamninga.
Lédarleigusamningar fyrir 16dir med ibudum og blandadri starfsemi verdi til 75 ara en
atvinnuhutsnadislédir verdi til 50 ara.

Samningsadilar eru Reykjavikurborg og hinsvegar allir I63arhafar vidkomandi l6dar.

fony
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17. Samkomulagsrammi pessi var sampykktur a fundi borgarrads 20. jani 2019.

Fylgiskjol:

Nr.1. Svadid sem skilmalarnir gilda um.

Nr. 2. Afmorkun svaedis A og B.

Nr. 3. Samningsmarkmid Reykjavikurborgar & uppbyggingarsvaadum sampykktir af
borgarradi 31. jandar 2019.
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Fylgiskijal 1
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Samkomulagsrammi Reykjavikurborgar i fyrithugudum samningum vi6 I68arhafa i Artinshéféa og vio Ellidaarvog - Fylgiskjal
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Samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 uppbyggingasvaéum.

Fylgiskjal nr. 3

A grundvellj adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 verda til fjolmérg uppbyggingasvadi fyrir
nyjar ibudir og atvinnuhusnadi i Reykjavik. Svadi pessi eru morg hver i biondudu eignarhaldi
en oftar en ekki er um ad reda land sem er i eigu Reykjavikurborgar en 168a- og/eda bygginga-
réttur er ad verulegu leyti { hdndum einkaadila, sem eru handhafar 16darsamninga med mismun-
andi 16darleiguréttindum.

Reykjavikurborg leggur aherslu & mikilvaegi pess ad skilgreina samningsmarkmid sin i
tengslum vid pa uppbygging sem framundan er, ekki sist vardandi pau sveedi sem eru i blondudu
eignarhaldi.

Samningsmarkmidin eru sett fram til ad tryggja gagns®i og geta samremis 4 milli svaeda.
Skilgreining samningsmarkmida leidir til markvissari samningsgerdar, eykur likur 4 ad nidur-
stada naist og ad uppbyggingu verdi i samrami vid dform borgaryfirvalda.

Med visan til framangreinds setur Reykjavikurborg sér eftirfarandi samningsmarkmid vegna
uppbyggingasvada i Reykjavik:

a. AJ til verdi gott borgarskipulag med peim dherslum sem koma fram i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 til 2030.

i.  Ahersla 16gd 4 fjolbreytileika i stzerd og gerd ibida.

ii. Ahersla15gd 4 gadi og gott umhverfi.

iii. Ahersla 16gd 4 ad vardveita stadaranda og yfirbragd byggdar.
b. A8 land og innvidir borgarinnar verdi nyttir sem best.

c. AJ stofnkostnadur innvida fyrir uppbyggingasvadi verdi greiddur med fjarmunum sem
fast af uppbyggingunni sem innvidagreidsla eda greidsla fyrir aukinn byggingarrétt fyrir
ibudir og atvinnuhtsnzdi.

Greidslur pessar geta verid mismunandi eftir stadsetningu og sveedum.

d. Ad akvedinni fjarhaed verdi varid i listskdpun { almenningsrymum 4 skipulagssvadinu.

e. A0 byggt verdi upp i samremi vid Husnadisstefnu Reykjavikurborgar 2020 og studlad
a0 uppbyggingu leigumarkadar og félagslegri blondun ibuia.

Mida skal vid ad um 20% ibada i hverfum verdi leiguibudir, stidentaibudir, blisetu-
réttaribudir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda ibudir fyrir aldrada.

Félagsbustadir hf. hafi kauprétt fyrir allt ad 5% ibGda fyrir félagslegt leiguhtisnaedi 4
umsomdu, skilgreindu verdi sem er innan peirra marka sem sett eru i 12. gr. reglugerdar
um stofnframldg rikis og sveitarfélaga, hiisnzdissjalfseignarstofnanir og almennar {badir
nr. 555/2016.

[ samradi vid 163arhafa skal dkveda hvada ibudir 4 163 falli undir akvadid um leiguibudir
og kauprétt Félagsbustada hf. og skal samkomulagi pinglyst sem kv 4 vidkomandi 160.

¢ R



[ deiliskipulagstillsgum um uppbyggingasvasi skulu koma fram markmi® um félagslega
bléndun og leiguibudir.

Samningsmarkmid bessi gilda um uppbyggingu & 166um par sem heimilad verdur vid-
bétarbyggingarmagn sem er ad flatarmali meira en 800 fermetrar eda 15 eda fleiri nyjar
ibudir. ba gilda samningsmarkmid pessi i sérst6kum tilvikum pegar skilgreiningu a
notkun hisnadis 4 100 er breytt eda par sem 6nnur veigamikil breyting med hlidsjon af
adsteedum og umhverfi er heimilud 4 160.

Samningsmarkmid pessi taka gildi 1. mars 2019.

Samningsmarkmid pessi voru sampykkt 4 fundi borgarrads 31. januar 2019.
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Vidauki 11
vid kaupsamning dags. 22. mars 2007 og vidauka 21. juni 2019
um l6dina bordarhofda 4 i Reykjavik

1. qr.
Forsaga
pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina bordarhofda 4 i Reykjavik,
landeignantmer L210891, um 46.208 fermetrar ad steerd.

pann 14. 4gust 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem lanveitandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem lantaki, med sér lanssamning i erlendum myntum ad andvirdi 200.000.000
kr.

pann 23. januar 2009 var gert samkomulag um skuldajofnud vaxtakrafna.

pann 1. mars 2014 var gerdur vidauki vid lanssamninginn fra 14. agust 2007 par sem laninu var breytt i
Overdtryggt 1an med breytilegum voxtum.

pann 1. desember 2014 var gerd breyting & samkomulagi um skuldajofnud vaxtakrafna fra 23. jantar
20009.

pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid framangreindan kaupsamning par sem honum var breytt Gr
kaupsamningi um eignarldd i Gthlutun & leigulédarréttindum og kaup & byggingarrétti, auk pess sem
ymsar fleiri breytingar voru gerdar. I 2. gr. vidaukans kemur fram ad vidaukinn sé byggdur & peirri
forsendu ad sampykkt heildarbyggingarmagn & 166um skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutté fermetrar fyrir
iblda- og atvinnuhisnzdi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhisnadi ad hamarki 20%.

pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a 168inni bérdarhtfda 4.

2.0r.
Inngangur
Arland ehf. hefur ni komist ad samkomulagi vid Porpid 6 ehf., kt. 450521-1160 um kaup &
byggingarrétti & 168inni bordarh6fdi 4, sbr. kaupsamning milli Arlands ehf. og borpsins 6 ehf., dags. 29.
oktdber 2021 og vidauka dags. febrdar 2022.

Af pvi tilefni gera Eignasjodur Reykjavikurborgar, Arland ehf. og borpid 6 ehf. med sér vidauka pennan.

Samhlida undirritun vidauka pessa er gerour vidauki vid lanssamning, dags. 14. 4gust 2007.

3.gr.
Fasteignagjold og 6nnur opinber gjold
Porpid 6 ehf. greidir ad fullu fasteignagjéld og vatns- og fraveitugjold fra 1. jantar 2022. Eignasjédur
Reykjavikurborgar hefur pegar greitt fasteignagjold og vatns- og fraveitugjold fyrir &rid 2022. borpid 6
ehf. greidir andvirdi peirra, p.e. 11.467.448 kr. til Reykjavikurborgar vid undirritun vidauka pessa, inn
a reikning 334-26-54780, kt. 570480-0149.

Reykjavikurborg greidir fasteignagjold af Pérdarhofda 4 frd og med afhendingu, sbr. 6. gr.

Porpid 6 ehf. greidir fasteignagjold af Breidhdfda 9, 15 og 27 fyrir allt &rid 2023 sem og vatns og
fraveitugjold.



4. gr.
Eftirstodvar kaupverds byggingarréttar, radstéfun greidsina o.fl.
Eftirstddvar kaupverds byggingarréttar uppreiknadar m.v. 12. jantar 2023 eru 1.472.676.906 kr. |
fjarhaed eftirstddva skv. framansogdu hefur ekki verid tekid tillit til akveeda kaupsamnings um fradrétt
fra lokagreioslu, sbr. medal annars 4. mgr. 3. gr. kaupsamnings, sbr. vidauka undirritadan 21. juni 2019.
Auk pess er ouppgerdur lanasamningur, dags. 14. agast 2007, stada hans er ad teknu tilliti til
skuldajofnunar vaxtakrafna, sbr. samkomulag dags. 23. jandar 2009, er 200.000.000 kr.

Lodir sem nefndar eru nr. 10, 11 og 12 i vidauka fra 21. jani 2019, heita nd Breiohofai 9, 15, og 27.
bessar 163ir eru & skipulagssvaedi nr. 1 & Arttinshéfda en adrar 168ir sem nefndar eru i vidauka fra 21.
juni 2019 tilheyra 68rum skipulagssvaedum a Arttinshéfda. Deiliskipulag fyrir Ellidaarvog/Artinshofda,
svedi 1 — Krossamyrartorg & Artinshéfda hefur tekid gildi. Samkvemt deiliskipulaginu er
byggingarmagn ofanjardar 4 168unum Breidhofda 9, 15 og 27 30.800 m?. | framangreindum vidauka er
gert rad fyrir ad kaupandi fai i sinn hlut um 80.000 m? og ad auk l6danna Breidhofdi 9, 15 og 27 (pa
[68ir 10, 11 og 12) fai kaupandi i sinn hlut 168ir 3, 14, 15, 24 og 25. Midad vid fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu er aztlad ad 160ir E, H, I, J, K, M og N komi i hlut kaupanda.

Porpid 6 ehf. abyrgist ad innan 60 daga fra undirritun vidauka pessa verdi tryggingaskjolum aflétt af
pordarhofda 4, landeignanimer L210891, fasteignanimer F2042941, p6 eigi sidar en tveimur dégum
eftir athugasemdalausri pinglysingu nys tryggingabréfs. Samhlida verdur lanssamningur, dags. 14. 4gust
2007, gerdur upp.

Pegar buid er ad aflétta tryggingaskjolum af Pérdarhtfda 4, L210891, og greida upp lanssamning dags.
14. 4gust 2007, fellst Reykjavikurborg & ad radstafa peim innborgunum sem pegar hafa verid greiddar
samkvaemt kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, og vidauka vid hann, sem innborgun inn &
byggingarréttargreioslu vegna l6danna Breiohodfdi 9, 15 og 27, ad pvi marki sem naudsynlegt er til ad
byggingarréttargreiosla vegna 16danna Breiohdfdi 9, 15 og 27 verdi ad fullu greidd. Ad pessu loknu
verdur gerdur l6darleigusamningur um l6dirnar Breidhofoi 9, 15 og 27.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahsalddir verda til 75 ara. Lodarleigusamningar fyrir atvinnuhtsalédir
verda til 50 ara. L&dir par sem skipulag heimilar ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudahusaldoir.

5.gr.
Deiliskipulag
Steerdir ibuda & 166um Breidhofdi 9, 15 og 27 eru sem segir i sampykktu deiliskipulagi og adilar hafa
kynnt sér og gera ekki athugasemdir vid.

6. gr.
Afhending svaeda og bragga til Reykjavikurborgar
Reykjavikurborg skal f& full umrad og teljast eigandi sveeda sem fer undir borgarlinu, skélal6d og annad
borgarland skv. deiliskipulagi samhlida utgafu l6darleigusamnings fyrir 16dirnar Breidhtfda 9, 15 og
27, sja fylgiskjal nr. 2.

A hluta pess svadis eru 12 braggar sem Arland ehf. hefur leigt Gt til Reykjavikurborgar o.fl. adila. Vid
undirritun vidauka pessa verdur Reykjavikurborg eigandi allra braggana og tekur yfir sem leigusali og
tekur ad sér ad 6llu leyti kostnad vegna peirra, s.s. vegna vidhalds og/eda nidurrifs peirra. Arland ehf.
og borpid 6 ehf. afhenda Reykjavikurborg pa leigusamninga sem gilda um braggana og tengilidi.

7.0r.
Kvadayfirlysing



Samhlida vidauka pessum undirrita adilar nyja kvadayfirlysingu, til samraemis vid pad sem adur hefur
verid um samid, sem pinglyst verdur & 16dirnar par sem fram kemur m.a. kvod um ad allt ad 20% ibuda
a 160 skuli vera leiguibudir, studentaibldir, buseturéttaribadir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda
ibadir fyrir aldrada, og kaupréttur Félagsbustada hf. & allt ad 5% ibuda & hverri 168 & umsdémdu veroi.

8. gr.

Annad
Porpid 6 ehf., kt. 450521-1160 og Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, stadfesta med
undirritun sinni & vidauka pennan ad hafa kynnt sér framangreind skjol og gengist undir akvadi peirra
ad ollu leyti.

Arland ehf., kt. 420307-3060, stadfestir med undirritun sinni & vidauka pennan sampykki sitt fyrir
framangreindum adilaskiptum.

Kaupsamningur, dags. 22. mars 2007, og vidauki, dags. 21. juni 2019, skulu ad 6dru leyti en ad framan
greinir halda gildi sinu i 6llum atridum.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljoda eintdkum og skal hver samningsadili halda eftir einu eintaki.

Adilaskiptin voru sampykkt i borgarradi pann 10. febrtar 2022.

Reykjavik, . jandar 2023

F.h. Eignasjods Reykjavikurborgar F.h. Porpsins 6 ehf.

F.h. Arlands ehf.

Fylgiskjol:

1. Utreikningur eftirstddva kaupverds byggingarréttar.
2. Tilgreining svaeda sem falla til Reykjavikurborgar.
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Vidauki I1I vid kaupsamning, dags. 22. mars 2007 og asamt sidari
vidaukum um l6dina Pordarhofoa 4 i Reykjavik

1. gr.
Forsaga
Pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um 16dina Pordarh6fda 4 i Reykjavik,
landeignanimer L210891, um 46.208 fermetrar ad sterd.

bann 14. 4gist 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem lanveitandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem lantaki, med sér lanssamning i erlendum myntum ad andvirdi 200.000.000
kr.

Pann 23. januar 2009 var gert samkomulag um skuldajofnud vaxtakrafna.

bPann 1. mars 2014 var gerdur vidauki vid lanssamninginn fra 14. agust 2007 par sem laninu var breytt i
overdtryggt lan med breytilegum voxtum.

bann 1. desember 2014 var gerd breyting 4 samkomulagi um skuldajofnud vaxtakrafna fra 23. jantar
2009. Pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid framangreindan kaupsamning par sem honum var breytt
ur kaupsamningi um eignarldd i uthlutun 4 leigulddarréttindum og kaup & byggingarrétti, auk pess sem
ymsar fleiri breytingar voru gerdar. I 2. gr. vidaukans kemur fram ad vidaukinn sé byggdur & peirri
forsendu ad sampykkt heildarbyggingarmagn a 16dum skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutt6 fermetrar fyrir
ibuda- og atvinnuhtsnadi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhusnadi ad hamarki 20%.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a 16dinni bérdarh6fda 4.

Pann 13. jantar 2023 var undirritadur vidauki II par sem gerd var adilaskipti pannig ad Porpid 6 ehf. tok

vid 6llum réttindum og skildum Arlands skv. fyrrgreindum kaupsamningi, med sidari breytingum.

Jafnframt var gerd su breyting ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir svedum sem fara undir
l borgarlinu, skdlal6d og annad borgarland auk bragga sem standa a svadinu. Jafnframt var gert uppgjor

vegna l6danna Breidhofdi 9, 15 og 27, en med peim 16dum hefur Reykjavikurborg afthent 30.800
’ fermetra af umsomdum 80.000.

2. gr.
Afhending l60a
| framangreindum vidauka II var gert rad fyrir ad 16dir sem nefndar voru E, H, I, J, K, M og N
i paverandi deiliskipulagstillogu keemu { hlut kaupanda. Adilar eru sammala ad pess i stad muni
160ir G, H og I 4 deiliskipulagssvadi 2A og 16dir M og N a deiliskipulagssvaedi 2C komi i hlut
kaupanda (hér eftir sameiginlega nefndar 16dirnar).

3. gr.
Krafa um fjélbreytta honnun
Kaupandi skuldbindur sig til pess ad hénnun hiisa a 16dunum verdi fj6lbreytt. Sérstaklega skal huga vel
ad rymi milli hisa, framsyni i efnisvali og jardtengingu, sérstaklega vid borgarlinugstu. Til ad na pvi
markmidi skuldbindur kaupandi sig til ad senda frumdrég til yfirferdar 4 deild borgarhnnunar sem og
skipulagsfulltrua adur en pau eru send til formlegrar medferdar.

L e,



4. gr.

Annad
Kaupsamningur, dags. 22. mars 2007, vidauki, dags. 21. juni 2019, og vidauki, dags. 13. januar 2023
skulu ad 60ru leyti en ad framan greinir halda gildi sinu { 6llum atridum

Vidauki pessi var sampykktur i borgarradi pann 11. jali 2024.
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Vidauki IV

vio kaupsamning, dags. 22. mars 2007 og asamt sidari vidaukum um l6dina
bérdarhofda 4 i Reykjavik

bPann 22. mars 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi,
og Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina
bérdarhofda 4 i Reykjavik, landeignanumer L210891, um 46.208 m? ad steerd
(,,samningurinn®).

Pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid samninginn par sem samningnum var breytt ur
kaupsamningi um eignarléd i samning um uthlutun a leigulddarréttindum og kaup a
byggingarrétti, auk pess sem ymsar fleiri breytingar voru gerdar (,vidauki 1). [ 2. gr.
vidauka | kemur fram ad vidauki | sé byggdur & peirri forsendu ad sampykkt
heildarbyggingarmagn & l6dum skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutté fermetrar fyrir ibuda- og
atvinnuhusnaedi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhudsnaedi ad hamarki 20%.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a l6dinni bordarhofda 4.

Pann 13. januar 2023 var undirritadur vidauki Il vid samninginn, eins og honum var breytt
med vidauka |. Med vidauka Il voru gerd adilaskipti pannig ad borpid 6 ehf. tok vid ollum
réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum samningi, sbr. vidauki I.. Jafnframt var
gerd su breyting ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir sveedum sem fara undir
borgarlinu, skdlaléd og annad borgarland auk bragga sem standa & svaedinu. Med
vidauka Il var jafnframt gert uppgjor vegna l6danna Breidhofdi 9,15 og 27 en med peim
l6Odum hefur Reykjavikurborg afhent 30.800 fermetra af umsémdum 80.000,-

Pann 9. september 2024 var undirritadur vidauki Ill vid samninginn, eins og honum var
breytt med vidauka | og II. Skv. 2. gr. vidauka Illl skyldu l6dirnar G, H og | a
deiliskipulagssveedi 2A og l6dir M og N a deiliskipulagssveedi 2C koma i hlut Porpsins 6
ehf. i stad l6danna E, H, |, J, K, M og N. Ad 60ru leyti skyldu dkvaedi samnings dags. 22.
mars 2007, sbr. vidaukar | og Il halda gildi sinu i 6llum atridum.

Breyting a skilmalum

Med vidauka pessum (,vidauki IV) eru adilar sammala um og sampykkja fyrir sitt leyti, ad
Porpinu 6 ehf. sé heimilt ad framselja réttindi sin samkvaemt samningnum, sbr.
breytingar sem gerdar hafa verid med vidaukum I-lll, hvad vardar l6dir sem merktar
eru M og N a deiliskipulagssveedi 2C til Black Mountain ehf.

i pessu felst ad Black Mountain ehf. skuldbindur sig gagnvart Reykjavikurborg ad
undirgangast allar paer skyldur sem hvila a borpinu 6. ehf. samkveemt samningnum og
vidaukum | og lll hvad lédirnar M og N vardar.



Black Mountain ehf. skal pannig standa skil & greidslum vegna byggingarréttar 4 ld6dunum
M og N. Heildarfjarheed a eftirstdodvum byggingarréttargjalds vegna allra l6danna
samkveemt samningnum, sbr. vidauki I-lll, er vid undirritun pessa vidauka IV kr.
1.664.867.937 m.v. visitolu desember manadar (634,1). Midad vid heildarfermetrafjolda
samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulag er verd fyrir hvern fermetra ofanjardar (A+B) kr.
33.839,-.

Samhlida vidauka pessum undirrita adilar nyja kvadayfirlysingu, til samraemis vid pad
sem adur hefur verid um samid, sem pinglyst verdur a l6dirnar par sem fram kemur m.a.
kvod um allt ad 20% ibuda & 163 skuli vera leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir,
leiguibudir Félagsbustada hf. og /eda ibudir fyrir aldrada, og kaupréttur Félagsbustada hf.
a allt ad 5% ibuda 4 hverri 168 4 umsdmdu verdi.

Med undirritun sinni stadfestir Black Mountain ehf. ad hafa kynnt sér samninginn og
vidauka hans.

Kaupsamningur dags. 22. mars 2007 og sidari vidaukar I-lll skulu ad 6dru leyti en ad
framan greinir halda gildi sinu i 6llum atridum.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljéda eintokum og skal hver samningsadili halda
eftir einu eintaki.

Adilaskiptin voru sampykkt i borgarradi pann 23. januar 2025.
Samkomulag petta er rafreent undirritad.

F.h. Porpid 6 ehf.

F.h. Eignasjods Reykjavikurborgar

F.h. Black Mountain ehf.



Vidauki V

vido kaupsamning, dags. 22. mars 2007 og asamt sidari vidaukum um l6dina
bérdarhofda 4 i Reykjavik

Pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi,
og Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina
bPordarhofda 4 i Reykjavik, landeignanumer L210891, um 46.208 fermetrar ad steerd
(,samningurinn®).

Pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid samninginn par sem samningnum var breytt ur
kaupsamningi um eignarléd i samning um uthlutun a leigulédarréttindum og kaup a
byggingarrétti, auk pess sem ymsar fleiri breytingar voru gerdar (,vidauki 14). | 2. gr.
vidauka | kemur fram ad vidauki | sé byggdur & peirri forsendu ad sampykkt
heildarbyggingarmagn & l6dum skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutté fermetrar fyrir ibuda- og
atvinnuhusnaedi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhusnaedi ad hamarki 20%.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a l6dinni bordarhofda 4.

Pann 13. januar 2023 var undirritadur vidauki Il vid samninginn, eins og honum var breytt
med vidauka |. Med vidauka Il voru gerd adilaskipti pannig ad borpid 6 ehf. tok vid 6llum
réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum samningi, sbr. vidauki I. Jafnframt var
gerd su breytingu ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir sveedum sem fara undir
borgarlinu, skélalod og annad borgarland auk bragga sem standa & sveedinu. Med
vidauka Il var jafnframt gert uppgjor vegna l6danna Breidhofdi 9,15 og 27 en med peim
l6dum hefur Reykjavikurborg afhent 30.800 fermetra af umsémdum 80.000,-

bPann 9. september 2024 var undirritadur vidauki Ill vid samninginn, eins og honum var
breytt med vidauka | og Il. Skv. 2. gr. vidauka Ill skyldu l6dirnar G, H og | a
deiliskipulagssveedi 2A og l6dir M og N a deiliskipulagssvaedi 2C koma i hlut borpsins 6
ehf. i stad l6danna E, H, |, J, K, M og N. Ad 60ru leyti skyldu akveedi samnings dags. 22.
mars 2007, sbr. vidaukar | og Il halda gildi sinu i 6llum atridum.

Pann 11. febrdar 2025 var undirritadur vidauki IV vid samninginn eins og honum var breytt
med vidauka I, Il og lll. bar voru adilaskipti & l6dum M og N. Ad 6rdu leyti gilda akveedi
samnings dags. 22. mars 2007, sbr, vidaukar L1111l og IV halda gildi sinu.

Breyting a skilmalum

Med vidauka pessum (,vidauki V“) eru adilar sammala um og sampykkja fyrir sitt leyti, ad
Porpinu 6 ehf. sé heimilt ad framselja réttindi sin samkvaemt samningnum, sbr. breytingar
sem gerdar hafa verid med vidaukum I-1V, hvad vardar l6dir sem merktar eru G og H &
deiliskipulagssveaedi 2A til Reys 4 ehf., kt. 461124-1190.



[ pessu felst ad Reys 4 ehf. skuldbinda sig gagnvart Reykjavikurborg ad undirgangast allar
peer skyldur sem hvila a Porpinu 6 ehf. samkveemt samningnum og vidaukum | og lll hvad
l6dirnar G og H vardar.

Reys 4 ehf. skulu pannig standa skil a greidslum vegna byggingarréttar a [6dunum G og H.
Heildarfjarhaed a eftirstodvum byggingarréttargjalds, midad vid visitolu i mars 2025 er kr.
409.228.171,- fyrir 160 G og kr. 402.682.962,- fyrir L6d H, samtals pannig kr. 811.922.871,-
Midad vid heildarfermetrafjolda samkveemt fyrirliggjandi deiliskipulagi er verd fyrir hvern
fermetra ofanjardar (A+B) kr. 33.913,-.

Samhlida vidauka pessum undirrita adilar nyja kvadayfirlysingu, til samraemis vid pad
sem adur hefur verid um samid, sem pinglyst verdur & l6dirnar par sem fram kemur m.a.
kvod um allt ad 20% ibuda a L6d skuli vera leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir,
leiguibudir Félagsbustada hf. og /eda ibudir fyrir aldrada, og kaupréttur Félagsbustada hf.
a allt ad 5% ibuda a hverri 168 4 umsomdu verdi.

Med undirritun sinni stadfesta Reys 4 ehf. ad hafa kynnt sér samninginn og vidauka hans.

Kaupsamningur dags. 22. mars 2007 og sidari vidaukar I-IV skulu ad 68ru leyti en ad
framan greinir halda gildi sinu i 6llum atridum.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljéda eintokum og skal hver samningsadili halda
eftir einu eintaki.

Adilaskiptin voru sampykkt i borgarradi pann . mars 2025.
Samkomulag petta er rafreent undirritad.

F.h. Porpisins 6 ehf.
F.h. Eignasj6ds Reykjavikurborgar
F.h. Reys 4 ehf.
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