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Reykjavik, 2. febriar 2026
USK26020006

Borgarrado

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Hakabryggja ehf. kt. 540126-1940 verdi nyr
I66arhafi a 166inni Hakabryggja 12. Adilaskiptin verdi sampykkt med fyrirvara um ad
Hakabryggja ehf. undirriti hjalagadan vidauka VI vid kaupsamning dags. 22. mars 2007
asamt sidari vidaukum um [6dina bérdarhdfda 4. Greinargerd: bann 22. mars 2007
gerdu Eignasjédur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og Arland ehf., kt.
420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l|6dina Poérdarhdfda 4 i
Reykjavik, landeignanumer L210891, um 46.208 m2 ad steerd. bPann 13. januar 2023
voru sampykkt adilaskipti pannig ad borpid 6 ehf. ték vid 6llum réttindum og skyldum
Arlands skv. fyrrgreindum kaupsamningi, med sidari breytingum. Jafnframt var sampykkt
ad Reykjavikurborg fengi fullt umrad yfir sveedum sem fara undir borgarlinu, skolaléd og
annad borgarland auk bragga sem standa & sveedinu. bordarhéféa 4 hefur verid skipt
upp i sj6 minni l6dir merktar G, H, I, J, K, M og N a deiliskipulagsvaedinu og hefur borpié
6 ehf. komist ad samkomulagi vid Hakabryggju ehf. um kaup & lédarréttindum og
byggingarrétti ad Hakabryggju 12.

Virdingarfyllst,
Ragnheidur Sigvaldadaéttir
Skrifstofa Eignastyringar
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Vidauki VI dags. 2.2.2026

:

\j) Reykjavik
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Vidauki VI
vid kaupsamning, dags. 22. mars 2007 og asamt sidari vidaukum um lé68ina
boéroarhofda 4, i Reykjavik

1.gr. - Forsaga

Pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjédur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og
Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina Pérdarhofda 4
i Reykjavik, landeignanumer L210-891, um 46.208 fermetrar ad steerd (,samningurinn®).

Pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki | vid samninginn par sem honum var breytt ur
kaupsamningi um eignarléd i uthlutun a leigulédarréttindum og kaup a byggingarrétti, auk pess
sem ymsar fleiri breytingar voru gerdar (,vidauki I*). [ 2. gr. vidauka | kemur fram ad vidauki |
sé byggdur a peirri forsendu ad sampykkt heildarbyggingarmagn a 166um skv. 1. gr. verdi um
80.000 brutté fermetrar fyrir ibuda- og atvinnuhusnaedi (ofanjardar) og par af verdi
atvinnuhusnaedi ad hamarki 20%.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a 168inni Pérdarhofda 4.

pPann 13. januar 2023 var undirritadur vidauki Il vid samninginn, eins og honum var breytt
med vidauka I. Med vidauka Il voru gerd adilaskipti pannig ad pPorpid 6 ehf., kt. 450521-1160,
ték vid ollum réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum samningi, sbr. vidauki |.
Jafnframt var gerd su breyting ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir svaedum sem fara undir
borgarlinu, skolal6d og annad borgarland, auk bragga sem standa a svaedinu. Med vidauka |l
var jafnframt gert uppgjor vegna l6danna Breidh6féi 9,15 og 27 en med peim |6dum hefur
Reykjavikurborg afhent 30.800 fermetra af umsémdum 80.000,-

Pann 9. september 2024 var undirritadur vidauki lll vid samninginn, eins og honum var breytt
med vidauka | og Il. Skv. 2. gr. vidauka lll skyldu l6dirnar G, H og | a deiliskipulagssvaedi 2A
og 166ir M og N & deiliskipulagssveaedi 2C koma i hlut borpsins 6 ehf. i stad
I66anna E, H, |, J, K, M og N. Ad 60ru leyti skyldu akveedi samnings dags. 22. mars
2007, sbr. vidaukar | og Il halda gildi sinu.

pPann 11. febrdar 2025 var undirritadur vidauki IV vid samninginn eins og honum var breytt
med vidauka I, Il og lll. Par voru sampykkt adilaskipti a 166um M og N. Ad 6rdu leyti skyldu
akveedi samnings dags. 22. mars 2007, sbr., vidaukar 11,11l og IV halda gildi sinu.

Pann 10. mars 2025 var undirritadur vidauki V vid samninginn eins og honum var breytt med
vidauka I, 11, 1l og IV. bar voru sampykkt adilaskipti & [66um G og H. Ad 6rdu leyti skyldu
akveedi samnings dags. 22. mars 2007, sbr., vidaukar I,11,11I, IV og V halda gildi sinu.

2.gr. - Breyting a skilmalum

Med vidauka pessum (vidauki VI) eru adilar sammala um og sampykkja fyrir sitt leyti,
ad borpinu 6 ehf., kt. 450521-1160, sé heimilt ad framselja réttindi sin samkvaemt samningum,
sbr. breytingar sem gerdar hafa verid med vidaukum I-lll, til 166ar sem merkt er | a
deiliskipulagssveaedi 2A, svokdlludu nedra sveedi, ni Hakabryggja 12, med landeignanumer:
L238-788 til félagsins Hakabryggju ehf., kt. 540126-1940 (hér eftir ,framsalshafi®).

Framsalshafi, Hakabryggja ehf. er félag stofnad af Reir ehf. sem er mddurfélag Reir verks
ehf., sem er rotgréid byggingarfyrirtaeki sem byggir a yfir tuttugu ara reynslu a
byggingarmarkadi.



Framsalshafi skal undirgangast allar paer skyldur og eignast dll pau réttindi sem ad skilgreind
eru i upphaflegum kaupsamningi fra 22. mars 2007 og vidaukum I-IIl, pro rata i hlutfalli I166ar
| i heildarsamningi adila.

Framsalshafi tekur pannig yfir greidslur byggingarréttargjalds vegna l6dar |, Hakabryggja 12,
uppreiknad midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar i februar 2026 (665,8 stig) krénur
375.363.564,- Midad vid heildarfermetrafijdlda samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulagi er verd
fyrir hvern fermetra ofanjardar (A+B) kr. 35.566.

Ef ad breyting verdur a byggingarmagni a lo6dinni, pa haekkar eda laekkar greidsla
byggingarréttargjalds til samraemis, m.v. utreiknad gjald pr. fermetra. Framangreint
byggingarréttargjald felur i sér fullnadargreidslu allra gjalda vegna I[6darinnar il
Reykjavikurborgar i tengslum vid innvidi og uppbyggingu. Framsalshafi er upplystur um ad
endanleg utfeersla vegna skiptingu fjarhaedar milli I6darhafa, vegna framlags til listsképunar i
almannarymi a 6llu skipulagssvaedinu, liggur ekki fyrir'.

Skv. vidauka |, dagsettum 21. juni 2019, eru gatnagerdargjold af byggingum af 168inni ekki
innifalin i byggingarréttargjaldi. Framsalshafi tekur pannig yfir greidsluskyldu a
gatnagerdargjéldum af 6llum nyjum byggingum sem reistar verda & hinni framseldu 168. |
framangreindum vidauka er po skilgreint og tekur framsalshafi yfir pau réttindi og paer skyldur,
ad gatnagerdargjald skal fara eftir peirri gjaldskra gatnagerdargjalda sem gildir vié sampykkt
byggingarleyfis. Verdi fjarhaed gatnagerdargjalda breytt, adur en byggingarleyfi verdur
sampykkt, meira en sem nemur 5% midad vid pad gatnagerdargjald sem var i gildi pegar
framangreindur vidauki var gerdur i juni 2019, framreiknad med byggingarvisitdlu, skal
mismunurinn dragast fra greidslu byggingarréttargjalds. Skal vid pann utreikning mida vid
hamark byggingarréttar samkvaemt deiliskipulagi.

3. gr. - Kvadayfirlysing
Samhlida vidauka pessum undirrita adilar nyja kvadayfirlysingu, til samraemis vid pad sem
adur hefur verid um samid, sem pinglyst verdur a 168ina par sem fram kemur m.a. kvéd um
allt ad 20% ibuda a 168 skuli vera leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir, leiguibudir
Félagsbustada hf. og /eda ibudir fyrir aldrada, og kaupréttur Félagsbustada hf. a allt ad 5%
ibuda a hverri 166 @8 umsémdu verdi.

Adur en l6darleigusamningur um 168ina verdur fragenginn mun Reykjavikurborg lata aflysa af
[68inni eignarheimildum og 68rum skjélum sem eru henni bersynilega évidkomandi.

4.gr. - Annad

Hakabryggja ehf., kt. 540126-1940 og Reykjavikurborg vegna Reykjavikurborgar -
Eignasjods, kt. 621102-2220, stadfesta med undirritun sinni & vidauka pennan ad hafa
kynnt sér framangreind skjol og gengist undir akvaedi peirra ad 6llu leyti.

borpid 6 ehf., kt. 450521-1160, stadfestir med undirritun sinni & vidauka pennan sampykki
sitt fyrir framangreindum adilaskiptum.

1. Geti® er um framlag til listsképunar i 9. gr. vidauka |, dags. 21.juni 2019, Samkomulagsramma Reykjavikurborgar i
fyrirhugudum samningum

vid l6darhafa um uppbyggingu, dags. 20. juni 2019 og i Samningsmarkmidum Reykjavikurborgar & uppbyggingasveedum, dags.
1. febrdar 2022. Pa hefur Reykjavikurborg sett sér verklagsreglur vid I68arhafa um list i almannarymi, dags. 1. februar 2024.



Kaupsamningur dags. 22. mars 2007 og sidari vidaukar |-V, skulu ad 66ru leyti en ad framan
greinir halda gildi sinu i éllum atridum.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljéda eintdkum og skal hver samningsadili halda eftir
einu eintaki.

Vidauki pessi er gerdur med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vidauki pessi er rafraent undirritad.

F.h. Hakabryggju ehf.
F.h. Reykjavikurborgar vegna Reykjavikurborgar — Eignasjéds.

F.h. borpsins 6. ehf.

Fylgiskjol:

1. Kaupsamningur Eignasjods Reykjavikurborgar og Arland ehf., dags. 22. mars 2007.
2. Vidauki | vid kaupsamning, dags. 21. juni 2019.

3. Vidauki Il vid kaupsamning, dags. 13. januar 2023.

4. Vidauki Il vid kaupsamning, dags. 9. september 2024.

5. Kvadayfirlysing, dags. 9. februar 2026.
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