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Borgarrad

Reykjavik, 21. jantar 2025
MSS25010079

bPéroarh6fai 4 — adilaskipti a l66um merktar M og N

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad Black Mountain ehf. kt. 471123-0480, verdi nyr
|[66arhafi & 16dunum merktar M og N a fylgiskjali 1. Adilaskiptin verdi sampykkt med
fyrirvara um ad Black Mountain ehf. undirriti hjalagadan vidauka IV vid kaupsamning
dags. 22. mars 2007 dsamt sidari vidaukum um I6dina boérdarhofda 4.

Greinargero:

pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjédur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem
seljandi, og Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um
|68ina Poérdarhofda 4 i Reykjavik, landeignanimer L210891, um 46.208 m? ad steerd.
Pann 13. jantar 2023 voru sampykkt adilaskipti pannig ad Porpid 6 ehf. tok vid dllum
réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum kaupsamningi, med sidari breytingum.
Jafnframt var sampykkt ad Reykjavikurborg fengi full umrad yfir svaeedum sem fara undir
borgarlinu, skélal6d og annad borgarland auk bragga sem standa a svaedinu.

pordarhofda 4 hefur verio skipt upp i sj6 minni 16dir merktar G, H, I, J, K, M og N a
deiliskipulagsveedinu og hefur borpid 6 ehf. komist ad samkomulagi vid Black Mountain
ehf. um kaup & byggingarrétti a tveimur l6danna M og N.

borsteinn Gunnarsson
borgarritari

Hjalagt:
1. Fylgiskjal 1 - yfirlitsmynd
Kaupsamningur um l6dina bordarhéfda 4. Dags. 22. mars 2007
Vidauki vid Kaupsamninginn dags. 21. juni 2019
Vidauki Il dags. 13. jantar 2023
Vidauki Il dags. 11. juli 2024
Drog ad vidauka IV. 6dagsettur
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Undiritadir adilar, Eignasjédur Reykjavikurborgar kt. 621102-2220 hér eftir nefndur
seljandi og Arland ehf. Kt. 420307-3060 Lyngasi 11, 210 Gardabz, hér eftir nefndur
kaupandi, gera hér med sér svohljédandi

Kaupsamningur
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KAUPSAMNING

1. gr.
Hid selda

Lo6&in Pordarhofdi 4, Reykjavik er 46.208 fermetrar ad staerd skv. medfylgjandi
uppdreetti af 163inni, sem er hluti af bessum samningi. A 168inni eru 12 braggar, hver
ad sterd 372 fin sem kaupandi hefur kynnt sér, Landniimer 168arinnar er 210891, en
seljandi mun ganga fré skréningu hennar. Braggarnir eru i utleigu i dag. Gerdur
verdur leigusamningur um hluta eignarinnar vid seljanda.

2.gr.

Eignin

Kaupverdid midast vid ad byggingarmagn 4 168inni verdi fyrir 74.200 bratté fermetra
ibida- og atvinnuhiisnedi (nytingarhiutfall um 1,606) auk bilageymsina nedanjardar.
Kaupandi gerir r4d fyrir bvi ad deiliskipulag verdi ekki sampykkt seinna en 7 4rum fra
kaupsamningsdegi, en er b6 1j6st ad 1i8id getur lengri timi par til deiliskipulag verdur
endanlega sampykkt. Gert er rad fyrir blandadri byged b.e. ad langmestu leyti
ibudabyggd en eitthvad um atvinnuhiisnadi, adallega pjénustu fyrir ibudarsvedid.
Kaupandi og seljandi munu vinna { sameiningu a3 nyju deiliskipulagi og leggja fram
sameiginlega tillogu ad skipulagi 168arinnar.

3. gr.
Kaupverd og greidslur

Umsamid kaupverd hins selda er kr.1.750.000.000,- skrifad einn milijardur 830
hundrud og finmtiu milljén krénur 00/100 midad vid skilyrdi i 2. gr. hér ad framan. og
greidist kaupverdid 4 eftirfarandi hatt:

I. Kr.  600.000.000,- vid athendingu 16dar 1. april 2007.

8 Kr.  350.000.000,- bann 1. jiili 2007.

Vegna 200.000.000,- verdur htbinn lanasamningur vid seljanda med
vedi { eigninni, sbr. nanar hér 4§ eftir.

3 kr.  800.000.000,- innan eins m4nadar eftir ad deiliskipulag hefur
60last gildi og unnt verdur ad hefja framkvemdir via ibadabyggingar (sja nanar ad
nedan) . Greidslan verdur verdtryggd med neysluverdsvisitlu til greidsludags frd og
med kaupsamningsdegi.

Eignin er seld kvada- og vedbandalaus af hélfu seljanda. \—)Lf 6g

Abyrg bjonusta i aratugi 1




Samkomulag er med adilum ad vedheimildir 1 168inn verdi veittar vegna eftirtalinna
lana med svofelldum heetti:

1. Kr. 370.000.000 vegna utborgunar samkvzmt 1. tl.

2. Skuldabréf (14nasamningur) kr. 200.000.000 skv. 2. tl. verdur med vedi i
eigninni 4 sidasta vedrétti. b.e. lan vegna greidsina skv. tl. 1, 2 og 3, hafa
heimild til ad vera & vedrétti fyrir framan. Ennfremur verSur veitt vedheimild
vegna kr. 150.000.000 lans vegna greidslu samkvamt 2. tl.. Vi undirritun
samnings pessa leggur kaupandi fram yfirlysingu frd fjirmdgnunaradila um
fjarmégnun heildarkaupanna.

Lokagreidslan (3. t1.) verdur greidd innan eins manadar fra pvi ad deiliskipulag fyrir
heildarsvadid tekur gildi og framkvaemdir vid ibudabyggingar samkvemt pvi geta
hafist. Er b4 midad vid ad 160in teljist heef til uppbyggingar pegar hett hefur verid
miverandi starfsemi 4 160um malbikunarstodvarinnar, steypustédvanna tveggja og
Isaga, sem ekki samrymist ibidabyggd 4 ndlaegum 166um, eda ef fyrir liggja
samningar vid pessi fyrirteki um flutning peirrar starfsemi innan eins éars. Dragist
flutningur starfseminnar lengur en eitt r pratt fyrir slika samninga, skal seljandi
greida kaupanda sannanlegan vaxtakostnad kaupanda af kaupverdi og fjarfestingu
sem lagt hefur verid i 4 16dinni pann tima sem flutningur fyrirtakjanna fjdgurra dregst
fram yfir 1 4r eftir ad kaupandi hefur innt lokagreidslu sina af hendi. Petta akva:di
kemur ekki i veg fyrir ad I68arhafar & ofangreindum fjérum 166um geti verid med
adra starfsemi 4 svadinu, svo sem verslunar- og skrifstofuhis, ibadir o.p.h., i
samrami vid nytt deiliskipulag.

Til fradrattar lokagreidslu (skv. 3. tl.) kemur vaxtakostnadur kaupanda vegna lana
skv. 2. tl., fr4 greidsludegi 2. tl. til greidsludags 3. tl.. 1 stad fradréttar vid
lokagreidslu getur seljandi endurgreitt kaupanda einu sinni 4 ari vexti vegna lana skv.
2. tl. Annars vegar skal mida vid 5,0% verdtryggda vexti 4 150 millj. kr. og hins
vegar vid 10 4ra skuldabréf ad fjarhaed kr. 200.000.000 med 1,7% 4lag ofan a Libor
(midad vid myntkdrfu (isk) og gengi kaupsamningsdags) med einum vaxtagjalddaga a
4ri og lokagjalddaga eftir 10 4r. Fjarhad lokagreidslu skv. 3. tl. redst pvi endanlega
af pvi hvenzr deiliskipulag verdur sampykkt fyrir beildarsvadid og pad s¢ haft til
uppbyggingar, sbr. nastu malsgrein hér 4 undan.

Niist ekki st nyting 16dar sem 16gd er til grundvallar i kaupsamningi pessum, sbr. 2.
gr. pa 1zkkar kaupverdid 4 16dinni hlutfallslega sem bvi nemur (m.v. 1.750.m.kr. og
74.200 fin bnitté 4n bilageymsina). Kaupverdid hazkkar 4 sama hétt i samremi vié
hakkun nytingar 163ar. Byggingarréttur upp 4 74.200 fin auk bilageymsina
nedanjardar er tilgreindur, vegna verdvidmidunar, en er ekki fyrirheit um endanlegt
nytingarhlutfall i deiliskipulagi. Ef einhver breyting verdur 4 16darsterd eda
nytingarhlutfalli, sem leidir til aukins eda minnkads byggingarréttar, hefur hin
hlutfallsleg ahrif 4 kaupverdid.

Gatnagerdargjold af byggingum 4 163inni eru ekki innifalin { framangreindu verdi.
Skal pvi greida gatnagerdargjald af 5llum nyjum byggingum, ad teknu tilliti til framan
greindra bragga sem verda rifnir. Skal gjaldid fara eftir peirri gjaldskra
gatnagerdargjalda sem gildir vid sampykkt byggingarleyfis. Gatnagerdargjald pr.
golffermetra i fjdlbylishuisi i jantar 2006 er kr. 5.446 og kr. 9.447 pr. golffermetra i
atvinnuhisnadi. Verdi grunni gatnagerdargjalda breytt, 4dur en byggingarleyfi
verdur sampykkt, meira eda minna en sem nemur 5,0% midad vid nugildandi



gatnagerdargjald, framreiknad med byggingarvisitsly, skal mismunurinn leggjast vid
eda dragast fr lokagreidshu skv. 3. tl. hér ad framan. Skal vid pann dtreikning mida
vid hamark byggingarréttar samkvamt deiliskipulagi.

4, gr.

Sérakvadi

Reynist jardvegur 4 16dinni vera mengadur, bannig a ménnum stafi hetta af, hvort
sem hann er ofanjarSar eda neBanjardar mun seljandi fjarlegja hann 4 sinn kostnad,

Forsenda kaupsamnings er ad seljandi muni ekki hafa svo afgerandi dhrif 4 markad
med byggingarrétt 4 Artiinshofda vestan Hofbabakka a8 til almenns verdfalls komi 4
byggingarrétti, t.d. med bvi ad uthluta 163um undir markadsverdi og/eda an titbods.
Ef svo fer skulu adilar bessa samnings reba saman med bad ad markmidi ad leidrétta
kaupverd med tilliti til pess. Néist ekki samkomulag getur hvor adili fyrir sig og 4
sinn kostnad éskad démkvadningar matsmanna til ad meta shrif l6daframbods
seljanda & almennt markadsverd byggingarréttar.

5. gr.
Afhending og logskil

Kaupandi yfirtekur gildandi leigusamninga, sem gerdir hafa veri um hluta
eignarinnar samkvzemt yfirliti frd seljanda. Kvadalaus afhending allrar eignarinnar fer
fram vid undirritun samnings pessa. Kaupandi hirdir fra peim tima ard af henni og
greadir af henni skatta og skyldur, en seljandi til sama tima.

Uppgjor milli adila 4 fasteignagjéldum og 58rum skdttum af fasteigninni midad vid
afhendingardag,

6. gr.
Utgafa afsals o.fl.

Afsal skal gefid vid greidslu skv. 3. 1l. 3. gr. bessa kaupsamnings. Kaupandi greidir

stimpil- og pinglysingargjald af kaupsamningi, afsali, og 68rum skjslum er samning
pennan varda.

7. gr.
Ymis dkvaedi

Kaupandi og seljandi hafa vié undirritun kaupsamnings gengid fr4 samkomulagi um
ad seljandi leigi hluta af hinu selda. Samhlida undirritun samnings pessa undirrita
seljandi og kaupandi bindandi leigusamning til 5 4ra med akvaedi um sjalfkrafa
framlengingu leigutimans.

Um kaupin og réttarsamband adila gilda 16g nr. 40/2002 um fasteignakaup ad bvi leyti
sem ckki er samid um fravik i einstokum atridum.




Seljandi upplysir kaupanda um ad engin virdisaukaskattskvod er & eigninni.
Risi m4 0t af kaupsamningi pessum skal bad rekid fyrir Héradsd6mi Reykjavikur.

Pessu til stadfestu undirrita seljandi og kaupandi samning bennan i vidurvist votta.

Reykjavik, 22, mars 2007.

F.h. Arlands ehf:

S

STOFA FRAMKVAND

Vottar ad réttri undirritun og dagsetningu

@_fv, %m—*w\ /Y/253 7235

Gudmundur Suggonsson
Tefr. og 10gs eignusali
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Vidauki 11
vid kaupsamning dags. 22. mars 2007 og vidauka 21. juni 2019
um l6dina bordarhofda 4 i Reykjavik

1. qr.
Forsaga
pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina bordarhofda 4 i Reykjavik,
landeignantmer L210891, um 46.208 fermetrar ad steerd.

pann 14. 4gust 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem lanveitandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem lantaki, med sér lanssamning i erlendum myntum ad andvirdi 200.000.000
kr.

pann 23. januar 2009 var gert samkomulag um skuldajofnud vaxtakrafna.

pann 1. mars 2014 var gerdur vidauki vid lanssamninginn fra 14. agust 2007 par sem laninu var breytt i
Overdtryggt 1an med breytilegum voxtum.

pann 1. desember 2014 var gerd breyting & samkomulagi um skuldajofnud vaxtakrafna fra 23. jantar
20009.

pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid framangreindan kaupsamning par sem honum var breytt Gr
kaupsamningi um eignarldd i Gthlutun & leigulédarréttindum og kaup & byggingarrétti, auk pess sem
ymsar fleiri breytingar voru gerdar. I 2. gr. vidaukans kemur fram ad vidaukinn sé byggdur & peirri
forsendu ad sampykkt heildarbyggingarmagn & 166um skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutté fermetrar fyrir
iblda- og atvinnuhisnzdi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhisnadi ad hamarki 20%.

pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a 168inni bérdarhtfda 4.

2.0r.
Inngangur
Arland ehf. hefur ni komist ad samkomulagi vid Porpid 6 ehf., kt. 450521-1160 um kaup &
byggingarrétti & 168inni bordarh6fdi 4, sbr. kaupsamning milli Arlands ehf. og borpsins 6 ehf., dags. 29.
oktdber 2021 og vidauka dags. febrdar 2022.

Af pvi tilefni gera Eignasjodur Reykjavikurborgar, Arland ehf. og borpid 6 ehf. med sér vidauka pennan.

Samhlida undirritun vidauka pessa er gerour vidauki vid lanssamning, dags. 14. 4gust 2007.

3.gr.
Fasteignagjold og 6nnur opinber gjold
Porpid 6 ehf. greidir ad fullu fasteignagjéld og vatns- og fraveitugjold fra 1. jantar 2022. Eignasjédur
Reykjavikurborgar hefur pegar greitt fasteignagjold og vatns- og fraveitugjold fyrir &rid 2022. borpid 6
ehf. greidir andvirdi peirra, p.e. 11.467.448 kr. til Reykjavikurborgar vid undirritun vidauka pessa, inn
a reikning 334-26-54780, kt. 570480-0149.

Reykjavikurborg greidir fasteignagjold af Pérdarhofda 4 frd og med afhendingu, sbr. 6. gr.

Porpid 6 ehf. greidir fasteignagjold af Breidhdfda 9, 15 og 27 fyrir allt &rid 2023 sem og vatns og
fraveitugjold.



4. gr.
Eftirstodvar kaupverds byggingarréttar, radstéfun greidsina o.fl.
Eftirstddvar kaupverds byggingarréttar uppreiknadar m.v. 12. jantar 2023 eru 1.472.676.906 kr. |
fjarhaed eftirstddva skv. framansogdu hefur ekki verid tekid tillit til akveeda kaupsamnings um fradrétt
fra lokagreioslu, sbr. medal annars 4. mgr. 3. gr. kaupsamnings, sbr. vidauka undirritadan 21. juni 2019.
Auk pess er ouppgerdur lanasamningur, dags. 14. agast 2007, stada hans er ad teknu tilliti til
skuldajofnunar vaxtakrafna, sbr. samkomulag dags. 23. jandar 2009, er 200.000.000 kr.

Lodir sem nefndar eru nr. 10, 11 og 12 i vidauka fra 21. jani 2019, heita nd Breiohofai 9, 15, og 27.
bessar 163ir eru & skipulagssvaedi nr. 1 & Arttinshéfda en adrar 168ir sem nefndar eru i vidauka fra 21.
juni 2019 tilheyra 68rum skipulagssvaedum a Arttinshéfda. Deiliskipulag fyrir Ellidaarvog/Artinshofda,
svedi 1 — Krossamyrartorg & Artinshéfda hefur tekid gildi. Samkvemt deiliskipulaginu er
byggingarmagn ofanjardar 4 168unum Breidhofda 9, 15 og 27 30.800 m?. | framangreindum vidauka er
gert rad fyrir ad kaupandi fai i sinn hlut um 80.000 m? og ad auk l6danna Breidhofdi 9, 15 og 27 (pa
[68ir 10, 11 og 12) fai kaupandi i sinn hlut 168ir 3, 14, 15, 24 og 25. Midad vid fyrirliggjandi
deiliskipulagstillogu er aztlad ad 160ir E, H, I, J, K, M og N komi i hlut kaupanda.

Porpid 6 ehf. abyrgist ad innan 60 daga fra undirritun vidauka pessa verdi tryggingaskjolum aflétt af
pordarhofda 4, landeignanimer L210891, fasteignanimer F2042941, p6 eigi sidar en tveimur dégum
eftir athugasemdalausri pinglysingu nys tryggingabréfs. Samhlida verdur lanssamningur, dags. 14. 4gust
2007, gerdur upp.

Pegar buid er ad aflétta tryggingaskjolum af Pérdarhtfda 4, L210891, og greida upp lanssamning dags.
14. 4gust 2007, fellst Reykjavikurborg & ad radstafa peim innborgunum sem pegar hafa verid greiddar
samkvaemt kaupsamningi, dags. 22. mars 2007, og vidauka vid hann, sem innborgun inn &
byggingarréttargreioslu vegna l6danna Breiohodfdi 9, 15 og 27, ad pvi marki sem naudsynlegt er til ad
byggingarréttargreiosla vegna 16danna Breiohdfdi 9, 15 og 27 verdi ad fullu greidd. Ad pessu loknu
verdur gerdur l6darleigusamningur um l6dirnar Breidhofoi 9, 15 og 27.

Lodarleigusamningar fyrir ibudahsalddir verda til 75 ara. Lodarleigusamningar fyrir atvinnuhtsalédir
verda til 50 ara. L&dir par sem skipulag heimilar ibudir og atvinnustarfsemi skilgreinast sem
ibudahusaldoir.

5.gr.
Deiliskipulag
Steerdir ibuda & 166um Breidhofdi 9, 15 og 27 eru sem segir i sampykktu deiliskipulagi og adilar hafa
kynnt sér og gera ekki athugasemdir vid.

6. gr.
Afhending svaeda og bragga til Reykjavikurborgar
Reykjavikurborg skal f& full umrad og teljast eigandi sveeda sem fer undir borgarlinu, skélal6d og annad
borgarland skv. deiliskipulagi samhlida utgafu l6darleigusamnings fyrir 16dirnar Breidhtfda 9, 15 og
27, sja fylgiskjal nr. 2.

A hluta pess svadis eru 12 braggar sem Arland ehf. hefur leigt Gt til Reykjavikurborgar o.fl. adila. Vid
undirritun vidauka pessa verdur Reykjavikurborg eigandi allra braggana og tekur yfir sem leigusali og
tekur ad sér ad 6llu leyti kostnad vegna peirra, s.s. vegna vidhalds og/eda nidurrifs peirra. Arland ehf.
og borpid 6 ehf. afhenda Reykjavikurborg pa leigusamninga sem gilda um braggana og tengilidi.

7.0r.
Kvadayfirlysing



Samhlida vidauka pessum undirrita adilar nyja kvadayfirlysingu, til samraemis vid pad sem adur hefur
verid um samid, sem pinglyst verdur & 16dirnar par sem fram kemur m.a. kvod um ad allt ad 20% ibuda
a 160 skuli vera leiguibudir, studentaibldir, buseturéttaribadir, leiguibudir Félagsbustada hf. og/eda
ibadir fyrir aldrada, og kaupréttur Félagsbustada hf. & allt ad 5% ibuda & hverri 168 & umsdémdu veroi.

8. gr.

Annad
Porpid 6 ehf., kt. 450521-1160 og Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, stadfesta med
undirritun sinni & vidauka pennan ad hafa kynnt sér framangreind skjol og gengist undir akvadi peirra
ad ollu leyti.

Arland ehf., kt. 420307-3060, stadfestir med undirritun sinni & vidauka pennan sampykki sitt fyrir
framangreindum adilaskiptum.

Kaupsamningur, dags. 22. mars 2007, og vidauki, dags. 21. juni 2019, skulu ad 6dru leyti en ad framan
greinir halda gildi sinu i 6llum atridum.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljoda eintdkum og skal hver samningsadili halda eftir einu eintaki.

Adilaskiptin voru sampykkt i borgarradi pann 10. febrtar 2022.

Reykjavik, . jandar 2023

F.h. Eignasjods Reykjavikurborgar F.h. Porpsins 6 ehf.

F.h. Arlands ehf.

Fylgiskjol:

1. Utreikningur eftirstddva kaupverds byggingarréttar.
2. Tilgreining svaeda sem falla til Reykjavikurborgar.
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Vidauki I1I vid kaupsamning, dags. 22. mars 2007 og asamt sidari
vidaukum um l6dina Pordarhofoa 4 i Reykjavik

1. gr.
Forsaga
Pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um 16dina Pordarh6fda 4 i Reykjavik,
landeignanimer L210891, um 46.208 fermetrar ad sterd.

bann 14. 4gist 2007 gerdu Eignasjodur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem lanveitandi, og Arland
ehf., kt. 420307-3060, sem lantaki, med sér lanssamning i erlendum myntum ad andvirdi 200.000.000
kr.

Pann 23. januar 2009 var gert samkomulag um skuldajofnud vaxtakrafna.

bPann 1. mars 2014 var gerdur vidauki vid lanssamninginn fra 14. agust 2007 par sem laninu var breytt i
overdtryggt lan med breytilegum voxtum.

bann 1. desember 2014 var gerd breyting 4 samkomulagi um skuldajofnud vaxtakrafna fra 23. jantar
2009. Pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid framangreindan kaupsamning par sem honum var breytt
ur kaupsamningi um eignarldd i uthlutun 4 leigulddarréttindum og kaup & byggingarrétti, auk pess sem
ymsar fleiri breytingar voru gerdar. I 2. gr. vidaukans kemur fram ad vidaukinn sé byggdur & peirri
forsendu ad sampykkt heildarbyggingarmagn a 16dum skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutt6 fermetrar fyrir
ibuda- og atvinnuhtsnadi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhusnadi ad hamarki 20%.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir a 16dinni bérdarh6fda 4.

Pann 13. jantar 2023 var undirritadur vidauki II par sem gerd var adilaskipti pannig ad Porpid 6 ehf. tok

vid 6llum réttindum og skildum Arlands skv. fyrrgreindum kaupsamningi, med sidari breytingum.

Jafnframt var gerd su breyting ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir svedum sem fara undir
l borgarlinu, skdlal6d og annad borgarland auk bragga sem standa a svadinu. Jafnframt var gert uppgjor

vegna l6danna Breidhofdi 9, 15 og 27, en med peim 16dum hefur Reykjavikurborg afthent 30.800
’ fermetra af umsomdum 80.000.

2. gr.
Afhending l60a
| framangreindum vidauka II var gert rad fyrir ad 16dir sem nefndar voru E, H, I, J, K, M og N
i paverandi deiliskipulagstillogu keemu { hlut kaupanda. Adilar eru sammala ad pess i stad muni
160ir G, H og I 4 deiliskipulagssvadi 2A og 16dir M og N a deiliskipulagssvaedi 2C komi i hlut
kaupanda (hér eftir sameiginlega nefndar 16dirnar).

3. gr.
Krafa um fjélbreytta honnun
Kaupandi skuldbindur sig til pess ad hénnun hiisa a 16dunum verdi fj6lbreytt. Sérstaklega skal huga vel
ad rymi milli hisa, framsyni i efnisvali og jardtengingu, sérstaklega vid borgarlinugstu. Til ad na pvi
markmidi skuldbindur kaupandi sig til ad senda frumdrég til yfirferdar 4 deild borgarhnnunar sem og
skipulagsfulltrua adur en pau eru send til formlegrar medferdar.

L e,



4. gr.

Annad
Kaupsamningur, dags. 22. mars 2007, vidauki, dags. 21. juni 2019, og vidauki, dags. 13. januar 2023
skulu ad 60ru leyti en ad framan greinir halda gildi sinu { 6llum atridum

Vidauki pessi var sampykktur i borgarradi pann 11. jali 2024.

=
~

F.’l‘)/éignas;’/éé Reykjavikurborgar



Vidauki IV

vid kaupsamning, dags. 22. mars 2007 og asamt sidari vidaukum um l6dina
bordarhofda 4 i Reykjavik

Pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjédur Reykjavikurborgar, kt. 621102-2220, sem seljandi,
og Arland ehf., kt. 420307-3060, sem kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina
bérdarhofda 4 i Reykjavik, landeignanimer L210891, um 46.208 m? ad steerd
(,samningurinn®).

Pann 21. juni 2019 var gerdur vidauki vid samninginn par sem samningnum var breytt Ur
kaupsamningi um eignarléd i samning um uthlutun a leigulédarréttindum og kaup a
byggingarrétti, auk pess sem ymsar fleiri breytingar voru gerdar (,vidauki 1). [ 2. gr.
vidauka | kemur fram ad vidauki | sé byggdur & peirri forsendu ad sampykkt
heildarbyggingarmagn a l6dum skv. 1. gr. verdi um 80.000 brutto fermetrar fyrir ibuda- og
atvinnuhUsnaedi (ofanjardar) og par af verdi atvinnuhusnaedi ad hamarki 20%.

Pann 1. april 2020 var ritad undir yfirlysingu um kvadir & l6dinni bordarh6fda 4.

Pann 13. januar 2023 var undirritadur vidauki Il vid samninginn, eins og honum var breytt
med vidauka |. Med vidauka Il voru gerd adilaskipti pannig ad borpid 6 ehf. tok vid 6llum
réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum samningi, sbr. vidauki I.. Jafnframt var
gerd su breyting ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir sveedum sem fara undir
borgarlinu, skdélaléd og annad borgarland auk bragga sem standa a sveedinu. Med
vidauka Il var jafnframt gert uppgjor vegna l6danna Breidhofdi 9,15 og 27 en med peim
l6dum hefur Reykjavikurborg afhent 30.800 fermetra af umsémdum 80.000,-

bann 9. september 2024 var undirritadur vidauki Ill vid samninginn, eins og honum var
breytt med vidauka | og Il. Skv. 2. gr. vidauka lll skyldu lédirnar G, H og | &
deiliskipulagssveedi 2A og l6dir M og N a deiliskipulagssveedi 2C koma i hlut Porpsins 6
ehf. i stad l6danna E, H, |, J, K, M og N. Ad 60ru leyti skyldu akvaedi samnings dags. 22.
mars 2007, sbr. vidaukar | og Il halda gildi sinu i 6llum atridum.

Breyting a skilmalum

Med vidauka pessum (,vidauki IV) eru adilar sammala um og sampykkja fyrir sitt leyti, ad
Porpinu 6 ehf. sé heimilt ad framselja réttindi sin samkvaemt samningnum, sbr.
breytingar sem gerdar hafa verid med vidaukum I-lll, hvad vardar l6dir sem merktar
eru M og N a deiliskipulagssveaedi 2C til Black Mountain ehf.

| pessu felst ad Black Mountain ehf. skuldbindur sig gagnvart Reykjavikurborg ad
undirgangast allar paer skyldur sem hvila & Porpinu 6. ehf. samkveemt samningnum og
vidaukum | og lll hvad lédirnar M og N vardar.



Black Mountain ehf. skal pannig standa skil a greidslum vegna byggingarréttar 4 l6dunum
M og N. Heildarfjarhaed & eftirstdodvum byggingarréttargjalds vegna allra l6danna
samkveemt samningnum, sbr. vidauki I-lll, er vid undirritun pessa vidauka IV kr.
1.664.867.937 m.v. visitolu desember manadar (634,1). Midad vid heildarfermetrafjolda
samkvaemt fyrirliggjandi deiliskipulag er verd fyrir hvern fermetra ofanjardar (A+B) kr.
33.839,-.

Samhlida vidauka pessum undirrita adilar nyja kvadayfirlysingu, til samreemis vid pad
sem adur hefur verid um samid, sem pinglyst verdur a lédirnar par sem fram kemur m.a.
kvod um allt ad 20% ibuda & 160 skuli vera leiguibudir, studentaibudir, buseturéttaribudir,
leiguibudir Félagsbustada hf. og /eda ibudir fyrir aldrada, og kaupréttur Félagsbustada hf.
a allt ad 5% ibuda & hverri 1680 4 umsdmdu verdi.

Med undirritun sinni stadfestir Black Mountain ehf. ad hafa kynnt sér samninginn og
vidauka hans.

Kaupsamningur dags. 22. mars 2007 og sidari vidaukar I-lll skulu ad 6dru leyti en ad
framan greinir halda gildi sinu i 6llum atridum.

Vidauki pessi er gerdur i premur samhljoda eintokum og skal hver samningsadili halda
eftir einu eintaki.

Adilaskiptin voru sampykkt i borgarradi pann . januar 2025.

Reykjavik, januar2025.

F.h. Porpid 6 ehf. F.h. Eignasj6ds Reykjavikurborgar

F.h. Black Mountain ehf.
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