333

Borgarrad
Radhus Reykjavikur
Reykjavik, 12. oktober 2026

USK26040371

Samkomulag um I6darstaekkun vegna l6dar M,
a skipulagssvadi 2C, vid Ellidaarvog i Reykjavik.

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vié félagi® Emm-enn
ehf., kt. 471123-0480, vegna steekkunar l66ar a skipulagssveedi 2C, vid Ellidaarvog
i Reykjavik.

Greinargerod

Vid vinnu deiliskipulags Artinshofda vid Ellidaarvog, skipulagssvaedi 2C, voru tveer 16dir,
adur skilgreindar sem 166ir M og N, sameinadar i eina 166 M, sem og 758 m? af
borgarlandi, sem liggur a milli I66anna tveggja. Lédarhafi hefur sampykkt ad greida
kr. 11.040.000, fyrir sameiningu og staekkun l6darinnar. Verdid byggir & verdmati
fra Miklaborg fasteignasélu. Steerd sameinadar l6dar M er 6.938 m>.

Ad mati skrifstofu eignastyringar er [6darskikinn Ur borgarlandi (758m?) ekki til pess
fallinn ad fara i almennt utbod, enda nytist hann engum nema adliggjandi |66arhafa.

A 168inni er gert rad fyrir uppbyggingu a fidlbylishisum & 1-6 haedum og ad
hamarksfjéldi ibuda verdi allt ad 185 ibudir. Emm-enn ehf., er félag i eigu sému adila
og standa ad verktakafyrirteekinu Reir verk, sem sérhaefir sig i mannvirkjagerd og
fasteignaproun.

Virdingarfylist,
Ragnheidur Sigvaldadattir,
Skrifstofustjori eignastyringar

Hjalagt: Samkomulag um l6d8arsteekkun vegna l6dar M, & skipulagssvaedi 2C
vid Ellidaarvog i Reykjavik, dags. 5. oktdber.
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Emm-enn ehf., kt. 471123-0480, ,|6darhafi“ og Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna
Reykjavikurborgar eignasjé0ds, kt. 570480-0149, gera med sér eftirfarandi:

Samkomulag um I6darstakkun
vegna lédar M, svaedi 2C, vid Ellidaarvog i Reykjavik

1.9r.
Forsaga

Pann 22. mars 2007 gerdu Eignasjédur Reykjavikurborgar sem seljandi, og Arland ehf., sem
kaupandi, med sér kaupsamning um l6dina Pérdarhofda 4 i Reykjavik. Pann 21. juni 2019 var
gerdur vidauki | vid samninginn par sem honum var breytt ur kaupsamningi um eignarlod i
uthlutun a leigulédarréttindum og kaup a byggingarrétti.

Pann 13. jantar 2023 voru gerd adilaskipti med vidauka lll, pannig ad borpid 6 ehf., kt. 450521-
1160, tok vid 6llum réttindum og skyldum Arlands skv. fyrrgreindum samningi, sbr. vidauki |.
Jafnframt var gerd su breyting ad Reykjavikurborg fékk full umrad yfir svaedum sem fara undir
borgarlinu, skélaléd og annad borgarland.

Pann 9. september 2024 var undirritadur vidauki lll vid samninginn, eins og honum var breytt
med vidauka | og Il. Skv. 2. gr. vidauka Il skyldu I68irnar G, H og | a deiliskipulagssveedi 2A
og 166ir M og N a deiliskipulagssveedi 2C, koma i hlut bPorpsins 6 ehf.

pPann 11. febraar 2025 var undirritadur vidauki IV vid samninginn eins og honum var breytt med
vidauka I, Il og lll. bar voru sampykkt adilaskipti a I66um M og N pannig ad Black Mountain
ehf., kt. 471123-0480, ték vid 6llum réttindum og skyldum Porpsins 6 ehf. Forsvarsmenn Black
Mountain ehf. breyttu nafni félagsins arid 2024 i Emm-enn ehf., sem er pvi nefndur l6darhafi
samkvaemt samkomulagi pessu.

2. gr.
Greidslufyrirkomulag
Lodarhafi sampykkir ad greida kr. 11.040.000, skrifad ellefu milljénir og fjortiu pisund krénur,
fyrir 160arstaeekkun sem var sampykkt i deiliskipulagi pann 17. september 2026,
Ellidaarvogur/Artiinshoféi — Svaedi 2C — USK2511052.

Vid vinnslu deiliskipulagsins hafa 16dir M og N verid sameinadar i eina 160, sem og hluti af
borgarlandi. Steerd sameinadar 16dar M er 6.938 m2. Steerd 166a M og N samkvaemt eldri
skilmalum var 6.180 m? (2.486+3.694) og sameinast 758 m? borgarland I66unum.

Verd fyrir 168arstaekkunina byggir 4 verdmati fra Oskari Runari Hardarsyni, ldgmanni og
I6ggiltum fasteignasala hja Miklaborg fasteignasélu, dags. 15.09.2026, sbr. fylgiskjal 1.

Fjarhaedin er bundin byggingarvisitdlu septembermanadar 2026, grunns 2021, (129,6 stig) og
skal han framreiknud i samraemi vid proun visitdlunnar fra undirskrifadegi pessa samkomulags
til greidsludags. Gjalddagi greidslu samkveemt samkomulagi pessu, er vid utgafu
byggingarleyfis, en greidsla er forsenda fyrir utgafu leyfis og verdur pad ekki gefid ut nema
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greidsla hafi att sér stad. Reykjavikurborg mun pinglysa l6darmarkabreytingu sem staekkar
I66ina i samraemi vid sampykkt deiliskipulag. Lodarhafi skal bera kostnad af pinglysingu
I66amarkabreytingarinnar sem og utgafu lédarleigusamnings.

Ad mati Skrifstofu eignastyringar er I66arskikinn ur borgarlandi (758 m?) ekki til pess fallinn ad
fara i almennt utbod, enda nytist hann engum nema adliggjandi I6darhafa. Lédarskikinn liggur
milli tveggja 16da (M og N) sem pegar eru i eigu sama lédarhafa. Hid sameinada borgarland
mun fyrst og fremst nytast sem dvalarsvaedi fyrir komandi ibua innan heildarlédarinnar. Adeins
I66arhafi hefur heimild til ad nyta sér l6darstaekkunina samkvaemt samkomulagi pessu, p.e.
pann hluta borgarlands sem sameinast I68unum tveimur (M og N) og verdur eftir sameiningu
ad heildarlédinni M, sbr. sampykkt deiliskipulag pann 17. september 2026, Ellidaarvogur/
Artinshofdi — Sveedi 2C. Lédarhafa er oheimilt ad skipta I6darskikanum (758 m2) at ur
heildarlédinni M eftir I6darmarkabreytinguna og utgafu I68arleigusamnings.

3.gr.
Annad
Samkomulag petta er undirritad rafraent.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 13. oktéber 2026.

F.h. I68arhafa: Emm-enn ehf., kt. 471123-0480.
Hilmar Por Kristinsson, kt. 090466-4109, stjornarmadur.

F.h. Reykjavikurborgar: skrifstofa eignastyringar

Ragnheidur Sigvaldadottir, skrifstofustjori.

Fylgiskjol:
1. Verdmat fra Miklaborg fasteignasdélu, dags. 15.09.2026.
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Veromat
Looastaekkun 4 160 M — vid Artiinshofoa i Reykjavik

Undirritadur hefur samkvamt beidni Hilmars Kristinssonar hja Reir ehf.,, verdmetid
l1608astekkun 16darinnar M, svaedi 2C, vid Ellidaarvog i Reykjavik.

Andlag:

Bedid var um verdmat 4 758 m? l6darstakkun tr borgarlandi, 4n tillits til byggingarleyfa ofan
eda nedanjardar. Vid steekkunina eykst hamarksbyggingarmagn ofanjardar um 84 m2. Skv.
beidni var ekki horft til mogulegrar nytingar nedanjardar. Verdmatid er gert an tillits til
gatnagerdargjalda

Oskad er eftir verdmati 4 16darstazkkuninni - tekid ar borgarlandi - sem nytist til dvalarsvaedi
og aukid byggingarmagn skv. ofangreindu. Mida atti vid markadsvirdi en ekki likt og um
l60artthlutun veeri ad reda.

Almennt

Vid verdmatsvinnuna var studst vid upplysingar fra matsbeidanda, gogn fra Reykjavikurborg
sem matsmadur lagdi fram, drog ad samkomulagi um l6darstekkun og verdmat Jéfurs
fasteignastlu dags. 12.5.2026. Ennfremur var lagt fram verdmat 4 168 1 Gufunesi fr4 mars 2026
par sem metid var verdmati dvalarsvadis.

Fyrirliggjandi er deiliskipulag Artinshofoa vid Ellidaarvog, Svadi 2C, dagsett 10.04.2026.

Vid vinnu deiliskipulagsins hafa 16dir M og N verid sameinadar i eina 16, sem og hluti af
borgarlandi. Sterd sameinadar 168ar M er 6.938 m?. Stard 168a M og N samkvaemt eldri
skilmalum var 6.180 m? (2.486 + 3.694) og sameinast 758 m? borgarland 168unum, svo ad sterd
sameinadar 160ar M, sé 6.938 m?. Samkvamt deiliskipulaginu eykst hamarksbyggingarmagn
ofanjar@ar um 84 m2.

Nidurstada

Fyrir liggja tvo verdmot annars vegar verdmat Jofurs 4 168inni M vid Artunshfda og hins vegar
einnig i Gufunesi par sem ad komist er ad peirri nidurstddu i seinna matinu ad verdmati
dvalarsveedis sé kr. 14.184. Medaltalsverdmatid 4 Artinshofda er hins vegar kr 34.300 &
fermetrann. B0i verdmétin eru gerd 4 svipudum tima eda vor 2026.

Verdmat Jofurs & Gufunesinu, dvalarsvaedi samtals 423 fm hljodar upp 4 sex milljonir. Verd
per fermetra dvalarsvadis er par kr. 14.184 krénur 4 fermetrann.

Ef fallist er 4 ad verdmatid i Gufunesinu eigi ad heimfaerast yfir 4 Artanshofdann er verd
sambarilegs magns par pvi lika kr. 6.000.000.- milljénir. Eftir sitja pvi 758fm - 423 fim eda
335 fermetrar sem byggingarréttur faest af eda samtals 84 fm sem verdmeta parf.

Fordemi hafa verid fyrir pvi i 6drum samningum sem Reykjavikurborg hefur gert ad
markadverd byggingarréttar sé kr. 60.000 a fermetrann vegna lands Gr borgarlandi.

Sja ur 66rum samningum Reykjavikurborgar.

Lagmuila 4 - 108 REYKIAVIK - SIMI 569 7000 - Fax: 569 7001 - miklaborg@miklaborg.is - www.miklaborg.is
Oskar R. Hardarson og Jason Gudmundsson, hdl. og l6ggiltir fasteignasalar
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Ur samkomulagi Reita vid Nautholsveg

Lédarhafi hefur éskad eftir pvi ad fa ad stwkka deiliskipulagsreitinn inn [ borgarland
nordvestast i deiliskipulagsreitnum, likt og undirritud viljayfirlysing gerir rdd fyrir. Um er ad
reeda 160 iir borgarlandi  horni Hlidarfotar og Nauthdlsvegar. Lédin er 7.526 m2 ad steerd og
er merkt med fjélubldu ¢ medfylgjandi uppdretti. A méti hefur Reykjavikurborg hug d ad fi 160
sem nii er nytt undir bilastedi, frir byggingu leik- og grunnskéla. Si 160 er merkt meo
appelsinugulu ¢ medfylgiandi uppdreetti og er skrdd 6.678 m2 ad steerd. Fari adilar pa leio ad
gera makaskipti & 16dunum er fermetraverd I6danna metio d 60 p. pr. fm. og greidir lodarhafi
pvi kr. 451.560.000 fyrir 16dina sem radstafad er ur borgarlandi. A moti leggur 160arhafi til 160
i makaskiptum sem metin er d sama hdtt d kr. 400.680.000. Mismunurinn er kr. 50.880.000 sem
l60arhafi sampykkir ad greida vegna l6darsteekkunar og til uppgjors ef farin er si leid ad gera
makaskipti. Framangreint fermetraverd tekur mid af verdi i sambeerilegum samningum og
verdmotum fasteignasala d 6drum sambeerilegum svedum. Einkum er horft til nylegra
verdmata d I6darsteekkun vio Hdaleitisbraut 12 og Kleppsmyrarvegi 8, par sem hver fm. er {
badum tilfellum metinn d kr. 60.000. Samningur vegna Kleppsmyrarvegs 8 var sampykktur i
borgarrddi 21. dgiist sl. A0 mati okkar er gefa pessi veromot glogga mynd af verdmeeti
16darinnar v borgarlandi vio Nauthdlsveg 50-52.

Verdmatid parna midast vid 60.000 4 fermetrann a hvern l6darfermetra. Nytingarhlutfallid er
sidan algengast ad sé mjog haerra sem gefur p4 fermetra sem byggja ma 4 16dinni og badan yfir
i seljanlega fermetra fyrir uppbyggingaradilann. Ef horft vari eingdngu 4 pad veri 60.000 *
335 4 fim rokrétt en { pessu tilviki er blid ad dkveda nytingarhlutfallid af pessum 335 fm s¢ 84
fm olikt 68rum samningum um sdlu & borgarlandi.

Nytingarhlutfallid af pessum 335 fin 4 168inni er u.p.b. nh. 0,25 sem gefur 84 fm sem er mun
lzgra en en hefdbundid er 4 byggingarl6dum sem er oft ner nh. am.k. 1,5 eda haerra sem eykur
virdi borgarlandsins umtalsvert vegna harra nytingarhlutfalls.

Med hlidsjon af ofangreindu telur matsmadur edlilegt markadsverd byggingarréttar i dag a A+B
& pessu svaedi sé ad hamarki kr. 60.000.00%84 eda kr. 5.040.000.-.

Pad er alit matsmanns ad verdmsti byggingarréttarins og dvalarsvadisins ad mati matsmanns
sé 1 heild kr. 11.040.000.- og midast pad vid markadsadstzdur i september 2026. Verdmat betta
byggir 4 reynslu matsmanns 4 verdmdtum og sélu 16da 4 undanfornum arum en Miklaborg
hefur selt mikinn fjslda af 163um med byggingarréttum 4 hofudborgarsvadinu & undanfornum
aratugum til allra steerstu byggingaradila og fjarfesta, p.m.t. Arttinshéfdann i heild sinni og
hlutum sidar 4samt 68rum l6dum.

Reykjavik 15.9.2026

- ¢ R. Hardarson
V]I’élﬂﬁ%ﬁg‘gﬁigggiaste]% f

; KA 71273-501
Oskar Ranar Hardarson
Logmadur og 16ggiltur fasteignasali
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