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Umbhverfis- og skipulagsrad
juni 2026

Nordurstigsreitur - A£gisgata 7

Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsokn Orra Arnasonar, dags. 26. september 2024, um breytingu &
deiliskipulagi Nordurstigsreits vegna l6darinnar nr. 7 vid AQgisgotu.
Tillagan var auglyst fra 28. november 2024 til og med 15. januar 2025. Athugasemdir og umsogn barust.

Erindinu var visad til umsagnar verkefnastjora a embaettisafgreidslufundi skipulagsfulltria 23. januar 2025 og er
nu lagt fram ad nyju til auglysingar a nyjan leik.
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Kynning

« Stadsetning

* Breytingar auglystar 28. nov - 15. jan 2025

» Athugasemdir eftir auglysingu

« Osamraemi vid Adalskipulag Reykjavikur 2040 (AR2040)
« Breyting a skraningu hussins

« Tillagan auglyst a nyjan leik i samraemi vid AR2040

« Ahrif & umhverfid — bygging

« Ahrif & umhverfid — starfsemi / samgéngumat
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GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR £GISGOTU 7

DEILISKIPULAGSTILLAGA

GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NORDURSTIGSREIT, SAMPYKKT 18.01.2006.

(Adkomu ad bilageymslu hefur verid baett inn 4 uppdrattinn sem og réttri l6darstaerd og
leidréttu nytingarhlutfalli).

NYLENDUGATA

GOTUSNID FRA £GISGOTU MKV: 1:500

TILLAGAAD BREYTTU DEILISKIPULAGI:
GRUNNMYND MKV: 1:500
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NYLENDUGATA

TILLAGA AD GOTUSNIBI FRA EGISGOTU MKV: 1:500

E—

VESTURGATA

Auglyst 28. nov - 15. jan 2025

« Heimilt verdi ad nyta husid fyrir
gististarfsemi (33 herb. og 40
gistiklefarymi) i stad fjélbylishuss (15
ibudir) af tegundinni hotel eda staerra
gistiheimili, i flokki IV.

* Fallid er fra pvi breyta kjallara i
bilageymslu, en par er nu gert rad fyrir
hotelherbergjum og stodrymum.
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GOTUSNID FRA £GISGOTU MKV: 1:500 TILLAGA AD GOTUSNIBI FRA £GISGOTU

HAMARKSHED LYFTUHUSS AB
VIDBETTRI LAGMARKS -
BAKUPPBYGGINGU: 55M. YFIR
GOLFKOTA PAKVE RANDAR

LEYFILEGUR HAESTI PUNKTUR
LYFTUHUSS AB VIDBETTRI LAG-
MARKS PAKUPPBY GG INGU:

LEY¥FILEGAR SWALIR 360 SM. YFIRGOLF| PAKHEDAR
/ SJA SKILMALA

EGISGOTUMEGIN
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SKILMALATEIKNING: SNID A-A
MKV: 1:500

SKILMALATEIKNING; SNID A-A
MKV: 1:500

Auglyst 28. nov - 15. jan 2025

Fallid er fra ad byggja inndregna heed
ofan a husid, en heimilt verdur ad
utbua pakverénd sem fella skal inn i
uppstolad pakid.

Istad svalagangs & bakhlié framhuss
er heimilt ad byggja dypri vidbyggingu,
svo framarlega sem hluti jaréhsedar og
kjallara bakbyggingar veradi rifinn.
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GOTUSNID FRA £GISGOTU MKV: 1:500 TILLAGA AD GOTUSNIBI FRA £GISGOTU

LEYFILEGUR HAESTI PUNKETUR

HAMARKSHAED LYFTUHUSS AB

I acrereaas DRPPE YOG Ao M. VER Auglyst 28. nov - 15. jan 2025
LEYFILEGAR SWALIR ?&ﬂlu‘:‘m(}mﬂ PAKHAEDAR GOLFKOTA PAKVE RANDAR
gﬁl%ﬁ%ﬂdﬂEGlN / B /
e ﬂr% gF « Lyftu-og stigahts skal na upp & &éur
© & 70 . . P T nefnda pakverénd og fallid er fré ad
' \J20 o 7 230g | g
% B ton ) 2.0 E, ]2—1 e | 480 byggja svalir & gbtuhlié byggingarinnar,
7] = o s, ] 1% m.a. til ad vardvei runal
i | Hg 100 | Jg 'a til ad vardveita upprunalegt
10,00 I {000 77 yfirbragd hennar.
1T _ __ __ J T ___ T __ _ L~

SKILMALATEIKNING; SNID A-A
MKV: 1:500

SKILMALATEIKNING: SNID A-A
MKV: 1:500

Lodirnar ad Nylendugdtu 9 og
AEQgisgbtu 7 sameinadar i eina 100.
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NORBURSTIGSREITUR, REITUR 1.132.0, BREYTINGAR VEGNA £GISGOTU 7.
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GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR AGISGOTU 7,
SAMBYKKT | BORGARRAD | 18.01.2008, MKV: 1:500.
(Adkomu a8 bilageymsiu hafur verid baettinn & uppdratiinn)
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24 athugasemdir barust

Jakvaedar umsagnir

* Ppvi er fagnad ad radast eigi i endurbaetur a Agisgotu 7
og ad utlit hussins ad Agisgotu verdi nanast ébreytt ad
gotu.

* Fagnad pvi ad buid er ad draga til baka paer
utlitsbreytingar sem eldra skipulag innifdl.

Megininntak umsagna og sameiginleg ahersluatrioi

» Deiliskipulagstillagan er i 6samraemi vid AR2040

« Tillagan i ésamraemi vid markmid hverfisverndar a M1C

« Skortur & mati @ umhverfisahrifum tillégunnar

» Lélegt samgongumat

« Villandi framsetning deiliskipulagstillogu og samrad
abotavant

« Offrambod a hételum a svaedinu og brottflutningi
listamanna i husinu vid Agisgotu 7 moétmeelt hardlega
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/1 e Athugasemdir via DSK breytingu /!

[ 1 athugasemd
I Fleiri en 1 ath. eda hisfélig
@ . e
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Osamrami vid AR2040

AEqgisgata 7 er a svaedi M1c Blondud midborgarbyggé.
A bvi svaedi er 6heimilt ad breyta niverandi hisnzedi s.s.
ibudum, skrifstofuhusnaedi og verslunarnusnaedi i
gististarfsemi.

Adalgotuheimildir ibudarbyggédar villandi par sem ma
vera med gististad med takmarkada pjonustu par sem
leigd eru ut 5 herbergi eda feerri.

Ekki er tekin afstada til breytingar a idnadarhusnadi i
gististarfsemi i AR2040. Verdur pvi ad lita svo a ad ekki
séu settar homlur a slika breytingu og I6darhafa pvi
heimilt ad breyta pegar skilgreindu idnadarhusnaedi i
gististarfsemi.
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Skraning Agisgotu 7 i fasteignaskra

« Samkvaemt fasteignaskra skiptist A£gisgata 7 i
matseiningarnar verslun-skrifstofa ad flatarmali 973 m2
og idnadarhus ad flatarmali 456 m2

Stodfang Merking L¢sing Byggdr HFatarmdl Bstig Mstig

Agisgata 010101  Verslun- 1938 973m? B4-Fuligerd T-Fuligerd
1 skrifst bygging bygging
Agisgata 020101  Idnadarhis 1946 456m? B4-Fuligerd T-Fullgerd
1 bygging bygging
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Breyting a skraningu hussins

» Husid var adur skrad ad mestu sem verslunarhusnadi en ad hluta sem idnadarhusnadi, sem leiddi til pess ad
erfidara reyndist ad breyta pvi i gististad.

* Vid endurskodun kom i ljos ad skraningin var ekki i samraemi vid raunverulega notkun hussins, par sem husid var
byggt sem staltunnugerd og hefur aldrei verid verslunarhusnaedi.

| samreemi vid umsogn, dags. 15. sept. 2025, var skraningin leidrétt og er hisi® ni ad mestu skrasett sem
idGnadarhusnaedi.

« Af peim sokum a akvadi um bann vid breytingu verslunarhusnaedis i gististad ekki lengur vid.

Reykjavik
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Tillagan auglyst a nyjan leik i samraami vio AR2040

Breytingar a tillogunni, m.t.t. athugasemda eru eftirfarandi:

1.

SN

© N

Uppdrattur er steekkadur i A1 og inn a hann er beaett teikningum af niverandi stodu a skipulagsreitnum auk annarra
upplysinga til pess ad auka skyrleika tillogu.

Heaett er vid sameiningu I68anna Agisgotu 7 og Nylendugotu 9, en l6darmorkum breytt i stadinn.

Fallid er fra pvi ad vera med 40 gistiklefarymi i kjallara og hamarksfjoldi gesta er laekkadur ur 100 i 64, eda um 36%.
Hoételherbergi verda 32.

Sa hluti jar6haedar sem snyr ad Agisgotu verdur opinn almenningi med lifandi jarbhaed. Par verda ekki hotelherbergi
likt og gert var rad fyrir i fyrri tillogu.

Greinargerd er itarlegri og par er tekid a flestum athugasemdum nagranna, sem snérust um dsamraemi vid
adalskipulag, skort a mati a umhverfisahrifum, 6fullnaegjandi samgongumat og villandi framsetningu
deiliskipulagstillogu.

Malsmedferdarkafla baett vid sem fylgigagn.

Umhverfismatskafla baett vid greinargerd.

Samgongumat uppfeert m.t.t. breytinga a herbergjafjolda.

Reykjavik
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NORDURSTIGSREITUR, REITUR 1.132.0, DEILISKIPULAGSTILLAGA VEGNA AEGISGOTU 7 OG NYLENDUGOTU 9

GILDANDI DEILISKIPULAG FYRIR NORBURSTIGSREIT

GILDANDI DEILSKIPULAG FYRIR EGISGOTUT

DEILISKIPULAGSTILLAGA
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SKV. GILDANDI DEILISKIPULAGI
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FRA HISASUNDN AB KYLENDUGETU 8/ Ecaadmu 7

NUVERANDI STADA

SKV. DEILISKIPULAGSTILLOGU
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Muverandi stada Skv. gildandi skipulagi Skv. deilliskipulagstilldgu
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Ahrif 8 umhverfid — bygging

Skuggavarp af husinu vid Agisgotu 7 til austurs verdur nanast hid sama og i nugildandi skipulagi, en minna til
vesturs, a morgnana, par sem falli® hefur verid fra pvi ad haekka husid eins og heimilt er samkvaemt gildandi

deiliskipulagi. b o .7
\§ Reykjavik



FRA SVALAGANGI £GISGOTU 5, AD NYLENDUGOTU 9 0G £GISGOTU 7

Ahrif 8 umhverfid — bygging

Med pvi ad rifa dnyta skurbyggingu vié gamla steinbaeinn a Nylendugotu 9 ma utbua grédurreit @ milli husanna,
upp vid lodamorkin ad Nylendugotu 7.
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FRA F£GISGOTU

Ahrif 8 umhverfid — bygging

| tilldgunni er geett ad hverfisvernd & Mc1 med pvi ad halda gétuhlidinni & Agisgdtu 7 nanast dbreyttri og
vardveita og styrkja pannig heildaryfirboragd gamla bagjarins.

HH . s
ii; Reykjavik



FRA SVALAGANGI £GISGOTU 5, AD NYLENDUGOTU 9 0G £GISGOTU 7

Ahrif 8 umhverfid — bygging

Vid pad ad utbuid er bilastaedi a steekkadri 166 nr. 7 vid Agisgotu, er komid i veg fyrir ad
sendibilar loki @ umferd um sundid a milli £gisgotu 5 og 7.

Adkoma ad hotelinu verdur fra Agisgotu, i sudvesturhorni byggingarinnar, i stad sundsins TR Reykjavik
a milli /Egisgétu 5 og 7. N L



FRA SUBAUSTUR HORNI (BAKLOE VESTURGOTU 26B)

Ahrif 8 umhverfid — bygging

Af pakverond verdur utsyni yfir borgina. Verondin verdur morkud til austurs og nordurs med handridum sem
verda um 4 metrum fra pakbranum. Med pessu mati er reynt ad draga ur ahrifum pakverandar a ibua i

naerliggjandi husum. - . s
\§ Reykjavik
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Ahrif 8 umhverfid — breyting a starfsemi

Breytt notkun a byggingunni vid A£gisgotu 7 mun 6hjakvaemilega hafa nokkur ahrif @ naesta umhverfi. Ferdamonnum
fylgir alla jafna eitthvert 6naedi og er pa helst talad um umferd i pvi samhengi. Efla verkfraedistofa vann umferdarmat
par sem ahrif umferdar voru metin. Med nyrri tillogu var matid endurunnid.

« AEgisgata 7 er stadsett a Svaedi 1 samkveemt bila- og hjolastaedareglum med mjég gott adgengi ad
almenningssamgdngum og gjaldskyldum steedum i borgarlandi/bilasteedahusum i grennd.

* Med hlidsjon af reglum um bila- og hjolastaedi, samnytingu, samgbngustefnu og stadsetningu er gert rad fyrir samtals
4 bilasteedum, par af a.m.k. einu staedi fyrir hreyfihamlada a 160.

« Af pessum fijorum steedum eru tvo staedi innan I6dar og er tveimur steedum maett med gjaldskyldum steedum i
borgarlandi i grennd.

« Lagmarksfjéldi hjdlasteeda fyrir hotelhluta er 14 hjolastaedi (13 i leestu rymi og 1 gestastaedi nalsegt inngangi).

* Verdi jaréhaed nytt sem verslun fer hjolastaedaffjoldi fyrir bann hluta eftir videigandi vidmidum/reglum og beetist vid
ofangreint lagmark.

:ﬁ: Reykjavik
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Umbhverfis- og skipulagsrad
juni 2026
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| klukkan 10.00

Naverandi stada Skv. gildandi skipulagi Skv. deiliskipulagstillégu

| klukkan 13.00

| klukkan 16.00

| klukkan 19.00

21. mars

-

Reykjavik
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| klukkan 7.00

Nuverandi stada Skv. gildandi skipulagi Skv. deiliskipulagstillégu

| klukkan 10.00

| klukkan 13.00

| klukkan 16.00
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21. jani
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| klukkan 19.00

Nuverandi stada Skv. gildandi skipulagi Skv. deiliskipulagstillégu

| klukkan 22.00

21. juni

| klukkan 13.00

| klukkan 16.00
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21. januar
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Markmio hverfisverndar a M1C

Sveaedid innan Hringbrautar er sérstakt hverfisverndarsvaedi. Markmid og akvaedi um hverfisvernd a svaedinu
eru pessi:

« Ad vardveita og styrkja pau einkenni og pad heildaryfirboragd gamla baejarins sem gera hann einstakan og
eftirséknarverdan stad i alpjédlegu samhengi — vardveita og styrkja soguleg og fagurfreedileg og
byggingarlistarleg einkenni.

« A0 vid préun byggdar innan svaedisins verdi gaett itrustu varadar og meginmarkmidéum
borgarverndarstefnu fylgt i hvivetna.

« EKkki skal raska hinu sogulega gatnaskipulagi, skipan byggingarreita og opinna ryma né l6daskipan. Ef
breyta a grunnmynstri byggdarinnar og sogulegu skipulagi skal faera fyrir pvi sterk rok i tillogu ad
deili og/eda hverfisskipulagi og gera grein fyrir pvi hvernig pad samramist markmidum
borgarverndarstefnu og med hvada haetti ny byggo baetir pa byggd sem fyrir er...“
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Rangfaerslur i samgongumati

Rangfaerslur i samgongumati

| matinu kemur fram m.a. ad samkvaemt gildandi deiliskipulagi sé heimilt ad breyta niverandi husi i 15 ibuda
fiolbylishus med 5 bilasteedum i kjallara. Tekid er fram ad ekki sé gert rad fyrir 66rum bilastaeedum a 160.

[ umreeddu samgéngumati er talid ad adeins sé um ad reeda priggja herbergja ibudir i gildandi
deiliskipulagi og pess vegna skrad i allt 11 bilastaedi a 160, 5 staedi innan I60ar og 6 staedi utan I6dar.

« Midad vid toflu 1 (sja fylgiskjal 3 um krofur um bilasteedi) sem gerir rad fyrir 0.25 til 0.75 steedum a ibud
eftir herbergjafjblda ma i gildandi skipulagi reikna med 8 bilastaedum a 160, par af 3 staedi utan I6dar.
(0.5 staedi pr. ibud)

Ekki er unnid med rétt viomio vid utreikninga a fjolda bilastaeda i gildandi deiliskipulagi — ofmat?
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Rangfaerslur i samgongumati

| samgdngumati er tekid fram ad um sé ad reeda 32 gistirymi (33 i tillégunni) og 40 svefnplass. bad er mat
hofundar samgongumatsins ad adeins skuli reikna med ad 5-10% peirra sem bui a hételherbergjum
noti bilaleigubila en adrir gestir noti ekki bila og er visad i mat fyrirhugads rekstraradila. Komist er
ad peirri nidurstodu ad einungs purfi 2 bilastadi a 160, par af eitt i bilageymslu fyrir fatlada.

« Samkveemt kbnnun Ferdamalastofu (birt a heimasidu) er adalferdamati ferdamannsins
bilaleigubill eda 60,9%, 23% skipulbgd rutuferd, 3,8% almenningssamgdngur og 12% annad.

- Osamraemi i gégnum rekstraradila (engin gégn 16gd fram) og nidurstédu ferdamalastofu.

Med visan i toflu 1 hér ad nedan i umraeddu samgongumati er ekki lagt rétt mat a fjolda bila par sem
ekki er metin bilastadaporf 40 gesta i gestaklefum (hostel), atvinnufermetrum i Nylendugotu 9 eda
starfsfolks.

Reykjavik
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