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Deiliskipulagsbreyting a Agisidu i Reykjavik vegna Agisiou 62 e ‘
Gildandi DEILISKIPULAG ZAGISIDU var sampykkt 15.12.2005. Hluti stadgreinareita 1.43.1, 1.43.3, 1.45.0, 1.45.2, 1.54.0 ’ét g x
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GILDANDI DEILISKIPULAG, Grunnmynd: mkv. 1:500 (upprunarleg teikning er i 1:1000) BREYTT DEILISKIPULAG, Grunnmynd: mkv. 1:500

Forsenda deiliskipulagsbreytingarinnar
Taka mid af eldri byggingu med pad i huga ad hazgt verdi ad byggja sjalfsteeda vidbyggingu & sama tima og Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur meéferd i samraemi
haldid er i pad sem fyrir er. Byggingarreit er breytt til pbess ad nlverandi bygging sé innan hans og skipt

upp til ad rama eins haedar gestahls-vinnustofu innan [6ar. vié akveedi 2. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

SKILMALAR | GILDI BREYTTUR BYGGINGARREITUR ER SYNDUR A TEIKNINGU var sampyktl e ban . 20
Heimi]t er gd by'gg.ja viébyggipgu vié nuverandi has innan byggingarreiis. Heimilt er aé byggja nytt Byggarreit er skipt nidur. Adalreitur verdur i kringum naverandi byggingu og minni reitur verdur fyrir sjalfsteeda vidbyggingu.

tveggja ibudahus innan byggingarreits. Samanlégd staerd byggingarreits og nytingarhlutfzll eru dbreyit, _ .

Byggingarér 1931, 166 863m?2. Byggingarreitur 195m?, Hamarks nytingarhlutfall er 0,65. med byggingarreit samtals 195m? og hamarks nytingarhlutfal 0,65. Adrir skilmalar eru obreyttir, Tilagan var grenndarkymntfrd_____ 20

— — med athugasemdafresti til 20
SKILMALAR DEILISKIPULAGS, Tafla og texti ar deiliskipulagi sampykkt 15.12.2005 [ |
Auglysing um gildistdku breytingarinnar var birt i

NUVERANDI ASTAND SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD B-deild Stjornartidinda pann 20__

HEITILOPA  [BBYGGAR| LOPm? | HUSm? | NYT. HL |F).BUPA HAD HUSS SKILMALAR

AGISIDA 60 1954 949 555 0.58 3 kj. 1h 2h. Ris Heimilt er ad byggja létta vidbyggingu innan byggingarreits. VS _ _

AGISIDA 62 1931 863 239 0.28 1 kj. 1h.2h Heimilt er ad byggja létta vidbyggingu innan byggingarreits " i

Heimilt er ad byggja nytt tveggja ibtida hds innan byggingarreits - \/S G=5.74
/AGISSIDA 64 1957 863 501 0.58 2 I kj. 1h 2h.Ris Heimilt er ad byggja létta vidbyggingu innan byggingarreits. VS SNID i L(’)D MEDFRAM /EGlSi‘DU -AA’
DEILISKIPULAGSSKILMALAR .
AGISIDA 62

1. BYGGINGARREITUR 5. FRIDADAR BYGGINGAR - F
Tillagan leggur til stadsetningu jafnstérra byggingarreita 195 m2 Tillagan stadfestir fridun Agisidu 80 samkv. 1. mgr. 35 gr. pjédminjalaga
4 hverja 168 bar med eru skilgreindir byggingaméguleikar til framtisar nr. 88/1980 med sidari breytingum EFNI: Tillaga ad breytingu a byggingarreit deiliskipulags
Byggja ma vidbyggingu innan byggingarreits, pd er leyfilegt ad svalir og R 1 . .
pakkantar fari litillega uat fyrir byggingarreiti e VERNDUN, 20; ALDAR BY(_SGWGA V20 ; 2 MALIKVARDL: 1:500 VERKNR: 1023
Tillagan gerir rad fyrir ad A gisida 82 og 88 verdi sett | greenan flokk,
Allar steerdir eru til vidmidunar, nanari Utfeerslu skal syna & byggingar- verndun 20. aldar bygginga FRUMSTARD BLADS: A2 TEIKN, NR:
nefndarteikningum
) 7.  VERNDUN SVEDIS- VS TEIKNAD: BJ YFIRFARIE:
2. NYTINGARHLUTFALL A gisida 50-98 er heilsteypt og rétgréid ibudarhverfi fra 6 tug 20. aldarinnar ITCAEL- ]
Hamarksnytingarhlutfall er 0,65 Lagt er til ad husin vid A£gisidu 58-93 verdi sett [ milligulan flokk, verndun DRESETNINGDESORY: 281062024 ERDURSE:  #1.08.2022

Ekki er gert rad fyrir ad allar 168ir geti nytt sér hamarks nytingarhlutfall. sveedis samkveemt Husverndarskrd Reykjavikur, & peirri forsendu ad hisarédin
blasi vid opnu strandsvaedi og sé mjog aberandi og einsték sem slik.

Steyptir garoveggir setja svip a géotuna og hafa mikid® umhverfisgildi
Vesturgats 51a

101 Reykjavik

3. FJOLDI IBUPA

Ekki er leyfilegt ad fjdlga ibudum umfram 3 (budir i hasi =
Ekki er gerd athugasemd vid peim hlisum sem pegar ar buid ad 8 VIDGERDIR, BREYTINGAR OG VIDBYGGINGAR

sampykkja fleiri en 3 ibudir i. Lagt er til ad svip hisa verdi sem minnst raskad, t.d. pak og gluggagerdum
. Upprunaleg veggaferd hlca haldiet, par eem hian hefur vardveist. ; ) " simi: 857 8981
4. FJOLDI BILASTADA Vid endurnyjun og vidgerdir hiisa a reitnum skal taka sérstakt tillit til arkitektur og skipulag ;
Ekki er leyfilegt ad hafa fleiri en 3 bilastaedi 4 1605. upphaflegs stils peirra Par sem eldri breytingar eru til lyta, svo sem birgir@birgir.eu
kt: 440314-0230

klsedningar og gluggabreytingar, skal faera huisin til fyrra horfs
Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga og vidbygginga

Ljésmynd. Gotumynd £Lgisidu, séd Gr sud-vestri Ljosmynd. L6& sunnanmegin, séd fra Agisidu ADALHONNUBUR: Birgir b. Johannsson, arkitekt FA! «t: _
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EFNI: Tillaga ad breytingu & byggingarreit deiliskipulags

MALIKVARDL: 1:500 VERKNR: 1023
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TEIKNAD: BJ YFIRFARID:

DAGSETNING UTGAFU: 31.03.2021 ENDURSK:
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arkitektiur og skipulag simi: 857 8981
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kt: 440314-0230

APALHONNUBDUR: Birgir P. Johannsson, arkitekt FAI, kt:



USK Skipulag

Fré hgst Sverrsson

Sent: sunnudagur, 16. oktéber 2022 21:51

Til: USK Skipulag

Afrit: Erla Kjartansdottir

Efni: Athugasemdir vid tilldgu um breytingu a deiluskipulagi vegna |6darinnar nr. 62 vid
Agisidu

Vidhengi: Skipulag.£gisida63.docx

Eftirfylgniflagg: Fylgja eftir

Flaggstada: Lokid

Vid ibuar ad Témasarhaga 39, Agust Borgbdr Sverrisson kt._og Kristbjorg Erla Kjartansdottir kt.
_ hofum mottekid bréf skipulagsfulltria um tillégu um breytingu a adalskipulagi er vardar 166 hussins
nr. 62 vid ZAgisidu og fyrirhugada byggingu gardskala par.

Tillaga sama efnis var kynnt okkur sidastlidid haust og gerdum vid athugasemdir vid hana sem sja ma i medfylgjandi
word-skjali.

Vid lauslega athugun & gégnum tillégunnar sja leikmannsaugu okkar ekki hvort tillagan er eitthvad frabrugdin pvi
sem hun var i fyrra. Ef svo er parf ad gera okkur grein fyrir pvi med einfoldum haetti, vid sjaum pad ekki af floknum
yfirlitsmyndum og uppdrattum.

Medfylgjandi er pvi, eins og adur sagdi, athugasemdir okkar vid tilléguna fra pvi i fyrra. baer athugasemdir eru i fullu
gildi nema okkur verdi gerd grein fyrir pvi ad tillagan sé breytt, og ef svo er, pa hvernig.

Virdingarfyllst,
Agust Borgpér Sverrisson og Kristbjorg Erla Kjartansdottir



Reykjavik, 23. névember, 2021

Kaeri skipulagsfulltrdi, Olafur Melsted.

Vid, nedanritadir eigendur ad 1. haed ad Tédmasarhaga 39, gerum athugasemdir vid tillégu ad breytingu a
deiliskipulagi i nagrenninu vegna l68ar nr. 62 vid £gisidu, samkvaemt bréfi sem okkur barst fra
Reykjavikurborg pann 21.10.2021.

Eftir ad hafa kynnt okkur efni tilldgunnar og rzett vid viokomandi ndgranna pykir okkur ljést ad aform
peirra um byggingu gardskala (sem raunar er ibidarhisnaedi) 4 160 sinni med peim haetti sem pau hafa
kynnt okkur pau, munu draga mjog ur utsyni, par med ryra lifsgeedi okkar og ad einhverju leyti ryra
s6lumoguleika og verdgildi eignar okkar.

Haesti punktur fyrirhugads gardskylis er heilir 3,7 metrar. betta pydir ad ekkert Utsyni verdur Ur gardi og
utsyni ar ibud okkar skerdist verulega og munu augu t.d. ekki lengur nema Zgisidustig og sjdvarbakka,
en sjonlina feerist langt upp ad hafi.

Trjdgrédur hamlar nu pegar Gtsyni ad einhverju marki og mogulegt er ad 6hjakvaemileg felling trjda muni
ad einhverju leyti baeta utsyni fyrir ofan linu gardhysisins. En pvi midur er afar 6ljést enn hvada tré eigi
ad fella og svo virdist sem ndgrannar okkar zetli ad reyna ad halda sem mest af peim trjdm sem parna
eru.

pad er 6sk okkar ad eigendur Zgisidu nr. 62 sjai sér feert ad byggja med 66rum haetti 4 168 sinni og
sérstaklega ad draga ur lofthaed fyrirhugads hdsnadis.

Rétt er ad itreka ad umbedin breyting 4 deiliskipulagi snyst i raun ekki um byggingu gardskala eins og
kemur fram i adurnefndu bréfi heldur ibudarhdsnadis.

Virdingarfyllst,

Agust Borgpér Sverrisson kt. I
Kristbjérg Erla Kjartansdottir kt | G



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 10. névember 2022

/Agisida 62
Breyting a deiliskipulagi Z£gisidu vegna Zgisiou 62

Ad lokinni grenndarkynningu er 16gd fram ad nyju umsoékn Alternance slf. dags. 1. juli 2021 vardandi breytingu a
deiliskipulagi £gisidu vegna I6darinnar nr. 62 vid Agisidu.

i breytingunni felst breyting 4 byggingarreit [6darinnar en honum er skipt nidur pannig ad adalreitur verdur
afram i kringum ndverandi byggingu og minni reit fyrir byggingu/vinnustofu verdur baett vid a baklég,
samkvaemt uppdr. Alternance slf. dags. 28. mai 2021, sidast breytt 31. agust 2022, og skuggavarp dags. 31.
mars 2021.

Tillagan var grenndarkynnt fra 26. oktéber 2021 til og med 23. névember 2021.
Eftirtaldir sendu athugasemdir:
e  Kristjana Stella Bléndal og Olafur Rastrick dags. 23. névember 2021.
e  Agust Borgpdr Sverrisson og Kristbjorg Erla Kjartansdéttir dags. 23. névember 2021.

i athugasemdum kom fram ad gégn veeru 6skyr og ad ekki kaemi pvi fram med fullnaegjandi haetti i hverju
breytingin faelist. Skipulagsfulltrui tok undir paer athugasemdir, dskadi eftir lagfeerdum uppdreetti fra
umsakjanda og grenndarkynnti tilléguna aftur fra 20. september 2022 til og med 18. oktober 2022.

Eftirtaldir sendu athugasemdir i seinni grenndarkynningu:
e  Agust Borgpor Sverrisson og Kristbjorg Erla Kjartansdéttir dags. 16. oktdber 2022.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Athugasemdir

Bréfaritarar 6ska eftir frekari Gtskyringu & hugtakinu ,gardskali“. Oljést sé hvort um sé ad raeeda nett grédurhus
eda 60 m2 byggingu og spurt hvort eigandi geti reist ibudarhus ur timbri eda steypu an frekari breytinga a
deiliskipulaginu.

Eftir ad hafa reett vid I6darhafa £gisidu 62 pykir bréfariturum ljést ad aform um byggingu innan nys
byggingarreits muni draga mjog ur Utsyni ad Zgisidustig og sjavarbakka og par med ryra lifsgeedi peirra og
verdgildi eignar. Oskad er eftir ad byggt verdi med 63rum haetti, sérstaklega ad dregid verdi Gr haed
fyrirhugadrar byggingar.

FAEgisida FEqisida
Gildandi uppdrdttur Tillaga

Svor skipulagsfulltraa

Skipulagsfulltrdi tekur undir ad gégn sem grenndarkynnt voru fra 26. oktdber 2021 til og med 23. ndvember
2021 hafi verid 6ljos, m.a. hvad vardar hamarkshaed innan nys byggingarreits. P4 var einnig misvisandi ad fjalla
um byggingu innan nys byggingarreits sem gardskdla. Umsaekjandi var pvi bedinn um ad lagfaera gognin og i
kjolfarid var tillagan grenndarkynnt aftur.

i uppfaerdum gégnum er fjallad um byggingu innan nys byggingarreits sem stakstaeda vidbyggingu i stad
gardskdla. ba hefur hamarkskoti stakstaedrar vidbyggingar verid festur i 9,5 sem er 3,7 m yfir £gisidu (gotu).
bess ma geta ad vegna landhalla standa husin vid Témasarhaga ofar en £gisida og ad 168ir vid Témasarhaga
(naest Agisidu 62) eru i kota i kringum 8. Sneidingu var bzett inn & uppdrattinn adur en tillagan var
grenndarkynnt aftur.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Husid ad Zgisidu 62 er byggt arid 1931 og er nokkud minna en almennt gerist vid Z£gisidu, og er auk pess
stadsett 6druvisi a I68inni en flest hin hdsin vid gétuna.

#gisida

Gildandi deiliskipulagsuppdrattur

Skv. gildandi deiliskipulagi er heimilt ad byggja allt ad 561 m2 4 |6dinni (nytingarhlutfall 0,65) en skv.
fasteignaskra er byggd a I68inni adeins um 278 m2 i dag. bad er pvi ljost ad heimilt er ad byggja talsvert vid
husid skv. gildandi skilmalum. { tilldgunni sem hér um raedir er ekki um ad raeda aukid byggingarmagn & 16dinni
heldur adeins breytingu & byggingarreit par sem vidbyggingarreit er skipt i tvo reiti i stad eins.

begar ahrif breytingarinnar & umhverfid er metin parf ad bera gildandi (fulloyggdar) heimildir saman vid
tilléguna, en ekki ndverandi dstand. Ljdst er ad fullbyggd 168 skv. gildandi deiliskipulagi myndi breyta utsyni
husa vid Tomasarhaga ad einhverju leyti og pvi ekki 6edlilegt ad einhver breyting verdi 4 Utsyni med
breytingartillogunni — pott breytingin kunni ad vera énnur.

Telji eigandi fasteignarinnar ad Reykjavikurborg hafi med sampykkt skipulagsazetlunar valdid honum tjéni pa er
vakin athygli 4 51. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 par sem er kvedid svo a um ad valdi gildistaka
skipulagsdaetlana pvi ad verdmaeti fasteignar laekkar, nytingarmoguleikar hennar skerdast fra pvi sem adur var
heimilt eda ad hun ryrnar svo ad hun e
nytist ekki til somu nota og adur og a pa
sa sem synt getur fram & ad hann verdi
fyrir tjoni af pessum sokum rétt a
botum Ur sveitarsjodi eda rikissjodi eftir
atvikum vegna landsskipulagsstefnu

eda ad sveitarsjodur leysi fasteignina til
sin. Verdmaeti fasteignarinnar verda ad
skerdast meira heldur en almennt gerist
a skipulagssvaedinu. Krofu um baetur
skal beint ad sveitafélaginu sem tekur
afstodu til kréfunnar pegar og ef hun
berst.

Gotumynd frd Agisidu (juli 2017)

Nidurstada

Lagt er til ad tillagan verdi sampykkt eins og hun er sett fram 4 uppdreetti Alternance slf., dags. 28. mai 2021 og
sidast breytt 31. dgust 2022, p.e. 6breytt eftir seinni grenndarkynningu.

F.h. Skipulagsfulltrda Reykjavikur

Sélveig Sigurdardottir
arkitekt / verkefnastjori
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