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1 Inngangur

VSO Radgjof hefur ad beidni Reykjavikurborgar, framkvaemt astandsmat & byggingunni
Sunnuas vid Dyngjuveg 18 (mhl.02). Metid verdur hvort husid sé vidgerdarheeft og asetla
kostnad vid naudsynlegar Urbaetur ef husid telst vidgerdarhaeft. Auk pess verda gerdar
tvaer frumkostnadaraaetlanir sem munu aaetla kostnad fyrir endurbaetur & hisnaedinu og
nidurrif & ndverandi hasnaedi.

Byggingin hefur verid notud sem leikskdli sidustu ar en stendur nu aud.
Matid inniheldur eftirfarandi atridi:

« Astandsmat & helstu byggingarhlutum hussins og burdarpoli
e Mat a pvi hvort husid sé viégerdarheeft

o Aatlad kostnadarmat vid endurbaetur (ef hus telst vidgerdarheeft)
o Astlad kostnadarmat vid nidurrif

Astandsmat petta byggir adallega & sjénmati. Ekki var talin porf 4 ad fara i synatdku eda
adrar rannsoknir par sem buid var ad taka syni og greina i fyrri athugunum Verksynar. Til
hlidsjonar vid matid voru eftirfarandi gogn:

e Verksyn: Minnisblad - Dyngjuvegur 18 (leikskolinn Sunnuas) - Synataka og
rannsokn, februar 2022.

e Verkis: Skyrsla — Leikskélinn Sunnués/Asborg Astandsskodun, april 2015.

e Adaluppdreettir & vef RVK (borgarvefsja.reykjavik.is) alls 5 teikningar

« Borgarségusafn Reykjavikur: Huskénnun Dyngjuvegur 18 og Laugarasvegur
77

Byggingin var skodud vid gddar adstaedur 27. mars og 28. april 2025. Skodunarmenn og
héfunda skyrslu; Kristinn Alexandersson, Lilja Sigurrés Davidsdéttir, Sigurjén Bjarni
Bjarnason og Atli Orn Hafsteinsson starfsmenn VSO Radgjafar.

i skodun voru teknar ljdosmyndir sem eru aftast i skyrslu (Vidauka) og skradar niéur
upplysingar um astand tiltekins byggingarhluta.

Pegar astandsmat var framkvaemt var buid ad rifa og fjarleegja flest allt innandyra. Eftir
stdd byggingarhjupurinn, gélfplata, berandi innveggir, gélfefni i nokkrum rymum og hluti
lagna.
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2 Saga og byggingarlysing

Um er ad raeda leikskdlann Sunnuas sem stendur vidé Dyngjuveg 18 (mhl. 02). Steerd

leikskélans er 1.270 m2 skv. fasteignaskra. A 168inni eru tvaer leikskélabyggingar sem
saman nefnast Sunnuas, Dyngjuvegur 18 og Hlidarendi vid Laugarasvegur 77 sem er
240,1 m? leikskoli (mhl. 01). Auk leikskélabygginganna eru faeranlegar kennslustofur a
I68inni sem eru notadar sem timabundid husnaedi fyrir leikskélann.

Stefnt er a ad rifa husid Sunnuas Hlidarenda (mhl. 1) vid Laugarasveg 77 sumarid 2025
par sem husid er illa farid auk pess ad pad uppfyllir ekki niverandi kréfur um adgengi og
innivist.

Mynd 2-1 Almur leikskélans

Husid vid Dyngjuveg 18 var upprunalega byggt arid 1963 og var pa voggustofa
Thorvaldsensfélagsins. A peim tima skiptist husié i tveer einingar, almu A sem var
vdggustofan og almu B sem var tveggja haeda starfsmannahus. Byggt var vid husid 1966
ad beidni Thorvaldsenfélagsins. Su alma, alma c, liggur til sudurs fra eldri byggingum.
Ari® 1973 vard husid ad upptokuheimili par til arsins 1979. Sidan pa hafa verid rekin
dagheimili og leikskoli i husinu. Arid 2011 voru leikskélinn Hlidarendi 4 Laugarasvegi 77
og leikskélinn Asborg ad Dyngjuvegi 18 sameinadir i einn leikskdla, Sunnuéas. Engin
starfsemi er i husinu i dag.

Husid vid Dyngjuveg 18 skiptist i prjar almur; a,b,c. Kjallari er undir hluta almu a og alma
b er a tveimur haedum. Husinu ma pvi skipta upp i eftirfarandi:

® Alma A: Leikstofur, eldhus og kjallari

® Alma B: Starfsmannarymi & tveimur haedum

e Alma C: Leikstofur

Husid er stadsteypt og utveggir einangradir ad innan med korki med murhud. Hasié er
malad ad utan og eru gluggar isteyptir timburgluggar og utihurdar uar timbri. Mismunandi
gerdir paks eru & husinu. A almu A og B er tvihalla barajarnsklaett pak en a almu C er
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timburpak med abraeddum pakpappa. L6din i kringum husid er fragengin og buin
leikteekjum sem tilheyra leikskdlanum.

Nuverandi utlit huss er i samreemi vid upphaflega adaluppdreetti en innra skipulagi hefur
liklegast verid breytt.
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Mynd 2-5 Utlitsmyndir

Mynd 2-4 Grunnmynd kjallara
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3 Astandmat og skodun

3.1 Almennt um skodun

Gengid var inn i almu a a nordurhlid hassins. Skodun hofst a almu a og sidan voru almur
b og ¢ skodadar. Opnanlegir hlerar i lofti i almum a og b voru opnadir til ad skoda astand
paks. Gengid var medfram husinu ad utan og astand utanhuiss metid. Teknar voru myndir
og athugasemdir um astand byggingarhluta skrad nidur jafnédum. Einnig var fjarstyréu
flygildi (drona) flogid yfir husid til ad meta yfirbord paks.

Burdarpolshénnudur var fengin til ad meta astand burdarvirkis par sem miklar sprungur
voru sjaanlegar i steyptu burdarvirkinu og steypustyrktarjarn liggja ut fyrir yfirbord steypu
a nokkrum stédum.

Husid hefur stadid tomt og ekki i notkun i einhvern tima. Finna matti mikla fukkalykt i
almum b og c.

3.2 Astand innanhuss

3.2.1 Steyptir utveggir og golfplétur

Utveggir eru steinsteyptir og hafa verid einangradi ad innan med korki, muradir og
maladir. Korkeinangrunin hefur verid sett beint ad steypta veggnum og sidéan muarad yfir
hana. begar skodun for fram haféi allri einangrun og mur af utveggjum verid fjarlaegd.
Sprungur voru sjaanlegar i steyptum utveggjum sem virdast na i gegnum veggi a
nokkrum stédum. Ummerki eru um ad raki hafi komist inn i bygginguna i gegnum
sprungurnar. bvi ma gera rad fyrir ad raki hafi komist i snertingu vid einangrun en sa
korkur sem eftir var vid Utveggi var farin ad morkna og var rakur. Rakasoéfnun er téluverd i
utveggjum i almum a og c.

Ekki haféi verid rifid innan af dllum utveggjum i almu b en synileg ummerki voru um leka
medfram gluggum.

i kjallari hussins var buid ad brjéta upp gélfplétuna ca. einn metra fra kjallaraveggjum i
nokkrum rymum og voru sarin full af vatni. barna var augljos leki inn i kjallarann en dvist
er hvadan lekin kemur, hvort pad sé i gegnum gélfplétuna eda utveggi.

Golfplétur voru i dgeetu astandi, en buid var ad brjéta mikid upp ur golfplétu i hluta almu c
b.e. fiarleegja pykkt asteypulag/muriogn.

Nidurstada: Lagfaera parf golfplotu i ¢ almu austur eda jafnvel brjota upp og
endursteypa. Skoda pyrfti hvad orsakar leka i kjallara, grunur er um ad grunnlagnir og
drenlagnir séu komnar & tima og pyrfti ad endurnyja. Mogulega kemur leki fra innakslogn
vatns fyrir utan kjallaraveggs.

3.2.2 Innveggir og innihurdir

Vid skodun a huasinu var buid var ad fijarlaegja alla Iétta innvegi, ad undanskildum
forskéludum veggjum & almu b. Buid var ad rifa klaeedningu utan af forskéludéum
innveggjum. Einungis stédu eftir steyptir innveggir i almum a og c. Heilt yfir saust ekki
mikid af ryrnunarsprungum eda rakaummerkjum i innveggjum.

Buid var ad fjarlaegja allt innanstokks, par med talid allar innihurdar, svo ad astand peirra
er dvitad.

Niourstada: Steyptir innveggir i lagi. Endurnyja parf innihurdir.
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3.2.3 Lofta- og veggklaedningar

3.24

3.2.5

3.3
3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

Buid var ad fjarlaegja allar lofta- og veggjaklaedningar.

Nidurstada: barf ad endurnyja.

Golfefni

Buid var ad fjarlaegja golfefni ur husinu en goélfdakur var ad hluta almu b. Ddkur er i
sleemu astandi og parf ad fjarlaegja hann og endurnyja. | upphaflegu byggingunum hefur
verid terrazzo golf og var pad i agaetu asigkomulagi vid skodun, pyrfti ad slipa pad upp.

Nidurstada: Endurnyja parf oll gélfefni .p.e. gélfduka og flisar.

Innréttingar, solbekkir o.fl.

Solbekkir voru einungis i almu B. Sdélbekkir voru ur dékkum stein og buid var ad brotna
upp ur peim a nokkrum stédum.

Innréttingar voru i eldhusi i almu a og starfsmannaadst6édu almu B. Eldhusinnrétting er ar
malm og i pokkalegu astandi i almu A. Innrétting i starfsmannarymi almu B er ur sér
gengin og gamaldags og pyrfti ad endurnyja.

Nidurstada: Endurnyja parf sélbekki og innréttingar.
Taknikerfi

Hita-og neysluvatnslagnir
Buid var ad fijarleegja ad mestu hita- og neysluvatnslagnir auk ofna. Astand & légnum
sem buid var ad fjarlaegja var ekki gott og pvi parf ad endurnyja allar pipulagnir.

Nidurstada: Kominn er timi & ad endurnyja allar lagnir m.a. sem ekki hafa veri®
fiarlaegdar.

Loftraesing

Engin loftraesing var til stadar i husinu pegar skodun for fram, par sem buid var ad
fiarleegja allt loftraesikerfid: Liklegast var einungs utsogskerfi fra lokudum rymum.

Nidurstada: Ef farid verdur i endurbaetur parf ad skoda vel lausnir og méguleika a
vélraenu loftraesikerfi fyrir allt husi® med varmaendurvinnslu (inn- og Utsogskerfi).

Rafkerfi og brunavidvorunarkerfi

Rafmagntafla er i kjallara og er i pokkalega gédu astandi, liklega verid endurnyjud a
sidustu arum. Buid var ad fjarlaegja allan rafbdnad ur hdsinu fyrir utan nokkur ljos og
hluta brunavidvérunarkerfis. Astand & rafkerfi er ekki gott. Méguleiki er 4 ad nyta hluta
stjornkerfis brunavidvorunarkerfis sem er til stadar i husinu. Buid var ad fjarleegja mest
allan bunad tengdum brunavidvorunarkerfinu.

Nidurstada: Endurnyja parf allt rafkerfi i hdsinu asamt bruna og- éryggiskerfum.

Frarennslislagnir og drenlagnir:

Ummerki eru um smit/leka fra légnum i kjallara. Ut fra reynslu og aldri frarennslislagna
undir steinsteyptir botnpldtu i kjallara eru pessar lagnir I6ngu komnar a tima. Til ad meta
raunastand veeri pé haegt ad mynda lagnir.

Ekki er vitad um astand drenlagna i kringum hus. Ef svo er er virkni peirra mjog
takmorkud midad vid rakaastand i kjallara.
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Nidurstada: Endurnyja parf allar frarennslislagnir og naudsynlegt er ad koma fyrir
drenlégnun sérstaklega medfram kjallaraveggjum.

3.4 Ytra byrdi (fragangur utanhuss asamt burdarvirki)

3.4.1 Burdarvirki

Vid skodun & byggingunni kemur i ljés ad burdarpolsteikningar fyrir husid liggja ekki fyrir,
sem skapar mikla 6évissu um burdarpol. Ekki er maelt med stérum breytingum a
byggingunni par sem évissa um burdarpol og umfang breytinga getur skapad aheettu.

par ad auki, allar breytingar sem framkvaemdar eru & byggingunni verda kostnadarsamar
vegna skorts a burdarpolsteikningum og évissu um hvernig peer ahrif geta haft a
stodugleika hussins. bvi er mikilveegt ad allar breytingar verdi framkveemdar med mikilli
varud og itarlegri skodun a ahrifum peirra.

3.4.2 Utveggi og kjallaraveggir

Utveggir eru maradir og maladir. Malningin er vida farin ad flagna af husinu og er
veggjakrot sjaanlegt & nokkrum stédum. Utveggir eru sprungnir vidsvegar a husinu.
Rakamyndun i Utveggjum ad innanverdu gefa til kynna ad hluti sprunga nai i gegnum
veggi og raki leiti inn i gegnum sprungurnar. betta a lika vid um veggi i kjallara. Auk pess
eru rydpunktar sjaanlegir i Utveggjum par sem jarn liggur ut ur steypunni, pa helst undir

gluggum.

Hluti Gtveggja er klaeddur med timbri sem hefur verid malad. | hluta kleedningar er nedsti
hluti kleedningarinnar sem naer nidur ad timburpalli er farin ad funa.

Nidurstada: Steyptir Utveggir eru illa farnir. Erfitt getur reynst ad gera vid skemmdir og
ljést ad pad er mjdg kostnadarsamt. Hreinsa parf malningu af husinu og fara miklar
vidgerdir a steypunni. Gera parf vid rydpunkta, brjéta medfram jarnum og hreinsa ryd af
peim og bera a rydvarnarefni. Jarnin parf ad slé inn i vegg og tryggja neega hulu svo
jarnin liggi inni i veggnum, gera skal vid sari® med videigandi vidgerdarefni.

Ef farid verdur i vidgerdir a steypu er mikilveegt ad grafa fra kjallaraveggjum til ad haegt
verdi ad gera vid steypu utan fra. Liklegt er ad steypan sé illa farin par. Eftir
steypuvidgerdir er naudsynlegt ad mura kjallaraveggi/sdkkla med péttimar, tjarga,
einangra og pétta med videigandi takkaduk. Koma parf fyrir drenlégnum og fylla ad med
drenmdl siuduk ofl. Utveggir p.e ofan jardvegsyfirbord parf ad alhreinsa mur, gera vid
steypuskemmdir og sprungur, mura ad nyju med péttimur og sidan mala.

Midad vid heildarastand utveqgja er skynsamlegasta lausnin ad einangra og klaeda husid
ad utan eftir ad buid er ad gera vid steypuskemmdir og pétta sprungur.

3.4.3 bok

Pak hussins er mismunandi eftir aimum. A almu A er pak kleett med barujarni en almum B
og C timburpak kleett med pappa.

Alma A: bak er 6einangrad og uppstélad. Sperrur virdast almennt i gé6du astandi en
rakaskemmdir saust vidsvegar i bordaklaedningu. bakklaedning hefur verid fest med
skrafum beint i gegnum pappa og bordaklaedningu, sem getur buid til veikleika i
vatnsheldni paksins. Oljést er med loftun & pakinu. Malad barujarn er yfir pakinu en vida
ma sja rydmyndun i pvi, sérstaklega vid paksauma, skotrennur og endaplétur. bakrennur
eru einnig mikid rydgadar. Gera ma rad fyrir ad pakpappi og hluti bordaklaedninga parfnist
utskiptinga vegna fua og grotnunar.
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Alma B: bak er 6einangrad og stélad. Bordaklaedning virdist vera upprunaleg og er litil
loftun i pakrymi. Mikill leki er frdA maeni paksins og var pakrymi blautt. Vidsvegar i pakvirki
var svort mygla sjaanleg.

Alma C: bak er timburpak med abrasddum pakpappa og virdist vera éeinangrad. Astand
pappa er gott. Undir paksvolum i almu b, vid innang i almu c, er steypt pakplata miki®
sprungin og dreypir vatn i gegnum sprungur inn i husid. Mikid magn vatns hefur safnast
saman inn i hdsinu. Rakaummerki eru i loftaplétunni og gera ma rad fyrir ad vatn sé buid
ad leka af paksvolunum inn i plétuna i téluverdan tima. Pollamyndun var einnig sjaanleg
a pakinu og lekur pvi ekki allt vatn ofan i nidurfoll paksins.

Nidurstada: bPak yfir almu B er énytt og parf ad endurnyja pad allt. bakjarn og tilheyrandi
er onytt, asamt rennum og paknidurfollum i almu A. pratt fyrir ad pad sé moguleiki ad
endurnyja hluta paksins er radlagt ad endurnyja allt pakid i heild sinni samkvaemt nutima
krofum til ad koma i veg fyrir aframhaldandi vidhaldspoérf. Opna parf pak yfir almu C til ad
meta betur astand pess, en ljost er ad fara parf i téluverdar endurbaetur & pvi vegna leka
inn i hus.

3.4.4 Gluggar og utihurdir

isteyptir timburgluggar eru i hisinu med tvéféldu gleri sem eru maladir svartir. BUid var ad
setja krossvidsplotur fyrir gler allra glugga pegar skodun for fram.

Astand glugga og hurda er i misjéfnu astandi. Buid var ad endurnyja hluta glugga i hisinu
og er astand peirra saemilegt en fragangur a péttingum milli karms og steins er abétavant
a nokkrum stédum. Eldri gluggar eru illa farnir almennt og komnir a tima og hluti farin ad
funa. Meiri hluti glugga er fuin og opnanleg fog ényt. béttingar i kringum glugga eru
ofullnaegjandi og ma sja rakamyndun undir gluggum. Malning & gluggum er farin ad
flagna af. Auk pess eru festingar glugga farnar aé rydga i hluta C.

Utidyrahurdir eru i mismunandi astandi en flestar eru illa farnar og komnar & tima.

Nidurstada: Heilt yfir pyrfti ad endurnyja alla glugga og utihurdir vegna fua og skemmda i
péttingum glugga. Gler er vida 6nytt.

3.5 Eldvarnir og adgengismal

3.5.1 Eldvarnir

BUid var ad taka nidur reykskynjara i flestum rymum hussins sem voru tengdir brunakerfi.
Reykskynjarar voru ekki préfadir i uttekt en mikilvaegt er ad kerfid verdi préfad og bunadi
baett vid i pau rymi sem var buid ad fjarleegja pa. Engin slokkvitaeki voru sjaanleg.

Par sem buid var ad fjarlaegja innveggi og hurdar var ekki haegt ad yfirfara brunakréfur a
milli ryma. Skoda parf fléttaleidir ef farid verdur i endurbaetur m.t.t. innra skipulags og
brunahdlfun m.a. 2.haed i aimu B .

Nidurstada: Ef fari® verdur i endurbaetur parf ad endurnyja brunakerfi og skoda
sérstaklega flottaleidir og holfun byggingarinnar sérstaklega i kjallara og 2.haed almu B.

3.5.2 Adgengismal

Nuverandi bygging p.e. innra skipulag uppfyllir engan vegin krofur um adgengi fyrir alla. .
Alma a stallast vid almu b & 1.haed p.e. fara parf um tréppur milli ryma. Buid var ad setja
ramp (uppfyllir ekki b. Reglugerd ) en pad getur verid éhentugt i leikskélabyggingu. Engin
lyfta er upp a 2. heed né nidur i kjallara. Lofthaed i &imum b og c er einnig lag og veeri pvi
erfitt ad koma fyrir loftraesikerfi eda setja upp kerfisloft.

VSO RADGIOF 9
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Nidurstada: Husid hentar mjog illa fyrir hreyfihamlada vegna stdllunar milli aima. Ef farid
yrdi i heildar endurbeetur a husinu verdur nanast erfitt og jafnvel utilokad ad uppfylla moérg
lamarksvidmid um adgengi fyrir alla, pé vissulega verdi haegt gera ymsar lagfeeringar.

4 Nidurstada og kostnadarmat

4.1 Samantekt um astand og nastu skref

Eins og fram hefur komid parf ad fara i umfangsmiklar endurbaetur & niverandi
leikskélabyggingu og adlaganir til ad uppfylla nutimakréfur um éryggi, innivist og
adgengi. bratt fyrir ad husid sé ad mati skyrsluhéfunda vidgerdarhaeft, eru margar
takmarkanir og aheettupaettir sem gera pad 6hagkveemt ad radast i endurbaetur,
samanborid vid byggingu nys leikskéla. Hér a eftir undir 1id 4.3 verdur petta betur rokstutt.

4.1.1.1  Astand byggingar, samantekt

Raki og skemmdir:

Raki hefur komist inn i bygginguna i gegnum sprungur i utveggjum og vid glugga.
Greinileg merki eru um rakaskemmdir og myglu vida i byggingunni. Naudsynlegt er ad
framkvaema vidgerdir a steyptum utveggjum til ad loka sprungum og tryggja vatnsheldni.
Ad auki parf ad hreinsa og slipa steypu eftir ad einangrun (korkur) hefur verid fiarleegd af
utveggjum og fara i téluverda vinnu vid sprunguvidgerdir uti og inni adur en endurgerd
hefst a byggingunni. Fara parf i miklar adgerdir vid péttingu sdkkla og kjallarveggja.

bPak og gluggar:

Pakid yfir almu B er metid onytt og parf ad endurnyja. bakid yfir almu A parfnast einnig
endurnyjunar. bak almu C er illa adgengilegt en midad vid lekamerki ma gera rad fyrir ad
par purfi ad skipta um pakpappa og framkveema sprunguviégerdir. Pakrennur og nidurfoll
eru i mjog sleemu astandi. Endurnyja parf parf alla glugga og utihurdar og lagfeera
fragang vegna leka.

Taknikerfi:

Oll lagnakerfi (vatns-, fraveitu-, rafmagns- og loftraesilagnir) parfnast endurnyjunar. Lag
lofthaed vida i husinu, sérstaklega i almu B a 2. haed, gerir uppsetningu nyrra
loftreesikerfa flokna og kallar a sérteekar lausnir til ad tryggja fullnaegjandi innivist.
Endurnyja par allar grunnlagnir sem kallar a téluverda brotvinnu og endursteypu a
botnplétum

Fragangur innanhuss:

Endurnyja parf alla 1étta innveggi, golfefni,hurdir, loftakleedningar,veggklaedningar,
innréttingar og bunad.

Takmarkanir vegna burdarvirkis:

Ekki er haegt ad breyta byggingunni ad vild par sem burdarvirkid setur verulegar skordur
a mogulegar urbeetur. Breytingar a rymi og skipulagi til ad baeta adgengi og éryggi eru pvi
takmarkadar.

Fragangur utanhuss: Edlilegt ad mida vid ad farid verdi i ad einangra og kleeda husid ad
utan. betta kallar & ymsar sértaeka dyrar lausnir vid adlégun vid naverandi hus.

VSO RADGIOF 10
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4.2

4.2.1

Adgengismal:

Oljost er hvort haegt verdi ad gera bygginguna adgengilega fyrir alla nema med inngripi i
burdarvirki huss m.a. koma fyrir lyftu og rompum inni og uti vegna stélluna hussins (milli
alma).

Kostnadarmat

| kostnadarmati hér 4 eftir er gerd kostnadaraaetlun i endurbastur & niverandi leikskola i
samraemi vid nidurstodu astandsmats. Einnig er gerd sér kostnadaraeetlun i rif a nav.
byggingu sem tekur mid af pvi ad um sé ad raeda sér verkefni (Utbodsverk).
Kostnadarmat midast vid flokk 5, sja nanar i lid 4.2.1.

Flokkunarkerfi kostnadarasetlana fyrir byggingar

Vid gerd kostnadaraaetlana var notast vid flokkunarkerfi AACE International.
Flokkunarkerfi® er hluti af samraemdu verklagi um flokkun kostnadaraeetlana verkefna
m.a. Ut frd umfangi og mati & proska verkefnis. Azetlunarflokkur verkefnis skilgreinist ut fra
proskastigi verkefnisskilgreininga med stédu undirbunings- og hénnunarganga til
hlidsjonar. Hver flokkur hefur vikmork aaetlads kostnadar. Vikmorkin mida vid 80%
vissusvid fyrir tiltekid umfang, par med talin 6fyrirsédur kostnadur, midad vid ad 50% likur
a ad verkefnid verdi yfir eda undir aaetludum kostnadi. Midad er vid ad pad séu 5 flokkar
azetlunar og i t6flu 4-1 sést hvernig flokkunin skiptist m.t.t proska verkganga, notkunar og
adferdar.

Tafla 4-1 Azetlunarflokkar fyrir byggingar og almenntar framkvaemdir skv. samraemdu flokkunarkerfi
kostnadaraaetlana AACE International.

Einkenni Megin Onnur
Proski Notkun Adferdafraedi Vant vikmork
Flokkur verkgagna Deemigerdur tilgangur Daemigerd Einkennandi nedri
aatlunar | syntsem % af aeetlunar aestlunaradferd og efri vikmork vid
fullskilgreindu 80% vissusvid
Flokkur 5 | 0%t12% | hugmynda og greining ormurregnytviem | N-20% 0%
i u reini . '
TR e o9, Jreining migas vio E: +30% til +50%
samsvarandi verkefni
Frumhénnun eda ]
o v A0 nanari parfagreining Gréfar magntélur og N:-10% til -20%
Flokkur 4 1% til 15% or? L]rvinnjla kostnadargreining E: +20% til +30%
ugmynda
.. e Nokku® nakvaemur N:-5% til -15%
Flokkur 3 | 10% til 40% ';:nlr::;‘n:]:igﬁtmlljdn‘ einingakostnadur o : ) (:
9 9 samsettra verklida E: +10% til +20%
. Kostnadur byggdur a N:-5% til -10%
Flokkur 2 | 30% til 75% E&)S;gzgzﬁjg magntdku og - Oo _ :
einingarkostnadi E: +5% til +15%
Kostnadargét og Nakvaemur kostnadur N-L3% til 5%
; 5 =-3% til -5
Flokkur 1 | 65% til 100% breytingastjornun a byggdur a rrllag?toléy . °” DO
verktima 0g einingarkostnaol E: +3% til +10%
eda samningi

par sem um er ad raeda frumathugun a kostnadi og greiningu valkosta i pessu verkefni er
haegt ad flokka kostnadaraeetlanirnar i azetlunarflokki 5. Kostnadaraaetlanirnar eru
byggdar a takmoérkudum upplysingum par sem einungis er um ad reeda tegund

byggingar, stadsetningu og notkun husnaedis. Kostnadurinn er byggdur a nalgunaradferd
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vid samsvarandi verkefni. Vikmdrk fyrir kostnadaraaetlanir i flokki 5 eru -20% til -30% fyrir

nedri mork og +30% til +50% fyrir efri moérk, sja toflu 4-1.

4.2.2

4.2.2.1

Kostnadaraaetiun

Kostnadur vid endurbeetur

| pessari kostnadarazetlun er gert rad fyrir pvi ad farid verdur i endurbaetur & éllu
husnaedinu i samraemi vid nidurstodu astandsmats.

Tafla 4-1 Kostnadaraaetlun endurbastur.

Nedri vikmork | Efri vikmork Flokkur 5
Nr. |Verkpattur -20% 30% Aztlun
0 |ALMENNUR KOSTNADUR 112.000.000 182.000.000 140.000.000
Hoénnun 64.000.000 104.000.000 80.000.000
Umsjon, eftirlit og byggingarstjorn 48.000.000 78.000.000 60.000.000
1 |ADSTADA OG ORYGGISSTJORNUN 67.600.000 109.850.000 84.500.000
Adstada, og rekstur vinnusvaedis 56.000.000 91.000.000 70.000.000
Byggingargirding og 6ryggisstjéornun 11.600.000 18.850.000 14.500.000
2 |BURDARVIRKI 54.400.000 88.400.000 68.000.000
Rif og férgun & pékum 14.400.000 23.400.000 18.000.000
Lagnaskurdir i botnl6tu, brot og endursteypa 12.000.000 19.500.000 15.000.000
Styrkingar og breytingar 12.000.000 19.500.000 15.000.000
bakvirki- endurgerd 16.000.000 26.000.000 20.000.000
3 |LAGNIR OG LOFTRAE SING 205.200.000 333.450.000 256.500.000
Rif og férun nav. lagna 5.200.000 8.450.000 6.500.000
Frarennslis- og drenlagnir i jordu+ jarévinna 25.600.000 41.600.000 32.000.000
Neysluvatnslagnir og prifateeki 38.400.000 62.400.000 48.000.000
Hitalagnir 44.000.000 71.500.000 55.000.000
Loftreesikerfi- (inn- og Utsogskerfi) 92.000.000 149.500.000 115.000.000
4 |RAFKERFA 107.200.000 174.200.000 134.000.000
Rif & raflognun 3.600.000 5.850.000 4.500.000
Lagspennulagnir og toflur 50.400.000 81.900.000 63.000.000
Smaspennukerfi 20.000.000 32.500.000 25.000.000
Lysingarbunadur 26.400.000 42.900.000 33.000.000
Folkslyfta (ekki til stadar nu) 6.800.000 11.050.000 8.500.000
5 |FRAGANGUR INNANHUSS 292.400.000 475.150.000 365.500.000
Rif og férgun in anhuss 10.400.000 16.900.000 13.000.000
Murverk, flisalégn, flotun, vidgerdir ofl. 24.000.000 39.000.000 30.000.000
Léttir innveggir klaedningar, malun ofl 56.000.000 91.000.000 70.000.000
Jarnsmidi, handrid ofl. 4.000.000 6.500.000 5.000.000
Innréttingar, innihurdar 104.000.000 169.000.000 130.000.000
Golfefni dnnur en golffisar 28.400.000 46.150.000 35.500.000
Fragangur lofta, kerfisloft og adrar kleedningar 49.600.000 80.600.000 62.000.000
Ymsi btunadur m.a.i métuneyti/eldhusi, WC ofl. 16.000.000 26.000.000 20.000.000
7 |FRAGANGUR UTANHHUSS 166.400.000 270.400.000 208.000.000
Mur og péttivinna sokkul og kjallarveggjum 36.000.000 58.500.000 45.000.000
Utanhussklaedningar 54.400.000 88.400.000 68.000.000
bakfragangur og tilheyrandi 28.000.000 45.500.000 35.000.000
Nyir gluggar og utihurdir pmt. rif & nav.gluggum/hurdum 48.000.000 78.000.000 60.000.000
8 |FRAGANGUR LOPAR 27.200.000 44.200.000 34.000.000
Helluldgn, malbikun bilasteeda, snjobreedsla ofl. 17.600.000 28.600.000 22.000.000
Gras og grédu kanteinar ofl. 9.600.000 15.600.000 12.000.000
9 |ANNAD OG OFYRIRSED 56.000.000 91.000.000 70.000.000
Annad og ofyrirséd 56.000.000 91.000.000 70.000.000
19 [Samtals med VSK 1.088.400.000 1.768.650.000 1.360.500.000
Samtals kr. pr m? 857.008 1.392.638 1.071.260

Til upplysinga:

Husgdgn og annar laus bunadur er ekki innifalinn i ofangreindum télum

Nidurrif a stérum hluta innanhuss hefur pegar farid fram p.m.t. teeknikerfum en eru innfalid i kostnadarasetlun
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4.2.2.2  Kostnadur vid nidurrif

Fyrir nedan ma sja aaetladan kostnad fyrir nidurrif og férgun urgangs a niverandi
hasnaedi, sem tekur mid af ndv. stdédu p.e. lokid vid rif innanhldss ad mestu.leiti.

Tafla 4-2 Kostnadaraaetlun i nidurrif niverandi husnaedis.

Verkpattur Nedri vikmork | Efri vikmork Flokkur 5
-20% 30% Aatlun

1.1 |Adstada, girding og Oryggisstjornun 4.800.000 7.800.000 6.000.000
1.2 [Nidurrif 47.200.000 76.700.000 59.000.000
1.3 |Groftur og fyllingar 3.200.000 5.200.000 4.000.000
1.4 |Radgj.kostnadur,utbodsgogn, eftirlit og umsjon 4.800.000 7.800.000 6.000.000
1.5 |Annad og 6fyrirséd 4.000.000 6.500.000 5.000.000

Samtals 59.200.000 96.200.000 74.000.000

Samtals kr. per m? 46.614 75.748 58.268
4.2.2.3  Aaetlad magn Urgangs vié nidurrif niverandi hiisnaedis

4.3

Magn urgangs er azetlad ut fra teikningum. Ekki er um nakvaemar magntélur ad reeda en
télurnar gefa gréfa hugmynd um umfang urgangs sem myndast vié nidurrifid.

Urgangsflokkur Magn (kg)
Steypa 1.750.000
Jarn 61.000
Gler 3.000
Timbur 15.300
Einangrun 950
Pakpappi 2.600

Mat & kostum nybyggingar i stad endurbéta

Astand naverandi leikskélabyggingar krefst umfangsmikilla og kostnadarsamra
endurbéta. Endurnyja parf hluta af steypu, pdkum, gluggum, hurdum, taeknikerfum og
Ollu sem vardar fragang baedi innan- og utanhuss, p.a.m. ad einangra husid ad utan og
klaeda. Lag lofthaed, lélegt adgengi og ahaetta vegna falinna rakaskemmda og mdgulegrar
myglu gera endurbaetur bzedi fléknar og ahaettusamar. Nybygging i pessu tilviki er pvi
hagkvaemari kostur til lengri tima ad mati skyrsluhéfunda.

e hun tryggir betri rymisnytingu og betra skipulag

o uppfyllir natimakréfur um éryggi, adgengi og innivist og dregur verulega tr
framtidaraheettu og vidhaldskostnadi.

e minna flaekjustig og einfaldari hénnunar- og byggingarferill

e audveldar ad uppfylla allra nugildandi kréfur um 6ryggi, brunavarnir, algilda
hénnun ofl.

P& kostnadur vid ad rifa niverandi byggingu og byggija nytt hisnaedi sé verulegur, pa
fylgja endurbétum einnig hair kostnadarlidir sem ekki koma til vid nybyggingu. bPar ma
nefna brot og rif i eldri byggingarhlutum, styrkingu burdarvirkis, hreinsun og vidgeraoir,
sem og haerri kostnad vid endurnyjun teeknikerfa vegna sérteekra lausna og takmarkadra
lagnaleida og mogulegra lausna. Pa er isetning glugga og hurda yfirleitt dyrari i eldri
byggingum, medal annars vegna naudsynlegrar vidgerda a glugga og hurdakéntum og

VSO RADGIOF 13



Sunnuas - Dyngjuvegur 18
Astands- og kostnadarmat

Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

(I
-—
—

staekkunar a glugga- og hurdargétum og tilheyrandi til ad maeta nugildandi kréfum
byggingarreglugerdar.

Ovissupaettir eru jafnan mun fleiri og meiri i endurbétaverkefnum en i nybyggingum. Einn

4.3.1

mikilvaegasti patturinn er p6 sa ad nybygging bydur upp betri nytingu & fermetrum, sem
hefur bein ahrif a gadi og aftkastagetu starfseminnar.

Samanburdur a kostnadi vid endurbaetur og nybyggingu
Eftirfarandi er mjog grofur samanburdur a kostnadi vid annarsvegar endurbaetur a nav.

husnzdi og hinsvegar ad rifa ndv. hus og byggja hus i sému steerd (1.270 m2).

Verkbpattur Endurgerod Nybygging
Almennur kostnadur, hdnnun og eftirlit 140.000.000 150.000.000
Adstada og oryggisstjornun 84.500.000 84.500.000
Burdavirki, jarévinna og rif 68.000.000 320.000.000
Lagnir og loftraesing 256.500.000 236.000.000
Rafkerfi 134.000.000 125.000.000
Fragangur innanhuss 365.500.000 335.000.000
Fragangur utanhuss 208.000.000 190.000.000
Fragangur l66ar 34.000.000 34.000.000
Annad og ofyrirséd 70.000.000 70.000.000
Alls med VSK 1.360.500.000 1.544.500.000

Samtals kr. pr m?

1.071.260 1.216.142

Kr/m? midad vid vikmérk (flokkur 5)  860.000-1.360.000  975.000-1.580.000

Med hlidsjon af pvi sem fram kemur i kafla 4.3 um aheettu, kostnad vid endurbaetur og

nytingu ndverandi byggingar, pykir skynsamlegt ad velja pann kost ad rifa bygginguna og
reisa nyja i hennar stad.
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5 Vidauki

5.1 Ljésmyndir

T e e N ] il
DR % = = == G5

Mynd 5-3: Rydpunktur undir glugga og malning ad flagna af. Mynd 5-4: Malning farin ad flagna af utvegg

Mynd 5-5: Nordurgafl almu b Mynd 5-6: Inngangur a nordurhlid, heft adgengi fyrir
hreyfihamlada.
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Mynd 5-7: Nordurhlid, inngangur i almu a. bakskyggni Mynd 5-8: Gangur i almu c, buid ad fjarleegja golf og
vedrad. loftaefni.

Mynd 5-9: Alma a, buid ad hreinsa ut ur hasinu. Mynd 5-10: Leki medfram nylegum gluggum.

Mynd 5-11: Leki i gegnum steypu. Mynd 5-12: Leki i gegnum pakpl6tu.

Mynd 5-13: Nylegir gluggar Mynd 5-14: Lagnir komnar a tima
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Mynd 5-15: Lagnir komnar & tima

Mynd 5-17: bak almu b Mynd 5-18: Pad almu c, vatn safnast fyrir.

Mynd 5-19: baksvalir. Vatn safnast fyrir i svélum og lekur i Mynd 5-20: Steypuhreidur og jarn liggja vié yfirbord
gegnum steypu inn i hus. steypunnar i burdarbita.
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Mynd 5-21: Buid ad fjarleegja ljés og annan bunad.

Mynd 5-23: Malning farin ad flagna og rydpunktar sjaanlegir Mynd 5-24: Malning farin ad flagna.
undir glugga.

Mynd 5-25: Bordakleedning i almu b. Greinilegt ad pad lekur Mynd 5-26: Bordakleedning almu a. Hefur verid endurnyjud
inn i pakid og mygla sjaanleg a bordaklaedningu. ad hluta til par sem pakgluggi var. bak er éeinangrad.
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