Umbhverfis- og skipulagsrad
8. februar 2023

Ellidaarvogur-Artinshoféi — Svaedi 7

Skipulagslysing vegna nys deiliskipulags & Artiinshéféa — Svaedi 7
(Breidho6foi/Bildshofoéi)

Logd fram skipulagslysing vegna nys deiliskipulags Ellidaarvogs-Artunshéfda - svaedis 7
(Bildshofda/Breidhofda) a hluta midsvaedis M4a og a opnu svaedi OP30 skv. AR2040. Rammaskipulag
Ellidaarvogs-Artinshéfda var stadfest arid 2017 og i framhaldi hefur verid unnid ad deiliskipulagi minni 4fanga a
svaedinu. Skipulagssveedid afmarkast af Bildshofda til sudurs, stodvegg til nordurs (deiliskipulagsmdorkum
afanga 1 og 2 skv. rammaskipulagi), Breidhofda til austurs og bordarhofda til vesturs.

Gert er rad fyrir blandadri byggd par sem steerstur hluti verdur ibudarhusnaedi. Einnig er gert rad fyrir
atvinnuhusnaedi, sérstaklega a gétuhaedum vid Bildshdfda og Breidhofda. Byggingarmagn og haedir hiusa munu
radast vid gerd deiliskipulags m.t.t. markmida adalskipulags um sjalfbeera préun og gaedi byggdar sbr.
skipulagslysingu Nordic dags 25. januar 2023.
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Skipulagslysing vegna nys deiliskipulags Ellidaarvogs-Artinshéféa — Svaedi 7 (Breidhofdi/Bildshofai)

Inngangur | =

Skipulagslysing fyrir nytt deiliskipulag vid . d
Breidhofda/Bildshofda. \

Ekkert deiliskipulag er i gildi i dag. »

Tilgangur lysingarinnar er m.a. ad tryggja V2
adkomu almennings og hagsmunaadila ad
skipulagsferlinu, auka gagnseei og studla

ad auknum gaedum vid skipulagsgerd. 3,

Gert rad fyrir blandadri byggd: Steerstur
hluti ibudarhusnaedi en einnig
atvinnuhusnaedi, einkum a hluta gotuhaeda.

Byggingarmagn og haedir husa munu
radast vid gerd deiliskipulags m.t.t.
markmida adalskipulags um sjalfbaera
pbroun og gaedi byggda.
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Stadsetning og afmorkun svaedis
Skipulagssveedid er u.p.b. 5,8 ha

Afmarkast af Bildshoféa til sudurs, stodvegg til nordurs,
Breidhofda til austurs og bérdarhofda til vesturs.
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Markmid skipulagsvinnu:

« Ad byggja upp vistvaena og fjolbreytta byggd i samraemi vid
markmid AR2040

» Ad studla ad fjolbreyttri uppbyggingu sem m.a. stydur vid
fiolbreyttar samgongur og markmid um uppbyggingu Borgarlinu

» Uppbygging og préun sem tekur tillit til priggja patta sjalfbaerni;
samfélag, efnahagur og umhverfi

* AJd deiliskipulagid hljoti vistvottun samkveemt BREEAM
vistvottunarkerfinu, til pess ad tryggja gaedi uppbyggingar og
byggdar m.a. til lengri framtidar

* Ad skapa eftirsoknarvert, lifandi og skapandi umhverfi sem
hvetur til mannlegra samskipta og blondunar fjolbreyttra hépa

* Ad skapa ibudabyggd sem pad sem ahersla er a gaedi ibuda og
almenningsryma s.s. vardandi birtu, utsyni og graenar lausnir.




Umbhverfis- og skipulagsrdd — 8. februar 2023

Artunshofdi — Sveedi 7
Skipulagslysing vegna nys deiliskipulags Ellidaarvogs-Artinshéfda — Svaedi 7 (Breidhofdi/Bildshofai)

Afangaskipting
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Fyrirhugad er ad afangaskipta deiliskipulagsgerd
Skipting i lysingu leidbeinandi.
Skipting skal byggja a landfraedilegum og

skipulagslegum pattum jafnt sem fyrirhugadri
timalinu l66arhafa a uppbyggingu svaedis.
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Umbhverfis- og skipulagsrdd — 8. februar 2023

Skipulagslegar forsendur

AR2040

Landnotkunarsvaedi skv. AR2040:
e midsvaedi M4a
* opid svaedi OP30

péttleiki skal samraemast viomidum um
svaedisnytingu.

Hamarkshaedir: 2-8 haedir asamt kjallara

Tafla 3.2. Almenn vidmid um hamarkspéttleika ibidarbyggdar og blandadrar byggdar eftir

stadsetningu i borginni, annarsvegar vegna

dar vid al

........ ogh

vegna nalzegdar vio fjdlbreyttan atvinnukjarna. Sampykkt deiliskipulags 4 svaedum sem njota hzerra
nytingarhlutfalls vegna nalaegdar vid stodvar Borgarlinu, er had pvi ad fyrir liggi timasett daetlun um framkvaemdir

vid Borgarlinu 4 vidkomandi leid.

Floklur Sveedisnjting™*

nytingar

| >15
PPad samsvarar um 150 ibudum
4 ha svazdis eda meira

] 1,2-1,5
Pad samsvarar um 120 til 150
ibudum & ha svaedis

Ahrifasvzedi almenningssamgangna
(fjarlegd fra bidstodvum)*

Innan vid 160 m fra S1 st6d

150-300 m fra S1 st&d
0-150 m fra S2 st6d

Bléndud byggd. Nalsegd ibidarbyggdar

wid fislbreytta atvinnukjama**

Landskjarni (sbr. svzedisskipulag) og midleg midsvaedi
med blandadri byggd ibuda og atvinnustarfsemi,
midsveedi M1-4 (b.m.t sveedi M26 og M27), M5-M8
©og dnnur B idud svaedi (sbr. skil
sveedisskipulags) med blandadri og fivlbreyttri byggs
ibuda, pjénustu og atvinnustarfsemi.

i 0,6-1,2
Pad samsvarar um 60 til 120
ibudum & ha svaedis

300-600 m fra S1
150-600 m fra S2 st6d
0-400 m fra S3 st6d

Onnur midsvaedi par sem 15gd er dhersla & blondun
ibuda og atvinnustarfsemi.

v 0,4-0,6
Pad samsvarar um 40 til 60
ibtdum & ha svaedis

v Yfirbragd og péttleiki
byggdar taki mid af
neerliggjandi byggd.

400-800 m fra S3 st&d
Innan vid 400 m fra S4 stod

Onnur svaedi utan ofangreindra
ahrifasvaeda.
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Skipulagslegar forsendur

AR2040

V
-

« Akvéréun um byggingarmagn og haed D L

husa verdur tekin vid gerd deiliskipulags, I

m.t.t. markmida AR2040 um sjalfbaera ’ £ |
>

proun og gaedi byggdar.

I
I

« Blondud byggd: Ad steerstum hluta ibudir,
en einnig starfsemi s.s. skrifstofur, verslun
og pjonusta. Lifandi gotuhaedir ad hluta vid
Bildshofda og Breidhofda.

« Medalsteerd ibuda a bilinu 90-100 m2.
» Logd ahersla a afstodu til bygginga og
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almenningsryma gagnvart solu og rikjandi 'Y
vindatta.

* LoOgd ahersla a greenar tengingar, gaedi <&
almenningsryma og sampeettingu opinna | A

svaeda vid Fornalund.
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Svaedisskipting i Rammaskipulagi
Skipulagslegar forsendur

Rammaskipulag

| framhaldi af hugmyndasamkeppni var

rammaskipulag Ellidaarvogs-Artunshoféa :

stadfest arid 2017. svoedi 3

[ kjBlfaria hefur verid unnid ad deiliskipulagi minni veept-4
afanga a svaedinu.

Svaedid sem lysingin neer til er merkt sem hluti _
svaedis 6 i rammaskipulaginu en eftir uppfaerslu SVCEAI S
a sveedaskiptingu kallast pad svaedi 7. sveedi 9 | syaadi-2

sveedi | -,

Adrar deiliskipulagsaaetlanir

svaedi /
Artiinshéféi — svaedi 1 hefur tekid gildi og unnié
er ad tillogum fyrir svaedi 2. sveedi 6

Vinna a svaedi 6 er einng ad hefjast. VBl 8
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Skipulagslegar forsendur

Samgongumal

]

Samhlida deiliskipulagsvinnunni verdur unnid
samgongumat fyrir sveedid i samraemi vid bila- og
hjélasteedastefnu borgarinnar og BREEAM krofur.

Uppbygging og skipulag mun taka mid af nalaegd
svaedisins vid fyrirhugada Borgarlinu m.a. med aherslu a
fiolbreyttar samgongur og samnytingu bilasteeda.
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BREEAM umbhverfisvottun BRFEAM

Deiliskipulagsaaetlunin mun hljéta vistvottun samkvaemt alpjodlega
vistvottunarkerfinu BREEAM Communities.

BREEAM Communities

Technical Manual
SD202 - 1.2: 2012

Markmid vottunarinnar er ad tryggja geedi i umhverfis- og
skipulagsmalum.

Vottunarkerfid byggir a fjolbreyttum kréfum sem eiga ad auka
sjalfbaerni pess. Vottunarferlinu er skipt upp i fimm meginflokka:

« Samrad og stjérnun.

+ Félags- og efnahagsleg velferd.
* Audlindir og orka.

* Landnotkun og vistfraedi.

+ Samgongur og adgengi.

Reykjavikurborg gerir krofu um BREEAM vottun fyrir allar
deiliskipulagsaeetlanir a Artunshofda. Vottunina skal vinna
samhlida skipulagsvinnu og nyta sem forsendu vid akvardanatOku.

Stefnt er ad lagmarkseinkuninni Very good.
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Umbhverfi og stadhaettir
Svaedid hallar til nordurs fra Bildshofda.

A nordurhluta er hladinn stodveggur sem
afmarkar toluverdan haedarmun.

Sveaedid er mjog raskad, steerstu hluti pess er i
dag nyttur undir starfsemi B.M.Valla.

Innan svaedisins er groinn og vel hirtur
trjalundur, Fornilundur, i eigu og umsjén
B.M.Valla.

Tveer byggingar i géodum tengslum vid
Fornalund: skrifstofur og soluskrifstofur .. - CEaw A AT A . - i
Stefnt ad pvi ad gefa peim nytt hlutverk. = B N ~ - s
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Umhverfi og stadhaettir

Natturuminjar oq fornleifar

Unnid er ad gerd husakdnnunar og
fornleifaskraningar fyrir svaedid.

Komi i ljos fornminjar undir yfirbordi jardar i
tengslum vid framkvaemdir skal stodva verkid
og skyra fra fundinum sbr. 16g um
menningarminjar.




, , . ] . Umhverfis- og skipulagsrdd — 8. februar 2023
Artunshoféi — Sveedi 7

Skipulagslysing vegna nys deiliskipulags Ellidaarvogs-Artinshéféa — Svaedi 7 (Breidhofdi/Bildshofai)

Umhverfismat

Deiliskipulagid fellur undir 16g nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvaemda og azetlana sem
toku qgildi seinna hluta ars 2021.

Umhverfismati verdur skilad inn sem hluta
greinargerdar skipulagsins og skodadir m.a.
eftirfarandi umhverfispaettir:

« Samgongur

« Stadbundin ahrif

« Nattarufar og minjar
« Asynd og yfirbragd
+ Samfélag og heilsa

Lagt er upp med ad umhverfisahrif séu metin
samhlida skipulagsvinnu og ad umhverfismatid
nytist pannig vid akvardanatoku.
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Lagt er til ad skipulagslysingin verdi — -
sampykkt i kynningu sbr. gogn Nordic z & R
dags. 25. januar 2023.

A kynningartima verdur umsagnaradilum,
hagsmunaadilum og almenningi gefinn
kostur a ad leggja fram sjonarmid og
abendingar sem ad gagni geta komid vid
gerd skipulagsins.

Skipulagslysingin verdur auglyst i blodum
asamt pvi ad vera adgengileg a vef
umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur.
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