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Borgarrad

Reykjavik, 8. desember 2025
MSS22040238

Artinshé6fdi - Re-inventing Cities - framlenging & 16darvilyrdi til Lifandi landslags

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki ad framlengja vilyrdi fyrir 168 & Artinshéfda dags.
10. mai 2022 til Lifandi Landslags ehf., kt. 490413-2000, sem framlengt var til 5.
noévember 2025, til 30. nbvember 2027.

Greinargero: )
A fundi borgarrads pann 5. mai 2022 var sampykkt vilyrdi fyrir 168 & Artunshofda til Lifandi

Landslags ehf., til uppbyggingar a umhverfisvaenu hisnaedi i samraemi vid tilldgu Lifandi
landslags teymisins sem var hlutskérpust i verkefninu Re-inventing Cities & Artinshéfaa.
Lédarvilyrdid var framlengt til 5. névember 2025. L6din er ekki enn ordin byggingarhaef
og er pvi 6skad eftir ad [6darvilyrdid verdi framlengt um 2 ar eda til 5. névember 2027.
Lifandi landslag verkefni® er framurskarandi uppbyggingarverkefni fra sjonarmidi
loftslags- og umhverfismala. Um metnadarfullt verkefni er ad reeda sem verdur fyrirmynd
fyrir greenni byggingar i borginni og kennileiti 8 pessu svaedi. Reykjavikurborg hefur hag
af pvi ad verkefnid verdi ad veruleika.

Virdingarfyllst,
Ol6f Orvarsdottir
Umhverfis- og skipulagssvid

Hjalagt:
Lodarvilyréi til Lifandi Landslags ehf. dags. 10. mai 2022.

:

\j) Reykjavik
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods, kt. 570480-0149, Radhusi
Reykjavikur, 101 Reykjavik (hér eftir ,,Reykjavikurborg®) veitir Lifandi landslagi ehf., kt. 490413-2000, (hér
eftir ,,Lifandi landslag”) eftirfarandi:

-LOPARVILYRPI-

1. Lédin
1.1. Um er ad reda vilyrdi fyrir uthlutun 16dar 4 Artinsh6fda asamt byggingarrétti, med fyrirvara um
sampykki deiliskipulags sem afmarkar ny l68armork med byggingarrétti fyrir uppbyggingu &

umhverfisveenu husnazdi. Gert er rad fyrir ad 4 163inni verdi verslunar- og skrifstofuhiisnedi,
pjénustuhiisnzdi og ibudir (bdi hefdbundnar ibudir og stidentaibudir med deililausnum).

1.2. Afmoérkun nyrrar 163ar ma finna i fylgiskjali I en hun er til vidmidunar og er ekki bindandi fyrir
endanlega utferslu 4 stzerd 163ar 4samt byggingarrétti { sampykktu deiliskipulagi. Stzrd og stadsetning
nyrrar 16dar, byggingarmagn o.fl. ver8ur nanar dkvedin { deiliskipulagi. f drogum ad deiliskipulagi sem
na er i vinnslu er gert rad fyrir 26.510 fermetra byggingarmagni ofanjardar. Endanleg mérk 163ar geta
feerst til litillega eftir sampykkt deiliskipulags, t.d. vegna gongustiga eda lagna.

1.3. Lédarvilyrdi petta er had pvi skilyrdi ad vid byggingu hisnadis 4 16dinni verdi unnid i samremi vid
skilmala samkeppninnar Re-inventing Cities og ba tillogu sem teymid Lifandi landslag sendi inn i
samkeppnina og lagu til grundvallar Grskurdi démnefndar sem var gerdur opinber 22. mai 2019.
Kynning 4 sigurtillsgu Lifandi landslags er ad finna i fylgiskjali II1.

1.4. Hagt verdur ad 6ska eftir Gthlutun 168arinnar pegar deiliskipulag fyrir 168ina hefur verid auglyst i B-
deild Stjérnartidinda.

2. Nidurfelling 168arvilyrdis

2.1 Hafi nytt deiliskipulag fyrir vidkomandi 160 vid Artinshofda ekki tekid gildi innan tveggja ara fra
sampykkt pessa 16darvilyrdis i borgarradi fellur 16darvilyrdid nidur.

2.2 Malbikunarstodin Hofdi er ni med starfsemi 4 pvi svadi sem 168arvilyrdi petta tekur til. Fyrirhugad er ad
st starfsemi verdi flutt i burtu pannig ad 168in verdi byggingarhef. Vegna burdarpols og annarra
teeknilegra atrida er varda uppbyggingu 4 168inni er akjosanlegt ad husnadid verdi byggt upp samhlida
framkvamdum vid pad goturymi borgarlinu sem liggur fré Krossamyrartorgi ad 16dinni, sem veitt er
vilyrdi fyrir samkvamt 16davilyrdi bessu. Axtlad er ad framkvamdir vid géturymi borgarlinu 4
framangreindu svadi hefjist undir lok ars 2023.

2.3 Reykjavikurborg mun senda Lifandi landslagi tilkynningu pegar Malbikunarstodin Hof0i hefur flutt
starfsemi sina af pvi svadi sem 160arvilyrdi petta neer til.

2.4 Lodarvilyrdi petta fellur nidur ef ekki er 6skad eftir uthlutun 16darinnar innan 12 manada fra gildistoku
deiliskipulags skv. gr. 2.1. Hafi Malbikunarstodin Hofoi ekki flutt starfsemi sina af pvi svadi sem
160arvilyrdi petta naer til framlengist 16darvilyrdid sjalfkrafa i allt ad 6 manudi fra tilkynningu
Reykjavikurborgar skv. gr. 2.3.

3. Greidslur vegna 16daruthlutunar

3.1. Lifandi landslag mun greida gatnagerdargjald skv. sampykkt um gatnagerdargjald i Reykjavik nr.
725/2007, med sidari breytingum.

3.2. Lifandi landslag mun greida fyrir byggingarréttinn 45.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af
ibudarhusnadi ofanjardar (A+B) og 20.000 kr. fyrir hvern heimiladan fermetra af atvinnuhiisnzdi
ofanjardar (A+B), enda standist byggingar 4 168inni markmid um umhverfisgadi, sbr. gr.



5.

Framangreint fermetraverd er bundid byggingarvisitolu desembermanadar 2020 (149,2 stig) og skal
bad uppreiknad i samrami vid préun visitdlunnar til greidsludags.

3.3. Greidsla gatnagerdargjalda og byggingarréttar skal fara fram innan 45 daga fra sampykki borgarrads 4
uthlutun 163ar samkvamt 168arvilyrdi pessu.

3.4. begar sott er um byggingarleyfi verdur gerd uttekt 4 umhverfisgeedum bygginga 4 168inni, sbr. gr. 5.
Ef Lifandi landslag nar ekki peim markmidum sem sett eru upp i gr. 5. skal félagid greida
vidbotargreidslu fyrir byggingarréttinn. Nanari lysing 4 skilyrdum vegna vidbotargreidslunnar er lyst i
gr. 5.4. Nidurstada uttektar 4 umhverfisgaedum og akvordun um vidbotargreidslu samkvamt henni skal
liggja fyrir 4dur en byggingarleyfi er gefid tt.

3.5. Komi til vidbotargreidslu skal hin greidd innan priggja manada fra pvi ad nidurstada liggur fyrir
varOandi umhverfisgedi verkefnisins. Lifandi landslag skuldbindur sig til ad fa ekki ttgefid bygginga-
eda framkvamdaleyfi, p.m.t. takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind vidbétargreidsla hefur
verid greidd.

3.6. Lodarleigusamningur verdur gefinn Gt innan 10 virkra daga eftir ad greidsla samkvemt gr. 3.1.-3.3. og
eftir atvikum vidbétargreidsla, sbr. 3.4. hafa verid greiddar ad fullu. { 168arleigusamningnum munu
koma fram kvadirnar sem eru taldar upp i gr. 4. auk almennra kvada (s.s. vegna lagna, bilastzda o.f1.)

Kvadir l6darinnar

4.1. Auk almennra kvada gilda eftirfarandi kvadir um uthlutun 168arinnar vid Artinshofda og s6lu
byggingarréttar hennar. Kvodunum skal pinglyst a4 168ina. Auk pess skulu per tilgreindar i
eignaskiptayfirlysingu og peirra skal getid i kaupsamningum, afsélum og 168arleigusamningum sem
gerdir verda vid Lifandi landslag.

4.1.1. Oheimilt er ad pinglysa adilaskiptum 4 168 og/eda ibudareiningum fram ad pvi timamarki pegar
greidsla byggingarréttar hefur borist Reykjavikurborg, nema ad fengnu leyfi borgarrads. b6 er
Lifandi landslag heimilt ad fzra 168ina i détturfélag sem er 100% i eigu félagsins med pvi skilyrdi
a0 dotturfélag sampykki alla pa skilmala sem fram koma i 168arvilyrdi pessu.

4.1.2. Hafi Lifandi landslag ekki hafid framkvemdir tveimur drum eftir uthlutun 168arinnar askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad afturkalla Gthlutunina nema félagid geti synt fram 4 malefnalegar
astedur fyrir t6fum.

Umbhverfisgzdi bygginga

5.1. Stefnt er ad pvi ad fyrirhugud bygging 4 16dinni verdi i sérflokki hvad var8ar umhverfisgadi.

5.2. Reykjavikurborg gerir ba krofu ad til pess ad verd skv. gr. 3.2. haldist sé eftirfarandi krafa
ofravikjanleg:

5.2.1. Burdarvirki byggingarinnar samanstendur af krosslimdum timburgrindum, stifadar af med
gegnheilum krosslimdum timbureiningum (e. CLT) og stélvirki eftir porfum og i samremi vid
kréfur byggingarreglugerdar en hluti byggingar, t.a.m. kjarnar, verdur ur umhverfisvenni steypu,
allt eins og fram kemur i sigurtillogu Lifandi landslags, sja fylgiskjal III.

5.3. Til bess ad mala arangur i umhverfisgedum verkefnisins ad 68ru leyti hefur verid tekin saman
krofugerd sem verdur nytt til pess ad meta endanlega greidslu fyrir byggingarrétt i verkefninu.

5.4. 1 krofulysingunni eru tilgreind 32 atridi sem studla ad auknum gedum i verkefninu. Pegar sétt verdur
um byggingarleyfi mun Reykjavikurborg f4 6hadan radgjafa til pess ad fara yfir krofugerdina og gefa
bessum 32 atridum einkunn 4 bilinu 0-2 stig. Pegar adili hefur vel n48 sinum markmidum fast tvo stig.
Pegar hluta markmida hafa nadst fest eitt stig og begar ljost er ad markmid nast ekki er gefid null fyrir
pad atridi. Mest er hagt ad fa 64 stig.

5.4.1.Ef Lifandi landslag nar 51 stigi eda meira greidir félagid samkvemt gr. 3.2.

5.4.2. Ef Lifandi landslag nzr 4 38-50 stigum greidir félagid vidbdtargreidslu fyrir byggingarréttinn
sem nemur mismun 4 gr. 3.2. og reiknudu medaltali af fjarhaedum skv. gr. 3.2 og markadsverdi



byggingarréttarins eins og hann er metin af tveimur fasteignasélum og velja samningsadilar hvor
sinn fasteignasalann. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og Lifandi landslag, greidir kostnad af
verdmati pess fasteignasala sem adilinn tilnefnir. Verdmat skal taka mid af verdmaeti
byggingarréttar 4 168inni samkvamt sampykktu deiliskipulagi og kvodum.

5.4.3.Ef Lifandi landslag nar 37 stigum eda minna greidir félagid vidbotargreidslu fyrir
byggingarréttinn sem nemur mismun 4 fjarhadum skv. gr. 3.2 og markadsverdi byggingarréttarins
eins og hann er metin af tveimur fasteignasélum og velja samningsadilar hvor sinn
fasteignasalann. Hvor adili um sig, Reykjavikurborg og Lifandi landslag, greidir kostnad af
verdmati bess fasteignasala sem adilinn tilnefnir. Verdmat skal taka mid af verdmati
byggingarréttar 4 168inni samkvaemt sampykktu deiliskipulagi og kvodum.

5.4.4.Ef mat fasteignasala 4 markadsverdi byggingarréttar reynist leegri en fjarhaed skv. gr. 3.2. mun
ekki koma til vidbotargreidslu. Vid par adstedur 4 Lifandi landslag ekki krofu um endurgreidslu
mismun 4 matsverdi byggingarréttarins og fjarheedum skv. gr. 3.2.

6. Sampykki fyrir vedsetningu og framsali

6.1. Lifandi landslag skal heimilt ad vedsetja l6darréttindi sin til ad fjarmagna préun verkefnisins og
framkveemd enda séu gatnagerdargj6ld og greidsla vegna byggingarréttar ad fullu greidd. Ef pad er
ekki raunin getur vedleyfi adeins komid til greina hafi pad ad geyma skilyrdi um ad gatnagerdargjald
og greidsla vegna byggingarréttar séu ad fullu greidd med andvirdi lans.

6.2. Kvadir sem pinglystar verda i 168arleigusamningi, kaupsamningi eda afsélum um einstaka eignarhluta
halda gildi sinu p6 ad til komi naudungarsala 4 vedandlaginu ad hluta til eda 6llu leyti.

i Mykjavik 10. mai 2022.
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f.h. Reykjavikurborgar

Vottar ad réttri dagsetningu og undirritun:

A\ Aol
1AL ~UATS

Nafn og kt.

Fylgiskjol:

I.  Afmorkun reitsins sem 16darvilyrdid tekur til
II. Kroéfulysing hénnunar
III. Sigurtillaga Lifandi landslags i samkeppninni Re-Inventing Cities



Fylgiskjal I

Afmérkun reitsins sem 16darvilyrdi Reykjavikurborgar til Lifandi landslags ehf., tekur til er 4 Artinshsfda og
var lyst i gognum (e. site specific requirements) sem lagu til grundvallar samkeppninnar Re-Inventing Cities.
Teymid Lifandi Landslag var sigurvegari keppninnar og far félagid Lifandi Landslag ehf. 168inni Gthlutad 4
beim grundvelli fyrir hond teymisins. Stadsetningin hér ad nedan er til vidmidunar og getur feerst til vid gerd

deiliskipulags svadisins.
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