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Umbhverfis- og skipulagsrad
28. oktober 2026

Armuli — Hallarmuli - Sudurlandsbraut

Athugasemdir fra auglysingu skipulagslysingar

Ad lokinni kynningu er 16gd fram ad nyju skipulagslysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. i desember 2025, vegna breytingu a

deiliskipulagi sem neer til I6danna Sudurlandsbraut 2, Hallarmula 2 og Armula 3 og afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs,

Hallarmula til nordausturs, Armula til sudausturs og I68anna Lagmula 5A, Lagmula 5 og Armula 1A sudvesturs. Deiliskipulagi®
erir rad fyrir uppbygqgingu blandadrar byggdar, med verslun og bjonustu a jardhaedum og ibudum a efri haedum, asamt

bilakjallara, auk utidvalarsvaeda, gdngu- og hjolastiga fyrir ibua og almenning. Tillagan var i kynningu fra fra 5. mars 2026 til og
med 7. april 2026. Athugasemdir og umsagnir barust.
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M Skipulagslysing

Skipulagslysingin var auglyst fra 5. mars til og med 7. april 2026

1
Armdli-Hallarmdli-
Sudurlandsbraut

Februar 2026

Skipulagslysing

Abdragandi og tlgangur

vid AR2040

hér M:

y yrr liggi
undiritadur uppbyggingasamningur il I83arhafa og
Reykjavikurborgar.

Afmdrkun deliskipulags

i seqi ., fog g Milar-
Sudurlandsbraut-Laugardalur:

_Einkum er gert d fyrr skrifstofum, rymisfreksi
smassluverslun, stofnunum, rédgjafar- og.

hotel Bnad 4 svaedum

afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs, Hallarmla til
ke A ,

ur er
M2c-e, 5. prentidnadur og verkstaedi, bar sem
adstaedur leyfa. IbGdarhusnazdi

5a,Lagmula 5 og Amla Ta sudvesturs,

Samhiida verdur skipulagsmorkum tveggja
deiliskipulagsaaetiana breytt, annars vegar deiiskipulagi

byaginga enda verditrygg8 videigandi gzed1 3 163um.
Vidkomandi bygginga, samanber nanari akviedi par um i
deliskipulagi

med sioar breytingum dags. 05.032014 og 13092016,
g hins vegar deliskipulagi Armiia 13 og Ligmila

nttiru og veBurfar, sem og nazrliggjandi byga?.

Ofan & nedanjarBarbilkallara verda einkum

5
16082013, Itengslum vio
96ngug
Borgarlinu lelksvaedum fyri bua. dsamt géngu-og hjélastigum.
- i 4 I

Amil
Ligmila sa, Ligmala 5 0g Amlata.

Vibfangsefri deiliskipulags

16dunum.

Gongu- og hdlaleidir munu iggja um svaedid,annars
vegarté Hallarmdla { aust g ins vegar 3 Armla
Yool fa{ st oa S A

<y s m
tidvalarsvaeda, gongu- og hjdlasiga fri ibua og
almenning,

Skyringarmynd sem synir breytingu 4 afmorkun skipulagsaietiana

[Spe—

Midsaedi AR2040

Toluleg viomid uppbyggingar
Staendir 160 alls ubb. 29ha /28951 m2
Naverandi byggingarmagn alls ubb. 25.000 m2
Nyt byggingarmagn ofanjardar u.b. 19200 m2*

por o b ubb.13500m2
verslun og bjonusta upb. 5500m2
Nyr bilakjallari upb. 12300m2
Nytingarhluttallofan fardar  upb.15
Hatdir bygainga 2-5 haedict
Awetadur oldiibada 100-120 ibddic

* Endaniegar haedir his2 09 byggingarmagn raedstaf samspll.
il shada,dypt s 09 astodu il élar svo tryggja megi

Lettast verdur v ad na b byggingu ad huta e
Gllulei engslum vid bjnusturymi 4 jardhiedum og
bilaallara

Byggingarnar & I6dunum vid bty mynda dkvedid
5Kj01fra havada- og sviftyksmengun sem stafar fra
Suburlandsbraut og Kringlumrarbraut.

Yiirbord 168anna er i dag ad langstaerstum hiuta
‘malbikad bilastaxdi og hallar landi verulega il nordurs.
Bilakjallar verdur p.a.. ad mestu leyti nedan jardar med
abkomu annarsvegar fts Hallarmila og hins vegar fra
Ligmila.

K5k . AROAD.

Umhverfi g stadhaettr

paer verslunar- og bionustubyggingar sem fyir eru &
168unum eru verdugir fullrdar byggingalistar beirra
tima.

i
vid Hotel Nordica, og megin hjélaleidr eru  nagrenni,
‘medfram Sudurlandsbraut og Kringlumsrarbraut.

Fornminjar

Hotel Hilton
2

Gerd var Byggdakénnun fyrir borgarhluta 5 - Haaleit rid
eykjavikur

Skyrsla nr 164, Sk

ed sibar

breytingum Tark arkitekta. AD fi5g
skrifstofubygging med kjallara fra irinu 1961 teiknud &

s sem fyrie eru 4 163unum eru engu a8 sidur dgetis

teiknisofu ..

Gerterrad

bessar byggingar

Halldorssyni,

16Binni ad framkvaemdum loknum og f samrdi vid
Minjastofun lslands.

Umhverfisihif setunar engsl vid adrar detlanie og stefnur
(o

samezemivid 16g 09 reglugerdic + Adalskipulag Reykjavkur 2040°
ahsgunar a5 veBurfarsbreytingum. - Bia- og hidlastedastefna Reykjavikur**+*

ViD ad njta Hallarmdla 2 eins og unnt er.Pyki ekki
i Nid

urrify

haldid ilégmark. === htps:freykjavikis/sites/defaultfles 20251/

hjlaleidir, sem og nalaeg8 vid BorgarlinustBvar, tic
‘undir notkun vistvaenna samgangumata.

Gert verdur rad fyrir inngardi  storum hiuta svaedisins
med gegndraepu yfi sem hiuta af
blagraenum ofanvatnslausnum, dsamt graenum pekjum

skjalpf
= hitps/reykjavikis/stefnu/bila-og-hjomastaedastefna

Samrads- og umsagnaradik

jmhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Vinna skal fsferilsgreiningar samhida tilogugerd & e
) sem tekur mid

heildar

Iigmarka kolefisspor ramkvaemda mv. vidmidunarhis 09 hélstia.
eins 0g bad er et framVeguis um vistvaenni Auk ofangreindrasamrads- og umsagnaradia eru

mannvirkjager Skipulagsstofnun, Minjastofnun fslands, Borgarsogus
it Vegagerdin og Heilbrigdiseilt Reykjavikur

16gbundi umsagnaradilar delsipulagsgerdar.

Sipulagsferlid

2025-2026 Ferlskipulagsljsingar
september - janiar 2026 Gerd skipulagslysingar
ar - mars 2026

Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti

192
2025-2026 Ferli bretingar 4 deil
september mars 2026 Gagnadflun / samrd vid hagadila

Vinnsia

loguad breyingu  defskpuiagi

apri-jan

LoBarhafar halda opinn kynningarfund
Deilskipulagstillaga auglyst med Iogformiegum haetti

sgtst-september

‘09 mbgulegar breytingar 4 tllogu

oktdber - nbvember

g siBar i borgarradi og auglyst i B-deild Stjornartidinda
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Athugasemdir sem barust

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir/bréf:

1.
2.

Veitur — engar athugasemdir
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

1. gera parf betur grein fyrir havada- og loftmengun og mogulega jardvegsmengun asamt motveegisadgerdum seé peirra porf

Borgarsogusafn
1. Abending um ad & skipulagssvaedinu séu menningarminjar sem taka parf tillit til

Husnaedis-, mannvirkja- og skipulagsstofnun
1. vinna parf nytt deiliskipulag a stafreenu formi
2. samhlida parf ad vinna breytingu a afmorkun adliggjandi deiliskipulagsaaetlana
3. setjafram sem 2 stakar en tengdar breytingar

Skrifstofa umhverfisgeeda
1. abending um ad gegndraepi l6dar purfi ad vera 30% og ad inngardar verdi opnir almenningi
2. abending um ad leysa verdi fyrirkomulag urgangslausna snemma a skipulagsstigi i samradi vid Rvk.

Vegagerdin - engar athugasemdir



.
~ Athugasemdir sem barust

Umhverfisshrif ztlunar Tengs! vid abrar aztlani og stefnur

Leitast verdur vid ad nyta bd byggingu ad hluta ed:
leit,{ tengslum vid pjonusturymi 4 jardhzedum og

ub.b. 2,9 ha /28951 m2 bi [tillsgu ad deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir Eftirfarandi azetlanir og stefnur liggja til grundvallar

magnalls uplb. 25.000 m2 i

ofanjardar up.b. 19200 m2* Bygain gotu mynda akvedid .+ Adalskipulag Reykjavikur 2040*
u.p.b. 13500 m2 skjol fra engun sem stafar fra .l
ubb. 5500m2 Suurlandsbraut og Kringlumyrarbraut.
ubb. 12300 m2 Borgarhannunarstefna Reykjavikur**
upb15 Yiirbord lédanna er i dag ab langstzerstum hluta . Bila og hdlastaeSastefna Reykjavikur ™

Pl padicri Bilakjallar verdur b, a8 mestu leyt nedan jardar med .l fram st javi
tladur foldi ibuda 100120 bdair adkomu annarsvegar fra Hallarmdla og hins vegar fra hafa skal tl hlidsjénar vid gerd deiliskipulags.

Lagmila, ** httpsy/reykja

*** https//reykjavikis/sites/default/files/2025-11/
g

/loftslagsmal

lett_

7. athugasemdir Minjastofnunar islands

arid 1964 af Gisla Halld
reytingum Tark arkitekta. A
med

adliggjandi168a og afanga
peirrar naudsynlegu adlog
andh. 316

hjblasti

er sett fram i Vegvisi um vistvaenni
erd.

Auk ofangreindra samrads- og umsagnaradila eru
fsland:

Veitur, Vegagerdin og HeilbrigBiseftirlit Reykjavikur
16gbundnir umsagnaradilar deiliskipulagsgerdar.

116. gr. laga um menningarminjar nr. 8o/2012 segir:
Skraning fornleifa, hiisa og mannvirkja skal fara fram &dur en gengid er fra
adalskipulagi eda deiliskipulagi. Adur en deiliskipulag er afgreitt eda leyfi til
framkviemda eda rannstkna er gefid it skal skrdning etid fara fram 4 vettvangi.
Minjastofnun Islands setur reglur um ligmarkskrifur sem gera skal til skriningar
fyrir hvert skipulagsstig og er heimilt ad gera samkomulag vid skipulagsyfirviild um
framvindu skriningarstarfsins enda sé tryggt ad pvi verdi lokid innan heefilegs tima.

Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

Gerd skipulagslysingar

Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti
jsingu kynntar

2025-2026
september - mars 2026

april- juni il i
Lédarhafar halda opinn kynningarfund

Suor skipulagsfulltria vid athugasemdur sem kunna ad berast
og mogulegar breytingar 4 tillogu

Tillaga a8 breytingu 4 deil i

‘og sidar i borgarrédi og auglyst  B-deild Stjomartidinda

Husin_4 lodunum falla ekki undir dkveedi laga nr. 8o/2012 _um
menningarminjar og er pvi ekki farid fram 4 hisaskraningu. Stofnuninni er
ekki kunnugt um ad fyrir liggi hisakénnun skv. 37. gr. skipulagslaga nr. Fornminjar
123/2010. Fyrir liggur skyrslan Byggdakinnun, Borgarhluti 5 — Hdaleiti,
sem unnin var af Minjasafni Reykjavikur frid 2014 i tengslum vid gerd
hverfisskipulags, skyrsla nr. 164, [ sk{rslunni er farid yfir ségu
byggdarinnar og unnid vardveislumat & yfirbragdi byggdar, heilda og
gotumynda en ekki einstakra hisa. Minjastofnun oOskar bvi eftir
upplysingum um hvadan hoéfundar skipulagslysingarinnar hafa baer
upplysingar ad hisin 4 l6dunum hafi ekki vardveislugildi Gt frd
sjonarmidum minjavorslu um listreent og bvggingarsogulegt gildi.

\4

Gerd var Byggdak&nnun fyrir borgarhluta 5 - Haaleiti arid
2014 a vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsdgusafns),
skyrsla nr. 164. Skv. henni telst ekkert hus & l[68unum
hafa gildi sérstakrar vardveislu ut frd sjonarmidum
minjavorslu um listreent og byggingarstgulegt gildi, en
his sem fyrir eru & I60unum eru engu ad sibur agastis
fulltraar peirrar byggingalistar sem var einkenndi a tima
uppbyggingar a svaedinu.
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Husakonnun a deiliskipulagssvaedi

» Borgarsogusafn er ad uppfeera husakonnun skv. 37. gr.
skipulagslaga hvad vardar mat a vardveislugildi svipmots
byggdar

« fyrir liggur husaskraning fyrir Hallarmula 2 sem er eina husid a

skipulagssvaedinu sem breytingin naer til

Nidurstéour vardveislumars

Til umfjdllunar er hosid Hallarmnli 2 sem er verslunarhis upphaflega hannad sem bifreidasyningarskali,
bygot i fongum 3 bakléd Sudurlandsbrautar 2 eftir teikningum Teiknistofonnar sf Armila 6, fyrst
kjallari arid 1968 og sidan hed arid 1975, Hosid var upphaflega hluti af idnadar- og vershumarhisum
bifreidafynirtekising Er. Knstjansson hf vid Sudurlandsbraut 2, en pjonadi sidan lengst af sem
verslunarhisn®di Pennans vid Hallarmila. Huosid er i meginatridum upprimalegt ad gerd og ber enn
upprunalegan svip verslunar- og pjonustubnss fra 7. aratug 20. aldar.

Husid fellur ekki undir dkvadi laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem kveda 4 um fridun eda
umsagnarskyldn vegna aldurs ¢

Vio mat 4 vardveislugildi hossins hefur verid unnid eftir leiobeiningum Minjastofmunar Islands um
vardveislumat hisa par sem metnir eru fiorir meginpaettic: byggingarlistalegt gildi, menningarségulegt
gildi, umhverfisgildi og upprunaleiki (sja medfylgjandi husaskraningu og vardveislumat). ¥

Ad samanidgdum pessum fforum pattum telst isid Hallarmili 2 hafa midlungs gildi 6l vardveisiu.
Bagd hefur einkum gildi vegna npprunaleika og tengingar vid sogn bilaionadar og verslunar d

sveedinn og sem vifnisburdur uin uppgang og sogn hilaidnadar og -umboda d Islandi eftir migja 20.
o,

Lskilest veeri ad tekid vrai mie af upprunalegri gerd hissins og nrlitt sewm arvinnu- og bionusinfnisi

Reykjavik, 27. dgist 2026
BOS26080002

Hallarmaili 2
Hiusakonnun

Vidtakandi: Skrifstofa skipulags- og byggingarmala, umhverfis- og skipulagssvidi Reyijavikurborgar
Sendandi: Borgarségusafn Revigavikur

Hallarmili 2 — Husaskiénnun

Heér fer 4 eftir konnun og vardveislumat 4 hisinn Hallarnuila 2, en hisid stendur innan deiliskipulagsreits
sem tebmr til 16danna Sudurlandsbrautar 2, Hallamula 2 og Armila 3. Kénnunin er unnin ad beidni
skrifstofu skipulags- og byggingarmala a vmhverfis- og skipulagssvidi Reylgavikurborgar, vegna
breytinga & dethiskipulagi 16danna. Detliskipulagid gerir rad fimir uppbygzingn blandadrar byggdar
ibida, atvinnu- og pjémustustarfsemi 4 baklodum innan reitsing og umbreytingn hissins Hallarmmila 2.
par sem _ Jeitast verdur eftir ad nyta bygginguna ad hluta eda ad 6llu leiti [svo]”. Eldd em radgerdar
breytingar a Sdrum hisum & reitnum og ekdd er dsiad eftir hisakénmn og vardveishumati firir Snomr
s en Hallarmila 2.

i iy, TN
Mynd 1. Afmérkun deiliskipulag sl
og lédarinnar Hallarmila 2 (raud punktalina).

Lv. skipul

lrsingu dags. feb. 2026 (svort punktalina)

sins fmna vid alla umbreviingn og proun skipulags d sveedinu, pannig ad 1 i hii dfram synilegur

Virmishuronr wm aninnnsosn sveoisins.

| Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar, Armili-Hallarmuili-Sudurlandsbrant: Skipulagstising, febrizr
2026, 5/ skipulagsgattis/filesDeTefdl 1-376a-403 -8 16c-c63322fa804c.

* Kot tr Landsuppljsingakerfi Reykjavikur (LUKR). Fef. Reykjavikurborg, Borgarvefsia, hitp:/luk-
01.reykjavik isborgarvefsja/. Afmérkunarlina: DEB, B sgusafni Reykjavikur.

BORGARSOGUSAFN KJAVIKUR
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