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Umbhverfis- og skipulagsrad
25. februar 2026

Armuli — Hallarmuli - Sudurlandsbraut

Skipulagslysing

L6gd fram skipulagslysing umhverfis- og skipulagssvids, dags. i desember 2025, vegna breytingu a deiliskipulagi sem neer til
l68anna Sudurlandsbraut 2, Hallarmula 2 og Armula 3 og afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs, Hallarmula til nordausturs,
Armula til sudausturs og l6danna Lagmula 5A, Lagmula 5 og Armula 1A sudvesturs. Deiliskipulagio gerir rad fyrir uppbyggingu
blandadrar byggdar, med verslun og pjonustu a jaréhaedum og ibudum a efri heedum, asamt bilakjallara, auk utidvalarsveeda,

gongu- og hjélastiga fyrir ibua og almenning. Lagt er til ad skipulagslysingin verdi sampykkt i kynningarferli.

Sampykkt er ad kynna lysingu deiliskipulags i samraemi vid 1. og 3. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Leita skal umsagna
um lysinguna hja Skipulagsstofnun, Minjastofnun islands, Borgarsdgusafni, Veitum, Heilbrigdiseftirliti Reykjavikur og umhverfis-
og skipulagssvidi og kynna hana fyrir almenningi.
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Skipulagslysing

1
Armali-Hallarmuli-
Sudurlandsbraut

Februar 2026

Skipulagslysing

Abdragandi og tlgangur

emi vid AR2040

A3,

% iggi
undirritadur uppbyggingasamningur mill 163arhafa og
Reykjavikurborgar.

Afmbrkun defiskipulags

i seqi 4,e,fog g Milar-
Sudurlandsbraut-Laugardalur:

Einkum er gert rad fyrr skrifstofum, rymisfreki
smasoluverslun, stofnunum, rédgjafar- 09

hotel ion

afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs, Hallarmla til
ke A ,

v
M2c-e, 5. prentidnadur og verkstaedi,ar sem
adstaedur leyfa. IbGBarhisnaedi

5a,Lagmula 5 og Amla Ta sudvesturs,

Samhiida verdur skipulagsmorkum tveggja
deiliskipulagsaaetiana breytt, annars vegar deiiskipulagi

byaginga enda verditryggd videlgandi gaedi  [63um
vidkomandi bygginga, samanber nanari akvaedi bar um i
deiliskipulagi”

05,0, 3
g hins vegar 13 0g Ligmala
sy Wia i3 oot
16082013, Itengslum vio
96ngug
Borgarlinu lelksvaedum fyrir bua. dsamt gngu- og hjdlastigum.
- i 4 I

Amil
Ligmila sa, Ligmala 5 0g Amlata.

Vibfangsefri deiliskipulags

16dunum.
Gongu- og higlaleidir munu liggja um svaedid, annars

vegar 1 Hallarmdla { ausri og hins vegar é Armdla
Yool ol aru og hi o

: s m
tidvalarsvaeda, gongu- og hjdlasiga fri ibua og
almenning,

Skyringarmynd sem synir breytingu 4 afmorkun skipulagsaietiana

[Empe————

Midsvxdl AR2040.

Toluleg viomid uppbyggingar
Staerdir 160 alls ublb. 29ha /28951 m2
m2

Naverandi byggingarmagnalls ubb. 25000
Nyt byggingarmagn ofanjardar ub.b. 19200 m2*
fibidin 00 m2
verslun og pjonusta upb. 5500m2
Nyr bilakjallari upb. 12300m2
Nytingarhluttall ofan Jardar  upb.15
3 2-5 haedict
Awetadur oldiibida 100-120 ibddir

* Endaniegar hedir his 09 byggingarmagn redst af samspill.
il ishaeda, djpt hisa 0g afstodu il sélr svo tryggja megi

Leitast verdur vid ad nyta bs byagingu ad hiuta €3
Bl e, engslum vid bidnusturymi & jardhaedum og
bilakallara.

Bygaingamar 4 168unum vid gotu mynda kvedid
5Kjol frd hivada- og sviftyksmengun sem stafarfrd
‘Suburlandsbraut og Kringlumyrarbraut

Yiirbord 160anna er i dag ad langsterstum hiuta

Umhverfisshiif Saethunar Tengs! vid adrar dtiani

[

samrzemi id 169 og reglugerdir. - Adalskipulag Reykjavikur 2040*

adkogunar aB vedurfarsbreytingum. - Bila- og hidlastaedastefna REykjavikur**

Bilakjallar verdur b.a.. a0 mestu leyti nedan jardar med.
Bkomu annarsvegar fr Hallarmila og hins vegar frs
Lagm

5k q . AR2OD.

960 par sem
i

Umhverf og stadhattir

paer verslunar- og bjonustubyggingar sem fyir ey &
168unum eru verdugir ullrdar byggingalistar beirra
tima,

ViD ad njta Hallarmdla 2 eins og unnt er. pyki ekki

Komisthj idurrfskal faea yrepuisterk ok Nidurif 212 %21t hidsjonar vid gerd deliskipulags.

haldidligmarki. -+ httpsreyhjavikis/sits/defoulUles 202511/

et

‘medfram Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut.

Fornminjar

hidlaleidi
‘undir notkun vistvaenna samgangumata.
Gert verdur 13D fyririnngardi & storum huta svaedisins

skjal pa
== hitps:/reykjavikis/stefnu/bila-og-hjomastaedastefna

Hotel Hittor
Reykjavik Nordica sem stendur vid Sudurlandsbraut 2,
ed sibari

Skyrsa nr 160, Sky. henni telst ekkert hus 4 l6dunum

Samrads- og umsagnaradila

blagrenum ofanvatnslausnum, dsamt graenum pekjum

jmhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.
Vinna skal fsferilsgreiningar samhida tilogugerd 3 Umhverfi- 09 sipulagssvid lurboroa
A ), sem tekur mid

breytingum Tark arkitekta. AD

krifstofubyg 6, teknud & P
seistotu 1961 teiknu i
teiknisofu S.. heildar
Gerterrid ! ey
i - eins 0g bab er sett fram fVegvislum vistvaennd | Auk ofangreindra samrds- og umsagnaradila eru
e u mannvirkjagerd. Skipulagsstofun, Minjastofun klands, Borgarsgusafn,
i 4160 2 framkvaemdum loknum og { samradivid Veitur,Vegagerdin og HeilrigBisftit Reykjaiur
gbundie umsagnarsdiar

Minjastofun lslands.

Ferl skipulagsljsingar
Gerd skipulagslysingar

Skipulagslysing auglyst med logformlegum haetti

g

Ferli bretingar & deiliskipulagi
Gagnabflun /samrad vid hagadila
Vinnsia tllogu 28 breytingu & deilskipulagi

LoBarhafar halda opinn kynningarfund
Delisipulagstilaga augyst med gformiegum hxti

Sgust-september

09 mbgulegar breytingar 3 tllogu

‘0g sidari borgarradi og auglyst  B-deild Stjérmartidinda

ii; Reykjavik
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Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Fasteignaféldgin Eik og Reitir, sem eru lI6darhafar

ad l6dunum Sudurlandsbraut 2, Hallarmuli 2 og

Armdli 3, hafa préad hugmyndir um uppbyggingu a
ibudarhusnaedi & [66um sinum i samradi vido umhverfis-

og skipulagssvid Reykjavikurborgar. Skilyrdi fyrir
auglysingu deiliskipulagsbreytingar er ad fyrir liggi
undirritadur uppbyggingasamningur milli [6darhafa og
Reykjavikurborgar.

Afmorkun deiliskipulags

Deiliskipulagsbreytingin naer til |l68anna
Sudurlandsbraut 2, Hallarmuila 2 og Armula 3 og
afmarkast af Sudurlandsbraut til nordurs, Hallarmula til
nordausturs, Armula til sudausturs og I6danna Lagmuila
5a, Ligmula 5 og Armula 1a sudvesturs.

Sambhlida verdur skipulagsmorkum tveggja
deiliskipulagsdaetlana breytt, annars vegar deiliskipulagi
Sudurlandsbrautar 2, sampykkt i borgarradi 26.09.2000
med sidari breytingum dags. 05.03.2014 og 13.09.2018,

og hins vegar deiliskipulagi Armula 1-3 og Laigmula

5-9, sampykkt 28.04.2005, med sidari breytingum dags.
16.08.2013, 11.12.2013 og 26.08.2020. Mork deiliskipulags til
nordurs verda jafnframt faerd ad deiliskipulagsmdrkum
Borgarlinu.

Vid pessar breytingar & skipulagsmérkum munu Armuli 3
og Hallarmuli 2 tilheyra deiliskipulagi Sudurlandsbrautar
2 og mork milli skipulagséaeetlana liggja um I68amork
Sudurlandsbrautar 2 og Armula 3 ad 168amérkum
Lagmula 5a, Ligmula 5 og Armula 1a.

Vidfangsefni deiliskipulags
Deiliskipulagid gerir rad fyrir uppbyggingu blandadrar

Markmid deiliskipulags og samraemi vid AR2040

Meginmarkmid deiliskipulags er ad méta blandada
byggd ibuda, atvinnu- og pjonustustarfsemi i
samraemi vid stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2040
um svaedisnytingu naest samgodnguas Borgarlinu og
starfsemi midsveaeda, hér M2c.

| AR2040 segir um M2c, d, e, f og g Mular-
Sudurlandsbraut-Laugardalur:

+Einkum er gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasodluverslun, stofnunum, radgjafar- og
bjonustufyrirtaekjum, fjlarmalastarfsemi, veitingastédum
og hételum. Léttur idnadur er heimill & sveedum

M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem
adstaedur leyfa. [budarhisnaedi er heimilt & efri haedum
bygginga enda verdi tryggd videigandi gaedi & 16dum
vidkomandi bygginga, samanber nanari akvaedi par um i
deiliskipulagi.’

Hin nyja ibudabyggd mun taka mid af stadhattum,
nattlru og vedurfari, sem og neerliggjandi byggd.

Ofan 4 nedanjardarbilakjallara verda einkum
atvinnurymi sem adgengi hafa fra géngugétu med
fislbreyttum ibudum & efrihaedum. [ tengslum vid
gdngugotu verda almenningsrymi dsamt dvalar- og
leiksvaedum fyrir ibla. dsamt gongu- og hjdlastigum.

Markmid deiliskipulagsbreytingar er ad halda
heildarfjélda bilastaeda 6breyttum en med
sameiginlegum bilakjallara nedanjardar gefst mdguleiki
a samnytingu bilastaeda fyrir ibla og atvinnustarfsemi 4
[68unum.

Gongu- og hjélaleidir munu liggja um svaedid, annars
vegar fra Hallarmula i austri og hins vegar frd Armula

i sudri, ad almenningsrymi i vestri vid LaAgmula. Milli
ibudarhusa og naverandi atvinnubygginga vid Armula
og Hallarmula verdur inngardur.

byggdar, med verslun og pjonustu a jardhaedum
og ibidum a efri haedum, asamt bilakjallara, auk
Gtidvalarsvaeda, gongu- og hjolastiga fyrir ibua og
almenning.

Vi spany Suderanoune By w5
ik sbgda] Aoel kg B

1 Skyringarmynd sem synir breytingu & afmérkun skipulagsazetlana
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Deiliskipulagstillaga i vinnslu
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iliskipulagstillaga i vinnslu

Solarstundir & husahlidum
Breyting eftirumsogn.~

MULAREITUR
Samgoéngumat

VSO RADGIOF

Juli 2025

BiLASTZADANYTING

Mulareitur

Dagsljésagreining & husahlidum
yting eftir umsogn

MULAREITUR

Svidsmyndir CO2 losunar

Hnit, verkfraedistofa ht. hefur verid fengin til ad azetla
kolefnisspor (Koldioxidspor) fyrir mogulegar
sviosmyndir fyir uppbyggingu ibida- og
pi6nustukjarna - auk nidurrifs - ad svokolludum
Malareit vio Hallarmula.

Fyrir deetlunina voru skilgreindar fimm svissmyndir
sem allar teljast raunhaefar leidir { uppbyggingunni.
Svissmyndimar sem akvedio var ad meta & bessu
bréunarstigi verkefnisins voru eftirfarandi:

1. Hefbundin leid
ru valin an tillts ti
(koldioxidspors). Steinsteypt bygging.

2. Timbur/steypa . el
fri haedir e ir timbri, annad eins og  svidsmynd 1. ptone T P
Timbur er hér um 24% & méti 76% steypu. swpstoIR

3. Endurnyting

Hér voru byggingarefni sem fast dr nidurrifi nytt vio Azetlud CO2 losun svidsmynda reiknast: CO2 sparnadur leida 2 - 5, midad vid svidsmynd 1
uppbygginguna. Gert er ré fyrir ad 20% séu nytt & sem er sett hér fram sem viomio, reiknast:
stadnum. Annad eins o i svidsmynd 1. 1. Hefobundin leid - 25.675 tCO2e

2. Timbur/steypa - 23.656 tCO2e 2. Timbur/steypa - 8% spamadur
4.Granaleidin 3. Endurnyting - 26.495 tCO2e 3. Endurnyting niourrfs - 1% spamadur
Byggingarefni voru sérstaklega valin m.t.t. 4. Grzena leidin - 10.601 tCO2e 4. Graena leidin - 59% spamadur
umhverfishrifa (koldioxidspors). 5. Sampaetting - 10.1011CO2e 5. Sambaetting - 61% sparnadur
5. Sambastting Innifalia i pessum talum eru nidurrif Hallarmta 2. CO2 H N IT
Svidsmyndumz2 og 4 var hér steypt saman. spor nidurtifsins reiknast 68 tCOZe.

ARTELIA GROUP
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Deiliskipulagstillaga i vinnslu

o VAN

Prividdar skyringarmynd synir fyrirhugada C 40 byggingu med deiliskipulagstillégunni fyrir
Armula - Hallarmdla.
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Skipulagslysing

Téluleg viomid uppbyggingar

Stzerdir l6da alls u.p.b. 2,9 ha /28.951 m2
Nuaverandi byggingarmagn alls  u.p.b. 25.000 m2
Nytt byggingarmagn ofanjardar u.p.b. 19.200 m2*

par af ibadir u.p.b. 13.500 m2
verslun og pjénusta u.p.b. 5500 m2
Nyr bilakjallari u.p.b. 12300 m2
Nytingarhlutfall ofan jardar u.p.b.15
Haedir bygginga 2 -5 haedir*

Aztladur fisldi ibuda

* Endanlegar haedir hiisa og byggingarmagn raedst af samspili
milli hishaeda, dypt husa og afstodu til solar svo tryggja megi
g06d birtuskilyrdi i ibidum og sélarljos a dvalarsveedum l6da i

a.m.k. 5 klst. & dag i mai manudi, sbr. AR2040.

100 -120 ibudir

Umbhverfi og stadhaettir

paer verslunar- og pjénustubyggingar sem fyrir eru &
[6dunum eru verdugir fulltriar byggingalistar peirra
tima.

Helsta kennileiti deiliskipulagssvaedisins er Hotel Hilton
Reykjavik Nordica sem stendur vid Sudurlandsbraut 2,
teiknad arid 1964 af Gisla Halldérssyni arkitekt, med sidari
breytingum Tark arkitekta. A® Armula 3 er fidgurra haeda
skrifstofubygging med kjallara fra arinu 1961, teiknud a
teiknisofu S.I.S., asamt tveggja haeda vidbyggingu vid
Hallarmula sem byggd var nokkru seinna. Gert er rad
fyrir ad pessar byggingar verdi 6breyttar.

A 168 Hallarmula 2 stendur tveggja haeda verslunar-og
pjénustubygging fra arinu 1976, einnig teiknud af Gisla
Halldérssyni.

Leitast verdur vid ad nyta ba byggingu ad hluta eda

ollu leiti, i tengslum vid pjénusturymi & jardhaedum og
bilakjallara.

Byggingarnar & [68unum vid gotu mynda akvedid
skjél fra havada- og svifryksmengun sem stafar fra
Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut.

Yfirbord |68anna er i dag ad langstaerstum hluta
malbikad bilastaedi og hallar landi verulega til nordurs.
Bilakjallari verdur p.a.l. ad mestu leyti nedan jardar med
adkomu annarsvegar fra Hallarmula og hins vegar fra
Lagmula.

Adgengi ad almenningssamgdngum er géd par sem
stodvar Borgarlinu verda a Sudurlandsbraut, framan
vid Hotel Nordica, og megin hjolaleidir eru i nagrenni,
medfram Sudurlandsbraut og Kringlumyrarbraut.

Fornminjar

Gerd var Byggdakdnnun fyrir borgarhluta 5 - Haaleiti arid
2014 a vegum Minjasafns Reykjavikur (Borgarsdgusafns),
skyrsla nr. 164. Skv. henni telst ekkert hus & 166unum

hafa gildi sérstakrar vardveislu Gt fra sjonarmidum
minjavorslu um listraent og byggingarsogulegt gildi, en
huds sem fyrir eru & 166unum eru engu ad sidur agaetis
fulltraar peirrar byggingalistar sem var einkenndi & tima
uppbyggingar a svadinu.

Skv. Bygg8akonnuninni eru ekki heimildir um fornminjar
4 umraddum 163um, ad undanskildum merkisteini
bakatil 4 168 Armula 3. Verdur steininum fundinn stadur
4 163inni ad framkvaamdum loknum og i samradi vid
Minjastofnun Islands.

Umbhverfisahrif dzetlunar

i tillégu ad deiliskipulagi verdur gerd grein fyrir
umhverfisdhrifum deiliskipulagsbreytingarinnar i
samraemi vid |6g og reglugerdir.

Ut fra loftslagsmarkmidum verdur i deiliskipulags-
vinnunni horft til minni losunar, meiri bindingar og
adlégunar ad vedurfarsbreytingum.

Til ad lagmarka umhverfisahrif daetlunar verdur leitast

vid ad nyta Hallarmula 2 eins og unnt er. byki ekki
komist hja nidurrifi skal faera fyrir pvi sterk rok. Nidurrifi

byggingahluta og férgun byggingarefna skal jafnframt
haldid i lagmarki.

Stadstetning daetlunar i nalaegd vid helstu géngu- og
hjélaleidir, sem og nalaegd vid Borgarlinustddvar, ytir
undir notkun vistvaenna samgéngumata.

Gert verdur rad fyrir inngardi a storum hluta svaedisins
med gegndraepu yfirbordi jardvegs sem hluta af
blagraanum ofanvatnslausnum, asamt greenum pekjum

a byggingum og opnum rymum ofan a bilakjallara.

Vinna skal lifsferilsgreiningar samhlida tillogugero &
deiliskipulagsstigi (LCA greiningar), sem tekur mid

af lifsferli fasteigna, p.e. mannvirkja og [6da sem

heildar. Lifsferilsgreiningar skal leggja til grundvallar
akvardanatoku i honnunarferli, med pad ad markmidi ad
lagmarka kolefnisspor framkvaemda m.v. viomidunarhus
eins og pad er sett fram i Vegvisi um vistvaenni
mannvirkjagerd.
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Skipulagsferlid Timasetning helstu verkafanga og kynninga fyrir almenning:

2025 - 2026 Ferli skipulagslysingar

september - januar 2026 Gerd skipulagslysingar

febrdar - mars 2026 Umhverfis- og skipulagsrad sampykkir ad auglysa skipulagslysingu

» Skipulagslysing auglyst med I6gformlegum hzetti
Athugasemdir fra auglysingu kynntar umhverfis- og skipulagsradi

2025 - 2026 Ferli breytingar a deiliskipulagi
september - mars 2026 Gagnadflun / samrad vid hagadila
Vinnsla tillégu ad breytingu a deiliskipulagi
april - juni » Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi kynnt i umhverfis- og skipulagsradi

» Lédarhafar halda opinn kynningarfund
* Deiliskipulagstillaga auglyst med l6gformlegum haetti

agust - september Svor skipulagsfulltrda vié athugasemdum sem kunna ad berast
og mogulegar breytingar a tillégu
oktéber - névember Tillaga ad breytingu a deiliskipulagi sampykkt i umhverfis- og skipulagsradi

0g sidar i borgarradi og auglyst i B-deild Stjérnartidinda
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