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Markmid skipulagsgerdar

Leggja grunn ad umbreytingu svaedisins Ur pvi ad vera litt adgengilegt
og einhaeft svaedi atvinnuhusnadis og yfirbordsbilasseda yfir i
eftirsoknarvert svaedi midsvaedis 8 hofudborgarsvaedinu med
fiolbreytta pjonustu og ibudir.

Sérstok dhersla er a ad:

*  Mota samfellda byggd sem fellur vel ad naverandi byggingum og styrkir

ba starfsemi sem fyrir er 4 svaedinu
*  Skapa skilyrdi fyrir geedi byggdar og gott naerumhverfi

*  Leggja grunn ad eftirsoknarverdum stad blandadrar byggdar midsvaedis

a hofudborgarsvaedinu par sem stutt er i pjénustu, afpreyingu og Gtivist
*  Skapa forsendur fyrir gédar og vistlegar ibudir

*  Gerasvaedi0 adgengilegra fyrir fjolbreytta notendur

Nordic
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“Sudurlandsbraut -

‘.Skrifstofur,verslun,bjénusta e e e

- '_-’-'-V--V-------\Vni
a™

| Hotel
Armuli - Hallarmuli b |
Skéiér: 7 Hilton Reykjavik 2

»  Samstarfsverkefni Eikar og Reita Nordica

»  Ahersla 4 ad starfsemi geti haldid 4fram samhlida

uppbyggingu

*  Uppbygging sem stydur vid naverandi starfsemi

« ig
Ljésmyndir syna niiverandi adstaedur. A r

Nordic
A Office of
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eitnum er m.a. stein med dletrun (steinn Odds sterka), fjélbreytt starfsemi, takmarkadur grédur og fjoldi yfirbords bilastaeda.



Adalskipulag Reykjavikur 2040

Uppbygging a reitnum er i samraemi vid

markmid adalskipulags Reykjavikur:

e sjalfbzera borgarpréun
e pétta blandada byggo
* vistvaenar samgoéngur og

e eflingu lifveenlegra hverfa
Hluti af uppbyggingarreit 61, Armuli-
Sudurlandsbraut.

Fellur undir flokk nytingar 1, par sem

sveedisnyting er meiri en 1,5.

Innan vid 150 m vid Borgarlinustdd.

Nordic
Office of
Architecture

Afmérkun reits @ péttbylisuppdreetti skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040.

=P brounards
l:! Uppbyggingarreitir

bréounards og uppbyggingarreitir i adalskipulagi



Hallarmuli 2 — gildandi deiliskipulag

Breytingar a deiliskipulagi vegna

Hallarmula 2, 2018.

*  Heimilt ad byggja ofan a og/eda rifa ef

ekki er haegt ad halda i ndverandi

byggingu.
*  Nuverandi byggingarmagn: 1.450 m?

*  Heimilt byggingarmagn ofanjardar skv.
skipulagi: 6.500 m?

. 4 hzedir ofan a naverandi byggingu

(Fjallakofinn) dsamt vidbyggingum

e 2-3 hxdakjallara

Nordic
Office of
Architecture
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Breyting d DSK Sudurlandsbrautar 2 vegna Hallarmula 2, 2018.
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Armuli 3 — gildandi deiliskipulag

Gerdar hafa verid 3 breytingar a

deiliskipulagi.

*  Nuverandi byggingarmagn: b ST HSE] whdimimses 225 2N\ . = ...H.

~7.230 m?

*  Heimilt byggingarmagn ofanjardar skv.

skipulagi: 14.163 m? AN T S/ N > D.'. ;é

) 3 nyjar haedir ofan 4 Hallarmula 4 = Pl NN 3 S ' --

. 5-7 haeda bygging tengd vid vesturgafl
Armula 3 (VIS)

*  Bilgeymslur, nedanjardar

Lagmuli, Hélaeitisbraut, Armuli og Hallarmdli, 2005.

Armli 3 Hallarmali 2 Sudurlandsbraut 2 Armuli 3
Vis Fjallakofinn Nordica Vis
Bakhas 4 168inni Amiila 3
ARMUOL 3 I e i SUPURLANDSERAUT2 £ Hallarmula
[ ] §51%0 _}--—--—_J — 0
G: 35.59 - 4
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Bilastaedagreining

Obreyttur fjoldi bilasteeda 4 reit en gert

rad fyrir samnytingu.

Notkun bilastaeda kortlogd med drdna,
13-17 mai (mdan-fés) 2024, 15 mai
radstefnudagur (Nyskdpunardagur).

*  Morgun—8:00-8:30

* Hadegi—11:30-13:00

e Seinni part—16:00-17:00

Heildarfjoldi bilasteeda 520 par af 483

innan dsk reits.
*  Mest nyting 15 mai 95%
*  Naestmest nyting 16 mai 73%

* A0 medaltali er eitt af hverjum fjérum
steedum laust.

Nordic
Office of
Architecture

Fjoldi steeda
e RS

Svaedil Sveedi2 Sveedi3d Sveedid4d Sveedid Sveedi6 Sveedi7 Sveedi8 Sveedi9 Svaﬁilﬂl Medalnyting

Medalfjoldi bila 52 4 24 12 63 61 9 10 8 27 265

Medalnyting sveeda (670 | 20% |[INGOIMMNNGANN 43% [[88% | 3% [[53% 36%

Medalfjoldi bila - morgun 53 0 21 7 a7 63 4 5 3 26 226
Medalnyting sveeda| 8% | 0% | 60% @ 39%  32% | 60% @ 19%  26%  14% | B5% | 43%
Me3alfjsldi bila- hadegi 61 8 30 16 85 95 16 17 18 44 386
Medalnyting sveeda [RNGHIONE  57%  86%  89% 20%  76%  89%  82% = 94% 74%
Me3alfjsldi bila- eftirhadegi 43 5 19 11 56 26 6 7 3 10 183
Medalnyting sveeda 47%  36% | 54% [IGA0 38%  25%  29%  37%  14%  21% 35%




Motun byggdar

Ahersla 4 ad:

e Virkja sveedid &

fjdlbreyttum tima

* Baeta tengingar vid

naerumhverfid

* Skapa ny rymi fyrir
fjolbreytta virkni og

lif.

Nordic
A Office of
Architecture

Sudurlandsbraut
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Nuverandi byggingar mynda umgjérd um fyrirhugada
uppbyggingu og setja toninn fyrir yfirbragd og byggdamynstur.

e
ag%//

Sudurlandsbraut

s,
sy,
au

S
.Yg@

Nyjar stigatengingar gegnum svaedid tengja svaedid vio

naerumhverfid og leggja grunn ad baettu adgengi gangandi og
hjdlandi @ svaedinu.

.
.
.
.
.
.
.
.
.
.
.

Sudurlandsbraut

£
6‘9’770/,

e
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Ay

Innan sveedisins verda til fiélbreytt dvalarsveedi sem nytast baedi
ibuum, starfsfolki og gestum d svaedinu.

Skyringarmyndir sem syna hvernig motun byggdar tekur mid af fyrirliggjandi byggd, tengingum og svaedum sem myndast milli bygginga. Uppbygging d sveedinu
mun baedi styrkja svaedid sem og neerumhverfid.



Suéur!andibraut

Yfirlitsmynd

e Skipulagssveedid (heildarstzerd |66a):
28.889 m? C40

*  Nuverandi byggingarmagn:
25.090 m?

*  Nybyggingar heildar byggingarmagn:

~16.600 m?
. Hamarks byggingarmagn ibudir: 12.145
m2
. Hamarks byggingarmagn verslun og

bjénusta: 4.400 m?2

. Hamarks byggingarmagn nedanjardar:
13.475 m?

. NH ofanjardar: 1.44

NH alls: 1.91
*  Haed nyrra bygginga: 2-6 haedir
*  Hamarksfjoldi ibuda: 135-170

*  Lagmarksfjoldi nyrra hjélasteeda:
390 hjolastadi

. Bilastaedi & reithum:
485 steedi (eru i dag 483)

Nordic
A Office of
Architecture




Yfirlitsmynd 3D

prividdaryfirlitsmynd sem synir fullbyggdan reit og tengsl hans vid nzerliggjandi byggd.
Nyjar génguleidir og borgarrymi styrkja tengingar um reitinn og mynda, dsamt inngardi vid ViS-husid, fiélbreytt almenningsrymi.

Nordic
Office of
Architecture



Skuggavarp 21. juni

Nordic



Skuggavarp 21. mars

Nordic



Hljodvistargreining

Midsvaedi 65dB(A) 4 hushlidum og 55dB(A) &

dvalarsvaedum.
Adstaedur m.t.t. hljodvistar eru géodar og undir viomidum.

Adsteedur m.t.t. hljddvistar gefa ekki tilefni til sérstakra

greininga a loftgaedum.

Akvaedi um loftraestikerfi i ibudum til pess ad tryggja beetta

innivist.

Nordic
A Office of
Architecture
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#2 AUTODESK Forma Show results Facades | Facades

= 7 . & 5-10 3=t 0
Dagsbirta og solarstundir o
\ 2132 2434 1 2
, . . , , \\\ ’\\ 32-37 3745 1 34
Akvaedi um dagsbirtu ibuda: a1 m
| - Total 10894 100
»  [budir skulu hafa glugga til a.m.k. tveggja hlida, ‘ \ > o
en minnstu ibudirnar geta verid med eina Uthlid ,
svo framarlega sem hun snyr i sélrika att. v \
4
*  Engin ibud skal adeins snua beint i noréur eda ~7
nordaustur. Skyringarmynd sem synir hversu
mikla dagsbirtu dlikar hushlidar
. Engin ibud skal adeins hafa glugga ad rofi milli fd. /
byggl nga rrelta : Dékkblatt taknar ad erfitt séad W Erfitt ad uppfylla fullnaegjandi dagsljos i ibudum
4 % / H uppfy”a fu”nxgjandi dagsUéS en Steerri gluggar eda breytingar & innra skipulagi ibudarinnar parf til ad fa fullnsegjandi
L4 Ham?rksdypt dVaIIarryma/V|Sta rVe ra, b-m.t- IjéSbldf tdknar 06 audvelt Sé aa d;gsb/‘rgrlu—gﬂ/eysisrbagtmgo haerr/‘/ofrhaega’lghaea og/eda /’deétrvermurhl;edurg/
elthS, er 8 m fra gluggavegg- Uppfy”a dagsbirtuviamié. Fullngegjandi dagsbirta er uppfyllt med *hefdbundnum” gluggum ’ i
. »2 AUTODESK F roun:
»  Salarhaed, stadsetning svala, staerd glugga og ome Nl
.. . . 7 . 7 . . Date, May.1
onnur atridi sem hafa ahrif & dagsbirtu vistarvera o o1 ws e
skulu Utfeerd med pad ad markmidi ad hin verdi s e |~
Sem mest- \ 3-4 635 1 10
Soélarstundir a skilgreindum dvalarsveedum: /-: e Ve 2
e Ask: 1. mai milli 9-17, a.m.k. 5 kist & 50% af N "
skilgreindum dvalarsveedum.
*  Nyju ljésvistarreglur: jafndeegur 21. '\y
mars/september, milli 7-20, a.m.k. 4 kist 4 50%
af skilgreindum dvalarsvaedum.
Solarstundir 1. mai milli kl. ““ .
Nordie 09:00—- 17:00
AN S ~ 50% af dvalarsvadum hafa sé| [ e—

i yfir 5 kist. @ pvi timabili



Vindgreiningar

Logun og stadsetning bygginga modtast

m.a. af rikjandi vindattum.
Algengasta vindattin er ad austan.

Nordvestlaegar attir ad jafnadi rikjandi a

solrikum sumardégum.

Vindpaegindi gdd innan reitsins.

Nordic
Office of
Architecture

Skyringarmynd sem synir hvernig nytt byggdarmyndun bregst vid
nordvestan dttog synir hvar skjol og vindstrengir myndast.

Sitjandi: 2,5 m/s
Standandi: 4,0 m/s
Réltandi: 6,0 m/s

Gangandi: 8,0m/s

Skyringarmynd sem synir hvernig nytt byggdarmyndun bregst vid
austandtt og synir hvar skjél og vindstrengir myndast.

Statistics

Skyringarmynd sem synir vindpaegindi. G4 skilyrdi skapast innan reitsins
m.t.t. dhrifa af vind @ svaedinu.

Comfort scale Lawson LDDC ~




Formgerd
bygginga

Helstu einkenni
nuverandi bygginga a
svaedinu eru nyttar til
bess ad mota skilmala
fyrir nyjar byggingar a
svaedinu. bPau eru:

» Aberandi jar6haedir

e Létt yfirbragd, formfastur
taktur og sveigjanleiki
utliti (e. grid)

* Inndregnar efstu haedir

Nordic
A Office of
Architecture

Stakstaedar byggingar
Flét pok
Skrifstofur, verslanir og
hétel

Aberandi jardhaedir Grid
Aukin lofthaed léttleiki, taktur og sveigjanleiki
Inndregin/itdregin Hagkvaemur byggingarmadti, endurtekning og taktur
hluti af utliti
[ ]
Efsta haed ) ”Mlﬂat}ipan”
Inndregin efsta haed Aberandi jar6heed

,grid” gefur byggingum létt,
fiélbreytt og sveigjanlegt utlit
Inndregin efsta haed
Utskot og uppbrot



Hallarmuli 2

[ nyrri tilldgu er 16gd dhersla 4 ad

umbreyting byggingar sé i godum
tengslum vid naerumhverfid og ad asynd
byggingar endurspegli einkenni
upprunalegu byggingar med opnum
hashlidum, taktfostum linum og skyrum

hlutféllum.

Ny tillaga er sveigjanleg pannig ad hun
getur einnig fallid vel ad ndverandi

byggingu.

Aherslur umbreytingar:
Styrkja niverandi burdarvirki
Haekka salarhaedir til pess ad fa betri tengingar
Byggja 4 sama fotspori

Vardveita einkennandi utlit byggingarinnar

Nordic
A Office of
Architecture




Hallarmuli 2

20.00

V'V'V'V'\_l_
=|.
Hallarmuli 2
+31.60 jLL é !
I |
+25.60
— LI

Nuverandi adstaedur
Sudurhlid Hallarmula 2 er lokud og 6adladandi.

,Daudir”“veggir — p.e. Gluggalausir og obrotnir fletir — draga ur virkni
g6turymisins, minnka upplifun af éryggi og draga ur dhuga folks ad ferdast

um og nyta rymiad.”

Borgarhdnnunarstefna Reykjavikur.

Nordic
A Office of
Architecture

20.00

Hallarmuli 2

+31.60 L& ! “
- - 1
. _

+25.60
Tillaga
Mikilvaegt fyrir préun svaedisins er ad fa opna virka framhlid 4 Hallarmula 2 til sudurs.
,Godar framhlidar eiga i virku samtali vid borgarrymid. baer eru métadar med dypt,
efnisvali og reglulegu uppbroti — med gluggum, inngérdum, svélum, grédri eda 63rum

bdttum sem bjoda uppd fjélbreytni i dsynd og tengsl vid lifid i byggingunni.”

Borgarhénnunarstefna Reykjavikur.



Hallarmuli 2

Vid mdtun tillbgunnar var tekid mid af ndverandi byggdarmynstri, gétumynd og husagerdum svaedisins.
Markmidid er ad byggja dfram a styrkleikum ndverandi byggdar, medal annars med pvi ad halda dfram einkennandi stéllun byggdar nidur Hallarmdla.
Heimilt er ad byggja ofan d Hallarmdla 2, komi i ljos si@ar ad ekki sé haegt ad halda i nuverandi byggingu og byggja ofan d hana er heimilt ad rifa hana og byggja nybyggingu i stadin i samraemi vid skilmdla fyrir Hallarmdla 2.

Nordic
Office of
Architecture



Hallarmuli 2

/|

Horft nidur eftir Hallarmula. Horft til austurs ad Hallarmula 2 fra nyrri géngugétu.
Umbreyting Hallarmdula 2 fellur vel ad ndverandi byggd og er i godu samraemi vid neerliggjandi byggingar, vestan megin Byggingarhlutar eins og aukin lofthaed jardhaedar, inngangar, grédurseelir forgardar, ttskotsgluggar, inndregnar svalir og
g6tunnar, og hvernig jaréhaedir peirra stallast nidur eftir Hallarmulanum. Hallarmdli 2 hefur virkar framhlidar, medfram sveigjanleg efsta haed, i notkun og byggingarlega, dsamt véndudu efnisvali studlar ad ahugaverdri og fj6lbreyttri byggd.

Hallarmula og nyja hlid til sudurs ¢ moti Hallarmdla 4.

Nordic
Office of
Architecture



Volumuli

Horft til vesturs, eftir nyrri gdngutengingu
milli Hallarmula og Lagmula. Ldgmuli 5 i

bakgrunn.

Vid nyjar gdngutengingar myndast
fjdlbreytt almenningsrymi og dvalarsvaedi.
Haedir bygginga, dkveedi um inndregnar
svalir og fjarlaegd milli bygginga er i gédu
hlutfalli vid mannlegan kvarda og tekur mid

af afstédu sdélar og rikjandi vindatta.

Nordic
A Office of
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A

Notkun bygginga

Heildarfjoldi ibuda 135-170

* AQJ lagmarki 20% ibuda staerri en 100 m?

innan reits

(budir
®

o Verslun/pjénusta

ibudir/sveigjanlegt

Nordic
Office of
Architecture

Ad hdmarki 20% ibida minni en 50 m?

Engin ein ibudargerd fari yfir 50% hlutfall

10.435 m?
1.710 m?
6.000 m?

[[] virk framhiio & jardhaed - starfsemi

: : Virk framhlid, ef starfsemi verdur & jaréhaed )

: : Kantsvaedi - leidbeinandi stadsetning

Skyringarmynd, synir 6lik kantsvaedi/jardhaedir.

ibudir

® ibuadir / sveigjanlegt ’
@ Verslun / pjonusta

Skyringarmynd, synir notkun nybygginga @ sveedinu.



efsta heed efsta heed géngugata efsta haed efsta haed Inngardur

B 4 Y inndregin inndregin almenningsrymi inndregin inndregin
Svallr Og SernOta reltlr min. 0.5 m min.1m min. 0.5 m min.1m
14 m 14m
< . . p o ! |
Akvaedi um svalir, sérnotareiti og c = . |
iBUB 5 -@ £ S iBUD e LB
samspil jar6haeda og almenningsryma ‘ | S § b g
= C = +5 f= = A
. . . . . BUD 9 “‘@ < [ BUS 1 c ha'fmﬂdregnar
eru sett til pess ad stydja vid lifandi | S A ¢ 1 € svalir
| - £ ' | - £ T max. 1 m Ut fyrir
e s . | iBUD S | | iBUD S | ‘ .
mannlif & svaedinu. | | byggingarreit
I |
\ iBUD 5 “ \ VERSLUN/RJONUSTA £ [ |
e | N N I S w
T 0 | t f I J I 1 -
J N | | | | é Lo =
/l S —) \\ b t } b
! [::%7;))7) — | \ \\ 1 | | 1 | £
S \‘ \ L\. \ v nedsta haed nedsta haed nedsta haed =
7 R f’ — "\ R \ inndregin inndregin inndregin
L 0 I 9 min. 1.0 m min. 0.5 m min. 1.0 m

a.m.k. 40% af lengd am.k. 40% af lengd a.m.k. 40% af lengd

-2 \
/ - | | — \
S . \X x \ husahlidar husahlidar husahlidar

— \ -
' =t = e \
¢ N\ - \
NN AN —— \ Sérafnotareitur
\ . .
~ = _
~ \ o T\ Forgardur Forgardur
N g ~

= \ T \ \ . Sérafnot 1m-15m Am,

I I
I I
| |
| |
I |
I I
e [
N N4 / 52 2
N \/ /4 € £
~ 4 L I £E I £
S \ 7 . 8E | E
\ - b s
N A\ I < <
N \
Inndregnar svalir N N\ ! i
N ! |
<16 N A I
Halfinndregnar svalir N o ‘ B :
S & | max.3m
N - | |
@ Svalir ekki leyfilegar N7 I Fi i ‘
I a \_J L
3 i
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Snidmyndir

®
t t T Hiutfall 7
1.3:1

Hlutfall hishaeda og breidd ’_D [ [ ] +—H E ‘t ‘ | ‘ H ‘
gatna asamt fjolbreyttri N1 l T | LT
|

14.00

upplifun ar augnhaed o UWLL < I: | l:m_‘ AN S J__ﬁ_‘_‘ ’

tryggja adgengilegt og 3

baegilegt umhverfi. 2000 |: 2

Byggingarhlutar eins og

aukin lofthad jardheaedar,

inngangar, grédursaelir Suburiandsbraut 2 T I Aol
forgardar, utskotsgluggar e " e 1 ! ! om

og inndregnar svalir, asamt fﬁﬁ e ‘ ‘

1 ]

vondudu efnisvali studlar

ad dhugaverori og 4450 ’TD
fiolbreyttri byggd. E%
41
e T Al e P
2760 4 A% b 0 in 60 m reidd
K} wo |
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Volumuli

Horft til austurs, eftir nyrri gdngutengingu B ) ‘ !

‘ L L‘
TR

milli Hallarmula og Lagmula. Hallarmuli 2 i
\

I

Akvaedi um sérnotareiti, forgarda il h %H‘} IH‘HHHH
L1 . 11111
(kantsvaedi) og lifandi jar6haedir stydja vid S | ; L]

‘\
virkt mannlif @ reitnum og skapa taekifeaeri - ' 1 ”

bakgrunn milli bygginga.

til félagslegra samskipta.
]
| 0

i |
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Samgongumat & bilastaeedaporf

* Fjoldi bilasteedaidag: - - I .
483 4 )

* Bilastaedi sem vikja
vegna uppbyggingar: ~
354

* Nyr bilakjallari rami allt

a0 340 bilasteedi

* Bilastadi a yfirbordi
verda ~ 145

Heildarfjoldi bilastaeda

verdi dbreyttur en betri .
nyting feest med bléndun >
byggdar & reitnum og
samnytingu bilastada.
Bilasteedi haldast ad mestu 6breytt 12 \\ o Bilasteedi 4 yfirbordi 14
- \‘\ - 5
{__! Bilasteedi sem vikja 354 N, v ' Bilasteedakjallari 340
483 3 485 DN
Nuverandi fyrirkomulag bilastaeda Breytt fyrirkomulag bilastaeda

Nordic
A Office of
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Borgarlinustdd

Gotur og stigar Sudurlandsbraut

Tengist nuverandi gatnakerfi ,

Ny, einstefnu, vistgata sem tengir saman

Hallarmula og Lagmula
Nyjar gbngutengingar tengja saman
nuverandi gotur og nyja starfsemi a

svadinu

q

Gongutenging

- Vistgata
X R
Gangstétt
30m 25m 55 (i 10 m
Gotugogn Forgardur
o , .
anvaineras Umferdagotur
Djupgamar
Gongu-
og hjdlastigur Einstefnugata GéngUbverun
Nordi Innkeyrsla i
AN Sieo

bilakjallara



Oddstorg

Horft til nordurs eftir nyrri gdngutengingu
milli Armula og Sudurlandsbrautar.
Sudurlandsbraut 2 sést i bakgrunn milli
nybygginga.

Almenningsrymi og dvalarsveedi myndast
med nyjum tengingum. Lifandi jardhaedir
og starfsemi a véldum st6dum stydja vid
fjolbreytt mannlif & svaedinu. Gert rad fyrir
ad steinn Odds sterka fa nyjan stad vid

Oddstorg.

bakgardar gefa teekifeeri fyrir aukinn grodur

og dvalarsvaedi fyrir ibua.

Nordic
A Office of
Architecture




Breyting a
dsk

Skipulagssvaedis fellur innan
tveggja
deiliskipulagsaaetlana.

Deiliskipulag DSK
Sudurlandsbraut 2

. Nytt dsk, fyrra fellur ar
gildi

. Borhola - helgunarsvaedi

Deiliskipulag Armuli 1-3 og
Lamuli 5-9 stadfest

. Breyta afmorkun

. Bilastzedi Ldgmula 5

Nordic
Office of
Architecture

ARMULI - HALLARMULI - SUDURLANDSBRAUT,
VINNSLUTILLAGA
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