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) Um er ad raeda atvinnuhdsnaedi vié Armula 38 teiknad af Kjartani Sveinssyni. Husid er stigahus
steinsteypt og einangrad ad innan med hefdbundnu uppstéludu og einangrudu paki.
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og settar upp svalir fyrir sitthvora ibidina & bakhlid hissins. Svalirnar eru ur stali fra
vidurkenndum framleidanda og uppfylla akvaedi byggingarreglugerdar. Einu Utlitsbreytingarnar —
eru vegna svala og Utgangs & peer.
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A orkureitnum handan gétunnar er fyrirhugud ib(8abyggd pannig ad breytingin sem hér er sott um ma telja i
samraemi vid stefnu borgarinnar um ad stefna ad fiélbreyttri, spennandi og blandadri byggd.

Fram kemur i “Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, Midsvaedi M2c - M2g. Mular-Sudurlandsbraut”

“A svaedi M2e verdur b6 mégulegt ad breyta atvinnuhtsnaedi i ibtidarhisnaedi med grenndarkynntu
byggingarleyfi, sbr. 1.mgr. 4. gr. skipulagslaga, &n pess ad gert sé deiliskipulag. [ umsokn um byggingarleyfi af
bvi tagi, parf umseekjandi ad gera grein fyrir fyrirkomulagi I6dar svo sem vegna aékomu, bilastseda, sorplosunar
0g dvalarsveeda.

e Tt ) Nyir léttir innveggir eru fair en peir eru blikkstodaveggir klseddir med gipsi og einangradir med
| steinull. bar sem veggir eru ad votrymum verdur notad votrimsgips.
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Lagnir eru i veggjum og golfum par sem vié verur komid en annars verda paer synilegar.
Oll rymi sem ekki hafa opnanlega glugga eru loftreest.
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Dvalarsveedi & 168 snyr i sudvestur og er i gédu skjoli. Sorptunnur ibida og fyrirtaekja er komid
fyrir & 163inni en adskilid. P4 er einni gert rad fyrir hjdlaskyli & 168inni.
Vardandi fyrirkomulag & 168 er visad i 168aruppdratt fra DLD dags. 29.10.2024.

Rekstur peirra fyrirtzekja sem er ad finna vid Armdla 38 samraemist vel bvi fyrirkomulagi ad ibGdir verdi & efri
haedum. ibGdir mundu ekki hamla beim fyrirtzekjarekstri sem fyrir er. Vinna og bjonusta i naleegd vid ibta. Pad
er kostur fyrir rekstraradila ad pad sé einhver i husinu utan venjulegs vinnu-/opnunartima og um leid nast
yfirlyst markmid stjornar hisfélagsins ad ad taka patt i ferlinu um ad breyta hluta eignarinnar i ibidir og mun
stjornin vinna med eigendum ad farseelli lausn peirra mala.
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Arm(li 38 uppfyllir skilgreininguna um ,15 min(itna borgina“ (par sem pjénustu er ad finna i innan vid 15
mindtna fiarleegd). En 6ll helsta pjonusta sem og risastort og fiélbreytt greent sveedi er i innan vid 10 mindtna
fiarlaegd.
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SAMANTEKT BRUNAVARNA
Eftirfarandi samantekt brunavarna birtist einnig & adaluppdrattum og i greinargerd hdnnuda, auk peirra
brunavarna sem syndar eru myndraent & adaluppdraetti. Verid er ad leggja inn breytta notkun & 2. haed par sem
fyrirhugad er ad setja tvaer ibUdir par sem adur var atvinnustarfsemi.
Brunavarnir
Brunavarnir eru skv. greinargerd ORUGG verkfreedistofu dags. 2021.05.17.
Notkunarskilmalar vegna brunavarna
i byggingunni verda ibUdir & 2. haed sem eru i notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugers.
A1.0g 3. haed er skilgreind verslun og pjonusta (t.d. verslanir/skrifstofur) i notkunarflokki 1.
Notkun skal vera i samraemi vid brunahdnnun og skilgreinda notkunarflokka. Brunaalag i ibudarhluta er ad
hamarki 800 MJ/m2 og brunadlag i verslunar-, lager- og pjénusturymum ma ekki fara yfir 800 MJ/m2 reiknad
sem medalbrunadlag i hverju brunaholfi.
Brunahélfun
Brunaholfun er synd & teikningum. Brunahélfun byggingarinnar er 6breytt ef fra eru taldar nyjar skilgreiningar
umhverfis ibudir. Skoda parf brunahdlfun ad ibidum og tryggja ad htin nai peim kréfum sem settar eru fram.
Brunahdlfun milli ibuda er EI 90 og & milli ibuda og annara rekstrareininga. Brunaholfun ad stigahusi verdur El
60 med EI230-CSm hurdum.
Haedarskil eru steinsteypt og skulu standast REI 90.
Sorp verdur geymt utanhuss, fiarlaegd ad neesta glugga skal vera yfir 3 metrar eda EI 60 brunaskermun.
Burdarvirki
Krafa er um ad allt meginburdarvirki hissins standist a.m.k. R90 ef fra er talid pakvirki sem parf ad standast
a.m.k. R30. pessi krafa hefur ad dllum likindum verid R60 adur en skilgreining ibuda kallar & aukna
brunamétstodu burdarvirkis. En par sem husid er stadsteypt ma buast vid ad petta markmid naist en nanari
skodun parf ad leida pad i ljés. Allir itveggir, burdarveggir og plétur eru steinsteypt skv. teikningum.
Stigar eru steyptir og skulu uppfylla a.m.k. A-R30.
Svalir
Svalir verda settar upp & ibudir. Svalir verda léttbyggdar ur stali (A2-s1,d0 efni), festar i steinsteypta plotu
(A2-s1,d0 efni) sem uppfyllir R60. Burdargeta hverra svala er 6had 68rum svolum. Handrid og golf eru
1éttbyggd og golf er kizett ad nedan med Viroc plétu sem uppfyllir kizedningarflokk 1 (B-s1,d0). Svalir uppfylla
pvi viémidunarreglur byggingarreglugerdar med 6vordu stali an pess ad uppfylla krofu haedarskila (R90).
Kladningar
Klaedningar i lofti og veggjum innanhss eru i flokki 1 (B-s1, d0 skv. IST EN 13501-1). Gélfefni almennt i flokki
Dfl-s1.
E30 i
g D - G - k. 60 cm Fannborg 2 Kpavogi i1
297 7900 190 Teiknad eftir teiknin@PRjartans amk. l lj‘t"‘,’;g"glgr v r"’glf""g'
4 GRU N N MYN D Sveinssonar fra 1964 Utveggir eru steinsteyptir og einangradir ad innan.
. A. bakklaedningar skulu almennt vera i flokki B(roof) (t2), engin breyting er gerd & paki i pessu verkefni.
. mkv: 1:100 Flottaleidir
Mynd af bakhlid @/[ Flottaleidir skv. adaluppdrattum. Tveer fléttaleidir eru fra hverri ibud, fram i stigahts og ut & svalir. Hvergi er
%, lengra en 25 m i naesta utgang eda flottaleid fra ibudahluta.
Hurdir i flottaleid skal vera haegt ad opna innan fra an lykla eda verkfeera.
, Ut- og neydarlysing
SKYRl N GAR i stigahtsinu skal vera Gt-j6s og neydarlysing skv. leidbeiningum Hisnzedis- og mannvirkjastofnunar nr. 9.4.12
2 0g 9.5.11, IST EN 1838, IST EN 50172. Fléttaleidalysing 5 0x i stigahusi.
Brunavidvérunarkerfi
} Sjalfvirkt brunavidvorun verdur i ibidum og stigahtsi med stékum reykskynjurum. Setja parf upp staka
k111 reykskynjara i ibudirnar. Jafnframt skal setja reykskynjara i stigahtsid. Sja umfjéllun i greinargerd.
— Handslokkvibunadur
) k:11,1 \] Handslkkvitaski skv. IST EN 3. [ hverri ib(id skal vera handsldkkvitaeki med lagmarksslokkvigetu 21A og 183B.
, ) . i eldhtsum skal vera eldvamarteppi.
B N k:10.0 Reyklosun
[ ———— k:10.0 \]—'— Fra stigahusi er engin reyklosun i dag en pad eru storir gluggar & stigahtsinu. Reykraesing er ad 6dru leyti

— almennt um glugga og hurdir.
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1. HAED - STIGAHUS

Loftmynd fra 2020
Mynd fra Loftmyndum ehf.

= 1 11 1 ibGsir eru loftraestar med opnanlegum gluggum og/eda med vélraenu (tsogi.
- [ ] Loftraesikerfi skal pannig fra gengid ad pad studli ekki ad Utbreidslu elds & milli brunahdlfa eda ryri brunahélfun
byggingarinnar.

' ; B Loftraesikerfi skulu vera skv. DS428.
Vidhald brunavarna

Vidhald og eftirlit med brunavérnum er & 4byrgd eiganda/forradamanns skv. Reglugerd um eldvarnir og
I I T T eldvarnareftirlit.
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Hr k6.7 N Arni Kjartansson arkitekt FAI kt: 040352-3099

Baering Bjarnar Jonsson arkitekt FAI kt: 020464-5509

Jéhannes bérdarson arkitekt FAI kt: 121057-6039
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Sigbjorn Kjartansson arkitekt kt: 121258-2269
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Sigurdur Halldérsson arkitekt FAI kt: 100857-2009
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ATVINNUHUSN/EDI BREYTT i IBUPARHUSNAEDI

AFSTODUMYND, ADALUPPDRATTUR
GRUNNMYND,

HLUTAUTLIT OG SNID

Breyting: _ Teikn.nr.: 01 G LA M A . Ki M

Utgafud.: Mkv.:

07.11.2024 1:100/1:500 Arkitektar Laugavegi 164 ehf, 105 Reykjavik
o . . i i s: 530-8100, f: 530-8101, ki: 560 496 2739
Verknr: Teikn. Yfirf. glamakim@glamakim.is, www.glamakim.is

. 1' David Snorrason 01 BBJ
Qﬁ GG 09 112024 Yflrfal’|6 BANNAD ER AD MALA AF TEIKNINGUM

VERKFR/EBDISTOFA . < f «
af bru nahon n ual TEIKNINGU PESSA MA EKKI AFRITA MED NEINUM HATTI AD HLUTA TIL EDA | HEILD AN SKRIFLEGS LEYFIS HOFUNDAR
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O Teiknad eftir teikningu Kjartans

Hluti af teikningu Kjartans Sveinssonar fra 1964 . Sveinssonar fra 1964 og sidari
SNID UTLIT BAKHLIDAR sampykktum breytingum.
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. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur

Umbhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 3. september 2025
Borgartuni 12-12 2025090041
105 Reykjavik

Umsogn Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur um mal nr. 10732025 i skipulagsgatt,
Armuli 38 — USK24060289. Byggingarleyfisumsoékn.

Visad er til mals nr. 10732025 i skipulagsgatt, Armuali 38 — USK24060289.
Byggingarleyfisumsokn. Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur (HER) hefur farid yfir malid og
gogn pess og gefur eftirfarandi umsogn

HER vill benda & ad skv. upplysingum & ja.is er pianoskoli og tannsmidur i husinu.
Athuga parf ad havadi getur borist fra slikri starfsemi sé einangrun milli haeda ekki
nog. Po starfsemi sé ekki a kvoldin eda néttunni getur engu ad sidur verid onaedi fyrir
ibua vegna taekjabunadar eda hljédfaeraleiks. Huga parf sérstaklega ad
hljééeinangrun til ad koma i veg fyrir slika arekstra. Einnig parf ad hafa i huga ad
starfsemi getur breyst og meira 6naedissdom starfsemi komid i husnaedid og pvi
naudsynlegt ad buid sé ad tryggja vidunandi hljédvist i ibudum. Erfidara er ad koma
urbétum vid pegar buid er ad innrétta ibudir. Sé skrifstofum breytt i ibudir meaelir HER
med pvi ad skilyrt verdi ad svefnherbergi verdi stadsett vid bakhlid husnaedis til ad
draga ur likum a 6nzedi vegna umferdar.

Virdingarfyllst

f.h. Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur

Svava S. Steinarsdottir

Verkefnastjori
1
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
VOTTUN HE heilbrigdiseftirlit@reykjavik.is
www.reykjavik.is/heilbrigdiseftirlit
‘ Borgartuni 12-14

IST 1S0 14001 105 Reykjavik
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