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Umbhverfis- og skipulagsrad
26. nbvember 2025

Armuli 10

tillaga ad nyju deiliskipulagi

L6gd fram umsokn Seetra ehf., dags. 5. september 2025, asamt bréfi Grimu arkitekta, dags. 5. september 2025, um nytt
deiliskipulag fyrir 168 nr. 10 vid Armula, sem felst i auknum uppbyggingarheimildum a 168, samkvaemt uppdr. Grimu arkitekta,
dags. 5. september 2025. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.
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> Tillaga ad nyju deiliskipulagi

unnin i framhaldi af fyrirspurn til skipulagsfulltrua
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Reykjavik, 3. jull 2025 /01
UsK25040185

Armali 10 - Fyrirspurn til skipulagsfulltriia

A Smostisalyreisitund spulogsulia 20 apr 2026 var g0 ram rspur
Samar ol dags. 10 mt brefi Grimu arkitekta, dags. 9. april 2025, um

ki nissi 3 60 e 100 A, saminao. uppdrattum Grimu arkitekta, dags.
o april 2025. Fyrirspurninni var a viaa? B mseghar verkeinastorn og & g8 ram o8
njju dsamt umsogn skipulagsfullria dags. 3. Gl 2025,

Asalskipulag

Skipulag i gildi

Avalskipulag: | gidi er Adalskipulag Reykjavikur 2040, sampykkt [ borgarstjorn
Reykavikur bann 19. okidber 2021 og birt | B-deild stj6rnartioinda bann 18. januar
2022. Skv. adalskipulaginu tilheyrir 160in og byggingin vi6 Armila 10 borgarhluta 5 og
er & skilgreindu miosvaeoi.

Ekkert fgidi fyrir 6dina.

Umssgn

Gskad er efiir afstoou skipulagsfulltrua staskkunar og haekkunar niverandi hss vio
Armul: 10, sem er tvasr handir og Kiallari. Fyrirhugud er starfsemi svokallas lykiahotels
a0 4fram verdi

b.e. hotel &n motisku og
fevsr Veilingastadar 4 jarohzz0.
Fyrirhugad er ad steekka byggingarreit il sudvesturs um 8 metra fra bvi sem nd er og
hapkka hasio alt upp | fiorar haeoir, auk Kjallara. Fram kemur a8 lyftu yroi komid fyrir Ul
20 upptylakrsfr um aiica homnun og sigands bt i sudugat Ul a0 ryggis
eldvamarkrdfur. Gert er rad fyrir ad heildarstaekkun niverandi huss verdi 1.501 m? og
njtingarhiutall verdi 1,58,

‘i’ Reykjavik
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Byggd a pessu svaedi, sunnan vid Armula, er almennt & einni til premur haséum
(verslunar- og skrifstofuhisnaedi vid Armala 2-8 og Fidlbrautaskélinn vid Armdla a 168

nr. 12). Umhverfi b
almennt er liti® um qrédur o

inga einkennist
egndraept

almenn _jc-rar fil fimm hazdir eda haarr.

fremst af miklu bilastaedaflaemi
irbord. Nordan vid Armula eru byggingar

Aukit skuggavarp af haekkadri byggingu & 168inni vaari fyrst og fremst & gotur og
bilastaedi umhverfis husid og 4 bakhlid hussins vié Armula 8.

Skipulagsfulltrii gerir ekki athugasemdir vid ad l6darhafi lati vinna tillégur ad
deiliskipulagi fyrir l08ina sem taka mid af peim uppbyggingaraformum sem sett eru
fram i fyrirspurninni. ltarlegri afstada verdur tekin til aformanna begar og ef umsdkn ad

nviu deiliskipulagi kemur fram. bo er aréttad hér ad auknar uppb

hadar pvi ad |6darfragangur

ggingarheimildir vasru

blagraenar ofanvatnslausnir og auki gegndrzept yfirbord. Deiliskipulagstillégu parf
somuleidis ad fylgja greinargerd sem synir fram a ad fjoldi og fyrirkomulag bila- og

hjdlastaeda sé& | samraemi vid gildandi bila-

hidlastazdareglur Reykjavikur.
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Tillaga ad nyju deiliskipulagi

Armuli 9 Fjélbraut Armula
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SMNIE A mkv. 1:500 SNIE) B mkv. 1:500 SNIB C mkv. 1:500

2 |

Birgisson

@ulig

Graen sva0i
Til ad baeta asynd svaedisins og auka ndraept yfirbord skal leitast vid ad auka umfang
greenna svaeda innan |6darinnar.

w60 um grof og legu fyr¥ joslelbarastrengis,
e arosimasirng og lengbrunns V. Sma

Aadoco i

vidh

g

Vid nordausturgafl byggingarinnar og medfram stérum hluta sudaustur hlidar hennar er graent
svaedi og verandir. Vi nyjan sudvesturgafl er grédurbed medfram husinu.

EAY

ba skal leitast vid ad skipta ut malbikudum flétum fyrir gegndreepara yfirbord, t.d. grasstein eda

sambeeriiegt.
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Fidlbraut Armula
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staekkun:
Stxzrdartafla
Haed Mav. steerdir | Staskkun Steerd efiir staskkun
kjallari 362,66 m? 232 34 m? 595,0 m?
1. haed 353,20 m# 232,34 nm? 585,54 m#
2. ha=d 473,80 m? 111,74 m? 585,54 m?
3. haed 595,0 m? 595,0 m?
4. ha=d 595,0 m? 595,0 m?
Samtals 1.189,66 m? | 1.766,42mZ | 2.956,08 m?
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Tillaga ad nyju deiliskipulagi

fjoldi bilastaeda skv. bila- og hjolasteedastefnu RVK:

Bila- og hjolastzedi
Fjoldi og fyrirkomulag bila- og hjélastaeda & I6dinni er i samraemi vid gildandi bila- og
hjélastaedareglur Reykjavikur fra 2024.

Loédin er a svaedi 1 skv. reglunum og fjéldi steeda tekur mid af kréfum sem fram koma i t6flu 2,
kréfur um fidlda bila- og hjélasteeda fyrir atvinnustarfsemi, skola og adra starfsemi.

Bilasteedi.
Par sem um hétel og blandada pjonustu er ad raeda og stadsetning byggingarinnar er utan
midborgar, midar fjdldi bilasteeda vid leyfilegt hamark skv. fyrrgreindri t6flu.

Skv. t6flunni er eftirfarandi heimilt:
Hamark 1 staedi & 100m? fyrir verslunar-/pjénustuhluta, p.e. 6 stadi.
Hamark 0.3 stsedi a hvert hételherbergi, p.e. 13 staedi.
Samtals skal pvi gera rad fyrir 19 bilastaedum a l68inni.
Hjdlastaedi.
Midad er vid nedri mork skv. reglum borgarinnar vegna stadsetningar byggingarinnar utan
midborgar.
Skv. téflunni gildir eftirffarandi um hjélastazdi:
2-3 stzedi fyrir 100n? verslunar-/pjénustuhluta, p.e. 12 staedi.
1-2 steedi a 100m2 hotelhluta, p.e. 17 sta=di.
Samtals skal pvi gera rad fyrir a.m.k. 29 hjélastazdum & 16dinni.

Gert er rad fyrir sérstokum reit i sudvesturhorni l6darinnar fyrir hjélageymsiu.
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