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Borgarrad Reykjavikur
Tjarnagotu 11
101 Reykjavik

Reykjavik, 26. november 2025
USK25090083

Hér med sendist utskrift ar fundargerd umhverfis- og skipulagsrads dags 26. névember
2025 vardandi eftirfarandi mal:

Armali 10 - Nytt deiliskipulag

L6gd fram umsokn Seetra ehf., dags. 5. september 2025, asamt bréfi Grimu arkitekta,
dags. 5. september 2025, um nytt deiliskipulag fyrir 168 nr. 10 vid Armula, sem felst i
auknum uppbyggingarheimildum a 166, samkvaeemt uppdr. Grimu arkitekta, dags. 5.
september 2025. Lagt er til ad tillagan verdi afgreidd i auglysingu.
Sampykkt med sex atkveedum fulltria Samfylkingar, Pirata, Vinstri greenna,
Sosialistaflokks Islands og Sjalfstaedisflokksins ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Fulltrti Framsoknarflokksins situr hja vid afgreidslu
malsins.

Visad til borgarrads.

Gloey Helgudéttir Finnsdottir
Skrifstofa stjérnsyslu og gaeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Fylgiskjol: Uppdreettir Grimu arkitekta, dags. 5. september 2025

:

\j) Reykjavik



NYTT DEILISKIPULAG ARMULA 10 L103754

Utprentun: 01/27/21

Vistad: 05/09/2025 14:53:09
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L6din nr. 10 vid Armula, er skv. skipulagsvefsja Reykjavikur & sveedi par sem ekkert Heed byggingar _ o N _ _
deiliskipulag er i gildi. Af peim sokum er naudsynlegt ad gera deiliskipulag til ad heimila frekari Byggingin er i dag kjallari og tveer heedir. Heimilt er ad haekka husid um tveer haedir pannig ad
uppbyggingu 4 68inni. heildarhaed pess verdur fiorar haedir asamt kjallara, sja nanar skyringarmyndir.
Skipulagid neer eingdngu til I63ar nr. 10 vid Armula, LN103754. Steerdartafla
Starfsemi
Gildandi adalskipulag Skipulagstillagan gerir rad fyrir ad hotel med allt ad 42 herbergjum verdi rekid & efri haedum Heed Nuv. steerdir | Staekkun Steerd eftir staekkun
Skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2040 er 168in & svaedi sem kallastArmdli — vestur — Midsvaedi. byggingarinnar, en veitingastadir, verslun og onnur pjénusta & jaréhaed. callar S — - —
A pvi er m.a. gert rad fyrir skrifstofum, pjonustufyrirtaekjum, veitingastédum og hételum. Jalfar , ’ ’ ki i : ; :
b E 4 P . J . 9 Heimilt er ad hafa adra starfsemi i byggingunni svo fremi ad hun sé i samraemi vid Eglllsklpll({laglstlllﬁga pess‘: zsglrgoi%glyﬁ gefur Ul B e01]p
Afmorkun deiliskipulags adalskipulag. 1. heed 353,20 m? 232,34 m? 585,54 m? . gr. skipulagslaga nr. m.s.br.
Lodin nr. 10 vio Armala er afmérkud af 166 nr. 8 vié Armala til norévesturs og 166 nr. 12 (FA) vid . N . fra til
Armdla til sudvesturs, sudausturs og nordausturs. A milli pessara tveggja |6da neer hluti l6dar Bila- og hjolasteedi B o o . 2. h=d 473,80 m? 111,74 m? 585,54 m?
10 ad gotusteedi Armulans. Fjoldi og fyrirkomulag bila- og hjélasteeda a [6dinni er i samraemi vid gildandi bila- og
hjolastaedareglur Reykjavikur fra 2024. 3. hzed 595,0 m? 595,0 m? ,
var sampykkt i
Stadhaettir x , . N . R . 2 2
Svaedid einkennist af byggingum reistum & sjétta til attunda aratug 20. aldar sem flest allar hysa L63in er a sveedi 1 skv. reglunum og fjoldi steeda tekur mid af krofum sem fram koma i toflu 2, Gl e S
bjénustustarfsemi af ymsum toga. Byggingar neest Armula 10, sunnanvert vid Armdla, eru kréfur um fjdlda bila- og hjélasteeda fyrir atvinnustarfsemi, skola og adra starfsemi. Samtal P NPTy pp—— bann 20
tveggja til priggja haeda byggingar. Byggingar nordan vid Armula eru flestar fiogurra haeda eda Bilastesi amtals 169,00 M 100,42 M ~=oplem T
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Par sem um hotel og blandada pjonustu er ad reeda og stadsetning byggingarinnar er utan Samp T s o
. ; b . ) . AW ykkt deiliskipulagstilldgunnar var auglyst i
Stér bilaplén eru einkennandi fyrir svaedid naest 168inni og umlykja hana ad storu leyti. midborgar, midar fjoldi bilasteeda vid leyfilegt hamark skv. fyrrgreindri toflu. B-deild Stjérnartidinda
Af pessum s6kum hefur haekkun byggingarinnar ekki afgerandi ahrif med skuggavarpi a N , , L
neerliggjandi 163ir. Skv. téflunni er eftirfarandi heimilt:
ann 20
Adkoma Hamark 1 steedi & 100n? fyrir verslunar-/pjénustuhluta, p.e. 6 steedi. b -
Adkoma bifreida ad 168inni er fra Armula. Hamark 0,3 steedi a hvert hételherbergi, b.e. 13 staedi.
A peim hluta l6darinnar sem nzer ad gétustaedi og a svaedinu 4 milli I68ar 10 og 8 er kvéd um Samtals skal pvi gera rad fyrir 19 bilasteedum a 16dinni.
umferd fyrir badar 168ir. Su kvod er afram i gildi. L, ,
Hjolaste0i. Utg.| Dags Skyring Br.af:
Gangandi og hjélandi vegfarendur geta komid ad 168inni fra Armula en einnig yfir naerliggjandi Midad er vid nedri mork skv. reglum borgarinnar vegna stadsetningar byggingarinnar utan : : —
16dir. Hvorki gdngu- né hjolastigar tengjast 166inni. midborgar. , .
Naverandi bygging Skv. taflunni gildir eftirfarandi um hjdlastaedi: G Nnma d rl(l 'I'e k'l'(] I
A 168inni stendur bygging, reist ario 1990, sem er kjallari og tveer haedir. Byggingin er alls Do . . ; N S
1.190m2 (uppfeerdir m? reikningar). | dag er veitingastadur a jardhaed byggingarinnar og 2-3 staeé! fyrlr 100n? )/erslunar-/bjonustuhlu_ta, p-e. 12 steedi. Lgugaveg| 178~ TSRy
skrifstofur a annarri haed 1-2 staedi a 100m2 hételhluta, p.e. 17 stzedi. S: 511-6777 / 897-3760
' Samtals skal pvi gera rad fyrir a.m.k. 29 hjolasteedum a l68inni. www.grimaark.is
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Vegna stadhatta eru umhverfisahrif uppbyggingar 4 reitnum metin dveruleg. Gert er rad fyrir sérstokum reit i sudvesturhorni I6darinnar fyrir hjdlageymslu. Hejmilisfang:
Byggingarreitur og steerdir Sorp , . o o ea , . . ArmUIl 10
Naverandi byggingarreitur er lengdur til sudvesturs um u.p.b. 8m, bannig ad grunnfldtur Gert er rad fyrir sérstokum reit i sudvesturhorni l6darinnar fyrir sorpgerdi, tengt hjélageymslu. .
byggingar getur ordid allt ad 595n?. Heimilt er ad staekka nuv. kjallara og jar6haed ad moérkum . verd ea?' ,
byggingarreits. Graen svaedi Reykjavik
Til ad beeta asynd sveedisins og auka gegndraept yfirbord skal leitast vid ad auka umfang
Meginhlutar byggingarinnar skulu standa innan byggingarreits en heimilt er ad svalir, skyggni, greenna sveeda innan lédarinnar.
akskegg, utbyggdir gluggar eda sambeerilegir hushlutar nai allt ad 1,8m ut fyrir reitinn. ) , , , , : al :
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Heimilud steerd byggingar (A-rymi) eftir steekkun verdur 2.960n%, par af eru 595m? sveedi og verandir. Vid nyjan sudvesturgafl er grodurbed medfram husinu. Hannad af: SO Malikvardi: As indicated
danjarodar. i s ot P
necanjaroar pa skal leitast vid ad skipta Gt malbikudum flétum fyrir gegndraepara yfirbord, t.d. grasstein eda Yfirfarid af:  SGT Dagsetning:  5.9.2025
L63in er skrad 1.630me. sambzerilegt.
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Armali 10 - Rvk. Grima arkitektar

Reykjavik 5.9.2025

Skipulagsfulltrdinn i Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik.

Vardar: Armuli 10, nytt deiliskipulag

[ april 2025 lagdi undirritud inn fyrirspurn um staekkun byggingar & 16dinni Armdala 10.
Deiliskipulag er ekki til fyrir [68ina og pvi ljést ad gera pyrfti deiliskipulag ef byggingin yrdi
staekkud.

Fyrirspurnin fékk jakvaedar undirtektir hja skipulagsfulltrda, sbr. bréf dags. 3. jali 2025.
[ pvi kemur fram ad skipulagsfulltrii geri ekki athugasemdir vid ad 16darhafi ati vinna
deiliskipulag fyrir |68ina i samraemi vid pau uppbyggingaraform sem sett voru fram i
fyrirspurninni.



Armali 10 - Rvk. Grima arkitektar

Deiliskipulagid sem nu er lagt fram byggir @ somu uppbyggingaraformum og fram komu i
fyrirspurninni. Heildarbyggingarmagnid sem 6skad er eftir ad verdi sampykkt hefur hins
vegar aukist litillega, Ur teepum 2.600m? i 2.956m?2. Fyrir pvi eru tvaer astaedur.

1. Skrad staerd byggingarinnar i Fasteignaskrd er 1.088m? og su staerd var tilgreind i
fyrirspurninni. Vid ndnari skodun og utreikninga 4 nuv. byggingu kom i ljés ad hun er
teeplega 1.190m?, eda u.p.b. 100m? staerri en skrad staerd.

2. Nylega hefur komid i ljés mikill leki og raki i kjallara nuv. byggingar og p.a.l.
naudsynlegt ad grafa fra byggingunni, lagfeera dren og tryggja rakadryggi. Af pessum
sokum gerir skipulagid rad fyrir pvi ad kjallari og 1. haed geti ndd alveg ut i
byggingarreit, eins og efri hadirnar. Adur var gert rad fyrir ad pessar tveer nedstu
hadir yrdi inndregnar eins og peer eru i nav. byggingu.

Rétt er ad nefna ad ekki er endilega gert rad fyrir pvi ad tvaer nedstu haedirnar verdi
jafnstorar og efri hadir hussins. Eingdngu er verid ad gera pad mogulegt ad pétta og ganga
vel fra pessum hadum an pess ad purfa ad breyta deiliskipulaginu sidar.

Nyjar efri haedir eru jafnstérar og tilgreint var i fyrirspurninni.

AJ 60dru leyti byggir deiliskipulagid 8 sému efnisatridum og fram komu i fyrirspurninni og

leitast hefur verid eftir pvi ad koma til mots vid paer dskir/krofur skipulagssvids sem settar
voru fram i svari vid fyrirspurninni.

Fyrir hond 168arhafa Armula 10

‘ ,‘nzéaf (5 scdoller
j{ %/Mr

Sigridur Olafsdéttir, arkitekt FAI.
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