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Borgarrad
Radhus Reykjavikur

Reykjavik, 29. september 2025
MSS25030023

Alfabakki 8 - Lédarstakkun og sala byggingarréttar

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi samkomulag vid Alfabakka 8 ehf. um
I60arstaekkun og uppbyggingu a 16dinni Alfabakki 8.

Greinargerd:

Alfabakki 8 ehf. er 6darhafi & I68inni Alfabakki 8, med landeignantimeri L111745 (168in).
i gildi er I68arleigusamningur um 168ina fra 23. desember 1981 par sem fram kemur ad
168in sé 1531 m2. Arid 1991 sampykkti Reykjavikurborg ad staekka l66ina um 1.345 m2
og vard 168in vid pad 2.876 m2 ad steerd. Med breytingu a deiliskipulagi, sampykktu i
borgarradi 10. januar 2008, var 168in og byggingareitur steekkud til sudurs og austurs.
Var 168in steekkud um 1353,5 m2 og vard 4.230 m2. ba var byggingarreitur staekkadur
um 1.940 m2 og vard 3.440 m2. Med deiliskipulaginu arié 2008 var byggingarmagnid
aukid um 6.506 m2, p.e. ur 3.494 m2 i 10.000 m2. Ekki var gengid fra samkomulagi um
I66arstaekkun fra 2008 og aukningu a byggingarrétti sem i peirri [68arstaekkun félst.

Vid gerd pessa samkomulags sem nu liggur fyrir borgarradi er lagt til grundvallar ad
aukning a byggingarmagni, sem sampykkt var med deiliskipulagi arid 2008, hafi skipst
med jéfnum heetti & milli I6dar sem var pa pegar undir yfirradum I6darhafa, sbr. sampykkt
fra arinu 1991, og peirrar 166arstackkunar sem sampykkt var arid 2008 og er tillit til pess
tekid i samningnum. Ekki er greitt fyrir byggingarmagn sem tilheyrir I60arstaekkun fra
1991, en pegar hefur verid gengid fra greidslu vegna peirrar staekkunar.

Gert er rad fyrir ad 166arhafi greidi 6.000 kr. fyrir hvern fermetra atvinnuhisnaedis eda
samtals 3.253 fermetra en helmingur aukinna fermetra tilheyra |6darsteekkun fra 1991
og greidist ekki fyrir byggingarrétt vegna peirra. Fyrir [60arstaekkunina greidir l6darhafi
65.000.000 kr. og er pad i samraemi vid mat 16ggilts fasteignasala sem Reykjavikurborg
kalladi eftir. Framangreindar fjarhaedir eru bundnar byggingarvisitlu februar manadar
2025 (123,1 stig).

Med samkomulagi pessu er dvissu eytt vardandi framangreindar l6darstaekkanir og
aukningu a byggingarmagni, sbr. sampykktir borgarrads fra arinu 1991 og 2008.

Virdingarfylist,
Gléey Helgudottir Finnsdattir, skrifstofustjori
Skrifstofa stjornsyslu og geeda
Umbhverfis- og skipulagssvid

Samrit:

Hjalagt:
1. Drog ad samkomulagi um lédarstaekkun og sélu byggingarréttar.
2. Deiliskipulag fra 2008.

:

\jy Reykjavik
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480- 0149,
annars vegar, og Alfabakki 8 ehf., kt. 650924-1420, (hér eftir nefndur 160arhafi) hins vegar,
gera med sér eftirfarandi:

SAMKOMULAG
vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 16dinni Alfabakki 8 i Reykjavik

1. gr

Inngangur
Alfabakki 8 ehf. er 16darhafi 4 16dinni Alfabakki 8, med landeignanimeri L111745 (16din). {
gildi er l6darleigusamningur um 160ina fra 23. desember 1981 par sem fram kemur ad 16din sé
1531 m?, sbr. fylgiskjal 1. Arid 1991 sampykkti Reykjavikurborg ad stzekka 163ina um 1.345
m? og vard 16din vid pad 2.876 m? ad sterd, sbr. fylgiskjal 2. Med breytingu 4 deiliskipulagi,
sampykktri 1 borgarradi 10. januar 2008, var 16din og byggingareitur stekkud til sudurs og
austurs, sbr. fylgiskjal 4. Var 16din stekkud um 1353,5 m?
byggingarreitur stekkadur um 1.940 m? og vard 3.440 m?. Med deiliskipulaginu arid 2008 var

og vard 4.230 m? ba var
byggingarmagnid aukid um 6.506 m?, b.e. ur 3.494 m? i 10.000 m?.

Vid gerd samkomulags pessa er lagt til grundvallar ad aukning & byggingarmagni, sem
sampykkt var med deiliskipulagi 4rid 2008, hafi skipst med jofnum heetti & milli 16dar sem var
pa pegar undir yfirrddum lodarhafa og peirrar 16darsteekkunar sem sampykkt var arid 2008.

2. gr.
Greiosla fyrir steekkun lodarinnar dario 2008
Lodarhafi sampykkir ad greida 65.000.000 kr. fyrir lodarstekkun sem sampykkt var i
deiliskipulagi fra arinu 2008 (1353,5 m?). Verd fyrir 16darsteekkunina byggir 4 verdmdtum
fasteignasala. Framangreind fjarheed er bundin byggingarvisitolu febriarménadar 2025, grunns
2021 (123,1 stig) og skal hun framreiknud 1 samremi vid proun visitlunnar fra
undirskriftardegi samnings pessa til greidsludags.

Lodarhafi hefur 6skad eftir pvi ad 4 ad stekka 16dina um 158 m? til vesturs. Lodarhafi
skuldbindur sig til pess ad greida kr. 50.000 pr. fermetra verdi si stekkun heimilud eda kr.
7.900.000 til viobotar framangreindu.

Gjalddagi greidslu vegna l6darstekkunar samkvemt pessari grein, er vid utgafu
byggingarleyfis, en greidsla er forsenda fyrir Gtgafu leyfis og verdur pad ekki gefid ut nema
greidsla hafi att sér stad. Ef ekki hefur verid sott um byggingarleyfi innan 6 ménada fra
undirritun samnings pessa fellur greidsla pessi vegna lodarstaeekkunar i gjalddaga. Falli l6darhafi
fra 160arsteekkun & hann ekki rétt & endurgreidslu eda laekkunar a kaupverdi.

1



begar gengid hefur verio fra greidslu samkvamt pessari grein mun Reykjavikurborg pinglysa
l6darmarkabreytingu sem staekkar 160ina i samraemi vid deiliskipulag sem sampykkt var af
borgarrddi arid 2008. Lodarhafi skal bera kostnad af pinglysingu l60armarkabreytingarinnar.
Jafnframt verdur gerdur l6darleigusamningur vid lo6darhafa vegna stekkunarinnar.
Lodarleigusamningur verdur ekki gerdur nema greidslur samkvemt grein 2 og 3 i pessu
samkomulagi hafi verid greiddar.

3. gr.
Byggingarréttur
Nuverandi hisnadi er 3.316 m? og vinnur 16darhafi ad um sokn um byggingarleyfis vegna
steekkunar og breytinga 4 husnadinu. Skv. eldra deiliskipulagi er heimild til byggingar allt ad
3.494 m® hiisnzdis. Med deiliskipulaginu fra arinu 2008 var byggingarmagnid aukid um 6.506
m?, p.e. Gr 3.494 m? i 10.000 m>.

Med samkomulagi pessu sampykkir l6darhafi ad greida 6.000 kr. fyrir hvern vidbotar
byggingarfermetra ofan- og nedanjardar. Er pa midad vid greidslu pr. byggingarfermetra vegna
byggingarréttar atvinnuhusnaedis. Skv. deiliskipulagi fra 2008 mé lodarhafi byggja allt ad
10.000 m? eda 6.506 m? til vidbotar vid heimild skv. eldra skipulagi. Lodarhafi greidir pvi kr.
19.518.000 (6.000%3.253) i byggingarréttargjald skv. pessari grein eda helming peirra fermetra
sem batast, en eins og adur sagdi er midad vid ad aukning & byggingarmagni skiptist med
jofnum haetti milli l6darsteekkunar 2008 og 16dar sem pa pegar var undir yfirrddum 16darhafa.

Framangreind fjarhaed er bundin byggingarvisitdlu febriarméanadar 2025, grunns 2021 (123,1
stig) og skal hun framreiknud 1 samrami vid proun visitélunnar fra undirskriftardegi samnings
pessa til greidsludags.

Gjalddagi greidslu vegna byggingarréttar samkvemt pessari grein, er vid utgafu
byggingarleyfis, en greidsla pess er forsenda fyrir utgafu leyfis og verdur ekki gefid ut nema
greidsla hafi att sér stad.

Lodarhafi skuldbindur sig til ad fa4 ekki utgefid bygginga- eda framkvemdaleyfi, p.m.t.
takmarkad byggingarleyfi, fyrr en framangreind greidsla hefur verid greidd.

Lodarhafa er 6heimilt ad hefja framkvaemdir 4 160 vid vidbyggingu og steekkun husnadis hafi
greidslur, sbr. 2. og 3. gr. samningsins, ekki verid greiddar.

Lodarhafa er heimilt ad saekja um byggingarleyfi vegna breytinga 4 byggingu sem stendur a
160inni i dag enda rumast framkvemdir sem so6tt er um innan heimilda samkvemt gildandi
deiliskipulagi. betta a ekki vid um stekkun husnadis eda framkvaemdir sem leida af
l6darsteekkunum sem leida af deiliskipulagi fra arinu 1991 og 2008.
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Auk framangreindrar greidslu skal 160arhafi greida gatnagerdargjald og onnur l6gbundin
skipulags-, bilasteda-!, framkvaemda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar 4 16dunum.

Ef sampykkt verdur breyting 4 deiliskipulagi ad 6sk lodarhafa, sem felur i sér aukinn bygging-
arrétt 4 100 eda breytta husagerd (t.d. ur atvinnuhusnadi i ibudarhusnadi), askilur
Reykjavikurborg sér rétt til ad endurskoda soluverd byggingarréttar 4 16dinni, og/eda ad
innheimta greidslu fyrir aukinn byggingarrétt & grundvelli fyrirliggjandi verdmats eda med
hlidsjon af soluverdi sambarilegs byggingarréttar a nalegum l6dum. Ef ekki liggur fyrir
markadsverd byggingarréttar 4 vidkomandi 160/ndlegum 160um pa skal pad metid af
6vilhollum sérfraedingi, tilnefndum af Reykjavikurborg. Akvadid felur ekki i sér vilyrdi fyrir
breytingum & deiliskipulagi.

Nyti lodarhafi ekki ad fullu hamarksbyggingarrétt 16dar 4 hann hvorki rétt & endurgreidslu hluta
byggingarréttargjaldsins skv. 3. gr. né gatnagerdargjalds skv. 4. gr.

4. gr.

Gatnageroargjald
Auk greidslu skv. 3.gr. skal 16darhafi greida gatnagerdargjald og onnur 16gbundin skipulags-,

framkvamda-, byggingarleyfis- og tengigjold vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160inni.
Gjalddagi gatnagerdargjalds fyrir 160ina er vid utgafu byggingarleyfis vegna Dessarar
uppbyggingar a 168inni og reiknast samkvaemt gildandi gjaldskra gatnagerdargjalda hverju
sinni.

Ef endanlegt deiliskipulag grundvallast 4 auknu byggingarmagni umfram ofangreinda fermetra
skv. fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd, sbr. 2. mgr. 3. gr., skal lodarhafi greida
viobotarbyggingarréttargjald fyrir pa fermetra sem beetast vid heildarbyggingarmagn 16darhafa.
Sama 4 vid ef sampykkt verdur breytt nytingu htisnadis og pad leidir til heekkunar 4 gjaldstofni
gatnagerdargjalds.

5. gr
Framsal
Lodarhofum er 6heimilt ad framselja fasteignir og/eda l6darréttindi ad 168inni &dur en greidslur
samkvemt 2. og 3. gr. samkomulags pessa hafa verid greiddar. Lodarhafar skuldbinda sig til
bess ad undirrita sérstakt kvadaskjal. Vid sampykkt framsals tekur nyr eigandi vid réttindum og
skyldum l6darhafa gagnvart Reykjavikurborg samkvamt samkomulaginu.

! https://reykjavik.is/sites/default/files/b_nr 440 2016.pdf
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Kv60 um ad framsal sé 6heimilt nema ad fengnu skriflegu sampykki Reykjavikurborgar a
nyjum framsalshafa skal getid 4 vedbandayfirliti l6darinnar. bPegar greidslur skv. 2. og 3. gr.
samkomulags pessa hafa verid greiddar skal Reykjavikurborg aflétta kvodinni.

6. gr.
Lagnir
Komi til pess vegna uppbyggingar 4 160inni, ad flytja purfi spennistdd eda lagnir veitustofnanna
skulu l6darhafar bera kostnad vid pann flutning.

7. gr.
Framkvemdir
Uppbyggingu 4 16dinni samkvemt deiliskipulaginu frd arinu 2008 skal lokid innan 36 ménada
fra utgafu byggingaleyfis. Verdi uppbyggingu ekki lokid innan pessa tima getur pad leitt til
nidurfellingar byggingarleyfis og afturkdllunar 160arsteekkunar. Afturko6llun 16darstekkunar og
byggingarréttar sem af henni leidir gefur ekki rétt til endurgreidslu & byggingarréttargjaldi og
gatnagerdargjaldi.

8 gr
Annad
Heimilt er ad pinglysa samkomulagi pessu 4 16dina Alfabakki 8, landeignantimeri L111745
med fasteignanumerinu 2047000.

Samkomulag petta er gert med fyrirvara um sampykki borgarrads.

Reykjavik, 2025

F.h. Reykjavikurborgar F.h. Alfabakka 8 ehf.
med fyrirvara um sampykki borgarrads

Vitundarvottar ad réttri dagsetningu, undirskrift adila, og fjarredi:

Nafn og kt.

Nafn og kt.



Fylgiskjol:
1. Deiliskipulag Alfabakka 8.
2. Yfirlitsmynd af fyrirhugadri uppbyggingu.



BREYTING A DEILISKIPULAGI EFTIRTALINNA AZETLANA:

Mjoéddin. Deiliskipulag sampykkt i borgarradi 27.12.1985, breytt 11.01.1991.
Staekkun 4 168 vid Alfabakka 8, nidurfelling & félagsmidstdd. Deiliskipulagsbreyting sampykkt i borgarradi 04.06.1991
Staekkun & byggingarreit vid Alfabakka 8. Deiliskipulagsbreyting sampykkt i borgarradi 11.06.1991

Hlut] adalskipulags Reykjavikur 2001 - 2024
Stadsetning svaedisins
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Mjéddin, deiliskipulag mkv 1:1000 sampykkt [ borgarradi 27.12.1985, breytt 11.01.1991 W
Greinagerd um skipulagsbreytingu l
Upphaflegt heildarskipulag fyrir mjéddina sem er i gildi heitir "Mjoddin" og var sampykkt i
borgarradi 27.12.1985. | |
Tillaga pessi er breyting 4 henni og eftirfarandi deiliskipulagsaatlunum: /
Breidholtskirkja og umhverfi, sem var sampykkt { borgarradi 11.01.°91. bar var 163 Skilmalateikning. Deiliskipulagstillzagz 28 168 Alfabakka 8 mkv 1:500 dags, 20.09.2007
kirkjunnar afmérkud. : r

Staekkun 4 160 vid Alfabakka 8 sem sampykkt var i borgarrddi 04.06.1991 vid pad fellur
nidur dztlun um byggingu félagsmidstddvar / bokasafns sem var aztlud. vidbygging sem var

Stzekkun 4 byggingarreit vid Alfabakka 8 heimilud med deiliskipulagsbreytingu sem var
sampykkt i borgarradi 11.06.1991.
S I 68 Il breytl n g ar. Lysing 4 breytingunni
Deiliskipulagstillagan sem 16g8 er fram ad pessu sinni tekur einungis til Alfabakka 8.
Breytingin felst i pvi ad 160 og byggingarreitur er steekkud til sudurs og austurs (sja sterdir ;
hér ad nedan).Einnig er feld ut kvod um goéngustig medfram hhshlid moét sudri.
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