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AR 2040: Midsveedi M4a og Samfélagspjonusta S56

M4. Hofoar-Keldur (M4a, 4b, 4c, 4d)

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur
idnadur og verkstaedi eru leyfd. Ad 6llu jbéfnu er ekki gert rad fyrir ibudarhusnaedi,
gistiheimilum eda hételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i deiliskipulagi. A svaedi
M4a, vestan Breidhéfda, eru ibudir heimilar, einkum a efri heedum. [...] Gera skal grein
fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi.®

$15-S60. Grunnskoélar og 6nnur samfélagspjonusta

Sveedi fyrir grunnskala, leikskdla og adra samfélagspjonustu sbr. skilgreining
Skipulagsreglugerdar (gr. 6.2.d), sem einkum pjénar viokomandi hverfi. Nanari stefna
um landnotkun, starfsemi og péttleika a vidkomandi svaedum er akvedin i hverfis-
og/eda deiliskipulagi. Vid akvardanir um péttleika verdi almennt tekid mid af yfirbragdi
neerliggjandi byggdar.
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- HOnnun og framkvaemd
Deiliskipulag i vinnslu
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Mark deiliskipulagsreits

Lodamdrk

Eldri lodamadrk sem falla ar gildi
Byggingareitur

Byggingareitur nedanjardar

Vistgata

Bilastaedi a yfirbordi - Gtfeersla leidbeinandi
Borgarlina - lega leidbeinandi
Gongustigar - lega leidbeinandi

Akfaer stigur - lega leidbeinandi

Natturustigur

Gegndraspt yfirbord - forgardar og regngardar

Upphaekkadar géngupveranir
Staerd 16da | m”

Heiti l68a

Haedir bygginga

Vikjandi byggingar

Inndregin fyrsta haed

Skipting haeda leidbeinandi
Dreifistod rafmagns

Dk et et
Djipgamar

Regngardar - Utfaersla leidbeinandi
Kvéd um adkomu neydarbila

Inn- og utkeyrsla bilakjallara - leidbeinandi
Vaotlendi - leidbeinandi

Grodur - til skyringar

Stodveggur
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Bilastaedi a yfirbordi - Gtfeersla leidbeinandi
Borgarlina - lega leidbeinandi
Gongustigar - lega leidbeinandi

Akfaer stigur - lega leidbeinandi

Natturustigur

Gegndraspt yfirbord - forgardar og regngardar

Upphaekkadar géngupveranir
Staerd 160a i m”

Heiti l68a

Haedir bygginga

Vikjandi byggingar

Inndregin fyrsta haed

Skipting haeda leidbeinandi
Dreifistod rafmagns
Dm\ggl-élgil&aogjgﬂaﬁ hreyfisvaedi -
Djipgamar

Regngardar - Utfaersla leidbeinandi
Kvéd um adkomu neydarbila

Inn- og utkeyrsla bilakjallara - leidbeinandi
Vaotlendi - leidbeinandi

Grodur - til skyringar
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N)’/tt deiliskipu|ag Reitur L — Leik- og grunnskéli

L6o L

Notkun: Skola- og leikskolabygging asamt fristundarheimili
Haed bygginga: 2-4 haedir og kjallari

Heildarstaerd 16dar: 13.032 m?

Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 8.000 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 720 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 2.500 m?
Lagmarksfjoldi hjolastaeda a [08: 183

Fioldi bilastaeda a 168: 0. Heimilt er ad stadsetja bilastaedi fyrir hreyfihamlada
a lod naest adalinngangi byggingar eda i gétu i samradi vid Reykjavikurborg.
Bilastaedi verda stadsett | borgarlandi og naleegum bilakjollurum opnum
almenningi

—

300 grunnskdélaborn (1.-4. bekk)
180 leikskolaborn (10 deildir)
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REITUR M
4-5 haedir (1-6)

Allt ad 185 ibudir
Starfsemi heimil ad Storhofda

14.740 fm ofanjardar (A+B)
7.500 fm nedanjardar

Nhl. ofanjardar: 2,1

Bilastaedi i kjallara: Hamark 139
Hjolasteedi: Lagmark 2/ibud
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Mark deiliskipulagsreits
Lodamdrk

Skolalod

Nybyggingar - leidbeinandi
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pakgaroar

Vistgata

Bilastae0i a yfirbordi - Utfeersia leidbeinandi
Borgarlina - lega leidbeinandi

Gingustigar - lega leidbeinandi

Akfaer stigur - lega leidbeinandi

Nattarustigur

Gegndraept yfirbord - forgaroar og regngaroar
Upphaekkadar géngupveranir

Staerd 160a i m?

Heiti Io6a

Haeoir bygginga

Vikjandi byggingar

Dreifisto rafmagns

Dvalar-, leik-, og/eda hreyfisvaesi -
(ffeersia Ieioueoganm eyt

Djdpgamar

Heimild fyrir sémotareit

Regngartiar - Utfaersla leitbeinandi

Kvdd um adkomu neydarbila

Inn- og Utkeyrsla bilakjallara - leidbeinandi
Votlendi - leidbeinandi

Grodur - til skyringar

Stodveggur
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Dvalarsvaedi

A166: 2.770m2 Pakgardar: 650 m?2
Samtals 3.420m2 (24% af byggingarmagni ofanjardar)

Gegndraept yfirbord
Maogulegt svaedi 1.130m? (16% af grunnfleti I6dar)

Kjallari
7.5600m? a 2 haedum / 139 staedi

A AN A

Reykjavik
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Has A1
Stong med hallandi vegg & efstu/ 2 efstu hazdum
45 heabir

15m & dypt

Hus A2

Stong med hallandi veqg 4 efstu/ 2 efstu haesum
Inndregin jardhaed vio Storhoféa

5-6 haedir - 15m & dypt

His B
Stollud stong med maenisbaki (fridls meenisstefna)
og pakgarsi

45 heedir - 15m & dypt

Hus C1

Punkthis med hallandi baki horna & milli
4 haedir

20mx20m

Hus C2

Punkthis med hallandi paki horna & milli
Inndregin jar8haed vi8 Stérhoféa

5 hazedir - 20mx20m

e

His D
Garshis med fridlsu pakformi
ab hamarki 7x7m - 1 hae6.
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Sumar-
solstodur

Jafndagur

Kl. 13.00

Kl. 16.00

\§ Reykjavik
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4.3 Vindgreiningar

. sitjandi
BN standandi
. roltandi
B gangandi
B op=gilegt

Skyringarmyndir. Vindgreiningar Skyringarmynd. baegindavidmid fyrir vind

mfs 1 2 3 4 5 & 7 8 9 10
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Merkingar
[ ibidarhdis 4 skipulagssveatinu

[ skoh

:l Adrar byggingar
— Vegir og stigar
|T Skipulagsreiturinm

o |

Ellidaarvogur
Svaedi 2C - Deiliskipulag
Hljéostig fra umferd

Jafngildishljédstig
Leq [dB(A}]

<= 5()
L= - == 55
55 = == 60

60 < [l <= &5
65 < [ <= 70
Th =

20 40 ] B0 100
m

ot 1af1
Reiknad. GRIMD
April 2026

Jafngildistinur syna hjodstig 1 2 m hesd yfir jond
Tolur vt hishlidar syna haesta friswidsgild dB{A)
vidd b hidshdid

Farsandur

Fullbygodur Artinshofdi. Asetiud umferd midast vid
forsendur seltar fram i umiferdarspa

Merkingar & golum syna Okuteeki

& sdlarhring (ddu)

Litan korts:

Veslurlandsvagur. B0 000 dkutaski'sdlarhnng
Breidhator 11.500 okulsski/solarhnng
Bildshatsic 9 500 okuisskitsalarhring

Reiknat ar med um 12 5% umferd pungra ckutekja
um Stdehofida, 2-5% & odum gatum

COWI
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LOP STARD HADIR IiBUDIRA STARF- VAL- ARYMI B RYMI SAMTALS NHL KIALLARI  HEILD NHL FIOLDI BiLA- BiLA- HIOLA-
LODAR  HUSA RYMI SEMI KVETT HAMARK  HAMARK A+B OFAN- A+B A+B LODA iBUDA STZDI STZDI STADI
(1) ARYMI A RYMI (SVALIR/ RYMI JARDAR RYMI RYMI HAMARK HAMARK SAM- LAGMARK
(2) (3) SKYGGNI) (4) (5) NYTING (8)
(5)
M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 M2 FIOLDI FIOLDI FIOLDI FIOLDI
L 13.03 2-4 0 8.000 0 8.000 720 8.720 0,7 2.500 11.22 0,9 0 0 0 183
M 6.938 1-6 13.240 0 300 13.540 1.200 14.740 2,1 7.500 22.24 3,2 185 139 139 370
01 49 1 0 17 0 17 0 17 0,35 0 17 0,35 0 0 0 0
ALLS | 19.78 1 0.41 300 21.557 1.720 23.277 7.500 30.77 185 139 139 467
(1) Endanleg steerd 16da getur breyst vid gerd maliblada
(2)  Verslun, pjénusta, skrifstofur, stofnanir og 6nnur atvinnustarfsemi
(3) Notkunarflokkur er valkvadur, ymist sem ibudir eda fyrir atvinnustarfsemi
(4) Séreignarkjallarar, bilakjallarar og opin bilastaedahus
(5)  Heimildir { téflu eiga vid bilastaedi innan 16da. Oll bilastaedi skulu vera samnytanleg og gert er
rad fyrirjad pau geti nyst skélanum einnig. Auk pess er gert rad fyrir
gjaldskyldum steedum i gbtum, sem samnytast fyrir allt hverfid,
s.s. fyrir gesti, gestasteedi fyrir hreyfihamlada og adgengi fyrir flutninga vid innganga husa
HH

Lagmarksfjoldi hjélasteeda er reiknadur midad vid forsendur bila- og hjélastaedastefnu Rvk.
og er aaetladur ut fra fullri nytingu byggingarheimilda.

AN M A
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Reykjavik
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4.2 Skuggavarp

Artansho6féi — Svadi 2C
Nytt deiliskipulag

Vid métun byggdar var horft til fjélda patta,
bar a medal afst6du bygginga gagnvart solu
og skjdlmyndun. Gerdar voru greiningar &

sélarstundum og skuggavarpi og byggd latin

S
§ risa fra sudvestri til nordausturs. 2
oS
S
A einhverjum st68um eru hadir inndregnar
med peim haetti ad hafa hallandi utvegg eda
pak, til ad hamarka birtuskilyrdi og minnka
skuggavarp i inngéréum.
S
S
2
]
S
24
R
Vetur 21.01 Jafndeegur 21.03 Sumarsélstédur 21.06 Vetur 21.01 Jafndzegur 21.03 Sumarsélstédur 21.06
Vetur 21.01 Jafndaegur 21.03 Sumarséistédur 21.06

Vetur 21.01 Jafndaegur 21.03 Sumarséistédur 21.06
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Léd M

Notkun: ibudarhusnaedi. Atvinnurymi valvaett & jardhaedum
medfram Borgarlinu

Haed bygginga: 1-6 ha=dir
Heildarstard l6dar: 6.938 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - A rymi: 13.540 m?
Hamarks byggingarmagn ofanjardar - B rymi: 1.200 m?
Hamarks byggingarmagn nedanjardar: 7.500 m?
Hamarksfjoldi ibada: 185
Lagmarksstaerd gegndraeps yfirbords: 900 m?

bar af skal lagmarkssteerd regngarda vera i heild: 300 m?
Lagmarksfjoldi hjolastazda 4 164 (2 per ibad): 370
Hamarksbilastaedi: 139 staedi

Fjoldi bilasteeda i kjallara & [6d: 139

:
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_ Byggi erurumir en Ir bygginga
- - - 6.938m? er akvedinn. Punkthus eru 20x20m ad hamarki og
stangir eru ad hamarki 15m djupar og 36m langar.
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(G=17,6) b > e Dvalarsvaedi Solarstundir & dvalarsvasdi
)
A166: 2.770m2 bakgardar: 650 m? Svzedi sem né +5 timum af 6l milli 817 pann 1. mai =
_— - - - - Samtals 3.420m2 (24% af byggingarmagni ofanjardar) Al166: ca1.271m? / pakgardar: 650 m? \
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